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Состав исполнителей 

 
№ 
п.п Наименование отдела, должность Ф И О 

1 2 3 

 АРХИТЕКТУРНЫЙ ОТДЕЛ  

1 Начальник отдела Гижа С.В. 

2 Главный специалист Кисенко Т.В. 

3 Руководитель группы Сидорова С.П. 

4 Архитектор Верченко И.Ю. 

5 Архитектор Борисова А.В. 

 СТРОИТЕЛЬНЫЙ ОТДЕЛ  

1 Начальник отдела Цыганов А.В. 

2 Руководитель группы Котова О.В. 

3 Инженер Заиченко И.В. 

4 Инженер Солоник О.В. 

5 Инженер Мечтаева Г.В. 

 ОТДЕЛ ИНЖЕНЕРНЫХ СЕТЕЙ  

1 Начальник сектора «ВК» Эмих С.Г. 

2 Инженер Куликова Н.И. 

3 Начальник сектора «Э» Пекарский М.В 

4 Руководитель группы Абдуллин О.Г. 

5 Начальник сектора «ОВ» Цветкова С.А. 
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Исходные данные 

Индивидуальный проект « Строительство автоцентра "Skoda Astana",   г.Астана, район 

"Есиль", проспект Туран 73/1»  разработан институтом ТОО «Астанапроект» на 

основании: 

· Выписка № 510-2962 от 02.09.2021г   из постановление акимата г. Астаны №0024937.  

· Договор аренды земельного участка №43646 от 02.11. 2021 года  

· Эскизный проект, утвержденный ГУ «Управление архитектуры и градостроительства 

г.Астаны» за № KZ95VUA01270136 от 23.10.2024 

· Архитектурно-планировочное задание №KZ56VUA00571953 от 13.12.2021 г. 

· Задание на разработку проектно-сметной документации по объекту. 

· Технические условия №3-6/2306 от 02.12.2024 г. на проектирование сетей водопровода и 

канализации; 

· Технические условия №15-14/2405 от 27.12.2024 г. на проектирование ливневой  

канализации; 

· Технические условия № 5-Е-170-498  от 12.05.2023г. на электроснабжение объекта; 

· Технические условия №ТТС/127/АСТ-И от 04.02.2025 г. на телефонизацию объекта. 

Общие указания 
 

Проект разработан для строительства в 1В климатическом подрайоне с расчетной 
температурой наружного воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 
минус -31.2ºС. 

Уровень ответственности – II.  
Степень долговечности – II. 
Степень огнестойкости – II . 
Класс функциональной пожарной опасности – Ф3.1 
Класс конструктивной пожарной опасности – CI 
Класс пожарной опасности строит. конструкций — К0 
Категория по взрывопожарной и пожарной опасности -Г 
Нормативная снеговая нагрузка на грунт (III район)- 1,50 кПа. 
Снеговая чрезвычайная нагрузка на грунт (III район)- 3,00 кПа. 
Снеговая нагрузка на покрытие (IV район)- 1,80 кПа. 
(см. НП.3 Карты районирования территории по СП РК EN 1991-1-3:2004/2011) 
Давление ветра (IV район)- 0,77 кПа. 
Базовая скорость ветра (IV район)- 35 м/с. 
(см. НП.4 Карты районирования территории РК по ветровой нагрузке по СП РК EN 

1991-1-4:2005/2011)  
Сейсмичность площадки, согласно СП РК 2.03-30-2017 "Строительство в 

сейсмических зонах",территория г. Астаны, не относится к сейсмоактивной, так как 
расположена в пределах Казахского щита, на котором до настоящего времени не 
наблюдалось серьезных тектонических явлений.  

Нормативная глубина промерзания для г.Астана: 171 см - для суглинков и глин, 
223 см – для песков средней крупности, крупных и гравелистых, 253 см – для 

гравийных и дресвяно-щебенистых грунтов. 
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Максимальная глубина проникновения нулевой изотермы – 219 см 
 

1. ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН 
1.1. Природно-климатические условия. 

Климат (по данным многолетних наблюдений метеостанции г. Астана) 
      Климатическая зона по СП РК 2.04-01-2017                             -Iв 
      Дорожно-климатическая зона  по  СП  РК 3.03.101-2017        - IV.  
      Средние температуры воздуха: 
      - Год                                                                  -   +3,2°С; 
      - Наиболее жаркий месяц (июль)                -   +20,7°С; 
      - Наиболее холодные: 
      - месяц (январь)                                       -    -15,1°С; 
      - пятидневка обеспеченностью 0,98 – 37,7°С, обеспеченностью 0,92 – 31,2°С; 
      - сутки обеспеченностью 0,98  - 40,2°С,  обеспеченностью  0,92 – 35,8°С.  
         Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов, см 
     (СП РК 5.01-102-2013, СП РК 2.04-01-2017):  
      - суглинки и глины                                        - 171; 
      - супеси, пески мелкие и пылеватые           - 208; 
      - пески средние, крупные и гравелистые    - 223; 
      - крупнообломочные грунты                        - 253. 
     Среднегодовое количество осадков - 319 мм,   
     в том числе в холодный период - 99 мм. 
     Толщина снежного покрова с 5% вероятностью превышения - 39 см. 
     Количество дней:  с градом                                    - 2; 
                                     с гололёдом                              - 6; 
                                     с туманами                               - 23; 
                                     с метелями                               - 26; 
                                     с ветрами  свыше 15 м/сек      - 40. 
     Глубина нулевой изотермы в грунте  
     средняя из максимальных за год                             -142см 
     максимум обеспеченностью 0,90                           - 190см 
     максимум обеспеченностью 0,98                           - 219см  
 

1.2. Инженерно-геологические условия участка. 
 

Физико-механические свойства грунтов основания приняты на сновании инженерно-
геологических изысканий выполненных ТОО «ГеоСтройЭксперт»  в ноябре 2024 г. 
(лицензия №.21016267 от 22 апреля 2021г).  . 

По результатам камеральной обработки буровых работ и согласно лабораторным 
испытаниям, произведено разделение грунтов, слагающих территорию изысканий на 
инженерно-геологические элементы (ИГЭ), в стратиграфической последовательности их 
залегания сверху вниз. 

Современные образования (tQIV). 
ИГЭ 1 – насыпной грунт, вскрыт с дневной поверхности, мощность слоя 2,3-2,6м. 
Аллювиально-пролювиальные средне-верхнечетвертичные отложения (арQII-III). 
ИГЭ 2 – суглинок коричневого цвета, от туго до мягкопластичной консистенции, с 

прослоями и линзами песка и глины. Вскрыт с глубины 2,3-2,6м, мощность слоя 4,4м. 
Аллювиальные средне-верхнечетвертичные отложения (аQII-III). 
ИГЭ 3 – песок средней крупности полимиктового состава, средней плотности 

насыщенный водой. Вскрыт с глубины 6,7÷7,0м, мощность слоя 1,6÷3,3м. 
ИГЭ 4 – песок крупный полимиктового состава, средней плотности насыщенный 

водой. Вскрыт с глубины 8,5м, вскрытая мощность слоя 1,5м. 
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Грунты слагающие верхний горизонт исследуемого участка повсеместно подвержены 

морозному пучению. 
1.3. Гидрогеологические условия 

 
Грунтовые воды на участке проектирования вскрыты всеми скважинами на глубине 

2,3÷2,6м (абсолютные отметки 345,18÷345,79 м), приурочены к слою песков, в глинистых 
отложениях к прослоям и линзам песка. 

Питание грунтовых вод происходит за счет атмосферных осадков.  
    Грунтовые воды безнапорные, в условиях естественного режима уровень 

грунтовых вод подвержен сезонным колебаниям: ожидаемый максимальный подъем уровня 
грунтовых вод в паводковый период, минимальный конец января начало февраля. 
Максимальный уровень грунтовых вод в весенний период следует принять на 1,5 м выше 
замеренного на момент изысканий (ноябрь 2022г.). 

Средние величины коэффициентов фильтрации приведены в ведомости физико-
механических свойств грунтов.  

По химическому составу грунтовые воды гидрокарбонатно-хлоридно-сульфатные 
магниево-кальциево-натриевые с сухим остатком  2968 мг/л и общей жёсткостью 15,75 мг-
экв/л. Реакция воды слабощелочная (pH=7,2). Обладают слабой углекислотной и сульфатной 
агрессиями к бетонам марок W4, а также средней хлоридной агрессией к арматуре 
железобетонных конструкций при периодическом смачивании 

 
1.4. Генеральный план. 

Генеральный план разработан на топографической основе, выполненной ТОО 
"Научно-исследовательский проектный институт "Астанагенплан" от 30.09.2024 года(см-
1540)., М 1:500. 

Решения генерального плана приняты на основании требований действующих норм, 
в т.ч. СНиП РК 3.01-01-2008 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских населенных пунктов», СНиП РК 3.01-01 Ас-2007 «Планировка и застройка города 
Астаны». 

Площадка намечаемого строительства расположена по адресу: г.Астана, район 
"Есиль", проспект Туран 73/1.  

Рельеф участка спокойный. На участке работ присутствует cлежавшийся и 
неслежавшийся грунт с строительными отходами, мощностью 0,40-4,50м. В качестве 
естественного основания служить не могут и подлежит снятию.  

Плодородного слоя грунта согласно инженерно-геологических изысканий 
выполненных ТОО «ГеоСтройЭксперт»  в ноябре 2024 г. на площадке не обнаружено  

Земельный отвод проектируемого участка граничит с незастроенной территорией со 
всех сторон и примыкает к улице Е103.  

Расчет норм обеспеченности парковочными местами (согласно таб.13.26 п.4.3 СП РК 
3.01-01Ас-2007) 

· Торговая площадь автосалона - 721,05 м2/70 м2 = 10 м/м 
Необходимое количество парковочных мест - 10 м/м 
Потребность м/м для маломобильных групп населения:  
на 4-25 м/м-минимальное количество 1 м/м  
Общее количество предусмотренных парковочных мест - 24 м/м 
- 15 м/м для клиентов автосалона (в т.ч.- 1 м/м для МГН)  
- 9 м/м для сотрудников автосалона 
 
Основные технико-экономические показатели по генеральному плану приведены в 

таблице 1. 
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Технико-экономические показатели по генплану. 
Таблица 1. 

Наименование 
показателей Ед.изм. 

Площадь 

м2 % 

Площадь в 
границах участка: м2 (га) 7736 (0,7736) 100 

Площадь 
застройки: м2 1488,90 19,2 

в т.ч. – здание 
автоцентра м2 1397,90  

-котельная м2 33,00  

-подпорная стена м2 58,00  

Площадь покрытий 
( в т.ч. площадь 

бортовых камней) 
м2 5428,10 70,2 

-Площадь 
озеленения м2 819,00 10,6 

 
1.5. Вертикальная планировка 

Вертикальная планировка участка решена в красных (проектных) отметках. 
Водоотвод с участка осуществляется за счет уклонов по проездам. 
Сброс воды производится на прилегающие городские улицы, дальнейший сброс воды 
должен производиться согласно общегородской вертикальной планировки.  

1.6. Благоустройство и озеленение 

Мероприятиями по благоустройству и озеленению участка предусмотрено устройство 
проездов,тротуаров, парковок легкового автотранспорта, посадка деревьев и кустарников, 
устройство газонов, установка урн ,скамеек и светильников. Покрытие проездов 
асфальтобетонное, покрытие тротуаров из тротуарной плитки. Для посадки деревьев 
используются доброкачественные саженцы лиственных и хвойных пород, отвечающие 
требованиям. .  
Для устройства газонов предусмотрена трава «Канадская», для цветника - петунья 20 шт/м2, 
с устройством дренажно-экранирующего слоя из фракционного гравия и плодородного слоя 
0.2-0.25м 

2. АРХИТЕКТУРНО-СТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ. 

2.1. Объемно-планировочные решения 
Объемно-планировочные решения приняты на основании требований действующих 

норм, в т.ч.  
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СП РК 2.02-101-2022«Пожарная безопасность зданий и сооружений»,  
СН РК 2.02-01-2019 «Пожарная безопасность зданий и сооружений», 
СП РК 3.02-122-2012 «Предприятия розничной торговли», 
СН РК 3.02-22-2011«Предприятия розничной торговли», 
СП РК 3.02-107-2014«Общественные здания и сооружения»,  
СН РК 3.02-07-2014«Общественные здания и сооружения», 
СП РК 3.02-108-2013«Административные и бытовые здания», 
СН РК 3.02-08-2013«Административные и бытовые здания», 
СП РК 3.06-101-2012«Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности 

для маломобильных групп населения», 
СН РК 3.06-01-2011«Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп», 
МСН 3.02-03-2002 «Здания и помещения для учреждений и организаций». 
СН РК 2.04-01-2011 «Естественное и искусственное освещение» 
 
Автоцентр "Skoda Astana", расположенный в г. Астана, район "Есиль", проспект 

Туран 73/1, имеет в плане прямоугольную форму с в осях 30,0 м х 42,0 м.   
Здание автоцентра предназначено для выставок-продаж автомобилей ведущей 

фирмы-производителя, сервисного обслуживания и торговли запчастями. 
Согласно п.5.2.1 СН РК 2.04-01-2011 все помещения с пребыванием людей 

выполнены с естественным освещением прямым или вторым светом, кроме технических и 
подсобных. Согласно п.5.4.6.4 СН РК 3.02-07-2014«Общественные здания и сооружения» 
допускается не освещать буфетную. Кроме того, согласно СП РК 3.02-107-2014 Приложение 
В п.В.2.3 не имеют естественного освещения комнаты обслуживающего персонала 
(раздевалки, гардероб, комнаты приема пищи). В инкассаторной  и в помещение для  
обслуживания при инкасаторской, в связи с  требованиямми по  безопасности и 
кратковременным использованием предусмотрено искуственное освещение. 

Здание выполнено в объеме двух этажей.  
За условную отметку ±0.000 принят уровень чистого пола первого этажа, что 

соответствует абсолютной отметке +348,90. 
В проекте предусмотрены следующие виды инженерного оборудования: центральное 

отопление, горячее водоснабжение, водопровод, канализация, вентиляция и 
кондиционирование, электроосвещение, телефонизация, пожарная сигнализация.  

Технико-экономические показатели по зданию. 

Наименование показателей Показатель Примечание 

Количество этажей 2 эт. 

Общая площадь здания  1769,50 м2. 

Полезная площадь  1685,34 м2. 

Расчетная площадь 1489,33 м2. 

Площадь застройки 1397,90 м2. 

Строительный объем здания:  м3. 

выше отм.0.000 10608,,0 м3. 
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2.2. Технологические решения 

Здание автоцентра предназначено для выставок-продаж автомобилей 
ведущей фирмы - производителя, сервисного обслуживания и торговли 
запчастями. Новые легковые автомашины в автосервисный центр поступают 
автотранспортом, разгружаются во дворе автосалона. 

По мере необходимости автомашины на первом этаже проходят 
предпродажную подготовку, которая включает в себя: мойку машины, осмотр и 
при необходимости наладку, подгонку и ремонт. После подготовки машина 
передается покупателю. В день продается в среднем 2-3 автомашины.  

В выставочном зале выставлены образцы продаваемых автомобилей. В 
выставочном зале предусмотрены: 

-зона выставочных образцов до 8 автомобилей; 
-зона выдачи с рабочим местом для работника, оснащенное компьютерной 

техникой; 
-отдел продаж с рабочими местами для менеджеров и стульями- креслами 

для покупателей; 
-зона клиентов, оборудованая удобными креслами, столиками; 
На первом этаже в торце здания размешена мойка на два поста и 

интерактивная приемка. В моечном отделении моется 16 автомобилей в сутки. 
Моечное отделение оборудовано двумя аппаратами высокого давления фирмы 
«К�А�RCHER» HDS 8/17 производительностью 290-760 л/час.  Чистые 
автомашины поступают в помещение автосервиса. Оборудовано семь рабочих 
мест, оснащенных подъемниками (четыре двухстоечных), верстаками, 
комплектами диагностического оборудования и шкафами для хранения. Выделен 
участок шиномонтажных работ, с установкой станка шиномонтажного, станка 
балансировочного, стеллажа. Перечень оборудования смотри 07- ТХ.С. 

У каждого рабочего места предусмотрена установка вытяжных систем для 
удаления выхлопных газов от работающих двигателей автомобилей. Техническое 
обслуживание, мелкий ремонт автомашин предусматривается производить 
агрегатно - узловым методом, при котором максимально используются готовые 
агрегаты, узлы и детали, новые или отремонтированные на специализированных 
предприятиях. Уровень механизации и автоматизации производственных 
процессов на участках автосервиса в среднем 30%. 

На втором этаже размещены административные, офисные и бытовые 
помещения.  

Административно-офисные помещения оборудованы офисной мебелью и 
компьютерной техникой. Здание рассчитано на 30 сотрудников офисно-
административной части и 14 рабочих цеха. Расчет количества рабочих мест 
оснащенных компьютерами произведен согласно Санитарных Правил 
�Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию и эксплуатации 
жилых и других помещений, общественных зданий�.  

Для технического персонала на втором этаже расположены раздельные 
раздевалки, помещение для сушки спец. одежды, помещение для обеспыливания 
спец. одежды, комната приема пищи и отдыха. Мужская раздевалка рассчитана 
на 12 человек в смену. Женская - на 3 человек. В раздевалках предусмотрены 
отдельные шкафы для верхней одежды, шкафчики для личной и рабочей одежды. 
Грязная спец. одежда персонала передается прачечной на территории города, 
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которая специализируется на чистке спецодежды. Доставка осуществляется 
транспортом прачечной. Оказание услуги осуществляется на основе договора.  

Для клиентов на первом и втором этаже предусмотрены зоны, 
оборудованные мягкими креслами, столиками, на которых выкладывается 
необходимая информация. На втором этаже предусмотрен зал ожидания для 
клиентов с раздаточной зоной и подсобным помещением. В зале ожидания 
клиенты могут перекусить бутербродами, выпить горячие и прохладительные 
напитки, соки. Все изделия поступают в готовом виде. Посуда одноразовая. 

Для хранения инвентаря и расходных материалов предусмотрены 
хозяйственные кладовые. Запчасти хранятся в кладовой на стеллажах. 
Дополнительная площадь, для хранения запчастей, организована на территории 
комплекса в виде шести контейнеров типа 45FT. Общая площадь контейнеров - 
192 м2.  

Тип и количество мягкого и мелкого инвентаря определяется и поставляется 
за счет Заказчика и в спецификацию технологического оборудования и мебели не 
включены. 

 
Параметры физических факторов в производственной зоне должны 

соответствовать гигиеническим нормам к физическим факторам, оказывающим 
воздействие на человека ҚР ДСМ-15 и составлять: 

- Температура: верхняя граница - 21°С, нижняя граница - 15°С,  
- Допустимая относительная влажность - 75%, 
- Скорость движения воздуха на рабочих местах -не более 0,4 м/с, 
- Уровень освещенности минимальный - 200 люкс (для участков 

техобслуживания), 
- Уровень шума, вибрации - не более 80дБ. 
Производственная зона автокомплекса может являться источником шума 

для окружающей территории. Для снижения шумового загрязнения 
предусмотрены ряд мероприятий:  

- увеличенное расстояние (выше норм) до жилых построек;  
- полосы озеленения в виде живой изгороди (см. часть ГП);  
- отделочные и облицовочные материалы, снижающие шум (см. часть АС);  
современное оборудование с шумоизоляцией. 
 
Мероприятия по обеспечению доступа МГН 
 
В соответствии с требованиями  СП РК 3.06-101-2012* "Проектирование 

зданий и сооружений с учетом доступности для маломобильных групп населения. 
Общие положения", проектом предусмотрены следующие проектные решения: 

· обеспечен свободный заезд инвалидов-колясочников (с пандусом) во 
входную зону, полы без порогов; 

· предусмотреть тактильные указатели; 
· пандус во входной зоне имеет нормативную ширину, длину, уклон; 
· покрытие входной площадки и тамбура твердое, не допускающее 

скольжения при намокании; 
· в здании расположен туалет для МГН, оборудованный поручнями; 
· горизонтальные поручни в санузле для МГН, ручки дверей, выключатели 

в целях доступности для МГН располагаются на высоте 0.85 - 1.10 м от пола; 
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· ширина коридоров, по которым осуществляется движение МГН внутри 

здания, предусмотрена не менее 1.60 м; 
· ширина открытых дверных проемов имеют ширину не менее 0.90 м, 

эвакуационные двери с системой антипаника; 
· дверные проемы не имеют перепадов высот и порогов; 
 
На первой и последней ступенях каждого лестничного марша для 

ориентации слабовидящих должны быть полосы контрастного цвета, а для 
незрячих - тактильная предупредительная вставка.  

Стены в светлом цвете, покрытие пола - в темном оттенке со встроенными 
тактильными предупредительными плитками. В качестве навигации в 
общественных местах использовать рельефные изображения, пиктограммы, 
схемы с надписями шрифтом Брайля. 

 
 

2.3.  Конструктивные решения 
Конструктивные решения приняты на основе решений эскизного проекта, 

утвержденного ГУ «Управление архитектуры и градостроительства г.Астаны» за 
№KZ36VUA01150336 от 06.06.2024 

Конструктивные решения приняты на основании требований действующих норм, в 
т.ч:   

СНиП РК 2.04-03-2002 «Строительная теплотехника»,  
СНиП РК 5.01-01-2002 «Основания зданий и сооружений»  
СП РК EN 1990:2002+А1:2005/2011 "Основы проектирования несущих конструкций" 
СП РК EN 1991 "Воздействия на несущие конструкции" 
СН 5.01-03-2013 "Свайные фундаменты"; 
СП РК EN 1992-1-1-Проектирование железобетонных конструкций. 
СН РК 5.03-07-2013 "Несущие и ограждающие конструкции"  
СН РК 2.01-01-2013 "Защита строительных конструкций от коррозии";  
СП РК 2.01-101-2013 "Защита строительных конструкций от коррозии". 
СП РК 2.02-101-2022«Пожарная безопасность зданий и сооружений»,  
СН РК 2.02-01-2019 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» 

Проект разработан для строительства в 1В климатическом подрайоне с расчетной 
температурой наружного воздуха наиболее холодной пятидневки минус -31.2ºС. 

Фундаменты и диски перекрытий запроектированы из монолитного  железобетона. 
Фундаменты и плиты перекрытий законструированы на основании расчетов, 
выполненных по программе "Лира".  

   Все несущие конструкции выполнить  из тяжелого бетона с рабочей арматурой 
класса A500.  

   Соединение рабочей арматуры выполнить ручной дуговой сваркой протяжными 
швами в соответствии с ГОСТ 14098-2014, а также внахлест без сварки. Бессварочные 
соединения стержней следует производить крестообразными - вязкой проволокой (не 
менее 3 скруток). Допускается применение специальных соединительных элементов 
(пластмассовых и проволочных фиксаторов).  

Каркасы вязать хомутами из арматуры класса А240. 
 
   Все работы по возведению монолитных бетонных и железобетонных конструкций, 

по сварке металлических конструкций, по сварке монтажных соединений строительных 
конструкций, соединений арматуры и закладных деталей выполнять в соответствии с  
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СН РК 5.03-07-2013 "Несущие и ограждающие конструкции";  
СН 5.01-03-2013 "Свайные фундаменты"; 
СП РК 5.01-102-2013 "Основания зданий и сооружений";  
СП РК EN 1992-1-1-Проектирование железобетонных конструкций. Часть 1-1.  
Общие правила и правила для зданий "Бетонные и железобетонные конструкции. 

Основные положения";  
СП РК EN 1991 "Воздействия на несущие конструкции";  
СН РК 2.02-01-2023 "Пожарная безопасность зданий и сооружений". 

Необетонированные стальные закладные детали и  соединительные элементы окрасить 
согласно СН РК 2.01-01-2013, масляной краской по ГОСТ 8292-85* по грунтовке ГФ 021 
ГОСТ 25129-2020. 

 
 
 
 
 
 
Краткая конструктивная характеристика здания  
 
- Фундаменты - свайные, отдельностоящие; h=1100мм, бетон класса 

C20/25/W8/F150.(защитный слой у подошвы -70мм., подколонник -50мм.) 
- Сваи C5-30 по ГОСТ 19804-2021, бетон класса C16/20/W8/F150.  
(защитный слой -30мм.) 
- Колонны  - монолитные ж/б постоянного сечения по высоте здания, с параметрами 

400х400мм., бетон класса В25. (защитный слой -50мм.) 
- Фундаментные Балки - монолитные ж/б сечением 430х600мм,  
бетон класса C16/20/W4. (защитный слой верхн. раб. арм. -40мм., нижн. раб. арм. -

50мм.) 
- Лестничные марши - ж/б ступени ГОСТ 8717-2016, по металлическим косоурам. 
- Горизонтальными дисками являются ж/б монолитные плиты перекрытия 
толщ. 200мм., бетон класса C20/25/W4. (защитный слой верхн. раб. арм. -30мм., нижн. 

раб. арм. -35мм.) 
При проектировании свайных фундаментов несущую способность свай по 

грунту необходимо уточнить по результатам полевых испытаний свай. 
(Динамическое зондирование или пробная забивка свай.) 

 
2.4. Антикоррозионная защита 

Антикоррозийную защиту железобетонных элементов выполнить в соответствии с 
требованиями СН РК 2.01-01-2013 "Защита строительных конструкций от коррозии";  

СП РК 2.01-101-2013 "Защита строительных конструкций от коррозии". 
На основании инженерно-геологических изысканий выполненных в 2024г. ТОО 

«ГеоСтройЭксперт»; Договор №2024/00527. Грунты обладают слабой сульфатной 
агрессией, а по отношению к железобетонным конструкциям - обладают средней 
хлоридной агрессией. (СП РК 2.01-101-2013). 

 Фундаменты принять на сульфатостойком портландцементе ГОСТ 22266-2013, 
низкой проницаемости  класса C20/25/W8/F150. (Защитный слой арматуры выполнить - не 
менее 50 мм). по бетонной подготовке C8/10/W8/F150 на шлакопортландцементе толщиной 
100мм. Поверхности, соприкасающиеся с грунтом, обмазать битумной эмульсионной 
мастикой по ГОСТ 30693-2000, по холодной грунтовке ГОСТ 30693-2000.  

- Колонны и плиту перекрытия оштукатурить и окрасить эмалями согласно ведомости 
внутренней отделки (альбом АР). 

  Антикоррозийную защиту стальных соединений, анкеров и сварных 
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соединений  выполнять в соответствии с требованиями СН РК 2.01-01-2013 "Защита 
строительных конструкций от коррозии". Металлические изделия окрасить эмалью ПФ-115 
ГОСТ 6465-76* за 2 раза по слою грунтовки ГФ-021 ГОСТ 25129-2020. 

Классификация сред эксплуатации согласно прил. А - СП РК 2.01-101-2013  
"Защита строительных конструкций от коррозии". 
Индекс - ХС2 - для фундаментов. 
Индекс - W0 - для конструкции внутри здания. 
Степень агрессивного воздействия газообразных сред на конструкции из 

железобетона 
- неагрессивная 
Степень агрессивного воздействия твердых сред на конструкции из железобетона 
- слабоагрессивная 
 

2.5. Санитарно-эпидимиологические требован 

В строящимся здании применены строительные материалы (щебень, гравий, 
песок, цементное и кирпичное сырье и другие), а также готовая продукция I класса 
радиационной безопасности. Для отделки помещений зданий используются 
строительные материалы, имеющие документы, подтверждающие их качество и 
безопасность. Полы при входе в здания и на лестничных площадках предусмотрены не 
скользкими и не имеют перепадов.  

3. ИНЖЕНЕРНОЕ ОБОРУДОВАНИЕ 
 
Рабочий проект автосалона разработан в соответствии с требованиями 
архитектурно-планировочного задания, задания на проектирование, 
выданного заказчиком, а также согласно требованиям технических условий. 

3.1. Отопление и вентиляция 

3.1.1. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ. 
Проект разработан на основании технологического задания, 

архитекрурно-строительных чертежей и 
действующих нормативных документов: 
-СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха"; 
-СП РК 3.02-122-2011 "Предприятия розничной торговли"; 
-СП РК 4.02-101-2002 "Проектирование и монтаж трубопроводов систем 

отопления с использованием металлополимерных труб"; 
-ГОСТ 30494-96 "Здания жилые и общественные. Параметры 

микроклимата в помещениях"; 
-ГОСТ 12.1.005-91 "Общие санитарно-гигиенические требования к 

воздуху санитарной зоны". 

3.1.2. КЛИМАТОЛОГИЧЕСКИЕ ДАННЫЕ. 
Для проектирования систем отопления и вентиляции приняты следующие 

параметры наружного воздуха: 
-наружная температура воздуха в зимний период минус 35°С; 
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-наружная температура воздуха в летний период 
 для расчета систем кондиционирования (параметры Б) плюс 29,5°С. 

3.1.3. ОТОПЛЕНИЕ. 
Проект систем отопления  разработан на расчетную зимнюю 

температуру наружного воздуха минус 35°С при расчетных параметрах "Б". 
Теплоснабжение автосалона запроектировано от автономной котельной. 
Параметры теплоносителя -80-60°С.          

Присоединение систем отопления к тепловым сетям предусмотрено по 
независимой схеме с  установкой пластинчатых теплообменников; системы 
вентиляции - по зависимой. Температурные графики: системы отопления  - 
80-60°С; системы вентиляции – 80-60°C.    

Система отопления шоу-румов - горизонтальная двухтрубная с 
попутным движением теплоносителя. Отопительные приборы - канальные 
конвекторы Purmo AQUILO, оборудованные вентиляторами и 
биметаллические радиаторы РБС-500. Трубопроводы системы отопления 
скрытой прокладки в полу - металлопластиковые фирмы Weser (Pe-
RT/AL/Pe-RT); магистральные трубопроводы открытой прокладки - 
стальные по ГОСТ 3262-75*и ГОСТ 10704-91. Регулирование теплоотдачи 
отопительных приборов реализуется за счет установки термостатических 
клапанов с предварительной настройкой, поставляемых комплектно с 
конвекторами; для радиаторов - RTR-N-П фирмы Danfoss. Гидравлическое 
регулирование системы отопления решено за счет установки автоматических 
и ручных балансировочных клапанов серии Danfoss ASV-I, ASV-PV 60 H 4G 
и USV-I . Удаление воздуха из системы реализовано за счет встроенных в 
отопительные приборы воздушных кранов и радиаторных кранов Маевского, 
а также за счет установки кранов для выпуска воздуха в высших точках 
системы. Трубопроводы системы, проложенные в полу изолировать 
трубчатой изоляцией K-Flex, толщиной 13 мм. Система водяного отопления 
рассчитана на компенсацию 80% тепловых потерь, остальная часть 
компенсируется системой воздушного отопления с полной рециркуляцией на 
базе системы чиллер-фанкойл.    

Система отопления цеха ТО и ТР - горизонтальная двухтрубная с 
попутным движением теплоносителя. Отопительные приборы - чугунные 
радиаторы МС 140-500 и регистры из стальных труб по ГОСТ 10704-71. 
Трубопроводы системы отопления - стальные по ГОСТ 3262-75*, ГОСТ 
10704-71. Гидравлическое регулирование системы отопления решено за счет 
установки ручных балансировочных клапанов серии Danfoss USV-I. 
Удаление воздуха из системы реализовано за счет установки радиаторных 
кранов Маевского и кранов для выпуска воздуха на регистрах и в высших 
точках системы.    

Система отопления 2-го этажа - горизонтальная однотрубная. 
Отопительные приборы - биметаллические секционные радиаторы серии 
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РБС-500. Трубопроводы системы отопления скрытой прокладки в полу - 
металлопластиковые фирмы Weser (Pe-RT/AL/Pe-RT); магистральные 
трубопроводы открытой прокладки - стальные по ГОСТ 3262-75*. 
Регулирование теплоотдачи отопительных приборов реализуется за счет 
установки термостатических клапанов RTR-G-П фирмы Danfoss. 
Балансировка системы отопления и расчетное распределение расходов по 
ветвям решено за счет установки автоматических балансировочных клапанов 
серии Danfoss AQT на распределительном коллекторе системы. Удаление 
воздуха из системы реализовано за счет радиаторных кранов Маевского, а 
также за счет установки кранов для выпуска воздуха в высших точках 
системы. Трубопроводы системы, проложенные в полу, изолировать 
трубчатой изоляцией K-Flex толщиной 9 мм.  

Опорожнение систем отопления производится через шаровые краны, 
установленные в низших точках трубопроводов. 

Чугунные радиаторы и неизолированные трубопроводы окрашиваются 
акриловой краской за 2 раза. Стальные изолируемые трубопроводы 
покрываются антикоррозийным покрытием за 2 раза по грунту ГФ-021. 

3.1.4. ВЕНТИЛЯЦИЯ И КОНДИЦИОНИРОВАНИЕ. 
В здании  предусмотрена приточно-вытяжная вентиляция с 

механическим и естественным 
побуждением. Воздухообмен определен согласно требованиям 

нормативных документов по нормам кратности и санитарной норме свежего 
воздуха на 1 человека. 

Схема воздухораспределения в помещениях принята сверху-вверх. В 
качестве приточных и вытяжных устройств приняты потолочные диффузоры 
и решетки. 

Централизованное кондиционирование предусматривается системой 
П1/В1. В летний период приточный  воздух охлаждается до температуры 
+23°С , а в зимний период нагревается до  температуры +20°С. 

Для системы П1/В1предусмотрена утилизация тепла  вытяжного воздуха  
в зимний период с помощью  

перекрестноточного теплообменника. 
Из цеха ТО и ТР предусмотрено удаление выхлопных газов от 

работающих двигателей при помощи оборудоания фирмы СовПлим. 
Воздушно-тепловые завесы установлены на главном и служебном входах 

и у ворот шоу-румов и цеха ТО и ТР.  
Воздуховоды приняты  из тонколистовой оцинкованной стали по ГОСТ 

14918-80 класса Н.  
Транзитные воздуховоды с нормируемым пределом огнестойкости и 

воздуховоды системы В9 (от местных отсосов) выполняются из 
тонколистовой стали  класса П.   Воздуховоды cистемы П1 изолируются 
изделиями K-Klex ST. 
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3.1.5. ХОЛОДОСНАБЖЕНИЕ. 
Источником холодоснабжения является  чиллер с воздушным 

охлаждением  фирмы KORF.  
Доведение параметров воздушной среды до требуемых оптимальных в 

теплый период в шоу -румах и офисных помещениях реализовано за счет 
установки местных вентиляторных доводчиков (фанкойлов). Фанкойлы 
приняты в потолочном исполнении и устанавливаются в конструкции 
подшивного потолка. 

Холодоносителем для системы кондиционирования является вода с 
параметрами 7-12°С.  Трубопроводы системы холодоснабжения приняты 
стальными по ГОСТ 3262-75* и ГОСТ 10704-91 с трубчатой изоляцией K-
FLEX.   

Для удаления конденсата от фанкойлов предусмотрена конденсаторная 
линия со сбросом конденсата в приямок подсобного помещения мойки. 

3.1.6. ПРОТИВОПОЖАРНЫЕ  МЕРОПРИЯТИЯ. 
Проектом предусмотрена система дымоудаления ДУ1 из цеха ТО и ТР 

(категория В), обеспечивающая 
расчетное удаление дыма искусственным побуждением за счет 

срабатывания клапана дымоудаления и запуска крышного вентилятора 
дымоудаления над покрытием здания в случае возникновения пожара. 

3.1.7. ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ СИСТЕМ ВЕНТИЛЯЦИИ, 
КОНДИЦИОНИРОВАНИЯ 

Подача теплоносителя к калориферам приточных вентиляционных 
систем осуществляется от теплового узла. Теплоносителем является вода с 
параметрами 80-60°С. Для систем теплоснабжения калориферных установок 
принято качественное регулирование параметров для для каждой 
калориферной секции. Обвязка секции включает в себя собственный 
циркуляционный насос и регулирующий клапан, а также всю необходимую 
запорно-регулирующую арматуру. Трубопроводы для системы 
теплоснабжения приняты из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-
71 с трубчатой изоляцией серии K-flex ST толщиной 13 мм.  

Теплоснабжение фанкойлов решено за счет отдельной системы. 
Теплоноситель системы - вода с параметрами 80-60°С. Обвязка фанкойлов 
включает в себя трехходовой регулирующий клапан, регулятор расхода 
автоматический, запорную арматуру. Трубопроводы системы - стальные 
водогазопроводные по ГОСТ 3262-75* в тепловой изоляции K-flex ST  
толщиной 13 мм. Присоединение системы к тепловым сетям выполнено по 
независимой схеме.     

3.1.8. УКАЗАНИЯ ПО МОНТАЖУ. 
Монтаж систем отопления, теплохолодоснабжения, вентиляции и  

кондиционирования  выполнить согласно и инструкций по монтажу и наладке 
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импортного оборудования с учетом  СП РК 4.01-102-2013  прокладки смежных 
инженерных коммуникаций. 

Монтаж воздуховодов вентиляционных систем производить после 
установки технологического оборудования. 

Крепление воздуховодов и конструкций закладных деталей выполнить по 
серии 5.904-1. 

По окончании монтажа систем произвести испытания и регулировку. 
Крепления трубопроводов вести по типовым чертежам серии 4.904-69. 
 Места прохода транизитных воздуховодов через стены, перегородки, 

перекрытия здания следует уплотнить  негорючими  материалами, 
обеспечивая нормируемый предел огнестойкости пересекаемых ограждений. 

Для прохода через строительные конструкции, необходимо 
предусматривать гильзы. Зазор между гильзой и трубопроводом заделать 
мягким водонепроницаемым материалом с нормируемым пределом 
огнестойкости. 

3.2. Водоснабжение и канализация 

Общие указания    
Проект  разработан на основании задания на проектирование, в г.Астане 

и в соответствии с требованиями  СН РК 4.01-01-2011, СП РК 4.01-101-2012, 
СНиП РК 4.01-02-2009,   СН РК 3.02-21-2011, СП РК 3.02-121-2012, ОНТП 01-
91, СН РК 3.03-06-2014, СП РК 3.03-106-2014,  СН РК 3.02-08-2013, СП РК 
3.02-108-2013, СН РК 4.01-05-2002.   Монтаж и приемку санитарно-
технических устройств производить в соответствии с СН РК 4.01-02-2013, СП 
РК 4.01-102-2013 "Внутренние санитарно-технические системы".    

3.2.1. Водопровод хозяйственно-питьевой   
Сеть хозяйственно-питьевого водоснабжения запроектирована от 

городской сети водопровода, гарантийный напор в точке подключения 
составляет 10 м, согласно технических условий.  Проектом предусматривается  
ввод водопровода d 100мм в помещение насосной станции в осях "1-2". На 
вводе установлена задвижка  ∅100 и устройство водомерного узла с  счетчиком 
учета воды повышенной точности с расширенным диапозоном измерения 
(класс С) с радиомодулем. Для повышения давления на вводе в насосной 
станции установлена многонасосная установка с частотным    
преобразователем компании Grundfos Hydromulti-E 3CRE3-2, Q=6.234 м3/ч, 
Н=8.00 м, P2-3x0,37 kw (2раб.,1рез.).   

Магистральные сети и стояки приняты из стальных водогазопроводных  
оцинкованных труб  по ГОСТ 3262-75* на фитингах из ковкого чугуна.  
Подводки к санитарным приборам приняты из полипропиленовых труб  PP-R 
SDR 6  по СТ РК ГОСТ Р 52134-2010, разрешенных Главным санитарно-
эпидемиологическим управлением  Минздрава  Республики Казахстан,  для 
применения в системах хоз-питьевого водоснабжения.   
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Монтаж водопроводных подводок к смывным бачкам унитазов 

производить из полиэтиленовых  труб по ТУ-400-28-169-76. Магистральные 
трубопроводы  и стояки изолируются трубчатой изоляцией типа "K-flex".   
Толщина изоляции - 9 мм для труб холодной воды.  

3.2.2. Водопровод противопожарный   
В здании предусмотрено внутреннее пожаротушение.  Пожаротушение 

осуществляется в одну струю - 2,6 л/сек, с поправкой на компактность струи   
принимаем одну струю - 2,9 л/сек. СП РК 4.01-101-2012, (табл.1 и табл.3). Для 
повышения напора при пожаре в насосной станции предусмотрена насосная 
установка компании  Grundfos Hydro MX 1/1 CR 10-3 Q=2,9 л/с, H=18м. Р2= 
2х1,1 kW. (1 рабочий, 1 резервный).  Включение насосов осуществляется 
автоматически от кнопок "Пуск", установленных у пожарных кранов. В 
каждом пожарном шкафу предусмотрена возможность размещения двух 
ручных огнетушителей.  

На обводной линии водомерного узла предусмотрена установка задвижки 
с эл.приводом ∅100мм  для пропуска расхода воды при пожаре.  

3.2.3. Горячее водоснабжение 
 Горячее водоснабжение согласно заданию на проектирование 

предусматривается  от электроводонагревателей Аристон, расположенных в 
душевых и санитарных узлах автосалона. Подводки к санитарным приборам  
приняты из полипропиленовых труб PP-R SDR 6  по СТ РК ГОСТ Р 52134-
2010, разрешенных Главным санитарно-эпидемиологическим управлением 
Минздрава  Республики Казахстан  для применения в системах хоз-питьевого 
водоснабжения.  

3.2.4. Хозяйственно-бытовая канализация 
 Сброс сточных вод  осуществляется в городскую сеть канализации.  . 

Сеть канализации  запроектирована  из чугунных канализационных труб и 
фасонных частей к ним  по ГОСТ 6942-98, подводки к санитарным приборам 
- из полиэтиленовых канализационных труб и фасонных частей к ним по ГОСТ 
22689-89. Для прочистки сети установлены ревизии и прочистки. Заземление 
душевых поддонов см. часть "Э".  

3.2.5. Ливневая канализация 
Отвод дождевых вод с кровли  предусматривается в  наружную ливневую 

сеть канализации. 
Трубопроводы системы водостока, запроектированы  из стальных 

электросварных труб по ГОСТ 10704-91.  Стальные трубы водостока снаружи 
окрасить синтетической краской за два раза, а изнутри покрыть   
перхлорвиниловым лаком.       Электрообогрев водосточных воронок на кровле 
предусмотрен в части "Э". 

3.2.6. Производственная канализация 
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Для отвода сточных вод от мытья полов и автомобилей предусмотрены 

лотки с уклоном к приямку, из которого стоки самотеком отводятся в выпуск 
с дальнейшей доочисткой в очистных сооружениях фирмы Labko. 
Магистральная сеть  запроектирована  из чугунных канализационных труб и 
фасонных частей к ним  по ГОСТ 6942-98. Для автомойки здания принята 
оборотная система водоснабжения. Расходы воды приняты по табл.38 ОНТП 
01-91 "Проектирование предприятий автомобильного транспорта". Очистка 
нефтесодержащих сточных вод от автомойки и возврат очищенной воды в 
систему оборотного водоснабжения производится очистными сооружениями 
фирмы Labko (см.часть НВК). Для подачи очищенной воды в систему 
оборотного водоснабжения из накопительной емкости   в помещении 
очистных сооружений установлен самовсасывающий насос фирмы WILO 
HiMulti 3H50-45-P. Чистая вода используется только для обмыва наружных 
поверхностей автомобилей на заключительной стадии моечного процесса. До 
замоноличивания трубопроводов, проложенных в полу, в борозде, 
необходимо выполнить исполнительную сьемку монтажа и провести 
гидравлические испытания. 

Перечень видов работ, требующих составления актов 
освидетельствования скрытых работ по внутренним системам водоснабжения 
и канализации: 

1. Монтаж и герметизация стыков раструбных соединений 
трубопроводов.  

2. Гидравлические и пневматические испытания трубопроводов 
водоснабжения, скрываемые последующими видами работ или монтируемые 
в местах, недоступных для контроля. 

3. Гидравлические испытания трубопроводов канализации, проложенных 
в земле, подпольных каналах или скрываемых последующими видами работ.      

4. Антикоррозийная окраска трубопроводов.      
5. Тепловая изоляция, изоляция от конденсации влаги на наружных 

стенках трубопроводов.   
6. Промывка системы холодного и горячего водоснабжения. 

3.3. Электрооборудование и электроосвещение 

3.3.1. ОБЩИЕ  УКАЗАНИЯ 
Электротехническая часть проекта здания автосалона  разработана на 

основании заданий на проектирование по архитектурно - строительной, 
санитарно-технической,  технологической и слаботочной  частей проекта.  

Проект выполнен в соответствии с требованиями ПУЭ РК, СП РК 4.04-
106-2013, СП РК 3.03-106-20014 . 

По степени бесперебойности электроснабжения электроприемники 
здания относятся к I и II категориям . 
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Распределение  электроэнергии  предусмотрено  от  вводно-

распределительного   устройства  серии  ВРУ, размещенного   в   
электрощитовом    помещении   на 1  этаже. 

Учет электроэнергии  предусмотрен на вводе  ВРУ . 

3.3.2. Cиловое   электрооборудование 
 Проект внутреннего электрооборудования здания  выполнен на                                                                                                                           

напряжение 380/220 В с глухозаземленной нейтралью трансформаторов.  
   Силовое электрооборудование  представлено в проекте санитарно-

техническим   и   технологическим  оборудованием. 
В качестве распределительных щитов приняты  щитки  с 

автоматическими выключателями  марки ЩРН, пункты силовые серии  ПР11 
. 

Питающие и  распределительные сети выполняются  кабелем  ВВГнг  и   
ВВГнг. 

 Кабели  прокладываются; 
 - в ПВХ трубах  по стенам цеха ТО и ТР;  
 - в  гофротрубах   за  подшивным  потолком; 
 - в  гофротрубе  за  гипсокартоном;  
 - в  ПВХ  трубах в  конструкции пола в шоурумах , в цехе ТО и ТР,  

компрессорной и в подготовке пола; 
 - открыто  на  скобах в технических помещениях. 
 В качестве пусковой аппаратуры используются ящик управления 

нормализованной серии  Я5000 , магнитные пускатели ПМЛ и пусковая 
аппаратура, поставляемая в  комплекте  с санитарно-техническим 
оборудованием. 

Управление  вентиляционными  установками   предусмотрено  из  
венткамер и от ШУВ , установленных в цехе ТO и ТP.             

Проектом предусмотрено автоматическое открытие дымового клапана,  
включение  вентилятора дымоудаления и отключение общеобменной 
вентиляции при пожаре. 

 Включение  пожарных насосов  дистанционное со шкафов  пожарных 
кранов , комнаты связи и автоматическое при срабатывании пожарной  
сигнализации . 

 Для  электрообогрева  водосточных воронок на кровле здания  проектом 
предусмотрена кабельная  система "Теплолюкс" с  применением   
нагревательного   кабеля  2710 21R00 . 

 Шкаф  управления  системой  устанавливается  в  агрегатной . 
       Высота установки над полом : групповых щитов – 1,8м ( до верха ),  

штепсельных  розеток  в  производственных  помещениях , кафе  - 1,3м ; в  
остальных  помещениях — 0,3м ( за исключением розеток в  напольных  нишах 
) ; пусковой  аппаратуры  - 1,5 м. 
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3.3.3. Электроосвещение  
Проект внутреннего электроосвещения   здания     выполнен на 

напряжение 220В. В проекте предусмотрено рабочее, эвакуационное 
(аварийное) и местное освещение. Эвакуационное освещение предусмотрено 
в  шоуруме , а  также в помещениях электрощитовой , ИТП, насосной , ТО и 
ТР . 

В помещениях электрощитовой , венткамеры , ИТП , насосной      
устанавливаются ящики с понижающими трансформаторами  ЯТП-0,25, 
220/36 В . 

 Освещенность помещений принята согласно СНиП РК 2.04.05 -2002*.  
Осветительная  арматура  выбрана в  соответствии  с  назначением  

помещений  и  характером  окружающей  среды;  в  качестве  источников  света  
приняты  светодиодные светильники и прожекторы с  металлогалогенными   
лампами. 

Типы и  размещение  светильников  в  шоурумах принято  в  соответствии  
с  эскизным  проектом 

В качестве групповых щитов освещения приняты модульные щиты с 
автоматическими выключателями  серии  ЩРН. 

Управление рабочим и эвакуационным освещением  предусмотрено   
выключателями по месту . 

Групповые сети освещения  выполняются :                
  -кабелем  ВВГнг в гофротрубах  за подшивными  потолками ; 
  -кабелем  ВВГнг в гофротрубе в гипсокартонных  стенах ;  
  -кабелем ВВГнг в гофротрубах по  металлическим  фермам  в цеху  
   ТО и ТР и  на  скобах  в  тех. помещениях . 
  Высота установки над полом: групповых щитов – 1,8м (до верха), 

выключателей – 1,0 м .  
 
3.3.4. Защитные меры безопасности 
 В качестве защитных мер безопасности в проекте  предусмотрено 

зануление,  рабочее заземление и система уравнивания электрических  
потенциалов  на  вводе. 

Зануление осуществляется  присоединением всех металлических 
нетоковедущих частей  электрооборудования  к нулевому проводу сети. 

Рабочее заземление предусмотрено  в  помещении  цеха  ТР и  ТО , ИТП 
,  эл.щитовой , насосной , помещении видеонаблюдения ( комнаты связи ). 
Магистрали заземления выполняются из стальной полосы 4х40 мм , 
проложенной  по помещениям  на высоте 0,3 м от пола с обходом дверных  
проемов в полу.  Ответвления  к  токоприемникам выполняются  стальной  
полосой  4х25 мм , проводом ПВ1 сеч. 4 кв.мм.  и  проводом ПВ1 сеч.2,5 кв.мм 
в ПВХ трубе в подготовке пола . 
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 Заземлители выполняются из стальных электродов d=16 мм, длиной 3 м 

ввинчиваемых в землю на глубину 3,5 м  и соединенных между собой стальной 
полосой  4х40 мм. 

Система уравнивания  электрических  потенциало предусматривает  
соединение  между собой  металлических частей  строительных конструкций, 
систем отопления, вентиляции, кондиционирования и водоснабжения и 
присоединение  к  главной  заземляющей  шине. В качестве   главной  
заземляющей  шины в  соответствии  с  п. 1.7.115  ПУЭ  РК  используется  шина 
РЕ ВРУ. 

Для уравнивания электрических потенциалов от  металлических корпусов  
душевых  поддонов  проектом  предусмотрено  присоединение  их  к РЕ  шине 
группового щита проводом  ПВ1  сечением 2,5 кв. мм в ПВХ трубе  d=16 мм.  

Для здания   автосалона  с  металлическими  фермами  и  трудносгораемой  
кровлей  согласно  СП РК 2.04-103-2013 устройство  молниезащиты  не  
требуется. 

 
3.3.5.  Наружная подсветка фасадов 
 Проектом  предусмотрена  наружная  реклама  и  освещение  территории   

автокомплекса      " Рено " г. Астана, район " Есиль", пр. Туран. 
   Наружную  рекламу  фасадов   выполнить от  щита  наружного  

освещения  марки  ЩРН , установленного  в  агрегатной .     
    Питающая  сеть  от  ЩC-3  до  ЩНО   предусмотрена  кабелем  ВВГнг  

в  ПВХ  трубе  открыто  на  скобах  по  стенам .  
    Сеть  от  ЩНО   к   наружной  рекламе  фасадов  выполнена  кабелями  

ВВГнг  в  ПВХ  трубах  открыто  на  скобах  по  стенам  и  кровле , скрыто  по  
фасаду  здания .   

    Проектом  предусмотрено  дистанционное  управление  наружной  
рекламой  фасадов  из  комнаты  видеонаблюдения ( комнаты  связи )  на  2  
этаже . Контрольный  кабель  КВВГнг  прокладывается  в ПВХ  трубе  открыто  
на  скобах  по  стене  и  скрыто  за  подшивным  потолком .  

   Электромонтажные   работы   выполнить  согласно  ПУЭ РК  и  СП  РК 
4.04-107 - 2013 г.    

Расчётная  мощность  осветительной  сети  составляет  1,6  кВт .  
 

3.4. Слаботочные системы 

3.4.1. ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ. 
 Проект   слаботочных  устройств  выполнен  согласно  заданию на 

проектирование, СНиП  РК 3.02-43-2007 и  СН РК 3.02-10-2010.  В  состав  раздела  
входят: 

-телефонизация; 
-компъютерная сеть; 
-видеонаблюдение; 

3.4.2. Телефонизация. 
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 Вводы  телефона совместно с цифровым телевидением предусмотрен из 

городской  телефонной  сети одним оптико - волоконным кабелем,  на 1-м этаже 
устанавливается оптический распределительный шкаф со сплиттерами. 

 От  распределительного шкафа до абонентских  терминалов  прокладывается 
одномодовый оптический кабель с одним  волокном стандарта G657, кабель 
прокладывается в ПВХ трубе d=20 мм в бороздах стен и подготовке пола. 

 Абонентские сети от абонентских  терминалов до телефонных  розеток 
выполняются кабелем UTP-2х2х0,5 категории 5 в ПВХ  трубе d=16 мм в подготовке 
пола и скрыто по стенам.  

 Телефонные розетки устанавливаются на высоте 0,3 м от  пола. 
3.4.3. Цифровое телевидение. 

 Проектом предусмотрена прокладка кабеля UTP-2х2х0,5 мм от абонентского 
терминала до телевизионной розетки, рядом с которой устанавливается 
дополнительная телефонная розетка.  

 Телевизионые и телефонные розетки устанавливаются на высоте 0,3 м  от 
пола. 

3.4.4. Компъютерная сеть. 
Проектом  предусмотрено  устройство  локальной  компьютерной  сети  для 

рабочих  кабинетов. 
 Сеть  выполняется  кабелем UTP 4х2х0,5    в  гофрошланге  за  подшивным   

потолком, в кабель-каналах, ПВХ трубах  по  перегородкам и в ПВХ трубах ∅25 мм 
в полу. Также  Сетевое  оборудование  устанавливается  в  серверной на 2-м этаже.  

 Розетки устанавливаются на высоте 0,3 м от пола.             

 
3.5. Автоматизация и пожарная сигнализация 

3.5.1. Автоматизация дымоудоления. 
 Настоящим проектом предусматривается оборудование помещения 

цеха ТО и ТР пожарной сигнализацией, оповещением людей о пожаре и 
автоматизацией системы противодымой защиты. 

 В проекте  предусматривается использование комплекта приемно-
контрольных приборов пожарной сигнализации «Орион» размещенных в 
помещении видеонаблюдения СБ.  

 Пожарная сигнализация предназначена для обеспечения непрерывного 
контроля за противопожарным состоянием объекта и формирования сигналов 
тревоги в случае возникновения возгорания (пожара). 

Проектируемая система автоматической пожарной сигнализации 
включает в себя: 

- сервер интегрированной системы «АРМ Сервер «Орион Про»» на базе 
персонального компьютера; 

- пульт управления и контроля «С2000 М»; 
- пожарный приемно-контрольный прибор «Сигнал-20П СМД»; 
- блок бесперебойного питания БИРП-12/4,0; 
- автоматические дымовые извещатели  ИП-212-41М; 
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- ручные извещатели ИПР-И. 
 В штатном режиме приборы ПС контролируются и управляются 

Сервером «Орион Про». 
 В случае отключения электропитания (220В) интегрированной 

системы, управление пожарной сигнализацией и контроль приборов 
автоматически переходит к пульту контроля и управления С2000 М. 

 Сервер интегрированной системы «АРМ Сервер «Орион Про»» 
обеспечивает: 

- контроль всей интегрированной системы, хранение баз данных, 
архивацию происходящих событий;    

- контроль приборов «Сигнал-20П СМД», подключенных по интерфейсу 
RS-485; 

- отображение на мониторе и протоколирование всех происходящих 
событий в системе; 

- сигнализацию тревог; 
 - объединение шлейфов сигнализации в разделы; 
- отображение разделов и их состояние на графических планах 

помещений; 
- управление  взятием и снятием разделов; 
- изменение настроек и конфигурации системы; 
- разграничение полномочий пользователей на основе системы паролей 

доступа и временных графиков. 
 Пульт контроля и управления «С 2000 М» обеспечивает: 
- контроль приборов «Сигнал-20П СМД», подключенных по интерфейсу 

RS-485. 
- отображение на жидкокристаллическом дисплее и протоколирование в 

энергонезависимом буфере всех происходящих в системе событий (до 1023 
событий). 

- сигнализация тревог на встроенном звуковом индикаторе 
- объединение шлейфов сигнализации в разделы. 
- управление  взятием/снятием и контроль за состоянием разделов. 
-разграничение полномочий пользователей на основе системы паролей. 
 Прибор приемно-контрольный охранно-пожарный «Сигнал-20П СМД» 

обеспечивает: 
- до 20 шлейфов сигнализации по всем видам пожарных аналоговых 

извещателей; 
- программирование параметров шлейфов сигнализации; 
- напряжение 12-24В в каждом шлейфе сигнализации; 
- адаптация к реактивному сопротивлению шлейфа сигнализации; 
- наличие двухпроводного интерфейса RS-485. 
 Резервное питание на приемно-контрольный прибор «Сигнал-20П 

СМД» и пульт «С2000 М» поступает от отдельного источника бесперебойного 
питания «БИРП-12/4,0» с двумя АКБ ёмкостью по 7 Ач. 
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 Приборы и извещатели пожарной сигнализации приняты в 

соответствии с «Перечнем  технической продукции разрешенной к 
применению на территории РК» 

 Для обнаружения пожара применяются следующие типы пожарных 
извещателей: 

- автоматический дымовой пожарный извещатель ИП212-41М; 
- ручной пожарный извещатель ИПР-И. 
 Дымовые пожарные извещатели обеспечивают контроль в 

помещениях, где первичным фактором пожара является дым.  
 Пожарные извещатели, при их установке на потолке, следует 

располагать в соответствии с табл. 5 и п.14,1 СНиП РК 2,02-15-2003. 
 Ручные пожарные извещатели ИПР-И устанавливаются на путях 

эвакуации на высоте 1,5 метра от уровня пола. 
 При параллельной открытой прокладке расстояние от проводов и 

кабелей пожарной сигнализации с напряжением до 60 В до силовых и 
осветительных кабелей должно быть не менее 0,5 метра. 

Разводка шлейфов сигнализации в помещениях объекта выполняется 
проводом КСПВ 2*0,5 мм в ПВХ коробе или гофрированной ПВХ трубе D=16 
мм. 

3.5.2. Система  оповещения и управления эвакуацией. 
В соответствии с п.10, табл.2 "Приложение Б"  СН РК 2,02-11-2002* 

проектом предусмотрена система оповещения о пожаре по 2-му типу. 
 Система оповещения людей о пожаре предназначена для оповещения о 

пожаре и указания путей эвакуации. Звуковое оповещение запускается 
автоматически при срабатывании пожарной сигнализации от реле прибора 
приемно-контрольного охранно-пожарного «Сигнал-20П СМД»". Общее 
количество звуковых оповещателей установленных в здании - 4 шт. 

В звуковом оповещении применены оповещатели  звуковые "Соната-3/5", 
 Алгоритм работы системы. 
 Система пожарной сигнализации находится в дежурном режиме 

круглосуточно. 
При срабатывании одного дымового пожарного извещателя шлейфа 

сигнализации, прибор «Сигнал-20П СМД» передает сигнал «Пожар». 
Соответствующая информация передается и отображается на графическом 
плане Автоматизированного Рабочего Места, либо на пульте контроля и 
управления «С2000 М», после чего, прибор «Сигнал 20П СМД», 
переключением контактов реле, включает систему  оповещения о пожаре. 

Для защиты обслуживающего персонала от поражения электричес-ким  
током все нетоковедущие металлические части  электрооборудования и 
электроконструкции заземлить(занулить) в  соответствии  с ПУЭ РК, СНиП 
РК 4.04-10-2002* и технической  документацией на электрооборудование. 
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3.5.3. Пожарная сигнализация. 

 В качестве приемно - контрольного устройства принят концентратор   
"ВЭРС ПК-8  ТРИО", установленный в помещении видеонаблюдения СБ. 

Электропитание концентраторов предусмотрено от  вводно- 
распределительных  устройств  ВРУ. 

 В контролируемых помещениях устанавливаются дымовые пожарные 
извещатели ИП-212-45. Сеть пожарной сигнализации выполняется кабелем 
КПСВ  2х2х0,5  скрыто  в  бороздах стен  и  в  гофрошланге  за  подвесными  
потолками. 

 В проектируемом офисе прдусмотрена система оповещения по 2-му 
типу. Для оповещения о пожаре в помещениях офисов на  высоте 2,5 м  
устанавливаются светозвуковые сигнальные устройства "Бия-С". Сеть  
оповещения  выполняется  кабелем ВВГ 3х2,5  скрыто  в  бороздах  стен. 

3.6. Электропитание и заземление 

Электропитание системы "Орион" и источников бесперебойного питания 
РИП-24 выполнить в соответствии с "Правилами устройства электроустановок 
(ПУЭ), осуществлять по I категории надёжности электроснабжения, (после 
АВР) от запроектированной сети переменного тока напряжением 220 В. 
частотой 50 гц. Цепь питания прибора монтировать кабелем ВВГнг-LS 3х1.5 
от электрощита. Кабель проложить в гофротрубе ПХВ. 

Аккумуляторные батареи, предусмотренные у РИП-24 при отключении 
основного питания (220В.) обеспечивают работу всей системы в дежурном 
режиме не менее 24 часов и не менее 3-х часов в режиме "ПОЖАР". 

Элементы электротехнического оборудования автоматической установки 
пожарной сигнализации должны удовлетворять требованиям ГОСТ 12.2.007.0. 

Заземлению (занулению) подлежат все металлические части 
электрооборудования, нормально не находящиеся под напряжением, но 
которые могут оказаться под ним, вследствии нарушения изоляции. 
Потенциалы должны быть уравновешаны. Заземление (зануление) 
необходимо выполнить в соответствии с "Правилами устройства 
электроустановок" (ПУЭ, издание 7, гл. 1.7), СН РК 4.04-07-2013 
"Электротехнические устройства", требованиями ГОСТ 12.1.30-81 и 
технической документацией заводов изготовителей комплектующих изделий. 

Монтаж заземляющих устройств выполнить в соответствии с 
требованиями "Инструкции по выполнению сети заземления в 
электроустановках"- Сер. А 10 - 92. 

3.7. Регламентные работы 

Регламентные работы по техническому обслуживанию и планово-
предупредительному ремонту (ТО и ППР) всех систем, должны 
осуществляться в соответствии с годовым планом-грфиком, составленным с 
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учётом документации заводов изготовителей и сроками проведения 
ремонтных работ, специализированной организацией, имеющей лицензию, по 
договору. 

Нормативы численности персонала учитывают выполнение работ по 
техническому обслуживанию и плановому техническому ремонту системы. 
Проведение указанных выше работ осуществляют: слесарь-электрик 4-го 
разряда - 1 чел. и электромонтер 5-го разряда - 1 чел. 

Техническое обслуживание системы "Орион" осуществляется в объёме 
определённом технической документацией, т.е. по показаниям С2000М. 

Прверку работоспособности системы производят в соответствии с 
действующими нормативными документами и подтверждается актами. 

Основным назначением ТО является выполнение мероприятий, 
направленных на поддержание АСПС в состоянии готовности к применению, 
предупреждению неисправностей и преждевременного выхода из строя 
составляющих приборов и элементов. 

Структура ТО и ремонта включает в себя следующие виды работ: 
- техническое обслуживание 
- плановый текущий ремонт 
-плановый капитальный ремонт 
-неплановый ремонт. 
 
К ТО относится наблюдение за плановой работой АСПС, устранение 

обнаруженных дефектов, регулировка, настройка, опробование и проверка. 
В объеме текущего ремонта входит частичная разборка, замена или 

ремонт проводов и кабельных сооружений. Производятся замеры и испытания 
оборудования и устранение обнаруженных дефектов. 

В объеме капитального ремонта, кроме работ, предусмотренных текущим 
ремонтом, входит замена изношеных элементов АСПС и улучшение 
эксплуатационных возможностей оборудования. 

Неплановый ремонт выполняется в объеме текущего или капитального 
ремонта и производится после пожара, аварии, вызванной 
неудовлетворительной эксплуатацией оборудования или для предотвращения 
ее. 

При проведении работ по ТО следует руководствоваться требованиями 
инструкций по эксплуатации завадов-изготовителей, 

Типовой регламент ТО АСПС: 
Проект системы автоматического пожаротушения, выполнен на 

основании: 
· действующих строительных норм и правил проектирования, 

государственных 
стандартов, регламентирующих требования пожарной безопасности; 
· чертежей строительной части и инженерных систем; 
· задания на проектирование. 
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Пожаротушение складов обеспечивает система автоматического 

порошкового пожаротушения модульного типа на базе МПП(Н)-9(п) и 
системы С2000. 

Модули ППТ устанавливаются в защищаемом помещении и крепятся к 
потолку болтами. 

Запуск модулей осуществляется по алгоритмам, обеспечивающим 
покомнатную защиту. 

Проектом предусмотрен 100% запас модулей для наибольшей зоны (СП 
РК 2.02-102-2012). Хранение резервного запаса  осуществлять на объекте. 

Электромонтажные работы вести в соответствии СН РК 4.04-07-2013 и 
рекомендациями заводов-изготовителей оборудования. 

Проходы кабелей через стены  выполнить в трубе. На высоту до двух 
метров от пола кабели защитить стальной трубой. Кабель проложить по 
стенам в гофротрубе и кабельном канале. 

Для защиты людей от поражения электрическим током при повреждении 
изоляции 

применяется заземление (зануление). Заземление выполнить в 
соответствии с ПУЭ гл.1.7 и 

7.1. Связь с заземляющим устройством выполняется через нулевые 
защитные проводники 

(жилы) питающих кабелей. При монтаже электропроводок должен быть 
составлен акт 

освидетельствования скрытых работ. 
Электроснабжение системы управления выполнить по I категории. 
Нумерация модулей состоит из двух цифр - первая номер защищаемого 

помещения , вторая после буквы М - порядковый номер модуля. 

4. Инженерно-технические мероприятия по предотвращению ЧС и 
взрыво-пожароопасных ситуаций 

Генеральный план разработан с соответствии с требованиями раздела 15 
«Противопожарные требования» СНиП РК 3.01-01 Ас-2007 «Планировка и 
застройка города Астаны».  

Объемно-планировочные решения выполнены в соответствии с 
требованиями раздела 7 «Пожарная безопасность» . 

Конструктивные решения выполнены в соответствии с требованиями 
СНиП РК 5.03-37-2005 «Несущие и ограждающие конструкции».  

Мероприятия по защите конструкций от коррозии, гниения и возгорания:  
  Все закладные детали и соединительные элементы, расположенные 

внутри помещения и не обетонируемые, покрыть эмалью ГФ 820 по грунтовке 
ГФ 024. Лакокрасочное покрытие наносится 2 слоями. Общая толщина 
покрытия 55 мкм., выполненных в заводских условиях. 
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Нарушенные в процессе электросварочных работ цинковые или 

лакокрасочные покрытия должны быть восстановлены.  
Цинковое – толщиной 120мкм., а лакокрасочные покрытие – закраской за 2 

раза. Перед выполнением работ по восстановлению антикоррозийного 
покрытия, поврежденная поверхность должна быть зачищена щетками и 
произведено обеспылевание поверхности. 

Защиту деревянных конструкций от гниения и возгорания вести в 
соответствии с требованиями СНиП II-25-80 и СНиП 2.03.01-87.  

 Защиту деревянных конструкций вести способом холодной пропитки по 
ГОСТ 200.6-86 препаратом ПББ-225. 

Проектом предусмотрены системы противодымной защиты зданий, обеспе-
чивающие подачу наружного воздуха при пожаре в тамбур-шлюзы (подпор) и 
дымоудаление из паркинга. 

В качестве дымоприемных устройств применены клапаны дымовые КД-2, 
установленные в воздуховодах. Системы дымоудаления запроектированы с 
механическим побуждением и с автоматическим включением от датчиков.  

Огнестойкие воздуховоды, указанные на схемах вентиляции, 
предусмотрены: для систем подпора из оцинкованной стали толщиной 1 мм, для 
дымоудаления из черной стали толщиной 1,5 мм с покрытием внутри и снаружи 
грунтовкой ГФ-021. Соединение воздуховодов выполнить на приварных 
фланцах из стали с прокладками из паронита. Для достижения требуемого 
предела огнестойкости воздуховоды покрыть огнезащитным покрытием 
«Феникс» толщиной 1,3 мм. 

В разделе проекта «Электрооборудование и электроосвещение» 
предусмотрены следующие защитные мероприятия: 

• металлические нетоковедущие части электрооборудования подлежат 
занулению; 

•  металлические направляющие кабин и противовесов лифтов 
заземляются; 

• на вводе выполняется повторное заземление нулевого провода сети; 
• в помещениях с повышенной опасностью (электрощитовой, ИТП, 

насосной) выполняется контур заземления из полосовой стали 40х4 мм. 
Металлические части строительных конструкций, систем отопления, 

вентиляции и водоснабжения должны быть соединены между собой на вводе в 
здание для выравнивания потенциалов. Для выравнивания электрических 
потенциалов металлические корпуса ванн присоединяются к квартирным 
щиткам проводом ПВ3 сечением 2,5 кв.мм, проложенным в ПВХ трубе в 
подготовке пола. 

 В проекте автоматизации инженерных систем 
предусматривается использование приемно-контрольных приборов пожарной 
сигнализации «Сигнал-10», производитель  ООО«Болид».  

  Количество пожарных извещателей выбрано с учетом требований СНиП 
РК 2.02-15-2003. 
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Система обеспечивает: 
• круглосуточную противопожарную защиту здания; 
• ведение протокола событий, фиксирующего действия дежурного. 
ППКПУ «Рубеж-2ОП» (далее ППКПУ) циклически опрашивает 

подключенные адресные пожарные извещатели, следит за их состоянием путем 
оценки полученного ответа. 

Основную функцию – сбор информации и выдачу команд на управление 
эвакуацией людей из здания, осуществляет приемно-контрольный прибор  

«Сигнал-10». В здании располагается пост охраны с круглосуточным 
пребыванием дежурного персонала. Пост охраны оснащен приемно-
контрольным прибором «С2000М» в комплекте  с блоком индикации «С-
2000БИ». 

Блок индикации «С-2000БИ» предназначен для отображения состояния зон, 
групп зон и исполнительных устройств адресной системы пожарной 
сигнализации и пожаротушения на встроенном светодиодном табло. Для 
информационного обмена между приборами проектом предусмотрено 
объединение всех ППКПУ интерфейсом RS-485. 

Проектом предусмотрено управление в автоматическом режиме 
следующими инженерными системами объекта: 

• отключение системы общеобменной вентиляции; 
• переход работы лифтов в режим пожарной опасности; 
• запуск автоматической установки пожаротушения. 

5. Защита  окружающей  среды 

Объект не имеет недопустимых вредных выбросов в атмосферу, отсутствуют 
источники недопустимого уровня шума и вибрации,не находится в водоохранной 
зоне. 

Проектом предусмотрены мероприятия по охране окружающей среды: 
-снятый  в процессе строительства природный слой почвы сохраняется и 

используется для рекультивации озеленяемых участков; 
-вертикальная планировка решена таким образом, что исключается размыв 

территории дождевыми и талыми водами. 
Проектируемый объект на  период строительства и эксплуатации объекта 

предусмотрены мероприятия по защите от загрязнения поверхностных и подземных 
вод согласно Водного Кодекса РК. 

Во время строительства осуществляется централизованный сбор в специальные 
контейнеры и вывоз бытового и строительного мусора со строительной площадки 
по мере накопления. Так же на период строительства предусмотрено устройство 
временных дорог и специальных мест для приема строительных материалов, 
устанавливаются биотуалеты и контейнеры для пищевых отходов. 

На момент ввода в эксплуатацию объекта выполняется асфальтирование 
территории. Осадки в виде дождя и талых вод собираются в ливневую канализацию 
и сбрасываются в городской коллектор. Оборудуется площадка для мусорных 
контейнеров.  Вывоз бытового мусора и пищевых отходов производится 
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централизованно, вывоз осуществляется автотранспортом по схеме, принятой в г. 
Астане. Водоснабжение объекта осуществляется от городских сетей, забор воды из 
поверхностных /подземных водоисточников не предусмотрен. 

Сброс бытовой канализации производится в городские сети водоотведения. В 
колодцах бытовой и ливневой канализации выполняется гидроизоляция для 
предотвращения загрязнения подземных вод. Трубы приняты усиленные 
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