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1. Состав участников проектирования.

Архитектурно-строительная часть.

1. Инженер
                                                              
Уразалин З.Т.

2. Архитектор






Борисова Д. С                                                                     

Санитарно-техническая часть

3. Инженер                                                                          Шемина Л.И. 

4. Инженер                                                                          Каликинская Т.П.

5. Инженер                                                                          Евсеева-Глыва Т.Н.

6. Инженер                                                                          Довгопол Л.В.

Электротехническая часть.

7. Инженер                                                                         Бурмистров В.В.
2. Состав проекта

	Раздел, книга, том
	Наименование разделов и томов.
	Обозначение

	Том 1. Книга 1.
	Общая пояснительная записка.
	1411-01-01-ОПЗ

	Том 1. Книга 2.
	Паспорт проекта.
	1411-01-02-ПП

	Том 1. Книга 3.
	Энергетический паспорт.
	1411-01-03-ЭП

	Том 1. Книга 4.
	Оценка воздействия на окружающую среду (ОВОС).
	1411-01-04-ОВОС

	Том 1. Книга 5.
	Проект организации строительства. 

Чертежи марки СГ.
	1411-01-05-ПОС

	Том 1. Книга 6.
	Отчёт по инженерно-геодезическим изысканиям.
	1411-01-06-ИИ

	Том 1. Книга 7.
	Отчёт по инженерно-геологическим изысканиям
	1411-01-07-ИИ

	Том 2. Альбом  1.
	Генеральный план
	1411-02-01-ГП

	Том 2. Альбом 2.
	Конструкции железобетонные
	1411-02-02-КЖ

	Том 2. Альбом 3.
	Архитектурно-строительные решения
	1411-02-03-АР

	Том 2. Альбом 4.
	Отопление, вентиляция и кондиционирование
	1411-02-04-ОВ

	Том 2. Альбом 5.
	Водопровод и канализация
	1411-02-05-ВК

	Том 2. Альбом  6.
	Электроосвещение
	1411-02-06-ЭО

	Том 2. Альбом  7.
	Системы связи
	1411-02-07-СС

	Том 2. Альбом  8.
	Газоснабжение (внутренние устройства)
	1411-02-08-ГСВ

	Том 2. 

Альбом  9.
	Автоматическая антиобледенительная система
	1411-02-09-АОС

	Том 2. 

Альбом 10.
	Пожарная сигнализация
	1411-02-10-ПС


	Технические решения, принятые в рабочих чертежах, соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других действующих норм и правил, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта, при соблюдении предусмотренных рабочими чертежами мероприятий.

Главный инженер проекта

                                        Кульдяев В.Ф.



3 Общая часть.


Рабочий проект  «Строительство 5-ти этажного 110-ти квартирного жилого дома по адресу: ЗКО, г. Уральск, Мкр. "Акжайык» разработан для строительства на территории III-В климатического района с расчетной зимней температурой – 29,60С, в соответствии со СН РК 3.01-01-2013 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских населенных пунктов», СН РК 3.02-01-2018 «Здания жилые многоквартирные». Проектируемое здание  относятся к 2 (нормальному) и технически сложному уровню ответственности.

Основанием для разработки рабочего проекта является:  

· договор

Исходными данными послужили

1. Архитектурно-планировочное задание KZ17VUA00738913 от 08.09.2022 г.

2. Задание на проектирование  от 20.05.22г.

3. Постановление Акима  №157 от 03.02.2022г.

4. Акт на право частной собственности на земельный участок                                     №2204251920433734 от 26.04.2022г

5. Справка об отсутствии скотомогильников №1371 от 24.11.2022г.

6. Протокол дозиметрического контроля №РО-22-00638/12 от 27.08.2022г.

7. Технические условия на проектирование и подключение к газораспределительным сетям АО "КазТрансГазАймак" №07-гор-2025-000000 от 28.02.2022г.639 ОТ 09.04.2025 года.
8. Технические условия на водоснабжение от ТОО «Батыс Су Арнасы»                 №08-14/5493 от 31.12.2021г.

9. Технические условия на водоотведение от ТОО «Батыс Су Арнасы»                        №08-14/5494 от 31.12.2021г.

10. Технические условия на электроснабжение №7/195 от 23.02.2022г.

    Топосъемка участка выполнена ТОО “Кульман” в 2025г.  

Характеристика площадки:

· снеговая расчётная нагрузка  –  120 кг/м2 

· нормативный ветровой напор  – 38  кг/м2
· нормативная  глубина сезонного промерзания грунта  – 1,6м.

Рельеф участка ровный

Расчет продолжительности строительства

Согласно СН РК 1.03-02-2014, ч.II,т. Б.5.1.1 п.8 принимаем продолжительность строительства – 11,5 месяцев (в т.ч. подготовительный период 1,5 месяца). 

4 Инженерно-геологическое обоснование

Инженерно-геологические условия участка на исследованной территории обусловлены физико-географическим положением, геолого-литологическим строением, гидрогеологическими условиями и физико-механическими свойствами вскрытых отложений. Геолого-литологический разрез в пределах глубин, соответствующих сфере ин​женерного воздействия проектируемых сооружений на геологическую среду расчленен на инженерно-геологические элементы (ИГЭ), распространение которых в пространстве и во времени указано на геолого-литологических разрезах.

5 Гидрогеологические условия 

Грунтовые воды (на период изысканий февраль месяц 2025 года) на глубине 10,0 м не встречены. Критерии типизации территорий по подтопляемости район исследования относится к II-А2 Потенциально подтопляемые в результате экстремальных природных ситуаций (в многоводные годы, при катастрофических паводках).
6 Геотехнические свойства грунтов

Инженерно-геологические условия участка на исследованной территории обусловлены её физико-географическим положением, геолого-литологическим строением, гидрогеологическими условиями и физико-механическими свойствами вскрытых отложений.

Анализ результатов исследований с учётом возраста, происхождения, номенклатурного вида и состояния грунтов позволяют выделить в пределах участка проектируемого строительства 3 инженepнo-гeoлoгичecкиx элемента (ИГЭ).

пролювиально-делювиальные Голоценовый горизонт - pdIV

ИГЭ-1 Почвенно-растительный слой аллювиальные II надпойменной террасы - a(2t)III

ИГЭ-2а Суглинок твердый тяжелый пылеватый среднепросадочный

ИГЭ-1 Почвенно-растительный слой, залегает повсеместно от поверхности слоем

мощностью 0,2 м, абсолютные отметки подошвы 43,30-43,50.

ИГЭ-2а Суглинок твердый тяжелый пылеватый среднепросадочный, залегает повсеместно в виде слоя мощностью 9,8 м в интервале глубин, абсолютные отметки подошвы

33,30–33,50. В естественных условиях имеет твердую консистенцию с показателем текучести IL = -0,3. Коэффициент фильтрации составляет Kf = 0,005 м/сутки.

Нормативные значения прочностных характеристик определены по результатам сдвиговых испытаний по схеме консолидированного среза.

На площадке изысканий специфические грунты представлены просадочными грунтами ИГЭ-2а. Тип грунтовых условий по просадочности – II тип. Суммарная просадка грунта от собственного веса при замачивании более 5см.
7 Генеральный план.

Участок отведенный под строительство 110-кв жилого дома расположен в западной части города Уральска в микрорайоне ПДП Акжайык на участке собственника согласно Акта на право землепользование.
Генеральный план разработан на топографической съемке, выполненной отделом изысканий ТОО «Кульман» в 2025 году.

Система высот – Балтийская.

Система координат - местная.

Для выполнения высотной привязки отметку репера получить в городском отделе по делам архитектуры и строительства.

 В соответствии с заданием на проектирование раздел ГП разработан на посадку жилого дома с окружающей его территорией на расстоянии пяти метров от дома. Благоустройство дворовой территории выполняется отдельным проектом.

Площадь участка согласно Акта S=0,4387 га. 

Участок, отведенный под строительство ограничен:

-
с запада – соседним участком
-
с юга – внутриквартальным проездом
-
с востока – внутриквартальным проездом 

-
с севера – соседним участком
План организации рельефа запроектирован в увязке с прилегающей территорией с учетом организации нормального отвода атмосферных вод и оптимальной высоты привязки здания. Отметки по участку колеблются от 43,30 до 43,70.
В соответствии с геологией к участку  до начала общестроительных работ в проекте  предусмотрена срезка растительного слоя грунта мощностью Н=0,20м

Проектные уклоны прилегающей к жилому дому территории не превышают допустимых пределов и обеспечивают сток поверхностных вод от здания.

Малые архитектурные формы - скамьи и урны см. листы ГП-10 -ГП-11.

Технико-экономические показатели по генеральному плану участка

	№ п/п
	Наименование
	Кол-во

м2
	Кол-во

%

	1.
	Площадь участка, в том числе:
	4387,00
	100

	2.
	Площадь застройки, включая пандус и крыльца
	2043,10
	46

	3.
	Прочая площадь
	2343,90
	54


8 Архитектурно-планировочные решения.

Проектируемый 110-квартирный жилой дом Г-образный в плане. 5-ти этажный. Планировка здания выполнена с учетом размещения одно-, двух-, и трехкомнатных квартир. Высота этажа от пола до пола 3,0м. 
Высота подвала 2,98 м. 

В подвальном этаже размещены помещения инженерно-технического обеспечения здания: техническое помещение, электрощитовая. В проекте  предусмотрены условия беспрепятственного и удобного движения малобильных групп населения. При входе в каждый подъезд предусмотрен пандус с нормативным уклоном 8 %. Продолжительность инсоляций жилых комнат составляет 2,5 часа.

Объёмно-планировочные показатели

	№ п/п.
	Наименование показателей.
	Ед. изм.
	Количество

	1.
	Этажность здания.
	этаж.
	5

	2
	Площадь застройки
	кв. м
	2043,1

	3
	Общая площадь здания, в том числе общая площадь жилой части здания.
	кв. м
	6903,1

	4
	Общая площадь квартир.
	кв. м
	4850,5

	5
	Строительный объем здания, в том числе жилой части здания.
	куб. м
	32684,4

	6
	Количество квартир:

· 1- комнатных;
· 2 - комнатных;
· 3 - комнатных;
	шт.
	110
40
35
35

	7
	Продолжительность строительства
	месяцев
	5


9 Конструктивные решения.

Конструктивная схема здания решена с продольными несущими стенами.

Пространственная жесткость  здания обеспечивается совместной работой плит перекрытия с наружными продольными и поперечными стенами.

- Фундаменты – ленточные монолитные.

- Стены подвала – бетонные блоки по ГОСТ 13579-78*.

- Стены наружные – многослойные (тип ”А-64” по серии 2.130-8) из силикатного кирпича СУРПо-М100/F50/1,4 ГОСТ379-2015 на растворе М50 толщиной 380 мм с облицовкой кирпичом КР-л-пу 250х120х88/1,4НФ/100/1,4/50/ГОСТ530-2012.

Толщина утеплителя 100 мм
- Стены внутренние – из силикатного кирпича СУРПо-М100/ F1,4  ГОСТ 379-2015 на цементно-песчаном растворе марки 50
· Перегородки – из силикатного кирпича СУРПо-М100/F50/1,4                                ГОСТ 379-2015 на цементно-песчаном растворе марки 50. 
· Перегородки в санузлах из кирпича КР-р-по 250х120х65/1НФ/100/2,0/50/ГОСТ530-2012 на цементно-песчаном растворе марки 50. 

· Перекрытие – сборные железобетонные многопустотные плиты.

· Лестницы – сборные железобетонные.

· Перемычки – сборные железобетонные. 

· Крыша – чердачная с холодным чердаком по  деревянные стропила. 

· Кровля –  профнастил. 

· Утеплитель – минераловатные плиты G=125 кг/м3 

· Полы в квартирах – линолеум, в санузлах – керамическая плитка. 

· Окна – металлопластиковые, с тройным остеклением. 

· Двери наружные и внутренние – деревянные. 

· Водосток – наружный организованный. 

Наружная  и внутренняя отделка приведены  в таблице отделки фасадов и в ведомости отделки помещений.  
10  Антикоррозийные мероприятия.

Антикоррозионную защиту стальных анкерных и сварных соединений следует выполнять в соответствий с требованиями СН РК 2.01-01-2013 «Защита строительных конструкций от коррозии», СП РК 2.01-101-2013 «Защита строительных конструкций от коррозии»,  СНиП РК 2.01-19-2004. «Защита строительных конструкций и сооружений от коррозий». Все металлические элементы покрыть эмалью ПФ 133 по ГОСТ 926-82* за два раза по грунтовке                  ГФ-021 по ГОСТ25129-82*. В качестве защиты деревянных конструкций от гниения следует произвести глубокую пропитку антисептиками и покрытие лакокрасочными материалами.

11 Санитарно-техническая часть

        
Рабочий проект выполнен согласно письму-заказа, заданию на проектирование, техническим условиям и в соответствии с требованиями норм СН, СП  действующих на территории Республики Казахстан.

Отопление.

Проект отопления разработан для района с расчетной зимней температурой -29,6°С. Расчетная температура внутреннего воздуха, скорость воздуха и относительная влажность, приняты в соответствии с требованиями                                        СН РК 4.02-01-2011, СП РК 4.02-101-2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха»; СН РК 3.02-01-2011, СП РК 3.02-101-2012 «Здания жилые многоквартирные».

В проекте приняты следующие расчетные температуры внутреннего воздуха помещений:

жилая комната -                            20-22°С

балкон -                                         18°С 

кухня -                                           18°С

коридор -                                       18°С

уборная -                                       18°С

ванная, совмещенная уборная -  25°С       

лестничная клетка -                      18°С  

Система отопления жилого дома запроектирована двухтрубная, поквартирная, от настенных двухконтурных котлов DGB-100MSC, с параметрами теплоносителя                    80-60°С.  

Встроенный в корпус котла циркуляционный насос обеспечивает принудительную циркуляцию теплоносителя по отопительной системе и при работе контура ГВС. Для управления работой котла применена система автоматики, входящая в комплект поставки котла. Комплект автоматики котла состоит: из пульта управления котла и газогорелочного блока. Приборы управления и контроля размещены на пульте передней стенки котла. Поддержание заданной температуры теплоносителя осуществляется  в автоматическом режиме. 

Для системы отопления применяются  универсальные многослойные трубы. Прокладка труб систем отопления предусматривается скрытой, в конструкции пола в гофрированной трубе или в плинтусах.

Дренаж из котла осуществляется через сливную заглушку расположенную в нижней части котла, дренаж системы отопления через спускные краны.

В системах отопления  из полимерных труб при скрытой прокладке трубопроводов в конструкции пола допускается предусматривать продувку системы сжатым воздухом.

Нагревательные приборы – алюминиевые секционные радиаторы                              BRIXIS-B500, BRIXIS-B350. На каждом опуске от теплогенератора предусмотрена запорная арматура. Нагревательные приборы подключаются с установкой термостатных радиаторных вентилей, регулирующих теплоотдачу нагревательных приборов.

Для дымохода от котла приняты стальные электросварные трубы по                        ГОСТ 10704-91 (объемы учтены в разделе ГСВ).

Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и перегородок следует прокладывать в гильзах из негорючих материалов, края гильз должны быть на одном уровне с поверхностями стен перегородок и потолков, но на 30 мм выше пола.

Крепление нагревательных приборов к стене на кронштейнах выполнить по серии 4.904-69. 

Вентиляция.

В помещениях жилого дома запроектирована приточно-вытяжная вентиляция с естественным побуждением в соответствии с требованиями                          СП РК 4.02-101-2012, СН РК 4.02-01-2011 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха», СП РК 3.02-101-2012, СН РК 3.02-01-2018 «Здания жилые многоквартирные». Влажность внутреннего воздуха принята в пределах          50-60%. Приток воздуха в помещения неорганизованный, через окна и двери.

В санузлах и ванных комнатах жилых квартир вытяжка осуществляется в объеме 25 м³/ч. В кухнях жилых квартир, в которых установлены 4-х конфорочные плиты - не менее 90 м³/ч.

Из кухонь и санузлов вытяжка запроектирована с естественным побуждением через вентканалы, разработанные  в строительной части проекта. Вытяжные шахты вывести выше кровли не менее 0,5м и не более 1,5м.    

Лестничные клетки вентилируются через форточки или фрамуги окон. 

Монтаж и испытание систем отопления и вентиляции вести согласно                           СН РК 4.01-02-2013.

                                        Водопровод и канализация.

Проект водоснабжения и канализации жилого дома  разработан на основании:

· задания на проектирование;
· архитектурно-строительных чертежей;
1. Технических условий «на водоснабжение» от ТОО «Батыс су арнасы»                        №08-14/5493 от 31.12.2021г.

2. Технических условий «на водоотведение» от ТОО «Батыс су арнасы»                          №08-14/5494 от 31.12.2021г.

· Проект выполнен в соответствии с требованиями:

· СН РК 4.01-01-2011 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений"

· СН РК 4.01-02-2013 "Внутренние санитарно-технические системы"

· СП РК 4.01-101-2012 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений"

· СП РК 4.01-102-2013 "Внутренние санитарно-технические системы"

· СН РК 4.01-05-2002 "Инструкция по проектированию и монтажу сетей водоснабжения и канализации из пластмассовых труб"

Согласно заданию на проектирование и в соответствии с техническими условиями, выданными ТОО «Батыс су арнасы», водоснабжение жилого дома  предусматривается от существующего  водопровода Д=150мм, проложенного по ул. Оракбаева. 

Давление в сети городского водопровода в точке подключения составляет: в дневное время суток – 20м вод. ст., в ночное время суток – минимальное 10м.вод.ст., что не обеспечивает расчетное давление на вводе в здание.

Разработаны следующие системы:

· Хозяйственно-питьевой водопровод холодного водоснабжения;

· Горячее водоснабжение;

· Бытовая канализация;
· Внутренние водостоки;
· Хозяйственно- питьевой водопровод холодного водоснабжения встроенных офисных помещений;

· Горячее водоснабжение офисных помещений;
· Бытовая канализация встроенных офисных помещений;

· Производственная канализация для отведения сбросов от насоса и отведения аварийных проливов и опорожнения системы водопровода в насосной.

Внутренняя сеть холодного и горячего хозяйственно питьевого водопровода монтируется:

· магистрали и стояки из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по      ГОСТ 3262-75;

· подводки холодного водопровода из полипропиленовых труб PPRC 20 PN 10;

· подводки горячего водопровода из полипропиленовых труб PPR 20 PN 16.

Класс герметичности запорной арматуры – А, номинальное давление – 

1,6÷1,0 МПа.

Магистрали систем холодного и горячего водоснабжения, стояки  горячего водоснабжения и циркуляционные  трубопроводы  изолируются от конденсата и тепловых потерь трубными оболочками K-FLEX ECО. 

При прокладке полипропиленовых труб через стены и перегородки должно быть обеспечено их свободное перемещение (установка гильз).

Монтаж внутренних систем холодного и горячего водоснабжения вести в соответствии с требованиями СП РК 4.01-102-2013 и СН РК 4.01-05-2002.

Общий расчетный расход на вводе в здание составляет – 5,71л/сек.

Общий расчетный расход воды по 189 кв. жилому дому составляет – 5,25л/сек

Требуемый напор на вводе для 189 кв. жилого дома – 42м.

Общий расчетный расход воды по офисным помещениям составляет – 0,46л/сек

Требуемый напор на вводе для офисных помещений  - 17,4м

В подвальном помещении предусмотрена насосная установка повышения давления, состоящая из 4-х насосов DAB 4E.SYBOX, Производительность установки Q=18,9м3/час, Н=32м. 

Горячее водоснабжение квартир жилого дома от котелков DGB – 100MSC. 

Горячее водоснабжение офисных помещений централизованное, от водоподогревателей, установленных в АИТ.

Расчетный расход горячей воды по офисным помещениям составляет – 0,28л/с.

Требуемый напор в системе горячей воды – 10,9м.

На вводе водопровода в здание установлены:

· водомерный узел на вводе водопровода для 189 кв. жилого дома с водомером диаметром 65 мм с модулем дистанционного съема показателей;

· для офисных помещений водомерный узел с водомером диаметром 15 мм с модулем дистанционного съема показателей.

На вводе холодной воды в каждую квартиру и на вводе холодной и горячей воды в каждое офисное помещение установлены водомерные узлы с водомерами  диаметром 15мм с модулем дистанционного съема показателей. Транзитная прокладка стояков водоснабжения жилого дома через офисные помещения скрытая с обшивкой приставными коробами из негорючих материалов.   

Сточные воды от санитарных приборов внутренней сетью канализации через выпуски отводятся в смотровые колодцы и далее в городскую канализационную сеть.

Точка подключения – ближайший канализационный колодец.

Внутренние сети канализации монтируются из пластмассовых канализационных труб Ø50-110мм по ГОСТ 22689.1-89. 

Пластмассовые трубы внутренних систем канализации прокладываются скрыто в приставных коробах, ограждающие конструкции, которых выполнены из несгораемых материалов (см. раздел АР, за исключением санузлов, подвала и чердака.. 

Вытяжки канализационных стояков, проложенные по чердаку, изолируются трубными оболочками K-FLEX EC выше чердачного перекрытия.

Монтаж и гидравлические испытания внутренней системы канализации вести в соответствии с требованиями  СН РК 4.01-02-2013, СН РК 4.01-05-2002.

Расчетный расход стоков по 189 кв. жилому дому составляет – 6,85л/с.

Расчетный расход стоков по офисным помещениям составляет – 2,06л/с.

Отведение аварийных проливов и опорожнения системы водопровода в насосной осуществляется в водосборный приямок. Для откачки воды из водосборных приямков в систему канализации предусмотрены дренажные насосы Мини Гном 7-7.

Отвод дождевых и талых вод с кровли здания обеспечивается системой внутренних водостоков.

Расчетный расход дождевых вод – 19,95 л/с.

Выпуск дождевых вод из внутренних водостоков предусмотрен открыто в водонепроницаемые лотки около здания. 

Внутри здания предусмотрены гидрозатворы с отводом талых вод в зимний период года в бытовую канализацию.

Сеть  внутренних водостоков    Рабочий проект: "Строительство 5-ти этажного 110-ти квартирного жилого дома по адресу: ЗКО, г. Уральск, мкр. "Акжайык",  Газоснабжение (внутренние устройства), разработан на основании письма-заказа,  задания на проектирование и в соответствии  с техническими условиями,

 № 07-гор-2025-000000369, от 09.04.2025 года,  выданными АО "QazaqGaz Aimaq".

   Точка подключения в соответствии с техническими условиями.
   В кухнях оборудованных газовыми приборами, устанавливаются:  газовый счетчик, отключающая арматура на стояках, система автоматического контроля загазованности с клапаном САКЗ МК.

   Внутренний газопровод выполнить из водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75, наружный пофасадный, из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91. На каждом вводе газопровода в здание установить отключающее устройство-кран 11б6бк Ø32, на отм. 1,80 от уровня земли.

   После монтажа все трубопроводы окрашиваются синтетической эмалью ПФ-115 по грунтовке ФЛ-03к.

   Проект выполнен в соответствии с требованиями МСН 4.03-01-2011, СП РК 4.03-101-2013  и технического регламента "Требования к безопасности систем газоснабжения". 

электросварных труб диаметром 108х5,0мм  по ГОСТ 10704-91 с окраской труб и фасонных частей эмалью ПФ-115 по грунтовке за 2 раза
                                                  Газоснабжение.                                              

Рабочий проект газоснабжение (внутренние устройства), разработан на основании письма-заказа,  задания на проектирование и в соответствии  с Техническими условиями выданными АО "КазТрансГаз Аймак", № 07-гор-2025-000000369, от 09.04.2025 г.

   Точка подключения:  существующий подземный  газопровод среднего давления 

 Ø315 мм .                                           

   В кухнях оборудованных газовыми приборами, устанавливаются:  газовый счетчик, отключающая арматура на стояках, электромагнитный клапан в комплекте с сигнализатором загазованности.

   Внутренний газопровод выполнить из водогазопроводных труб по                              ГОСТ 3262-75, наружный из стальных электросварных по ГОСТ 10704-91. На каждом вводе газопровода в здание установить отключающее устройство-кран 11б6бк Ø32, на отм. 1,80 от уровня земли.

   После монтажа все трубопроводы окрашиваются синтетической эмалью ПФ-115 по грунтовке ФЛ-03к.

   Проект выполнен в соответствии с требованиями СН РК 4.03.01-2011 и Технического регламента "Требования к безопасности объектов систем газоснабжения".

  Расход газа на 1 плиту ПГ-4 G=1,25 м3/ч. 

Диаметры внутреннего газопровода определены для природного газа с низшей теплотой сгорания  Qр=7600 ккал/м³ и плотностью 0,705 кг/м3 при температуре 0°С и давлении 0.10132МПа. 

Проектом предусмотрена установка в кухнях жилого дома 4-х конфорочных газовых плит ПГ-4 и отопительных котлов см. раздел ОВ.  

Объем и высота помещений кухонь соответствует требованиям норм для размещения газового оборудования.

Для учета расхода газа в каждой кухне перед газовыми приборами установить бытовые газовые счетчики СГК-4,0. Диаметры подключения-15мм. 

Проектом предусмотрена установка системы автоматического контроля загазованности с клапаном САКЗ-МК предназначенная для непрерывного автоматического контроля содержания топливного углеводородного газа (сигнализатор СЗ-1-1Д) и оксида углерода (сигнализатор СЗ-2-2Д) в воздухе помещений потребителя газа, выдачи сигнализации (световой и звуковой) в случае превышения пороговых значений и перекрытия газопровода газовым запорным электромагнитным клапаном КЗГЭМ-У-15.

  Вентиляция кухонь см. раздел ОВ.  Во всех окнах кухонь и остеклении лоджий имеются форточки.

  Газопроводы прокладываются открыто. При прокладке газопроводов через конструкции зданий и сооружений газопроводы следует заключать в футляр. Пространство между газопроводом и футляром на всю его длину необходимо заделывать просмоленной паклей, резиновыми втулками или другими эластичными материалами. Пространство между стеной и футляром следует тщательно заделывать цементным или бетонным раствором на всю толщину пересекаемой конструкции.

Края футляров должны быть на одном уровне с поверхностями пересекаемых конструкций стен и не менее чем на 50 мм выше поверхности пола.

Газопровод запроектирован из стальных водогазопроводных труб по                  ГОСТ 3262-75 диаметром Ду32; Ду25; Ду20; Ду15.

Смонтированные газопроводы испытываются на герметичность в течении 24часов, испытательное давление 0,3 МПа.

После монтажа все трубопроводы окрашиваются синтетической эмалью                  ПФ-115 по грунтовке ФЛ-03к.

Проект выполнен в соответствии с требованиями СП РК 3.02-101-2012,                         МСН 4.03.01-2003, СН РК 4.03-01-2011, СП РК 4.03-101-2013,                                            СН РК 3.02-01-2018, СН РК 3.02-01-2011, СП РК 3.02-101-2012,                             СН РК 4.03-01-2011, СП РК 4.03-101-2013  и Технического регламента "Требования к безопасности систем газоснабжения".

12 Электротехническая часть.

 
Данный проект выполнен на основании архитектурно-строительной и санитарно-технической частей проекта, задания заказчика, ПУЭ РК. 


Жилой дом по степени надёжности электроснабжения относится ко II категории.


Напряжение питающей сети – 380/220В с глухо заземленной нейтралью на питающей ТП 10/0,4кВ.


Система заземления – TN-C-S. Разделение функций нулевого рабочего и нулевого защитного проводников 

выполняется на ВРУ. На ВРУ выполняется раздельный учет абонентских и общедомовой нагрузок.


Потребная мощность жилого дома - 220,0кВт (жилые помещения – 100кВт, встроенные помещения - 120кВт).
В качестве вводно-распределительного устройства приняты вводная и распределительная панели для 

жилых помещений, и вводно-распределительное устройство для встроенных помещений, устанавливаемые в электрощитовой.


Распределительные сети выполняются пятижильным кабелем с медными жилами марки ВВГнг-LS в ПВХ трубах: от ВРУ до щитов этажных (ЩЭ) - открыто по потолку и стенам подвала, стояки - скрыто в штробах с последующей  штукатуркой; от ЩЭ до щитов квартирных (ЩК) - скрыто в штробах стен под штукатуркой.


Групповые сети предусматриваются трёхпроводными и выполняются кабелем с медными жилами марки ВВГнг-LS в ПВХ трубах:


1. Групповая сеть в квартирах – скрыто в штробах внутренних стен и перегородок под штукатуркой, в пустотах плит перекрытий.


2. Групповая сеть домоуправленческих нагрузок (мест общего пользования) - на чердаке и в подвале - открыто, на лестничных площадках - скрыто в штробах стен под штукатуркой.

Для освещения квартир проектом предусматривается установка клеммных колодок (в жилых комнатах), 

подвесных патронов на клеммных колодках (в кухнях и коридорах), настенных светильников (в ванных и в гардеробных), стенных патронов (на застекленных лоджиях и в санузлах). Светильник в ванной расположить над раковиной на высоте 1,8м от пола. В жилых комнатах квартир предусмотрена возможность установки многоламповых светильников общего освещения, подвешиваемых или закрепляемых с помощью крюка в потолке (изолированного), с включением ламп двумя частями. Управление освещением - местное, выключателями, установленными у входов в помещения. Высота установки над уровнем пола: розеток - 0,3м в комнатах и коридорах, 0,8м - в кухнях и в с/у, выключателей - 0,8м. Розетки кухни, санузлов и сеть освещения санузлов, подключаются отдельной группой квартирного щитка через диф. автомат с установкой срабатывания 30мА. Для стиральной машины устанавливается розетка, которая подключается отдельной группой в квартирном щитке через диф. автомат с уставкой срабатывания 10мА. Перед монтажом розетки для стиральной машины уточнить место её установки.


Для каждой квартиры предусматривается установка электрического звонка с кнопкой.


В подвале и на техническом чердаке применить светильники с лампами накаливания на напряжение 220В мощностью не более 60Вт.


Аварийное (эвакуационное) освещение предусмотрено в коридорах, на лестницах и на площадках перед лифтом. Аварийное (эвакуационное) освещение выполняется отдельной линией от ВРУ светильниками с лампами накаливания без выключателей. Включение-выключение аварийного освещения выполняется автоматически при падении напряжения в линии питания рабочего освещения с помощью реле контроля напряжения.


Ремонтное освещение в помещениях электрощитовой, теплового узла, насосной, в машинных отделениях лифта обеспечивается от ящиков с трансформатором понижающим (ЯТП-0,25).


Разделом ВК данного проекта предусмотрена установка станции повышения давления и погружных насосов. Блоки управления - поставляются комплектно.


Разделом ОВ предусматривается установка насосов с блоками управления в тепловом узле.
Разделом АС данного проекта предусмотрена установка одного лифта с блоком управления в каждой секции жилого дома. Для освещения шахт лифтов установить стенные патроны с лампами накаливания на напряжение 220В мощностью не более 60Вт. Питающая линия до блока управления лифта выполняется от ВРУ. По одной распределительной линии выполнять питание не более 4-х лифтов.


В целях экономии и эффективного использования электроэнергией в проекте приняты следующие технические решения:


- в проекте применены светодиодные светильники, которые потребляют вдвое меньшую мощность в сравнении с люминесцентными при одинаковом световом потоке. Увеличенный срок службы приводит к тому, что светильники реже выходят из строя;


- светильники, установленные в местах общего пользования, оборудованы датчиком движения или фотореле, что позволяет сократить потребление электроэнергии;


- линии электропроводки выполняются кабелем с медными жилами;


- сеть электроснабжения здания построена таким образом, чтобы обеспечить минимальные потери электроэнергии.


Электрощитовую жилого дома укомплектовать средствами защиты и выполнять все диспетчерские надписи контрастной краской.

Заземление и защитные меры электробезопасности


 По периметру здания выполнить внешний контур заземления (КЗ), состоящий из горизонтальных заземлителей (сталь полосовая 40×4мм) на глубине 0,5-0,8м. Расстояние внешнего КЗ от фундамента здания - 1м. Внешний КЗ выполнен общим для защитного заземления и молниезащиты. Для защиты от поражения электрическим током в случае повреждения изоляции применены следующие меры защиты при косвенном прикосновении:


1) защитное заземление. В качестве проводников защитного заземления используется нулевой защитный 

провод (РЕ) питающего кабеля и шина внутреннего КЗ, проложенная по стене здания;


2) автоматическое отключение питания. Автоматическое отключение питания обеспечивается автоматическими выключателями и автоматическими выключателями дифференциальными;


3) уравнивание потенциалов. Проектом предусмотрена основная и дополнительная системы уравнивания потенциалов;


4) двойная или усиленная изоляция. Кабельная продукция применена в двойной изоляции;


6) малое напряжение. Источником питания цепей малого напряжения принят ЯТП-0,25 для питания ремонтного освещения.


Основную систему уравнивания потенциалов присоединить к главной заземляющей шине (ГЗШ). В качестве главной заземляющей шины (ГЗШ) используется нулевая защитная шина (РЕ-шина) на ВРУ.
РЕ-проводник (РЕN-проводник) питающей линии подключить к ГЗШ.
Выполнить соединение ГЗШ и внешнего КЗ. В месте соединения заземляющего проводника ГЗШ и внешнего КЗ приварить электроды заземления (сталь круглая Ø16, L=5м) с интервалом 5м между ними.

Молниезащита


 Молниезащиту здания выполнить II категории. На крыше смонтировать молниеприемную сетку (сталь круглая Ø8). Шаг ячеек не более 6×6м, крепление - с помощью универсальных соединителей. Сетку укладывать на универсальные держатели, обеспечивающие безопасный зазор не менее 10см. между кровлей и сеткой. 

Держатели установить с шагом 1м для противодействия ветровому напору. Выступающие над крышей металлические элементы (трубы, шахты, вентиляционные устройства) присоединить к молниеприемной сетке, а выступающие неметаллические элементы - оборудовать дополнительными молниеприемниками, также присоединить к молниеприемной сетке. Дополнительные молниеприемники также установить по углам кровли. От молниеприемной сетки проложить токоотводы (сталь круглая Ø8) до внешнего КЗ. Крепление выполнять с промежутками 1м и 2м, соответственно на горизонтальных и на вертикальных участках.



Монтаж и подключение установок и оборудования выполнить согласно паспортным данным на установки и оборудование, а также рекомендациям заводов изготовителей. Все работы вести согласно действующим нормам и правилам.  


Вся применяемая при монтаже электротехническая продукция должна иметь сертификаты.
Пожарная сигнализация.


Автоматическая установка пожарной сигнализации предназначена для обнаружения и передачи извещений о возгорании.
В качестве пожарных извещателей приняты дымовые и ручные извещатели.
Извещатели пожарные дымовые установить в защищаемых помещениях на потолке.


Ручные пожарные извещатели установить на стене на высоте 1,5 м от уровня пола. 
ПКУ осуществляет прием тревожных сообщений, отображение информации, формирование управляющих сигналов для СОУЭ. Для отображения состояния зон применяется блок индикации (БИ).


В квартирах противопожарную сигнализацию выполнить на базе автономных пожарных извещателей.
Автономные пожарные извещатели установить в жилых комнатах и коридорах на потолке.

Автономные пожарные извещатели имеют в своем комплекте:

· встроенный звуковой оповещатель о пожарной тревоге;

· световой индикатор для индикации состояния извещателя,

· автоматическую диагностику, с оповещением о разряде внутренней АКБ, запыленности оптической камеры и неисправности;

· ручное тестирование работоспособности;

· компенсацию чувствительности при запылении оптической системы;

· съемную внутреннюю АКБ;

· защиту от переполюсовки внутренней АКБ.

Шлейфы пожарной сигнализации (ПС) выполнить в кабель-канале.

Система оповещения и управление эвакуацией (СОУЭ).


Оповещение выполнить 3-го типа – речевое оповещение. 
Включение выполняется подачей сигнала от ПКУ на прибор речевого оповещения. Акустические модули должны располагаться таким образом, чтобы их верхняя часть была на расстоянии не менее 2,3 м от уровня пола, но расстояние от потолка до верхней части оповещателя должно быть не менее 0,15 м.


Речевое оповещение выполняется через настенные акустические модули (АМ). Шлейфы системы оповещения (СОУЭ) выполнить в кабель-канале.

Система управления (СУ)

Перевод технологического оборудования в режим "Пожарная тревога" выполняется автоматически централизованно с ПКУ сигналами через интерфейс RS-485 на пусковые блоки. 

В случае регистрации пожарной сигнализацией сигнала "Пожар" предусмотрено:

- перевод работы лифтов в режим "Пожарная тревога" - лифт автоматически отправляется на 1-ый этаж и отключается.

Шлейфы СУ выполнить огнестойким кабелем в кабель-канале.

Электропитание

Согласно ПУЭ установки охранно-пожарной сигнализации в части обеспечения надежности электроснабжения отнесены к электропотребителям I категории.


Блоки ПС установить в шкаф пожарной сигнализации (ШПС), содержащий модуль источника питания (МИП-12) с резервированным питанием от аккумуляторных батарей, блок коммутации (БК-12), автоматы защиты и две аккумуляторные батареи. Основное электропитание ПС и СОУЭ выполнить от ВРУ, резервное - от РИП и АКБ. ПКУ, ШПС и блоки СОУЭ установить в помещении с круглосуточным дежурством персонала. ПС, СОУЭ объединить интерфейсом RS-485 симметричным кабелем.


Линии электропитания выполнить силовым кабелем кабелем скрыто в ПВХ гофротрубах. Защитное заземление оборудование пожарной сигнализации и оповещения о пожаре выполнить согласно паспортным данным на установки и оборудование, а также рекомендациям заводов изготовителей.


Все работы по монтажу сетей пожарной сигнализации и оповещения людей о пожаре в здании выполнить в соответствии с действующими нормативными документами.

Антиобледенительная система

Данный проект выполнен на основании архитектурно-строительной и санитарно-технической частей проекта, задания заказчика, ПУЭ РК.


Напряжение питающей сети – 220В с глухо заземленной нейтралью. Система заземления - TN-C-S. Разделение функций нулевого рабочего и нулевого защитного проводников выполняется на ВРУ. Учет потребленной электроэнергии выполнить на существующем ВРУ.


Проектом предусмотрен антиобледенительный электрообогрев водосточных воронок, впусков и выпусков водосточных труб.
Электропитание выполнить от существующего ВРУ. Для подключения антиобледенительной системы на ВРУ установить автоматические выключатели.
Сети электропитания выполнить трёхжильным кабелем с медными ТПЖ в двойной изоляции в ПА трубах. Линии элекропитания проложить до распаячных коробок. В распаячных коробка выполнить соединение питающей линии и кабеля электрообогрева.


Проектом предусмотрен кабель саморегулирующийся универсального назначения с автоматической регулировкой тепловыделения. Кабель антиобледенительной системы электрообогрева проложить согласно принципиальнойи монтажной схемам. Заземление выполнить с помощью существующей сети заземления.


13 Системы связи 


Рабочий проект системы связи жилого дома разработан на основании задания на проектирование и требований действующих нормативных документов, паспортных данных на приборы и оборудование, а также рекомендациям завода-изготовителя.

Радиосвязь, телевидение (РТ)

Проектом предусмотрен прием сигнала цифрового телевидения от местного телецентра, усиление и готовность передачи абонентам; прием сигналов радиовещания, усиление и передача его абонентам.


РТ выполнить на базе антенн ДМВ(UHF) и УКВ+FM радиочастотного(РЧ)-диапазона, усилителя, ответвителей и сумматоров РЧ-сигнала, абонентских мультимедийных розеток.


Сигналы ДМВ(UHF) и УКВ+FM-диапазона принимаются РЧ-антеннами. Принятые сигналы от антенн подаются на РЧ-усилитель. РЧ-усилитель усиливает и суммирует ДМВ(UHF) и УКВ+FM сигналы. Усиленный и суммированный сигнал передается на РЧ-ответвители. На абонентском ответвлении РЧ-сумматор (диплексер) разделяет сигнал на ДМВ(UHF) и УКВ+FM. От РЧ-сумматора до абонентов раздельные сигналы ДМВ(UHF) и УКВ+FM-диапазона передаются на мультимедийные розетки. 


На кровле для каждой секции жилого дома установить антенны ДМВ(UHF) и УКВ+FM-диапазона коллективного пользования. Крепление антенн выполнить на установленную для каждой секции жилого дома мачту.


В слаботочном отсеке щита этажного (ЩЭ, см. раздел ЭО) на последнем этаже каждой секции установить усилитель РЧ-сигнала; в слаботочном отсеке каждого ЩЭ - РЧ-ответвитель и РЧ-сумматоры.


Магистральные и абонентские линии выполнить коаксиальным кабелем. Абонентские линии телевидения прокладываются по заявкам жильцов. Абонентские линии РТ до мультимедийных розеток выполнить по периметру комнат под плинтусом.


Мультимедийные розетки установить на кухне, в общей комнате и в спальне не далее 1м от розетки электрической сети. Мультимедийные розетки выполнить двойными (ТВ+радио). Проходные розетки подключить шлейфом; оконечные - установить в конце абонентской линии.


Монтаж магистральных линий выполнить в трубе ПВХ Ø32, выходящую в слаботочный отсек ЩЭ. Для совместной прокладки абонентских линий от ЩЭ до каждой квартиры установить трубу ПВХ Ø32 скрыто.


Электропитание РЧ-усилителя выполнить от линии электроосвещения лестничных клеток.


Для защиты коаксиальных линий сетей РТ от импульсных перенапряжений предусмотрена установка на кровле здания УЗИП (разрядников). Разрядники и мачты присоединить к сети молниезащиты и заземления (см. раздел ЭО).


Вся применяемая при монтаже электротехническая продукция должна иметь сертификаты.

Телефонизация.

Проектом предусматривается обеспечение абонентов жилого дома телефонной связью и доступом к сети Internet.


Телефонизация выполняется монтажом волоконно-оптической сети по технологии GPON с 1-м и 2-м каскадами сплиттирования с суммарным коэффициентом ветвления 1:64.


Проектом предусмотрен:


- монтаж шкафа коммутации (ШК-ТФ) со сплиттерами (1-й каскад);


- монтаж коробок протяжных (КП) этажных и подвальных для укладки запаса ВОК;


- монтаж этажных оптических распределительных коробок (ОРК) со сплиттерами (2-й каскад);


- монтаж оптических абонентских розеток (ОАР) и волоконно-оптических окончаний (ONT) - маршрутизаторов, у каждого абонента;


- монтаж распределительных ВОК - от ШК-ТФ до ОРК (1-й каскад);


- монтаж абонентских ВОК - от ОРК до ОАР, от ОАР до ONT (2-й каскад).


Распределительные и абонентские ВОК 1-го и 2-го каскада выполнить оптическими коммутационными шнурами со стандартом волокна типа G-657-D. Распределительные линии выполнить в трубах ПВХ Ø32; абонентские линии выполнить в кабель-канале ПВХ. 


Заземление оборудования выполнить согласно ПУЭ РК и паспортным данным на оборудование.

Система контроля и управления доступом (СКУД)


Проектом предусмотрена СКУД 1 класса (функция замка с допуском всех лиц, имеющих соответствующий идентификатор).


СКУД выполнить на базе комплекта многоквартирного аудиодомофона для каждой секции жилого дома. Монтажный бокс (ШК-СКУД) с координатным коммутатором и блоком питания установить на 1-м этаже в каждой секции; блок вызова - на входе в каждую секцию; электромагнитный замок и дверной доводчик - на входную дверь каждой секции; кнопка управления выходом - на выходе из каждой секции; переговорные устройства - в каждой квартире.


Абонентские линии СКУД выполнить кабелем для систем связи и сигнализации в гофротрубах ПВХ Ø20, межэтажные линии - в трубе ПВХ Ø50.


Для каждого абонента предусмотрены два ключа (основной и резервный). Электропитание СКУД выполнить от ВРУ. Резервное электропитание не предусматривается.


Заземление оборудования выполнить согласно ПУЭ РК и паспортным данным на оборудование.

Видеонаблюдение (ВН)


Проектом предусмотрен круглосуточный видеоконтроль периметра и входов-выходов из здания. 
ВН выполнить на базе цифровых, сетевых (IP) видеорегистратора и видеокамер с технологией РоЕ. Видеосигнал, поступающий с видеокамер на видеорегистратор, просматривается с помощью монитора и хранится на жестком диске. Видеокамеры применить герметичного исполнения с ИК-подсветкой. Сигнал от видеокамер и питание на видеокамеры передается "витой парой" неэкранированной в гофротрубе из полиамида (ПА). 


При размещении уличной камеры видеонаблюдения необходимо:


- исключить возможность прямой засветки камеры яркими источниками света (солнцем, фарами автомобилей, средствами световой сигнализации, осветительной арматурой и т.п.);


- установить камеру на потолке либо на стене или в углу на высоте 3м от уровня земли, с наклоном её в низ;


- установить камеру таким образом, чтобы возможное обледенение и ожидаемые ветровые нагрузки не повлияли на качество её работы;


- обеспечить максимальный угол обзора и отсутствие непрозрачных помех (препятствий).


Срок хранения видеоинформации составляет не менее 30 суток.


Основное электропитание системы ВН выполнить от ВРУ. Резервное электропитание обеспечивается источником бесперебойного питания (ИБП) с аккумуляторной батареей (АКБ). Время автономной работы составляет не менее 30 минут.


Видеорегистратор, монитор, ИБП разместить в помещении электрощитовой жилого дома в настенном телекоммуникационном шкафу (ШК-ВН).


Заземление оборудования выполнить согласно ПУЭ РК и паспортным данным на оборудование.

Охранно-пожарная сигнализация.


Проектом предусмотрен монтаж приборов контрольно-приемных охранно-пожарной сигнализации (ПКП ПС) во встроенных помещениях 1-го этажа.


ПКП ПС установить на стене, на высоте 2,2м.


Согласно ПУЭ установки охранно-пожарной сигнализации в части обеспечения надежности электроснабжения отнесены к электропотребителям I категории.


Технические средства ПС обеспечиваются бесперебойным электрическим питанием:


- основное - от ВРУ (~220В);


- резервное - от встроенной аккумуляторной батареи (АКБ).


Защитное заземление оборудование ПС и СОУЭ выполнить согласно паспортным данным на установки и оборудование, а также рекомендациям заводов изготовителей.


Все работы по монтажу сети ПС и СОУЭ выполнить в соответствии с действующими нормативными документами.

14 Противопожарные мероприятия.

Здание – II  степени огнестойкости. 

Ширина проходов соответствует нормативным требованиям. 

В отделке коридоров и путей эвакуации приняты несгораемые материалы. Противопожарные мероприятия выполнены согласно СНиП РК 2.02-05-2009*. «Пожарная безопасность зданий и сооружений» и Технического регламента «Общие требования к пожарной безопасности».   

Расход воды на наружное пожаротушение составляет –20 л/сек. 

Наружное пожаротушение решается от существующих и проектируемых пожарных гидрантов расположенных на городской водопроводной сети, расположенных на расстоянии не более 200м. 

Наружное пожаротушение следует осуществлять автонасосами. 

На стене здания устанавливается знак – указатель местоположения пожарных гидрантов согласно ГОСТ 12.4.009-83.

15 Мероприятие по обеспечению должного содержания 

и техническому обслуживанию зданий.

Система технического обслуживания ремонта и реконструкции зданий и сооружений представляет собой комплекс взаимосвязанных организационных и технических мероприятий направленных на обеспечение сохранности зданий и сооружений должна обеспечивать нормальное функционирование объекта в течении всего периода его эксплуатации по назначению.

Техническое обслуживание зданий должно включать работы по контролю технического состояния, поддержанию работоспособности или исправности, наладки и регулировке, подготовке к сезонной эксплуатации объекта, а также по обеспечению санитарно-гигиенических требований к помещениям и прилегающей территории.

Контроль технического состояния зданий и сооружений следует осуществлять путём проведения систематических плановых и неплановых осмотров с использованием современных средств технической диагностики.

· Минимальная продолжительность эффективной эксплуатации объекта составляет:

· до постановки на текущий ремонт – 3-5 лет

· до постановки на капитальный ремонт – 10-15 лет     

16 Соображения по организации строительства

Срок продолжительности строительства  согласно СН РК 1.03-01-2016. «Продолжительность строительства и задел в строительстве предприятий, зданий и сооружений. Часть I». СП РК 1.03-102-2014 «Продолжительность строительства и задел в строительстве предприятий, зданий и сооружений. Часть II» составляет – 11,5 месяцев. Способы и методы выполнения работ будут определяться выбранным подрядчиком после проведения. 
Товарищество с ограниченной ответственностью
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