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Список ответственных за разработку рабочего проекта 

№ Раздел Должность ФИО Подпись 

1 Архитектурно-строительные 
решения Руководитель отдела Мустафин   

2 Конструктивные решения Руководитель отдела Худайбердин  

3 Отопление и вентиляция Ведущий специалист Ахметова  

4 Водопровод и канализация Ведущий специалист Турганбек  

5 Силовое электрооборудование 
электроосвещение Ведущий специалист Есимжанов  

6 Слаботочные сети Ведущий специалист Досмагамбетов  

7 Пожарная сигнализация Ведущий специалист Досмагамбетов  

 

 

          Технические решения, принятые в рабочих чертежах, соответствуют 
требованиям экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других 
норм на территории РК и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей 
эксплуатацию объекта при соблюдении мероприятий, предусмотренных рабочими 
чертежами. 

 

          Главный инженер проекта                                   Никишова А.О.                     
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1. ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ 
Проектируемый объект "Строительство многоквартирного жилого комплекса, 

со встроенными помещениями и паркингом по адресу: г. Астана, р-н Есиль, ул.111, 
уч.20. 1-ая очередь строительства"(без наружных инженерных сетей)» разработан на 
основании исходно-разрешительной документации, предоставленной заказчиком. 

Генпроектировщик ТОО «Must Team»- I категория (лицензия №25014095 от 
02.05.2025) 

Для проектирования объекта Заказчиком предоставлены следующие исходные 
данные: 

- Акт на земельный участок № 21320138858; 
- Архитектурно-планировочное задание (АПЗ) № KZ66VUA00778092 от 

03.11.2022 г.; 
- Задание на проектирование; 
- Эскизный проект № KZ31SEP00605005 от15.11.2022 г., согласованный ГУ 

«Управление архитектуры, градостроительства и земельных отношений города 
Астаны"»; 

- Технические условия, выданные ГКП «Астана СУ Арнасы» на забор воды из 
городского водопровода и сброс стоков в городскую канализацию 3- 6/31 от 
18.01.2022. 

- Технические условия, выданные ГКП на ПВХ «Elorda Eco System» сетей 
ливневой канализации №02-02/149 от 25.05.2023. 

- Технические условия, выданные АО «Астана-Теплотранзит» на присоединение 
к тепловым сетям № 2307-11 от 12.05.2023. 

- Технические условия, выданные АО «Казахтелеком» на подключении к сетям 
телекоммуникаций № 169 от 09.03.2023. 

- Технические условия, выданные АО «Астана-Региональная Электросетевая 
Компания» на проектирование и присоединение к электрическим сетям №5-
А48/15-1406 от 25.09.2023. 

- Топографическая съёмка в масштабе 1:500; 
- Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях. 
- Выкопировка из ПДП (эскиз застройки), вертикальные отметки и поперечные 

профили улиц, выданные ГУ «Управление архитектуры, градостроительства и 
земельных отношений города Астана». 

- Письмо ГУ «Управление контроля и качества городской среды города Нур- 
Султан» об отсутствии скотомогильников, мест захоронений животных, 
неблагополучных по сибирской язве и других особо опасных инфекций. 

- Протокол дозиметрического контроля. 
- Протокол измерений содержания радона и продуктов его распада в воздухе 

помещений. 
Письмо ГУ «Управление охраны окружающей среды и природопользования 

города Нур-Султан» с приложением акта обследования зеленых насаждений 
  Письмо РГУ «Есильская бассейновая инспекция по регулированию 
использования и охране водных ресурсов»  
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1.1 Природно-климатические условия района строительства 
При разработке рабочего проекта принято: 

- климатический район строительства -I, подрайон I В вв соответствии с СП РК 
2.04-01-2017 "Строительная климатология" (с изменениями от 

- 01.04.2019 г.); 
- расчетная зимняя температура наружного воздуха (температура наиболее 

холодной пятидневки, обеспеченностью 0,92) - tн = -31.2 °С; 
Согласно НТП РК 01-01-3,1 (4.1)-2017 часть 1-4 Ветровые нагрузки 
(Приложение Ж- Районирвание РК по базовой скорости ветра): 
- характеристическое значение снеговой нагрузки на грунт по III району-1,5 кПа; 
- нормативная нагрузка на поверхность - 1,8 кПа. 
 Нормативная глубина промерзания грунтов: 

 - суглинки и глины - 184 cм; 
 - супеси, пески мелкие и пылеватые - 225 см; 
 - пески средние, крупные и гравелистые - 241 см; 
 - крупнообломочные грунты - 273 см. 
 Глубина нулевой изотермы в грунте (максимум, обеспеченностью 0,98) - 219 см ; 

- условия эксплуатации здания  - здания отапливаемое; 
- уровень  ответственности  здания -II 
- степень  огнестойкости  здания   -II; 
 

1.2 Инженерно-геологические условия площадки строительства 
Проектируемый участок расположен по адресу: г.Астана, район «Есиль», вдоль 

улицы Шерхана Муртаза, в 800 м к югу от ЖК «Багыстан» (ул.Е-117,33) 

Поверхность ровная. Территория не застроена. В геоморфологическом 
отношении участок приурочен к надпойменной террасе реки Есиль. Абсолютные 
отметки поверхности земли по данным от 350,00м до 351,39м. Разность высот 
составляет 1,39 м 

Из неблагоприятных геологических процессов отмечается временное 
подтопление пониженных частей прилегающей территории весной и при длительном 
интенсивном выпадении осадков. 

Гидрографическая сеть представлена рекой Есиль 

Геолого-литологическое строение 

В геолого-литологическом строении площадки до глубины 18,0 м принимают 
следующие отложения: 

Четвертичная система. Средне-верхнечетвертичный отдел - aII-III 

ИГЭ - 1 Суглинок с тонкими до 0,2м прослоями и линзами песка различной 
крупности, светло-коричневый, от твердой до тугопластичной консистенции, с 
растительными остатками, включение карбонатов 
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ИГЭ - 2 Супесь с тонкими до 0,2м прослоями и линзами песка различной 
крупности, светло-коричневая, твердая и пластичная 

ИГЭ - 2а Супесь с тонкими до 0,2м прослоями и линзами песка различной 
крупности суглинка, светло-коричневая, текучая 

ИГЭ - 3 Песок мелкий с тонкими до 0,2м прослоями и линзами песка 
пылеватого, светло-коричневый, водонасыщенный 

Элювиальная мезозойская кора выветривания  - eMZ 

ИГЭ - 4 Суглинок с тонкими до 0,2м прослоями и линзами супеси и глины, 
серовато-красный, от твердой до мягкопластичной консистенции, пятна ожелезнения 

ИГЭ - 5 Глина с тонкими до 0,2м прослоями и линзами суглинка, серовато-
красная, твердая и полутвердая, с пятнами ожелезнениями и омарганцевания 

Характер распространения и мощности вышеописанных разновидностей грунтов 
приведены на геолого-литологических колонках и инженерно-геологических разрезах 
(см. Приложение 8,11). 

Гидрогеологические условия 

Грунтовые воды на участке работ вскрыты всеми скважинами в четвертичных 
отложениях на глубине 3,5-5,0м. Установившийся УГВ по замеру на июль 2025 г. 
зафиксирован на глубинах от 2,2 м до 3,4 м, что соответствует абсолютным отметкам 
от 347,73 м до 348,58 м. В период обильного выпадения осадков и сезонного 
снеготаяния возможен подъем уровня подземных вод на 1,0 м.  

1.3 Генеральный план 
За условную отметку 0,000 принят уровень чистого пола помещений 1-го 

этажа,что соответствует абсолютной отметке 352,25 
Градостроительное и архитектурно-планировочное решения выполнены в 

соответствии с требованиями СНиП РК, Закона РК  "Об архитектурной, 
градостроительной и строительной деятельности в Республике Казахстан" № 242-113 
РК от 16.07.01 г. и нормативными документами, действующими на территории РК. 
Проектом предусмотрена вертикальная планировка территории, которая выполнена с 
учетом минимальных уклонов, и вывода поверхностных вод на главную дорогу. 

В местах озеленения плотно рассажены деревья. Проект выполнен методом 
проектных горизонталей. Проект благоустройства выполнен с учетом обеспечения 
подъезда средств пожаротушения к дому творчества. Благоустройство выполнить 
после окончания строительно-монтажных работ и прокладки внутриплощадочных 
инженерных сетей. 

Для жителей предусмотрена десткая игровая площадка. 
Расстояние от мусорной площадки до ближайшего окна не менее 25 метров, 

территория плотно рассажена зелеными насаждениями и образуют буферную зону. 
На территории предусмотрена парковка на 25 машиномест для сотрудников и 
посетителей дома творчества, из них 2 для МГН. 
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2. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЕ РЕШЕНИЯ 
Данный проект разработан на основании : 
- Задания на проектирование от 23.12.2022г. 
- Эскизный проект утвержденный главным архитектором г. Астана от 

28.11.2022. и зарегестрирован за KZ20VUA00794343 
ОБЩИЕ ДАННЫЕ 
Проект предназначен для строительства в IВ (в соответствии с СП РК 2.04-01-

2017) климатическом подрайоне  
со следующими природно-климатическими характеристиками: 
• расчетная температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки = -

31,2 °С; 
• нормативное значение ветрового давления - Wо=0,38 кПа (38 кг/м2)  
• нормативное значения веса снегового покрова - S=1,0 кПа (100 кгс/м2)  
• условия эксплуатации здания - здания отапливаемое; 
• уровень ответственности здания -II; 
• степень огнестойкости здания -I; 
• класс функциональной пожарной опасности - Ф 1.3; 
• сейсмичность площадки строительства - несейсмичен; 
• нормативная глубина промерзания - 219 см; 
• уровень грунтовых вод (УГВ) вскрыт на глубинах 3,4 - 4,5 м. Абсолютные 

отметки установившегося уровня 344,75 -345,29м. Прогнозируемый максимальный 
подъем УГВ составляет на 1,2м выше от установившегося; 

За относительную отметку ±0.000 принят уровень чистого пола 1-го этажа 
здания, что соответствует абсолютной отметке - 349.60 м по генеральному плану. 

АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ 
Строительство многоквартирного жилого комплекса со встроенными 

помещениями и паркингом по адресу: г. Астана, район Есиль, ул. Е111, участок 20; 
В данном альбоме разрабатывается секция 1 (1-очередь), которая имеет 

прямоугольную форму в плане  
с размерами в осях 14,67х25м.  
Этажность - 9 надземных этажа, из них 8 жилых.  
Первый этаж высотою от пола до потолка 3,9м включает в себя офисные 

помещения, колясочную, ПУИ, технический коридор.  
Со 2го по 9ый этажи расположены жилые квартиры. Высота жилых этажей с 

3ого по 9ый этаж от пола до потолка,  
принята 3м. 
Выход на кровлю осуществляется с лестничной клетки.  
Так же в проекте предусмотрены мероприятия исключающие возможность 

передачи шума и вибрации, для защиты смежных помещений, включающие в себя: 
устройство "плавающего пола", звукоизоляцию стен, применение в инженерном 
оборудовании шумо-виброизоляционной фурнитуры заводского изготовления. 

Под стяжкой помещений квартиры уложена звукоизоляция по принципу 
плавающего пола. 

Основной вход в здание предусмотрен с отм.0.000, с уличной стороны. С 
данного этажа имеется возможность подняться как посредством лифтов, так и через 
лестницу. Также с дворовой территории предусмотрен дополнительный вход 
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непосредственно в жилой этаж с лифтовым холлом (с отм.+4.200). Для удобства 
перехода людей в паркинг без выхода на улицу, проектом предусмотрен 
непосредственный выход с жилого блока в уровне 1го этажа в паркинг через тамбур-
шлюз с подпором воздуха и устройством дренчерной завесы. 

3-9 этажи имеют схожую планировку. 
Объемно-планировочное решение квартир обеспечивает условия для отдыха, 

сна, гигиенических процедур, приготовления и приема пищи, а также для иной 
деятельности в быту. Состав помещений квартир и их площади выполнены в 
соответствии с требованиями СП РК 3.02-101-2012 "Здания жилые 
многоквартирные" и определены с учетом расстановки необходимого набора мебели 
и оборудования.  

Горизонтальная взаимосвязь квартир осуществляется через поэтажные общие 
коридоры, а вертикальная поэтажная взаимосвязь - через лестничную клетку типа Л1 
и лифты. Проектом, согласно требований, предусмотрен 1 лифт грузоподъемностью 
1000кг. Лифты с машинным помещением. 

Проектное решение входных групп первого этажа предусматривает наличие 
утепленных тамбуров входа, крылец с пандусами для обеспечения условий подъема 
маломобильных групп населения. 

КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ 
Здание решено с поперечно-конструктивной схемой, где основные несущие 

конструкции образуются системой несущих кирпичных стен, сборными 
железобетонными пустотными плитами заводского изготовления . 

Каркас - несущие кирпичные стены.  
Лифтовая шахта - несущие кирпичные стены. 
Лестница - монолитная железобетонная и сборная. 
Покрытие и перекрытие - сборные железобетонные пустотные плиты. 
Перемычки - металлические и железобетонные. 
Стены наружные до отметки +20,700 - из керамического кирпич толщиной 

510мм, 250х120х88/1НФ/150/2,0/25 ГОСТ 530-2012, на цементно- песчаном растворе 
М100. Кладку усилить армированием сеткой 5Вр1 100х100 по ГОСТ 23279-85 через 
3 рядов. 

Стены наружные от отметки +20,700 - из керамического кирпич толщиной 
380мм, 250х120х88/1НФ/150/2,0/25 ГОСТ 530-2012, на цементно- песчаном растворе 
М100. Кладку усилить армированием сеткой 5Вр1 100х100 по ГОСТ 23279-85 через 
3 рядов 

Перегородки: 
а) межквартирные - составная стена 250мм: газоблок класса B2,5 плотностью 

D500 по ГОСТ 21520-89, на клеевом растворе t=100 мм, акустическая 
минераловатная плита 45-60кг/м3 t=50 мм, газоблок класса B2,5 плотностью D500 по 
ГОСТ 21520-89.  

б) внутриквартирные - из газобетонных блоков толщиной 100мм, класса B2,5 
плотностью D500 по ГОСТ 21520-89, на клеевом растворе. 

в) перегородки санузлов - из газобетонных блоков толщиной 100мм, класса 
B2,5 плотностью D500 по ГОСТ 21520-89, на клеевом растворе. 

г) перегородки тамбуров в путях эвакуации - остекленные - витражи из 
алюминиевых профилей, с заполнением из закаленного стекла. 
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д) перегородки вентшахт, шахты дымоудаления, находящихся выше уровня 
кровли- керамический кирпич марки КоРПо 1НФ/150/2.0/50/ГОСТ 530-2012 на 
цементно- песчаном растворе М100, с армированием сеткой 5Вр1 50х50 по ГОСТ 
23279-85 через 3 рядов.  

НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА 
Отделка фасадов комплекса предусмотрена в соответствии с согласованным 

заказчиком эскизным проектом из современных долговечных отделочных 
материалов, не требующих ремонта в процессе длительной эксплуатации. 

Наружная отделка 1, 2 этажей - система навесного вентилируемого фасада с 
гранитными плитами; 

Наружная отделка верхних этажей - система навесного вентилируемого фасада 
с фасадными панелями из алюминия.  

Крыльца - термообработанный гранит;  
Окна жилых этажей - металлопластиковые. 
Витражи на лоджиях - алюминиевые. 
Витражи на 1 этаже - алюминиевые. 
Козырьки - металлический каркас, стекло. 
Кровля - бесчердачная, вентилируемая 
Отлив парапета- оцинкованная кровельная сталь. 
Водосток - организованный, внутренний. 
При утепление наружных стен:  
а) Предусматривать двухслойное утепление для стен из керамического 

кирпича: 
Нижний слой минераловатного утеплителя принимать плотностью 50-55 кг/м3 

- 50мм; 
Верхний слой минераловатного утеплителя принимать плотность 80кг/м3 - 

50мм. 
По верхнему слою утеплителя наружных стен уложить негорючую ветро-

влагозащитную пленку.  
 
ВНУТРЕНЯЯ ОТДЕЛКА 
Отделка мест общего пользования (МОП) - чистовая. 
Отделка квартир - улучшенная черновая. 
Отделка встроенных коммерческих помещений - черновая. 
Внутреннюю отделку и экспликацию полов. 
Двери внутренние - деревянные, металлические. 
Подоконные доски - ПВХ.  
Для внутренней отделки помещений используются строительные материалы, 

имеющие документы, подтверждающие их качество и безопасность. Полы при входе 
в здания и на лестничных площадках приняты не скользкими. 

При утеплении внутренних стен тамбуров и лождий предусматривать:  
а) По кирпичу - минераловатный утеплитель плотностью 50-55 кг/м3 - 100мм; 
Утеплитель зашивается двумя слоями ГКЛВ на металлическом каркасе. 
Утеплитель стен между паркингом и жилым блоком, а так же вентшахт - 

минераловатный утеплитель плотностью 50-55 кг/м3 - 100мм 
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ПРОТИВОПОЖАРНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ 
Проект разработан в соответствии со специальными техническими условиями. 
Принятое в проекте объемно-планировочное решение обеспечивает, в случае 

возникновения пожара, безопасную эвакуацию людей из всех помещений. 
В наружной отделке фасадов применены несгораемые и трудносгораемые 

отделочные материалы. В теплоизоляции применены негорючие минераловатные 
плиты. Под обицовочным слоем предусмотрены противопожарные рассечки 
отсекающие каждый этаж здания по горизонтали, а так же по периметру оконных 
проемов.  

Каждая квартира, расположенная на высоте более 15 м имеет аварийный выход 
- выход на лоджию с глухим простенком не менее 1.2 м от торца лоджии до оконного 
проема.  

Двери шахт лифтов грузоподъемностью 1000кг для пожарных подразделений 
принять противопожарными EI 60. 

Двери эвакуационных выходов из поэтажных коридоров в лестничные клетки 
не должны иметь запоров, препятствующих их свободному открыванию изнутри без 
ключа. Двери эвакуационных выходов должны быть оборудованы доводчиками для 
самозакрывания и выполнены с уплотнением в притворах.  

ПРОИЗВОДСТВО СТРОИТЕЛЬНО-МОНТАЖНЫХ РАБОТ 
Производство строительно-монтажных работ следует производить согласно 

CНиП РК 5.03-37-2005 и вести в соответствии с указаниями рабочих чертежей 
данного проекта а также требованиями: 

СНиП 3.03.01-87 "Несущие и ограждающие конструкции", 
СНиП 3.04.01-87 "Изоляционные и отделочные покрытия", 
СНиП 12-03-2001 "Безопасности труда в строительстве. 
Часть 1. Общие требования" 
СНиП 12-04-2002 "Безопасности труда в строительстве. 
Часть 2. Строительное производства" 
Работы по возведению здания следует производить по утвержденному проекту 

производства работ (ППР), в котором наряду с общими требованиями СНиП РК 1.03-
06-2002 (Организация строительного производства) должны быть предусмотрены: -
последовательность установки конструкций; мероприятия, обеспечивающие 
требуемую точность установки; -пространственную неизменяемость конструкций в 
процессе их укрупнительной сборки и установки в проектное положение; -
устойчивость конструкций и частей здания (сооружения) в процессе возведения; -
степень укрупнения конструкций и безопасные условия труда.  

Все металлические элементы соединить ручной дуговой сваркой по ГОСТу 
5264-80* электродами по ГОСТ 9467-75*. Толщина сварных швов не менее 6 мм. 
Обработку сварных швов выполнить в соответствии с требованиями СНиП 3-18-75.  

Антикоррозийную защиту металлических элементов следует производить 
эмалью ПФ 115 ГОСТ 6465-76 за 2 раза по грунтовке ГФ 021 ГОСТ 25129-82. 
Антикоррозионная защита должна выполняться в следующей технологической 
последовательности:  

-подготовка защищаемой поверхности под защитное покрытие;  
-подготовка материалов;  
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-нанесение грунтовки, обеспечивающей сцепление последующих слоев 
защитных покрытий с защищаемой поверхностью; 

-нанесение защитного покрытия;  
-сушка покрытия или его термообработка.  
В зимнее время антикоррозионные работы следует производить в 

отапливаемых помещениях или укрытиях. 
Защиту элементов деревянных конструкций от возгорания и гниения 

выполнять в соответствии с требованиями СНиП II-25-80 и СНиП РК 5.03-37-2005. 
Обработку древесины вести способом холодной пропитки по ГОСТ 20022.6-93 
препаратом ПББ-225.  

Составить перечень актов на скрытые работы, в освидетельствовании которых 
принимают участие представители авторского надзора. 

УКАЗАНИЯ ПО ПРОИЗВОДСТВУ РАБОТ В ЗИМНИХ УСЛОВИЯХ 
Данные указания смотреть совместно с листом 2 альбома КЖ данного блока. 
При возведении конструкций в зимних условиях руководствоваться 

указаниями СНиП 3.03.01-87 "Несущие и ограждающие конструкции". 
Указания по возведению каменных конструкций: в зимних условиях-кладку 

вести беспрогревным способом на растворе с противоморозными добавками. 
Кладочные растворы с химическими добавками приготовлять на портландцементах 
марки не ниже М300. Марку раствора применять М75. 

В случае выполнения работ по возведению здания в зимнее время, проектом 
производства работ должны предусматриваться мероприятия по обеспечению 
заданной прочности бетона и раствора в стыках как в процессе возведения здания, 
так и в последующей его эксплуатации. 

Кладку стен здания возводимого в зимнее время вести на растворах с 
добавлением противоморозных химических добавок. 

 
3. КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ 

 
 Проект предназначен для строительства в районе со следующими природно 
климатическими и техническими характеристиками: 

- климатический район строительства -I, подрайон I В в соответствии с СП РК 2.04-01-
2017 "Строительная климатология" (с изменениями от 01.04.2019 г.); 

- расчетная зимняя температура наружного воздуха (температура наиболее холодной 
пятидневки, обеспеченностью 0,92)  

-tн=-31.2 °С; Согласно НТП РК 01-01-3,1 (4.1)-2017 часть 1-4 Ветровые нагрузки 
(Приложение Ж- Районирвание РК по базовой скорости ветра): 

-  базовое значение скорости ветра - 35 м/с; 

-  базовый  скоростной напор ветра - 0,77 кПа;  

 Согласно НТП РК 01-01-3,1 (4.1)-2017 часть 1-3 Снеговые нагрузки 
(Приложение В- Районирование РК по снеговым нагрузкам): 

- характеристическое значение снеговой нагрузки на грунт по III району-1,5 кПа; 
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- нормативная нагрузка на поверхность - 1,8 кПа. 

- Нормативная глубина промерзания грунтов: 

 - суглинки и глины - 184 cм; 

 - супеси, пески мелкие и пылеватые - 225 см; 

 - пески средние, крупные и гравелистые - 241 см; 

 - крупнообломочные грунты - 273 см. 

- Глубина нулевой изотермы в грунте (максимум, обеспеченностью 0,98) - 219 см ; 

- условия эксплуатации здания  - здания отапливаемое; 

- уровень  ответственности  здания -II 

- степень  огнестойкости  здания   -II;  

 Расчет несущих элементов каркаса здания выполнен на программном комплексе  
"ЛИРА-САПР" в соответствии со строительными нормами, действующими на 
территории Республики Казахстан. 

За  относительную  отм. 0.000  принята  отметка  чистого  пола  1-го  этажа,  которая  
соответствуют  абсолютной  отметке  351,500 м по генплану. 

 Проект разработан для строительства при температуре выше 0°С. 

При производстве работ в зимнее время предусмотреть мероприятия соответствующие 
данному температурному режиму. 

Все бетонные и железобетонные конструкции ниже отм. 0.000 выполнить из бетона  
класса  по прочности на сжатие- С20/25 ГОСТ 26633-2015 Межгосударственный 
стандарт. Бетоны тяжелые и мелкозернистые. Технические условия; марки по 
морозостойкости -F150 по ГОСТ 10060-2012 "Бетоны. Методы определения 
морозостойкости"; марки по водонепроницаемости -W8 по ГОСТ 12730.5-2018 
"Межгосударственный стандарт. Бетоны. Методы определения водонепроницаемости" 

Конструктивные решения 

 Здание девяти этажное кирпичное, жесткой конструктивной схемой. Высота 
этажа - 4.2, 3.3м. 

 Конструктивные решения в проекте приняты в соответствии с требованиями СП 
РК EN 1990:2002+A1:2005/2011«ОСНОВЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ НЕСУЩИХ 
КОНСТРУКЦИЙ», и на основе архитектурных решений. 

Пространственную жесткость здания обеспечивает совместная работа продольных 
несущих, поперечных самонесущих и стен лестничной клетки, а также 
горизонтальных дисков перекрытий. 
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Расчетные нагрузки на здание определены в соответствии с СП РК EN 1991-1-
3:2004/2011, СП РК EN 1991-1-4:2005/2011, СП РК EN 1991-1-5:2003/2011 и СП РК EN 
1992-1-1:2004/2011. По результатам расчета получены  данные по напряженному 
состоянию основания и нагрузке на сваи. 

За относительную отм. 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что 
соответствует абсолютной отм. 351,500. 

Фундаменты-монолитный ж/б плитный ростверк высотой 600мм. Бетон для 
фундаментов принят кл.С20/25,F150, W6 на сульфатостойком цементе. Все боковые 
поверхности фундаментов соприкасающиеся с грунтом обмазать горячим битумом за 2 
раза. Ростверк устраивается по бетонной подготовке из бетона кл.С8/10, F150,W6 на 
сульфатостойком портландцементе, толщиной 100 мм. 

Сваи железобетонные по серии 1.011.1-10вып.1, из бетона на сульфатостойком 
портландцементе, бетон кл.С20/25, F150, W6. 

   В рабочем проекте кладка внутренних несущих и самонесущих стен толщиной 510 и 
380 мм принята по серии 2.130-1 в .28. Принципиальная схема армирования кладки 
наружных стен принята по серии 2.030-2.01, вып.1. 

Система перевязки многорядная. 

Стены 1 – 3 этажей выполнить из керамического кирпича КР-р-по  
250х120х88/1НФ/150/1,4/50/ГОСТ 530-2012 на цементно-песчаном растворе марки 
М100. 

Стены 4 - 6 этажей выполнить из керамического кирпича КР-р-по 
250х120х88/1НФ/125/1,4/50/ГОСТ530-2012 на цементно-песчаном растворе марки 
М100. 

Стены 7 - 9 этажей выполнить из керамического кирпича КР-р-по 
250х120х88/1НФ/100/1,4/50/ГОСТ530-2012 на цементно-песчаном растворе марки 
М100. 

       Армирование наружных стен  

Стены 1-4 армировать через 2 ряда кладки по высоте сеткой из проволоки d4ВрI-ГОСТ 

6727-80 размером ячеек 100 х 100 мм. 

Стены 5-9 армировать через 3 ряда кладки по высоте сеткой из проволоки d4Bр-
ГОСТ6727-80 размером ячеек 100 х 100мм. 

Армирование внутренних стен. 

Стены1-4этажей армировать через 2ряда кладки по высоте сеткой из проволоки d4BрI-
ГОСТ 6727-80 размером ячеек 100 х 100 мм. 

Стены 5-9 этажей армировать через 3 ряда кладки по высоте сеткой из проволоки 
d4BрI-ГОСТ 6727-80 размером ячеек 100 х 100 мм. 
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       Армирование простенков в наружных и внутренних стенах:  

1-3 этажи армировать через 1 ряда кладки по высоте сеткой из проволоки d4BрI-
ГОСТ6727-80 размером ячеек 50 х 50мм. 

4-6 этажи армировать через 2 ряда кладки по высоте сеткой из проволоки d4BрI-
ГОСТ6727-80 размером ячеек 50 х 50мм. 

7-8 этажи армировать через 2 ряда кладки по высоте сеткой из проволоки d4BрI-
ГОСТ6727-80 размером ячеек 50 х 50мм. 

Перегородки межквартирные: 

-газоблок толщиной100мм, звукоизоляционный слой 50 мм(плотностью35-45кг/м3), 

-газоблок толщиной100мм, I/600х100х300/D500/B2.5/F25по ГОСТ31360-2007. 

-газоблок толщиной200мм, I/600х250х200/D500/B2.5/F25по ГОСТ31360-2007. 

Облицовка-клинкерная плитка60мм, **на цементно-песчаном растворе марки М 

100 с добавлением пластификатора, с водопоглощением до 5%. 

   Перемычки-по серии1.038.1-1.вып. 1 

   Плиты перекрытия-многопустотные ж/б плиты по серии1.141-1 (вып. 60,63), 1.241-1 
(вып. 37,38) и  ГОСТ 9561-2016. 

   Лестницы-сборные железобетонные индивидуального изготовления, разработан на 
основании серии 1.151.1-7 в .1. 

   Кровля - плоская, совмещённая, вентилируемая. 

   Покрытие - из рулонных материалов. 

Акты скрытых работ.   

 Перечень ответственных конструкций и основных видов работ, скрываемых 
последующими конструкциями, подлежащих актированию  выполнить в соответствии 
с "Методическим документом РК "Авторский надзор за строительством зданий и 
сооружений" 

 Акты на скрытые работы должны быть составлены по форме, приведенной в 
Приложении Д СН РК 1.03-00-2022  "Строительное производство. Организация 
строительства предприятий, зданий и сооружений". (с изменениями и дополнениями 
по состоянию на 30.11.2022 г.) 

 Акты промежуточной приемки ответственных конструкций должны быть 
составлены по форме, приведенной в Приложении  Е. 

Антикорозионная защита. 



 

      
07-03/2023-ПЗ 

Лист 
      15 
Изм. К.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

 Защита железобетонных конструкций от коррозии произведена в соответствии 
со СП РК 2.01-101-2013 "Защита строительных конструкций от коррозии". (с 
изменениями от 01.08.2018 г.). 

 Все подземные конструкции выполнены из класса по прочности на сжатие- 
С20/25 ГОСТ 26633-2015 "Межгосударственный стандарт. Бетоны тяжелые и 
мелкозернистые. Технические условия", марки по морозостойкости -F150 по ГОСТ 
10060-2012 "Бетоны. Методы определения морозостойкости"; марки по 
водонепроницаемости -W8 по ГОСТ 12730.5-2018 "Межгосударственный стандарт. 
Бетоны. Методы определения водонепроницаемости". 

 Поверхности всех подземных конструкций, соприкасающиеся с грунтом 
обмазать горячим битумом за 2 раза.  

Указания по производству работ в зимнее время 

 1. Производство бетонных работ при отрицательных температурах воздуха. 

 Приготовление бетонной смеси следует производить в обогреваемых 
бетоносмесительных установках, применяя подогретую воду, оттаянные или 
подогретые заполнители, обеспечивающие получение бетонной смеси с температурой 
не ниже требуемой по расчету. Допускается применение неотогретых сухих 
заполнителей, не содержащих наледи на зернах и смерзшихся комьев. При этом 
продолжительность перемешивания бетонной смеси должна быть увеличена не менее 
чем на 25 % по сравнению с летними условиями. 

 Способы и средства транспортирования должны обеспечивать предотвращение 
снижения температуры бетонной смеси ниже требуемой по расчету. 

 Состояние основания, на которое укладывается бетонная смесь, а также 
температура основания и способ укладки должны исключать возможность замерзания 
смеси в зоне контакта с основанием. При выдерживании бетона в конструкции 
методом термоса, при предварительном разогреве бетонной смеси, а также при 
применении бетона с противоморозными добавками допускается укладывать смесь на 
неотогретое непучинистое основание или старый бетон, если по расчету в зоне 
контакта на протяжении расчетного периода выдерживания бетона не произойдет его 
замерзания. При температуре воздуха ниже -10 °С бетонирование густоармированных 
конструкций с арматурой диаметром больше 24 мм, арматурой из жестких прокатных 
профилей или с крупными металлическими закладными частями следует выполнять с 
предварительным отогревом металла до положительной температуры или местным 
вибрированием смеси в приарматурной и опалубочной зонах, за исключением случаев 
укладки предварительно разогретых бетонных смесей (при температуре смеси выше 
45°С). Продолжительность вибрирования бетонной смеси должна быть увеличена не 
менее чем на 25 % по сравнению с летними условиями. 

 Неопалубленные поверхности конструкций следует укрывать паро- и 
теплоизоляционными материалами непосредственно по окончании бетонирования. 
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 Выпуски арматуры забетонированных конструкций должны быть укрыты или 
утеплены на высоту (длину) не менее чем 0,5м. 

 Перед укладкой бетонной (растворной) смеси арматурные стержни должны быть 
очищены от снега, наледи и ржавчины. 

 Выбор способа выдерживания бетона при зимнем бетонировании монолитных 
конструкций следует производить в соответствии с положениями СН РК 2.01-01-2013 
"Защита строительных конструкций от коррозии". 

 Контроль прочности бетона следует осуществлять, как правило, испытанием 
образцов, изготовленных у места укладки бетонной смеси. Образцы, хранящиеся на 
морозе, перед испытанием надлежит выдерживать 2-4 ч при температуре 15-20°С. 

 2. При производстве работ в зимнее время необходимо соблюдать следующие 
указания : 

Фундаменты 

- зачистка дна котлована должна производиться непосредственно перед устройством 
фундамента; 

- укладка фундаментов на покрытые водой или снегом основания, на мерзлый грунт не 
допускается;  

- грунт для засыпки пазух должен быть талым. 

Каркас и перекрытия 

- при бетонировании элементов каркасных конструкций необходимость устройства 
разрывов в пролетах следует согласовывать с проектной организацией; 

-неопалубленные поверхности конструкций следует укрывать паро- и 
теплоизоляционными материалами непосредственно по окончании бетонирования;  

- выпуски арматуры забетонированных конструкций должны быть укрыты или 
утеплены на высоту (длину) не менее чем 0.5м. 

Жилой комплекс включает в себя паркинг  и жилые блоки. В объеме данного 
проекта рассматриваются объекты первой очереди строительства. 

Рабочий проект разработан на основании задания на проектирование. 

Район характеризуется следующими климатическими условиями: 

        - климатический район -IB 

             - температура воздуха наиболее холодной пятидневки согласно табл. 3.1, СП 
РК 2.04-01-2017 «Строительная климатология» (с изменениями от 01.04.2019 г.) - 
минус 31,2 ºС (обеспеченностью 0,92). 

     Ветровая нагрузка, согласно приложение Ж, НТП РК 01-01-3.1 (4.1)-2017, (IV-
район):  
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- базовая скорость ветра Vb,0= 35 м/сек;  

- давление ветра W0= 0,077 тс/м2. 

    Снеговая нагрузка, согласно приложение В, НТП РК 01-01-3.1 (4.1)-2017, (III-
район): 

- характеристическая снеговая нагрузка на грунт Skгр=0,15 тс/м2;  

- чрезвычайные снеговые нагрузки на грунт) Skчгр=0,30 тс/м2. 

    Сейсмичность района по прил. 3 СП РК 2.03-30-2017 – не сейсмичен. 

      Производство и приемку работ по устройству монолитных конструкций выполнить 
в соответствии с требованиями 

 - СН РК 5.01-01-2013 "Землянные сооружения. Основания и фундаменты"; 

 - СН РК 5.03-07-2013 "Несущие и ограждающие конструкции"; 

 - СН РК 2.01-01-2013 "Защита строительных конструкций от коррозии". 

ХАРАКТЕРИСТИКА ЗДАНИЯ 

-  Классификация жилого здания- IV 

     - Уровень ответственности - II 

    - Степень огнестойкости - II 

    - Класс функциональной пожарной опасности - Ф 1.3 

    - Класс конструктивной пожарной опасности - С.0 

   - Класс пожарной опасности материалов - К0 

За относительную отметку 0.000 в проекте принята отметка чистого пола 1-го этажа, 
жилого блока соответствующая абсолютной отметке +351,500. 

АНТИКОРРОЗИОННАЯ ЗАЩИТА 

     Антикоррозийную защиту стальных конструкций, соединений, анкеров, выпусков 
арматуры и закладных деталей осуществлять в соответствии с требованиями СП РК 
2.01-101-2013 "Защита строительных конструкций от коррозии". При этом выполнить 
следующие мероприятия: 

     1. Все бетонные и железобетонные конструкции, соприкасающиеся с грунтами, 
выполнить из бетона нормальной проницаемости W8 и W6 , F150. 

     2. Металлические изделия окрасить эмалью ПФ-115 ГОСТ 6465-76* за 2 раза по 
слою грунтов ГФ-021 ГОСТ 25129-2020. 

ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ ПО ПРОИЗВОДСТВУ РАБОТ В ЗИМНЕЕ ВРЕМЯ 
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     1. При ожидаемой среднесуточной температуре наружного воздуха ниже +5°С и 
минимальной суточной температуре ниже 0°С бетонные работы следует производить в 
строгом соответствии с требованиями СНиП 2.03.01-84* "Бетонные и ж/бетонные 
конструкции". 

     2. Генподрядчику по согласованию с заводом - изготовителем бетонной смеси 
обеспечить отражение в паспортах на бетон и в журналах работ тип и дозировку 
противоморозных добавок с приложением сертификата качества добавок. Введение 
добавок в бетонную смесь непосредственно на строительной площадке допускается 
только с привлечением и под контролем специализированной лаборатории. 

     3. Электропрогрев бетона с использованием ТМО-63 (ТМО-80)производить в 
строгом соответствии с инструкцией по эксплуатации указанных трансформаторов. 
Способы применения, число и диаметры прогревочных электродов принять по расчету 
в зависимости от объема и модуля поверхности прогреваемых конструкций. В 
прогревочную электросеть включить контрольно-сигнальные лампы накаливания. 
Элекропрогрев производить под постоянным контролем ответственного лица из числа 
ИТР, имеющего соответствующий допуск. Параметры электропрогрева (напряжение, 
сила тока, время прогрева, температурный режим) вносить в журнал производства 
работ с подписью ответственного лица. 

     4. Использование методов прогрева, не регламентированных государственными 
нормативами, не допускается. 

     5. Состояние основания, на которое укладывается бетонная смесь, а также 
температура основания и способ укладки должна исключать возможность замерзания 
смеси в зоне контактов с основанием. При выдерживании бетона в конструкции 
методом термоса, при предварительном разогреве бетонной смеси, а также при 
применении бетона с противоморозными добавками допускается укладывать смесь на 
неотогретое, непучинистое основание или старый бетон. Если по расчету в зоне 
контакта на протяжении расчетного периода выдерживании бетона не произойдет его 
замерзание при температуре воздуха ниже 10с бетонирование густоармированных 
конструкций с арматурой диаметром больше 24мм, следует выполнять с 
предварительным отогревом металла до положительной температуры или местным 
вибрированием смеси продолжительность которой должна быть увеличена не менее 
чем на 25% по сравнению с летними условиями. 

     6. Неопалубочные поверхности конструкций следует укрывать паро- и 
теплоизоляционными материалами непосредственно по окончании бетонирования. 
Выпуски арматуры забетонированных конструкций должны быть укрыты или 
утеплены на высоту (длину) не менее чем 0,5м. 

     7. Перед укладкой бетонной (растворной) смеси поверхности полостей стыков 
сборных железобетонных элементов должны быть очищены от снега и наледи. 

     8. Температура бетонной смеси, уложенной в опалубку, к началу выдерживания или 
термообработки: 
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- при методе термоса - устанавливается расчетом, но не ниже 5°С 

- с противоморозными добавками - не менее чем на 5°С выше температуры замерзания 
раствора затворения 

- при тепловой обработке - не ниже 0°С 

     9. Температура в процессе выдерживания и тепловой обработки для бетона на 
портлантцементе определяется расчетом, на не более 80°С, на шлакопортладцементе 
90°С. 

КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ 

     Жилые блоки и паркинг  сблокированы между собой с устройством 
деформационных швов.  Единый объем паркинга в свою очередь разделен 
температурно-усадочными швами на отдельные части.  

     Конструктивная схема проектируемого здания - монолитный ж/б рамно-связевой 
каркас. Пространственная жесткость и устойчивость в продольном и поперечном 
направлениях обеспечивается жесткой заделкой колонн в фундаментах, а также 
работой горизонтального диска покрытия.  

     Проектные решения по ж/б конструкциям приняты согласно расчетов. Внутренние 
усилия и деформации элементов конструкций выполнены с использованием 
вычислительного комплекса ЛИРА САПР, реализованного для прочностного анализа 
конструкций методом конечных элементов. Для расчета выбрана модель расчетной 
схемы - модель линейно упругого непрерывного твердого тела (расчет с учетом 
податливости основания (сваи)). Для дискретизации выбран метод конечных 
элементов. 

   Постоянные нагрузки приняты согласно СН РК EN1991-1-1:2002/2011 «Воздействия 
на несущие конструкции». Постоянные нагрузки включают в себя собственный вес 
ж/б конструкций, вес перегородок, вес конструкций полов, вес фасадной отделки, 
остекления, вес кровли и стационарного оборудования. 

    В схеме загружений приняты характеристические значения. В расчетных 
комбинациях усилий  коэффициент надежности по постоянной нагрузке принят 1,35. 

     Временные, функциональные   нагрузки приняты согласно назначения помещения: 

 - для жилой площади принята по категории А  1.5 kN/m2 = 150 кг/м2; 

 - для лестниц принята по категории А  4.0 kN/m2 = 400 кг/м2; 

 - для категории B  служебных помещений принята 3,0kN/m2 = 300 кг/м2. 

КОНСТРУКЦИИ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫЕ 

Конструктивные решения в проекте приняты исходя из требований заказчика, в 
соответствии с требованиями норм и на основе архитектурных решений. 
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 Конструктивной основой здания является рамный железобетонный каркас, состоящий 
из несущих конструкций образованных системой колонн и горизонтального диска 
покрытия. 

Фундаменты паркинга представляют собой столбчатые ростверки под колонны на 
свайном основании. Ростверки предусмотрены высотой 0,6 м. Фундаментные 
конструкции выполнены из бетона класса С20/25 F150 W6 на сульфатостойком 
цементе. 

 Свайное поле предусмотрено из свай забивных призматических квадратного сечения, 
конструкция свай принята по серии 1.011.1-10 вып.1. Длина свай принята по расчету, 
применены сваи сечением 300х300 мм длиной 8 м. Сваи выполнены из бетона класса 
С15/20 F100 W8 на сульфатостойком цементе. 

 Основными вертикальными конструкциями паркинга являются колонны сечением 
500х500 мм. Монолитные конструкции предусмотрены из бетона  класса С20/25 F150 
W6. 

 Колонны монолитные железобетонные квадратного сечения 500х500м. Класс бетона 
колонн принят С20/25 F150 W4 

 Плита покрытия паркинга монолитная толщиной 250 мм, опорные участки плиты (над 
колоннами)  усилены капителями высотой 300 мм. Общая толщина плиты в местах 
устройства капителей составляет 600 мм. Габарит капителей 4200х4200 мм. Класс 
бетона для плиты покрытия принят С20/25 F150 W4. 

Конструкция автомобильной рампы монолитная ж/б с плитной частью толщиной 300 
мм из бетона класса С20/25 F150 W6. Плита рампы опирается на поперечные и 
продольные стены толщиной 300 мм. 

Парапеты на покрытии паркинга предусмотрены монолитные ж/б толщиной 1500 мм, 
высотой 900 и 1200 мм. Монолитные конструкции предусмотрены из бетона  класса 
С20/25 F150 W6. 

Армирование всех ж/б конструкций выполняется прокатом класса А500С и А240С по 
СТ РК EN 10080-2011.   

УКАЗАНИЯ ПО ЗАБИВКЕ СВАЙ 

     Основным работам по устройству свайных фундаментов должны предшествовать 
подготовительные работы; 

• приемка строительной площадки, оформления актом. 

• выбор оборудования для забивки свай. 

• детальная разбивка свайное поле. 
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- Разбивка осей свайных фундаментов должна производиться от базисной линий. 
Разбивка осей фундамента должна производиться с надежным закреплением на 
местности положением осей всех рядов свай. 

- Разбивка осей фундамента должна оформляться актом, к которому прилагаются 
схемы расположения знаков разбивки, данные о привязке к базисной и высотной 
опорной сети. 

- Правильность разбивки осей должна систематически проверяться в процессе 
производства работ, а также в каждом случае смещения точек закрепляющих оси. 

- Отклонение разбивочных осей свайных рядов не должно превышать 1см на каждые 
100м ряда. 

- Кантовка свай, перемещение их волоком и сбрасывание с высоты не допускается. 

- При хранении и перевозке железобетонные свай укладываются на деревянные 
прокладки, размещенные строго под подъемными петлями. 

- Забивка железобетонных свай должна производиться с применением наголовников, 
оснащенных верхним и нижним аммортирзаторами, зазоры между боковой гранью 
сваи и стенкой наголовника не должны превышать 1см с каждой стороны. Начальная 
толщина нижнего аммортирзатора, выполненного из досок должна быть не менее 
10см. В процессе забивки сваи следует вести контроль состояния аммортизаторов и 
производить их своевременную замену. 

- Дополнительные меры, облегающие погружения свай (подмыв, лидерные скважины 
и др.) следует применять по согласованию с проектной организацией при отказе 
забиваемых элементов менее 0.3см. 

- В начале производства работ по забивке свай, расположенных в разных точках 
строительной площадки с регистрацией числа ударов на каждый метр погружения. 
Подсчет общего числа ударов на погружение остальных свай не производится. 
Результаты измерений фиксируются в журнале работ. 

- В конце погружения, когда фактическое значение отказа близко к расчетному, 
производят его измерение. Отказ свай в конце забивки или при добивке следует 
измерять с точностью до 0.1см. При забивке свай дизельными молотами последний 
залог следует принимать равным 30 ударам, а отказ определить как среднее значение 
из 10 последних ударов в залоге. 

- Сваи с отказом больше расчетного должны подвергаться контрольной добивке после 
"отдыха" их в грунте в соответствии с ГОСТ 5686-94. Если отказ при контрольной 
добивке превышает расчетный, проектная организация должна установить 
необходимость контрольных испытаний свай статической нагрузкой и корректировки 
проекта свайного фундамента. 

- Приемка работ по устройству свайных фундаментов должна производиться на 
основании; 
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 проекта свайных фундаментов. 

• паспортов заводов - изготовителей на свай, товарный бетон, арматурные каркасы. 

• актов лабораторных испытаний и контрольных бетонных образцов и актов на 
антикоррозионную защиту конструкции. 

• актов геодезической разбивке осей фундаментов. 

• сводных ведомостей и журналов забивки. 

• результатов динамических испытаний свай. 

- Для защиты котлована от паводковых вод необходимо устраивать отводные канавы. 

- Вид разработки котлована-механизированный.  

ПРОТИВОПОЖАРНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ 

     Проект выполнен в соответствии с требованиями СП РК 2.02-101-2014 "Пожарная 
безопасность зданий и сооружений." Принятое в проекте объемно-планировочное 
решение обеспечивает в случае возникновения пожара безопасную эвакуацию людей 
из всех помещений.   

МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

      Здание отрицательного воздействия на окружающую среду не оказывает (нет 
вредных выбросов в атмосферу). Сточные воды отводятся в существующую 
канализацию (сброс сточных вод в водоёмы отсутствует). Лишний строительный грунт 
вывозится в места специально для этого предусмотренные, мусор - на свалку. 
Растительный грунт срезается и хранится для использования при озеленении.                                                                                                           

 
4. ОТОПЛЕНИЕ И ВЕНТИЛЯЦИЯ 

ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ  
 1. Настоящий проект отопления и вентиляции разработан на основании технического 
задания заказчика, архитектурно-строительной и технологической частей проекта, в 
соответствии с действующими нормативными документами:  
- СН РК 2.04-21-2004* "Энергопотребление и тепловая защита гражданских зданий"; 
- СН РК 4.02-01-2011 "Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха"; 
- СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха"; 
- СН РК 3.02-01-2018 "Здания жилые многоквартирные"; 
- СП РК 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные"; 
- СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология"; 
- СН РК 2.04-04-2013 "Строительная теплотехника";  
- СП РК 2.04-107-2013 "Строительная теплотехника"; 
- СН РК 2.04-04-2011 "Тепловая защита зданий"; 
- Методическое пособие к СН РК 2.04-04-2011 "Тепловая защита зданий"; 
- Методическое пособие к СН РК 4.02-01-2011 "Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха". 
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 2. Расчетные параметры наружного воздуха для проектирования (согл. СП РК 2.04-
01-2017 "Строительная климатология"): 
1) систем отопления - параметры "Б": t/нар.=-31,2 °С; z/от.пер.=209 суток; 
Т/ср.от.пер.=-6,3 °С; 
2) систем вентиляции:  
 в холодный период года - параметры "Б": t/нар.=-31,2 °С; φ/отн.ср.мес.=74%; 
Р/атм.=982,4 гПа; 
 в теплый период года - параметры "А": t/нар.=+25,5 °С; φ/отн.ср.мес.=43%; 
Р/атм.=967,7 гПа; 
3) систем кондиционирования воздуха - параметры "Б": t/нар.=+28,6 °С; 
φ/отн.ср.мес.=43%; Р/атм.=967,7 гПа 
 
 3. Расчетные параметры внутреннего воздуха приняты в соответствии с ГОСТ 30494-
2011 и соответствующими нормативными документами (СП РК 3.02-101-2012). 
 4. Источник теплоснабжения - городские тепловые сети, в соответствии с ТУ N 11006-
11 от 02.12.2024, выданными АО "АСТАНА-ТЕПЛОТРАНЗИТ". Параметры 
теплоносителя Т1/Т2 - 130/70°С.  
Тепловой пункт для жилых блоков и встроенно пристроенным коммерциям 
предусматривается в паркинге на отм.0,000 (см. р."ОВ" паркинга).    
 Подключение системы отопления жилой части к тепловым сетям производится по 
независимой схеме, с установкой двух пластинчатых теплообменников. Параметры 
теплоносителя в системе отопления: Т1/Т2 – 90/65°С.  
 
 ОТОПЛЕНИЕ И ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ 
  В квартирах и коммерческих помещениях предусматривается устройство 
горизонтальных двухтрубных систем отопления с периметральной и тупиковой 
разводкой трубопроводов.     
 Параметры теплоносителя: Т1/Т2 – 90/65°С.  
 Отопительные приборы в квартирах и коммерческих помещениях - стальные 
панельные радиаторы, высотой 300мм ; глубиной 120мм. Присоединение приборов - 
нижнее разностороннее.   
 Трубопроводы систем поквартирного отопления предусматриваются из 
металлополимерных (металлопластиковых) труб PEX-AL-PEX, на неразъемных пресс-
фитингах. Прокладка трубопроводов - в конструкции пола; в гофрированном кожухе 
(гофротрубе). 
 В коридорах предусматривается устройство этажных распределительных узлов, 
включающих в себя приборы учета; регулирующую, запорную и спускную арматуру. 
Установкой теплосчетчиков с импульсным выходом на квартирных ветках системы 
отопления организован индивидуальный учет потребления тепловой энергии с 
возможностью дистанционного снятия показаний. 
 Опорожнение горизонтальных систем отопления предусматривается путем их 
продувки сжатым воздухом с помощью компрессора. Спускная арматура 
предусматривается на коллекторах этажных распределительных узлов. В 
непосредственной близости от коллекторных узлов предусматривается устройство 
системы дренажа (см.р."ВК"). 
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 Удаление воздуха из системы предусматривается за счет установки автоматических и 
ручных воздухотводчиков в ее верхних точках. 
 Магистральные трубопроводы и стояки систем отопления и теплоснабжения приняты 
из труб стальных водогазопроводных обыкновенных неоцинкованных по ГОСТ 3262-
75* (Д/у15÷Д/у50) и стальных электросварных прямошовных неоцинкованных по 
ГОСТ 10704-91 (диаметры более Д/у50) в теплоизоляции из вспененного полиэтилена 
в трубках по ГОСТ 56729-2015. 
 Отопление холлов и лестничной клетки предусматривается от основного стояка (Ст1 
и Ст2) системы  отопления жилья  с нижней разводкой. Отопительные приборы - 
стальные панельные радиаторы, высотой и 500мм ; глубиной 120мм. 
Трубопроводы - стальные водогазопроводные обыкновенные неоцинкованные по 
ГОСТ 3262-75*. Установка отопительных приборов в лестничной клетке 
предусмотрена на каждом этаже. 
 Все трубопроводы и воздуховоды при скрытой прокладке должны быть испытаны до 
их закрытия с составлением акта освидетельствования скрытых работ. 
 Условные обозначения элементов систем теплоснабжения и отопления приняты согл. 
ГОСТ 21.205-2016. Условные обозначения, не установленные государственными 
стандартами, представлены в таблице. 
ВЕНТИЛЯЦИЯ 
 Для поддержания параметров воздушной среды в помещениях в соответствии с 
санитарными нормами - в жилой части здания предусматривается устройство 
приточно-вытяжной вентиляции с естественным побуждением. Удаление воздуха 
производится из кухонь и сан.узлов системой вытяжной канальной вентиляции. Его 
замещение происходит за счет наружного воздуха, поступающего через неплотности 
оконного заполнения помещений квартиры и нагреваемого системой отопления.  
 В вытяжных каналах квартир верхних этажей предусмотрена возможность установки 
бытовых осевых настенных вентиляторов. Присоединение вытяжных каналов квартир 
к вертикальному коллектору предусматривается через воздушные затворы длиной 
вертикального участка не менее 2-х метров. В  
 Для коммерческих помещений запроектированы системы приточной и вытяжной 
вентиляции с механическим побуждением. Произведен расчет воздухообмена, 
предусмотрен монтаж основных магистральных воздуховодов. Установка 
вент.оборудования, монтаж воздухораспределительных устройств и воздуховодов в 
пределах КП производится арендаторами помещений по отдельному проекту. В 
сан.узлах и помещениях уборочного инвентаря предусмотрено устройство систем 
вытяжной вентиляции с механическим побуждением. Приток воздуха в помещения 
организован путем установки переточных решеток в нижней части входных дверей. 
Для помещений категорий "В3", "В4" переточные решетки предусматриваются в 
противопожарном исполнении с вкладышем из терморасширяющегося материала. 
Монтаж вент.оборудования предусматривается в пределах обслуживаемых 
помещений, скрыто в подвесном потолке. Прокладка магистральных воздуховодов КП 
и МОП предусмотрена в обособленных шахтах с пределом огнестойкости не менее 
EI45; вне пределов квартир, с доступом непосредственно из коридора. На выходе 
воздуховодов за пределы обслуживаемой группы помещений производится установка 
противопожарных нормально-открытых клапанов.  
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  При производстве работ по монтажу внутренних санитарно-технических систем 
следует руководствоваться  
СН РК 4.01-02-2013, СП РК 4.01-102-2013 "Внутренние санитарно-технические 
системы"; требованиями и рекомендациями производителей оборудования.  
 Монтаж отопительных приборов производится по оси оконного проема - за 
исключением приборов, чьи габариты превышают ширину оконного проема 
(балконного блока). Антикоррозийное покрытие стальных трубопроводов - краской 
ПФ-115 в 2 слоя по грунтовке ГФ-021. С полимерными трубами необходимо 
применять соединительные детали и фитинги одного производителя. 
 Изготовление воздуховодов с нормируемыми пределами огнестойкости выполняется 
в соответствии с требованиями п.7.10.3 СП РК 4.02-101-2012; толщина листовой стали 
для конструкций воздуховодов с огнезащитным покрытием должна быть не менее 
0,8мм. 
 В местах пересечения трубопроводами перекрытий, внутренних стен и перегородок 
устанавливаются гильзы с кольцевым зазором не менее 15мм. 
 После окончания монтажа и наладочных работ все проходы трубопроводов и 
воздуховодов через перегородки и перекрытия заделать несгораемыми материалами, 
обеспечивающими необходимый предел огнестойкости ограждающих конструкций. 
Заделку отверстий следует выполнять плотно, материалом по огнестойкости не ниже 
огнестойкости преграды. В протоколах испытаний, сертификатах либо декларациях 
соответствия в отношении материалов заделки (герметики, монтажные пены, пасты, 
минеральная вата, шнуры базальтовые и др.) должна быть указана информация о 
негорючести данных материалов (группа горючести - негорючий материал (НГ)) и 
информация о фактическом пределе огнестойкости (EI...), которую могут обеспечить 
данные материалы при использовании их в качестве уплотнителей в местах прохода 
трубопроводов через противопожарные преграды. 
 Все трубопроводы и воздуховоды при скрытой прокладке должны быть испытаны до 
их закрытия с составлением акта освидетельствования скрытых работ. 
 Условные обозначения элементов систем теплоснабжения и отопления приняты согл. 
ГОСТ 21.205-2016. Условные обозначения, не установленные государственными 
стандартами, представлены в таблице. 
 

5. ВОДОСНАБЖЕНИЕ И КАНАЛИЗАЦИЯ 
 

   В проекте разработаны следующие системы: 

1. Водопровод хоз.-питьевой (В1); 

2. Водопровод хоз.-питьевой для встроенных помещений (В1o); 

3. Система горячего водоснабжения (Т3, Т4); 

4. Система горячего водоснабжения для встроенных помещений (Т3o, Т4o); 

5. Канализация от жилья (К1); 

6. Канализация от офисов (К1о); 

7. Система внутреннего водостока (К2); 
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ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА. 

      "Строительство многоквартирного жилого комплекса, со встроенными 
помещениями и паркингом по адресу: г. Астана, р-н Есиль, ул.111, уч.20. 1-ая очередь 
строительства(без наружных инженерных сетей)" 

 Водоснабжение жилого комплекса осуществляется от насосных станции, 
расположенных в насосной в паркинге, в осях К-Л и 14-15. 

       Насосная установка: Хоз-питьевая установка служит для повышения напора для 1-
6 секции ,  

Hydro Multi-E 3 CME 10-3 U2 A-A-A-A-A, Q=18,27м3/ч, Н=43,25 м, (2 раб., 1 
резервн.) N=3х4,0кВт.  

  Насосные станции  комплектуются на общей фундаментной раме с общей 
трубной  обвязкой, центральным прибором управления (щитом) и кабельной 
разводкой.  Для насосов предусмотрена защита от сухого хода и автоматическое 
переключение на резервный насос в случае неисправности рабочего. Для  уменьшения 
частоты включения насоса и исключения гидроударов в системе водопровода, в 
установке повышения давления предусмотрен  мембранный напорный бак. 

 Источник водоснабжения - городская водопроводная сеть Ø100.  
Гарантированный напор в сети -0,1МПа. 

Расчетные расходы на хозяйственно-питьевые нужды приняты в соответствии со СП 
РК 4.01-101-2012 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений"  и 
СНиП РК 4.01-02-2009 "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения". Расходы воды 
по объекту приведены в таблице основных показателей. 

 ВОДОПРОВОД ХОЗЯЙСТВЕННО-ПИТЬЕВОЙ. 

 Расчет систем водопровода и канализации произведен в соответствии с СН РК 
4.01-02-2011. 

  Проектом предусматривается в Блоке 6 один ввод водопровода из двух труб 
напорных из полиэтилена диаметром ⌀250х14,8мм ПЭ100 SDR17 по ГОСТ 18599-
2001. Для учета потребления воды на вводе водопровода предусматривается 
водомерный узел со счетчиком диаметром 65мм.   

 Система хозяйственно-питьевого водоснабжения холодной водой 
запроектирована для подачи воды к сантехприборам. Система холодного 
водоснабжения принята тупиковой, магистральные сети проложены под потолком 
подвала, а также предусмотрена установка поквартирных счетчиков с радиомодулем 
для холодной воды в санузлах квартир. Для системы водоснабжения арендных 
помещений установлены индивидуальные приборы учета, предусмотренные на 
ответвлении в санузлы офисов. 

 Внутренняя сеть хозяйственно-питьевого водопровода монтируется из 
полипропиленовых труб "KAN-therm" с номинальным давлением 10 бар и из 



 

      
07-03/2023-ПЗ 

Лист 
      27 
Изм. К.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

полипропиленовых  труб по ГОСТ 32415-2013. Предусмотреть скрытую прокладку 
системы В1 в шахте. Все пластмассовые трубопроводы защитить от возгорания 
зашивкой. 

 Все трубопроводы хозяйственно-питьевого водоснабжения холодной воды за 
исключением подводок к сантехприборам изолируются гибкой трубчатой изоляцией 
"K-flex" толщиной 13мм или аналог. 

 При проходе через строительные конструкции полипропиленовые трубы для 
систем холодного водоснабжения проложить в футлярах из стальных труб по ГОСТ 
10704-91 . Внутренний диаметр футляра (гильзы)на 5-10мм больше наружного 
диаметра прокладываемой трубы. В местах прохождения воздуховодов, 
трубопроводов через строительные конструкции предусмотрены проходы с пределом 
огнестойкости не менее EI 150.  

 Зазор между трубой и футляром заделывается мягким водонепроницаемым 
материалом, допускающим перемещение трубы вдоль продольной оси. Для заделки 
узлов прохода полимерных трубопроводов Ду ≤ 50 через плиты перекрытия 
применяется противопожарная пена СР 660. Трубопроводы в помещении санузла и 
стояки в шахтах выполнены из полипропилена. Полипропиленовые трубы на планах и 
схемах обозначены с указанием наружного диаметра.  

ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ 

 Система горячего водоснабжения принята закрытой, с приготовлением горячей 
воды в ИТП от теплообменников,  расположенных в Паркинге (см. разд "ОВ"), с 
циркуляцией воды. Напор в системе горячего водоснабжения обеспечивается от обшей 
насосной станции.  

       Теплообменник  обеспечивает горячее водоснабжение всех секции . Циркуляция 
горячей воды осуществляется  по магистралям и по стоякам. Полотенцесушители 
предусмотрены от электричества. 

 На встроенные помещения предусмотрена отдельная система горячего 
водоснабжения.  

     Для учета расхода горячей воды на ответвлении от холодной воды для 
приготовления горячей воды в  

помещении ИТП предусмотрена установка водомерного узла, а также в проекте 
предусмотрена горизонтальная разводка трубопровода в полу внеквартирного 
коридора, с установкой счетчиков воды в отдельном шкафу. Для каждой квартиры 
запроектирован отдельный счетчик воды. 

    Для системы водоснабжения встроенных помещений установлены индивидуальные 
приборы учета, предусмотреные на ответвлении в санузлы офисов. 
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    Внутренняя сеть горячего водоснабжения монтируется из полипропиленовых труб с 
алюминиевой фольгой "KAN-therm" с номинальным давлением 20 бар и из 
полипропиленевых труб по ГОСТ 32415-2013. 

 Все трубопроводы горячего водоснабжения за исключением подводок к 
сантехприборам изолируются гибкой трубчатой изоляцией "K-flex" толщиной 6мм и 
13мм или аналог. 

 При проходе через строительные конструкции полипропиленовые трубы для 
систем горячего водоснабжения проложить в футлярах из стальных труб по ГОСТ 
10704-91 . Внутренний диаметр футляра (гильзы)на 5-10мм больше наружного 
диаметра прокладываемой трубы. В местах прохождения воздуховодов, 
трубопроводов через строительные конструкции предусмотрены проходы с пределом 
огнестойкости не менее EI 150. 

     Зазор между трубой и футляром заделывается мягким водонепроницаемым 
материалом, допускающим перемещение трубы вдоль продольной оси. Трубопроводы 
в помещении санузла и стояки в шахтах выполнены из полипропилена. 
Полипропиленовые трубы на планах и схемах обозначены с указанием наружного 
диаметра.  

КАНАЛИЗАЦИЯ 

 Канализация запроектирована для отвода стоков от санитарных приборов в 
наружную сеть канализации. 

  Магистральные сети бытовой канализации монтируются из чугунных 
канализационных безраструбных труб 

с внутренним эпоксидным покрытием SML по ГОСТ 6942-98 . Стояки и отводы от 
санприборов прокладываются из поливинилхлоридных канализационных труб  Ф50-
110 мм по ГОСТ 22689-2014. Выпуски канализации запроектированы из 
полиэтиленовых гофрированных труб типа Корсис. 

 Вентиляция сети осуществляется через вытяжные трубы, выводимые выше 
кровли на 0,5 м. Бытовая канализация от офисов запроектирована отдельным 
выпуском. Стояки и отводы от санприборов запроектированы из поливинилхлоридных 
канализационных труб Ф50-110 мм по  ГОСТ 32412-2013. 

 Система напорной дренажной  канализации предусмотрена для отвода 
аварийных стоков с паркинга и технических помещений.  Для этого предусмотрена 
установка дренажных насосов в приямках.  Сети приняты из стальных электросварных 
труб по ГОСТ 3262-75. Стальные трубы окрашиваются эмалью ПФ-115 по грунтовке 
ГФ-021.    

 ВНУТРЕННИЙ ВОДОСТОК 
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          Для отвода дождевых и талых вод с кровли здания, предусматривается 
внутренний водосток с выпуском в центральную ливневую систему канализации 
города.  

 Система внутреннего водостока запроектирована из стальных с 
антикоррозийной  

защитой труб Ф108х4 мм по ГОСТ 10704-91. Стальные трубы окрашиваются эмалью 
ПФ-115 по грунтовке ГФ-021.  

    Водосточные  воронки приняты типа HL62.1 с электроподогревом, фирмы 
Технониколь. Для защиты воронок и труб на последних этажах от замерзания  
предусмотрен их электрообогрев.  

После монтажа все трубопроводы очистить от грязи и окалины и окрасить 
антикоррозионной краской за два раза.  Для прочистки водосточной сети 
предусмотрены ревизии и прочистки. На выпусках в местах пересечения фундаментов 
предусмотрены футляры. 

 Выполнение промежуточных работ оформить Актами освидетельствования 
скрытых работ следующие виды работ: 

1. Сварка и сборка трубопроводов, установка их в проектное положение 

2. Гидравлические испытания трубопроводов 

3. Промывка систем водоснабжения 

4. Подготовка поверхности трубопроводов под антикоррозионное покрытие 

5. Антикоррозионное покрытие трубопроводов 

6. Тепловая изоляция трубопроводов 

Производство работ вести согласно СН РК 4.01-02-2013, СН 478-80, СП РК 4.01-102-
2013, СН РК 4.01-05-2002. 

Примечание: 

При скрытой прокладке сетей и стояков водопровода и канализации в местах 
установки ревизий, прочисток и запорной арматуры предусмотреть лючки размером 
300х400 мм. В местах прохождения через  строительные конструкции трубопроводы 
прокладывать в гильзах.  

Размер отверстий для пропуска труб через стены и фундаменты выполнить с зазором 
вокруг трубы - 200 мм. Зазор заполнить эластичным водо- и газонепроницаемым 
материалом. Все стальные неизолированные трубопроводы, прокладываемые открыто, 
окрашиваются краской за 2 раза. Отверстия в стенах и перекрытиях, не показанные в 
разделе "КЖ", выполнить по месту. 

Проект систем водоснабжения и канализации выполнен в соответствии с 
требованиями ГОСТ 21.601-2011 "Водопровод и канализация. Рабочие чертежи." 
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Условные обозначения сан.-тех. приборов и элементов систем водоснабжения и 
канализации приняты по ГОСТ 21.205-93 "Условные обозначения элементов 
санитарно-технических систем".          

  

6. СИЛОВОЕ ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ И 
ЭЛЕКТРООСВЕЩЕНИЕ 

Проект электроснабжения «"Строительство многоквартирного жилого комплекса, со 
встроенными помещениями и 
паркингом, расположенного по адресу: г. Астана, р-н Есиль, ул.111, уч.20. 1-ая 
очередь строительства" (без наружных 
инженерных сетей)» выполнен на основании архитектурно-строительной и 
санитарной части проекта в 
соответствии с ПУЭ-РК "Правила устройства электроустановок Республики 
Казахстан", СП РК 4.04-106-2013 
"Электрооборудование жилых и общественных зданий. Правила проектирования" и 
технических условий выданных АО 
"Астана-РЭК". 
По степени надежности электроснабжения, согласно классификации ПУЭ РК 
электроприемники 
проектируемого здания относятся к следующим категориям: 
- 1 категория: электроприемники противопожарных устройств, пожарной 
сигнализации и лифтов; 
- 2 категория: комплекс остальных электроприемников. 
Альбом ЭОМ Секция 1 смотри совместно с альбомом ЭОМ Секция 2. 
Силовое электрооборудование жилого дома 
Электроснабжение жилого дома выполняется от вводного устройства типа ВРУ1-50-
00 УХЛ4 (ВУж/С1, ВУж/С1)и 
распределительного устройства ВРУ-1Р-47-00 УХЛ4 (РУж/С1), установленных в 
электрощитовой (Секция 1), питание к 
которым подводиться от внешней питающей сети двумя взаимно резервируемыми 
кабельными линиями 
на напряжение ~380 В. 
Питание потребителей 1 категории надежности электроснабжения жилья 
предусматривается от вводного 
устройства АВР-Б-200-3-1G и распределительного щита индивидуального 
изготовления (ШАВР). 
Расчетная нагрузка на вводе, а также нагрузки, передаваемые по основным звеньям 
питающей и групповой 
электросети приняты в соответствии с СП РК 4.04-106-2013 с учетом установки в 
кухнях электроплит. Для 
электроснабжения квартир предусмотрена установка этажных щитов. Размещение 
этажных щитов предусмотрено в 
холлах жилых этажей. В этажных щитах размещаются: выключатели нагрузки с 
номинальным током 50 А, 
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автоматические выключатели дифференциального тока с номинальным током на 50А 
и током утечки на 300 мА, и 
однофазные счетчики квартирного учета электроэнергии Меркурий 201.8ТLO. 
Электроснабжение квартир выполнено 
трехпроводным (фазный, нулевой рабочий и нулевой защитный проводники) кабелем 
марки АсВВГ-нг(А)-LS, 
прокладываемым, в стяжке пола в трубе ПНД тяжелой серии диаметром 32мм. 
В качестве пускозащитной аппаратуры для электродвигателей санитарно-
технического оборудования 
используются шкафы управления, комплектно поставляемые с технологическим 
оборудованием. 
итающие сети выполнены кабелями, прокладываемым в стояках жилых этажей в 
ПВХ трубах. 
В местах пересечения электропроводки с плитой перекрытия и стеной заделку, 
зазоров между кабелями и 
негорючей ПВХ трубой, выполнить пеной с пределом огнестойкости не менее EI 150. 
Зазоры между негорючей ПВХ 
трубой и плитой перекрытия заделать раствором. 
При прокладке электропроводки в лотках через технические отверстия в стенах, 
лотки закрыть крышкой. Зазоры в 
лотках заделать пеной с пределом огнестойкости не менее EI 150, зазоры между 
стеной и лотком заделать 
раствором. 
Проектом предусматривается обогрев водосточных воронок на кровле, 
саморегулирующимся нагревательным кабелем. 
Монтажные и пуско-наладочные работы, по монтажу антиобледенительной системы, 
производятся специализированной 
организаций. Сечение кабелей выбрано в соответствии с ПУЭ РК по условию нагрева 
длительным расчетным током и 
проверено по потере напряжения сети. 
Электроосвещение жилого дома 
Для освещения общедомовых помещений проектом предусматривается система 
рабочего, аварийного 
(эвакуационного) и ремонтного освещения. Нормы освещенности и коэффициенты 
запаса приняты в соответствии с СП 
РК 2.04-104-2012. Управление освещением осуществляется выключателями, 
установленными по месту или встроенным 
датчиком движения и освещенности (лестничные клетки, коридоры). В местах 
общего пользования (лифтовые холлы, 
воздушные переходы) управление рабочим и аварийным освещениями выполняется 
датчиками движения и освещенности, 
входная группа освещения жилого блока подключена от аварийного освещения через 
ЩАО. В технических помещениях 
(электрощитовая, тепловой пункт, насосная, управление освещением выполняется 
выключателями). 
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Рабочие чертежи разработаны в соответствии с действующими нормами, правилами 
и стандартами. 
Электромонтажные работы выполнить в соответствии с ПУЭ РК и СП РК 2.04-104-
2012. 
Силовое электрооборудование встроенных помещений 
Электроснабжение встроенных помещений выполняется от вводного устройства типа 
ВРУ-1Р-16-40 УХЛ4 
(ВУк/С1,ВУк/С1) и распределительного устройства (РУк/С1,РУк/С1) 
индивидуального изготовления, установленных в 
электрощитовой (Секция 1), питание к которым подводиться от внешней питающей 
сети кабельными линиями на 
напряжение ~380 В. 
Согласно задания на проектирование рабочим проектом предусмотрено только 
подвод питания к 
электрощитам встроенных помещений. Рабочее, эвакуационное и аварийное 
освещение, а так же подключения 
силового электрооборудования будет выполнено собствениками помещений по 
индивидуальным проектам. 
Защитные мероприятия 
Система заземления применена TN-С-S. 
Все металлические нетоковедущие части электрооборудования (каркасы щитов, 
эл.аппаратов, корпуса 
светильников и т.д.) подлежат занулению путем металлического соединения с 
нулевым защитным проводом сети. 
На вводе в здание выполняется система уравнивания потенциалов. Для этого 
металлические части системы 
центрального отопления, защитные проводники питающей электросети, 
заземляющее устройство 
молниезащиты, металлические части строительных конструкций присоединяются к 
главной заземляющей шине внутри 
вводно-распределительных устройств в электрощитовой. Защитные проводники 
кабелей присоединяются к 
заземляющей шине болтовым соединением. 
Контур заземления здания выполняется из вертикальных электродов диаметром 16 
мм, длиной 3 м, и 
горизонтальной стальной полосы размером 40х4 мм. Заземляющее устройство 
устанавливается в грунт на глубину 0,8 
м и на расстоянии не менее 1 метра от фундамента здания. Вначале в траншею 
глубиной 0,8м устанавливаются 
вертикальные заземлители длиной 3м, затем соединяются стальной горизонтальной 
полосой 40х4 мм. 
Внутри здания функцию повторного заземления выполняет уравнивание 
потенциалов посредством 
присоединения нулевого защитного проводника к главной заземляющей шине. 
Молниезащита. 



 

      
07-03/2023-ПЗ 

Лист 
      33 
Изм. К.уч. Лист №док Подп. Дата 

 

Согласно СП РК 2.04-103-2013 "Инструкции по устройству молниезащиты зданий и 
сооружений" объект подлежит 
молниезащите по требованиям III категории. 
В качестве молниеприемника используется молниеприемная сетка сшагом ячеек 6х6 
м. из стальной проволоки 
диаметром 8 мм. Токоотводы выполняются из стальной проволоки диаметром 8 мм. и 
прокладываются от 
молниеприемной сетки к заземлителю по наружным стенам здания. 
Заземляющее устройство выполняется из вертикальных электродов диаметром 16 мм, 
длиной 3 м, и 
горизонтальной стальной полосы размером 40х4 мм. 

 
7. СЛАБОТОЧНЫЕ СЕТИ 

Общие данные 
Проектом предусматриваются следующие системы связи: 
- городская телефонная связь и телевидение; 
- система охраны входа (домофонная система); 
- система видеонаблюдения. 
Телефонизация 
Телефонизация жилого комплекса выполнена согласно технических условий №_ 
выданных _ от _г. 
Телефонизация выполняется в комплексе с кабельным телевидением и доступом к 
сети Интернет по одной оптоволоконной 
линии с доведением кабеля до каждой квартиры. 
Согласно технических условий, проектом предусматривается установка 
распределительного шкафа (ОРШ), типа ШРПО-05, 
расположенного в помещении электрощитовой, оптических распределительных 
коробок(ОРК), коробок протяжных этажных. Разводка 
телефонного оптического кабеля осуществляется от оптического распределительного 
шкафа (ОРШ) до ОРК жилых блоков в трубе ПВХ, не 
распространяющей горения, диаметром 32мм, прокладка внутридомовых оптических 
линий от слаботочных секций щитов этажных 
(слаботочный отсек) до каждой квартиры (СС ниши 500х350х120мм) в трубе ПНД, не 
распространяющей 
горения, диаметром 20мм. Для магистральной телефонной сети заложены две жесткие 
гладкие трубы из самозатухающего ПВХ- 
пластика не распространяющего горение, диаметром 32 мм с протяжкой от нижних до 
последних этажей с соблюдением совпадения 
технологических отверстий для основного и альтернативного провайдера. 
Предусмотрена прокладка жестких закладных труб 
диаметром 25мм за подготовкой пола (выполнить до устройства чистого пола) с 
протяжкой. Рядом с трубой 25мм проложить трубу 
соответствующего диаметра до квартирного слаботочного щита с протяжкой для 
альтернативного провайдера. Нарезка кабеля 
производится после проведения контрольного промера трасс прокладки с учетом 
запаса на разделку кабеля для подключения. 
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Для офисной части проложить одну трубу диаметром 20мм с протяжкой. 
Домофонная система 
В рабочем проекте предусмотрено устройство системы контроля доступа 
видеодомофон. 
Домофонная связь (замочно-переговорное устройство) организуется на базе замочно-
переговорного оборудования марки 
"Hikvision". Блок вызова устанавливается на неподвижной части наружных дверей, на 
высоте 1,5 м от пола. Дверь запирается 
посредством доводчика и электромагнитного замка. Снаружи замок открывается 
посредством ключ-карты или набора кода на 
блоке вызова. Изнутри помещения замок открывается дистанционно с квартирного 
переговорного устройства (УКП). При выходе из 
помещения замок открывается нажатием кнопки "Выход", установленной возле двери. 
Коммутаторы устанавливаются в слаботочных отсеках этажных распределительных 
щитов, а также в монтажных шкафах. 
Переговорное устройство установить на высоте 140 см от чистого пола до центра 
корпуса. При монтаже должны соблюдаться 
нормы, правила и мероприятия по охране труда и пожарной безопасности. 
В местах присоединения жил проводов и кабелей следует предусматривать запас 
провода или кабеля, обеспечивающий 
возможность повторного присоединения. В местах соединений и ответвлений провода 
и кабели не должны испытывать 
механических усилий. Места соединений и ответвлений должны быть доступны для 
осмотра и ремонта. Работа должна выполняться 
в соответствии с требованиями и рекомендациями нормативной и справочной 
литературы при строгом соблюдении требований 
техники безопасности. 
Шкафы с оборудованием подлежит заземлению посредством присоединения к 
заземляющей жиле питающего кабеля. 
Отверстия и проемы после прокладки труб/кабелей должны быть заделаны 
несгораемым материалом. 
Паркинг 
Блок 1 
9 эт. 
Блок 2 
9 эт. 
Блок 3 
9 эт. 
Блок 5 
9 эт. 
Блок 6 
9 эт. 
Блок 4 
9 эт. 
Видеонаблюдение 
Разрабатываемая система видеонаблюдения служит для решения следующих задач: 
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- видеонаблюдение за охраняемой зоной; 
- запись изображения контролируемых зон на цифровой носитель с возможностью 
последующего анализа происшедшего и 
идентификации личности нарушителя; 
- предупреждение краж и других преступных посягательств на собственность и жизнь 
людей. 
Проектом предусматривается установка видеокамер для наблюдения внутри здания, а 
так же на входе и по периметру здания. 
Система видеонаблюдения выполнена на базе видеорегистраторов, устанавливаемых в 
комнате охраны(на кровле паркинге), куда 
сводятся кабеля от коммутаторов с PoE установленные в монтажном шкафу в 
помещении колясочной. 
От PoE-коммутатора до камер видеонаблюдения принять кабель FTP 5e cat. 
Высота установки камер - 2,9 м. 
Согласно п. 4.7.4.31 СП РК 3.02-101-2012 "Цифровое онлайн-видеонаблюдение 
следует оборудовать по периметру 
многоквартирного жилого здания, с возможностью доступа органов внутренних дел к 
просмотру видеоданных в онлайн-режиме", доступ 
органов внутренних дел осуществляется в онлайн режиме через программное 
обеспечение. 
В качестве камер видеонаблюдения приняты следующие типы: 
1. 4Мп уличная цилиндрическая IP-камера с ИК-подсветкой до 30м, которая 
устанавливается на фасаде здания проектируемого объекта 
по периметру в наружней и дворовой части объекта; 
2. 4Мп купольная, IP-камера с ИК-подсветкой до 30м, которая устанавливается в 
лифтовых холлах, лестничных клетках, вестибюлях, 
тамбурах проектируемого объекта; 
3. 2Мп купольная, IP-камера с EXIR-подсветкой до 10м, компактная купольная камера. 
Камера предназначены для установки в лифтовых 
кабинах. 
Для выполнения записи сигнала и изображения сигнал поступает на устройство 
видеозаписи по витой паре, изображение от 
которого выводится кабелем HDMI на LED монитор 42" , расположенный в 
помещении охраны (кровля паркинга). 
Питание оборудования видеонаблюдения осуществляется от сети переменного тока 
щита первой категории учтенный в 
разделе ЭОМ. 
Витая пара UTP 5e cat. прокладываемым в гофрированных трубах из самозатухающей 
ПВХ, не распространяющая горения, 
диаметром d=16 по лоткам, стенам и потолку с помощью держателей. 
Настройка видеокамер производится по завершению монтажных работ, с учетом 
наилучшего угла обзора. 
Заземление 
Для обеспечения электробезопасности обслуживающего персонала и предотвращения 
повреждения оборудования от 
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перенапряжений, а также для снижения электромагнитных помех, выполнено 
защитное заземление корпусов приборов, устройств и 
модулей путем задействования нулевой защитной (PE) жилы от питающией сети. 
 
 

8. Пожарная сигнализация 
 Рабочий проект системы автоматической пожарной сигнализации, системы 
оповещения и управления эвакуацией и системы 
автоматизации противодымной вентиляции разработан на основе нормативных 
документов, архитектурно-строительных решений и 
задания на проектирование. 
Рабочий проект разработан в соответствии с требованиями нормативов, действующих 
на территории Республики Казахстан: 
· Правила устройства электроустановок Республики Казахстан (ПУЭ РК); 
· СН РК 2.02-02-2023 "Пожарная автоматика зданий и сооружений"; 
· СП РК 2.02-102-2022 "Пожарная автоматика зданий и сооружений"; 
· СН РК 2.02-01-2023 "Пожарная безопасность зданий и сооружений"; 
· СП РК 2.02-101-2022 "Пожарная безопасность зданий и сооружений". 
Проектом предлагается оснащение следующими системами: 
- система автоматической пожарной сигнализации; 
- система оповещения и управления эвакуацией; 
- система автоматизации противодымной вентиляции. 
Система автоматической пожарной сигнализации предназначена для раннего 
обнаружения и определения адреса очага пожара 
в контролируемых помещениях, выдачу управляющих сигналов для: открывания 
клапанов, включения вентиляторов установок подпора 
воздуха и дымоудаления, запуск системы оповещения, перевода работы лифтов в 
режим «Пожарная опасность», «Перевозка пожарных 
подразделений», запуска насосов пожаротушения. 
Автоматическая установка пожарной сигнализации организована на базе приборов 
производства ООО «КБПА», 
предназначенных для сбора, обработки, передачи, отображения и регистрации 
извещений о состоянии шлейфов пожарной 
сигнализации, управления пожарной автоматикой, инженерными системами объекта. 
В качестве технических средств обнаружения пожара на ранней стадии развития 
служат: 
- адресные дымовые оптико-электронные пожарные извещатели «ИП 212-64» 
- адресные ручные пожарные извещатели «ИПР 513-11»; 
- извещатель пожарный ручной адресный «Пуск пожаротушения» цвет желтый «УДП 
513-11»; 
- извещатель пожарный ручной адресный «Пуск дымоудаления» цвет оранжевый 
«УДП 513-11»; 
- изоляторы шлейфа «ИЗ-1»; 
Система обеспечивает: 
- формирование сигналов «Пожар» на ранней стадии развития пожара; 
- формирование сигналов на запуск системы оповещения; 
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- формирование сигналов на включение систем приточной противодымной 
вентиляции; 
- формирование сигналов на переход работы лифтов в режим пожарной опасности; 
- контроль состояния неисправности извещателей пожарных, приборов, наличия 
напряжения на основном и резервном источниках 
питания; 
- ведение протокола событий, в том числе фиксирование действий персонала. 
Основную функцию - сбор информации и выдачу команд на управление эвакуацией 
людей из зданий,осуществляют приемно- 
контрольные приборы ARK «РУБЕЖ-2ОП». Количество АЛС, подключаемых к 
прибору - 2. Прибор обеспечивает контроль до 500 адресных 
устройств, подключаемых к одной АЛС пожарно-охранной сигнализаций, управление 
оповещением людей о пожаре, управление 
технологическим и электрическим оборудованием и выдает следующие виды 
сигналов: «Норма»,«Тревога», «Внимание», «Пожар», 
«Неисправность». 
Проектом предусматривается передача сигналов «Пожар» и «Неисправность» в 
помещение охраны (пожарный пост) расположенный в 
паркинге с круглосуточным дежурным персоналом. 
Шлейфы пожарной сигнализации выполняются кабелем марки КПСнг(А)-FRLS 
1х2х0.5мм2, проложенным в гофрированной трубе из 
самозатухающего ПВХ-пластиката, не распространяющего горение. 
Приборы, входящие в состав комплекса технических средств системы АПС, 
установлены на стене в помещении подвала в 
металлическом шкафу КУВВ, на этажах в слаботочном отсеке щита этажного, в 
непосредственной близости от шкафов управления 
вентиляторами системы ПД. Узел управления и мониторинга системы АПС жилого 
комплекса расположен в помещении охраны с 
круглосуточным пребыванием персонала в паркинге (см.раздел АПС паркинг). 
В системе пожарной сигнализации формируются следующие виды исполнения: 
- сигнал "Пожар" передается на прибор приемно-контрольный и управления охранно-
пожарный «Рубеж-2ОП» установленный в щите 
КУВВ (концентратор адресных устройств ввода ввывода) уровень подвала. 
По адресной системе на адресный релейный модуль РМ-1С прот.R3 поступает сигнал 
о пожаре, и блок выполняет функцию 
управления системой дымоудаления (подает сигнал) на шкаф управления 
дымоудаления и запускаетсявентиляторы ДУ и ПД. Так в зоне 
пожара подается сигнал на модуль управления МДУ-1С который управлеяет клапана 
дымоудаления.Так же по адресной линии связи 
сигнал от ARK «Рубеж-2ОП» подается сигнал на релейный модуль РМ-1С прот.R3 с 
помощью, которого запускается система 
пожаротушения, а также снятие сигналов о работе насосной установки со шкафа 
пожаротушения с помощью адресной метки АМ-2 
прот.R3 расположенной в насосной (см. проект АПС паркинг). 
Для обнаружения возгорания применены адресные дымовые оптико-электронные 
пожарные извещатели «ИП 212-64» прот.R3, в 
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квартирах-со встраиваевыми свето-звуковыми оповещателями «ОПОП 124Б-R3». Так 
же учтены и пожарные извещатели «ИП 212-64» 
за потолочном простаранстве согласно раздела 12.3 СП РК 2.02-104-2014. 
При расстановке дымовых пожарных извещателей учтено расстояние от извещателя до 
вентиляционного отверстия - не менее 1 
м, от извещателей учтены расстояния, не более от стен 4,5 м, между извещателями не 
более 9 м., до близлежащих предметов и 
устройств: до электросветильников, не менее 0,5 м. 
Вдоль путей эвакуации (у выходов из межквартирных коридоров, тех. этажа, ведущих 
к незадымляемой лестничной клетке, у 
выходов наружу из подвала) размещаются адресные ручные пожарные извещатели 
«ИПР 513-11», которые включаются в шлейфы 
системы АЛС. При расстановке ручных пожарных извещателей учтена высота 
установки 1,5 м от уровня пола. 
Количество пожарных извещателей выбрано с учетом требований СН РК 2.02-02-2023, 
СП РК 2.02-102-2022. 
Предусмотрена подача сигнала на управление в автоматическом режиме следующими 
инженерными системами объекта на: 
- управление системой оповещения. 
Управление системой дымоудаления выполнено: 
- в автоматическом режиме - от адресных приемно-контрольных охранно-пожарных 
приборов; 
- в дистанционном режиме - с персонального компьютера; 
- в ручном режиме - от ручных пожарных извещателей. 
Автоматизация систем приточной противодымной вентиляции 
Проектом предусмотрено управление системой противодымной защиты (в 
автоматическом) от автоматической пожарной 
сигнализации, (дистанционном) с пульта дежурной смены диспетчерского персонала, 
от кнопок ручного пуска установленных у 
эвакуационных выходов с этажей «ИПР 513-11-А3» на высоте 1,5 м от уровня пола. 
Для управления вентиляторами подпора воздуха, в помещениях подвала 
устанавливаются шкафы управления вентиляторами 
ШУН/В. 
Управление лифтами 
Управление лифтами осуществляется, путем выдачи управляющих сигналов с прибора 
приемно-контрольного «РУБЕЖ-2ОП и 
пускового релейного модуля «РМ-1С» (путем размыкания/замыкания контактов реле) 
на шкафы управления лифтами установленные на 
12 этаже в лифтовой шахте. 
При сигнале «Пожар» происходит перевод пассажирских лифтов в режим «Пожарная 
опасность», кабины лифтов опускаются на 
основное посадочное место, на уровень первого этажа, двери в лифтовую шахту 
открываются. 
Лифт для транспортировки пожарных подразделений при сигнале «Пожар» 
поддерживает выполнение двух режимов: 
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-«Пожарная опасность», кабина лифта опускается на основное посадочное место, на 
уровень первого этажа, двери в лифтовую 
шахту открываются; 
-«Перевозка пожарных подразделений». 
- Режим «Перевозка пожарных подразделений» выполняется автоматикой входящей в 
комплект поставки лифта для перевозки 
пожарных подразделений. 
Алгоритм работы системы противопожарной защиты. 
При срабатывании извещателей пожарных дымовых или извещателей ручных в 
межквартирном коридоре, холле, в 
прихожей квартиры, при дистанционном управлении, (с пульта дежурной смены 
диспетчерского персонала и от кнопок, 
установленных у эвакуационных выходов с этажей «ИПР 513-11-А3») прибор 
«РУБЕЖ-2ОП» выдает команду на: 
- Запуск сигнала оповещения; 
- включение пускового релейного модуля «РМ-1С» на перевод лифтов в режим 
«Пожарная опасность» и «Перевозка 
пожарного подразделения»; 
- спустя 30 с. автоматический пуск установок противодымной защиты (приточной в 
лифтовые шахты). 
Шкафы управления вентиляторами, которые используются для управления 
вентиляторами подпора воздуха ПД, 
обеспечивают управление двигателями вентиляторов системы подпора воздуха в 
режиме автоматического или 
дистанционного запуска, а также формируют сигналы о неисправности питания, 
отключении автоматического режима и 
включении вентилятора. 
Приемно-контрольные приборы пожарной сигнализации, объединяются в единую 
систему пожарной сигнализации при помощи 
RS-485 интерфейса для организации централизованного мониторинга за их 
состоянием. При этом предусматривается 
возможность передачи информации от каждого приемно-контрольного прибора на 
прибор, устанавливаемый на пожарном 
посту расположенный в паркинге в помещении охраны. 
Электроснабжение системы автоматической пожарной сигнализации предусмотрено в 
проекте ЭОМ. В качестве 
резервированного источника электропитания использован "ИВЭПР", обеспечивающий 
питание в течение 24ч - в дежурном 
режиме, и в течение 3ч - в режиме "Пожар". При пропадании сети 220 В происходит 
автоматический переход на питание 
от аккумулятора 12В 18А/ч, а при наличии сети 220В обеспечение его заряда, переход 
осуществляется с включением 
соответствующей индикации. 
Оповещение людей о пожаре 
Система оповещения людей о пожаре предусматривается по 1-му типу в соответствии 
с СН РК 2.02-02-2023, таблицы 2 
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и 3. Оповещение о пожаре осуществляется включением свето-звуковой сирены , 
световые оповещатели «Выход» (учтены в 
разделе ЭОМ) постоянно включены и установлены на путях эвакуации. Количество 
оповещателей, их расстановка 
обеспечивает необходимую слышимость во всех помещениях. Включение системы 
опопвещения осуществляется при поступлении сигнала «Пожар» от извещателей 
пожарных. 
Свето- звуковые оповещатели устанавливаются на высоте 2,3м от уровня пола. 
Световые оповещатели установлены над 
эвакуационными выходами. 
Управление системой оповещения осуществляется из защищаемого объекта. 
Управление оповещателями реализуется с 
помощью прибора «Рубеж-2ОП», подключенного в линию сигнализации по АЛС 
предназначен для организации систем 
оповещения с управлением от адресной системы Рубеж протокол R3. 
Кабель для систем оповещения выбран КПСЭнг(А)-FRLS 1х2х0.5мм2 кабель 
огнестойкий, с пониженным дымо- и 
газовыделением. 
Сеть оповещения о пожаре выполняется кабелем марки КПСЭнг(А)-FRLS 1х2х0.5мм2. 
Прокладка проводов и кабелей, внутри защищаемых помещений выполняется: 
· в местах общего пользования - открыто по кабельным лоткам; 
· по стоякам - скрыто в специально предусмотренных шахтах по вертикальным 
лоткам. 
Прокладку проводов и кабелей шлейфов, соединительных линий напряжением до 60В 
от силовых и осветительных 
электропроводок при параллельной прокладке выполнить на расстоянии не менее 0,5 
м и от вентиляционных отверстий - 
не менее 0,6 м. 
Отверстия в стенах 20 мм сверлить по месту. 
Для крепления огнестойкого кабеля использовать только огнестойкую крепежную 
арматуру. Ответвления 
огнестойкого кабеля производить только через специальные огнестойкие 
распределительные коробки. Электропитание 
модулей оповещения осуществляется по 1-ой категории надежности 
электроснабжения по ПУЭ - от двух независимых 
источников. 
С целью предотвращения проникновения и скопления воды и распространения пожара 
в местах прохода через стены, 
перекрытия или выхода наружу заделать зазоры между проводами, кабелями и трубой 
легко удаляемой массой из 
несгораемого материала. 
Установку оборудования, подключение кабелей выполнить в соответствии с 
технической документацией к 
оборудованию. 
Каркасы монтажных шкафов подключить к контуру защитного заземления проводом 
марки ПВ-3х16мм2. Корпуса 
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оборудования - проводом ПВ-3х4мм2. Точку подключения согласовать при монтаже. 
Сопротивление контура заземления в 
любой точке не более 4 Ом. 
Все кабеля проложить в ПВХ трубах по лоткам, по стенам и потолку с помощью 
держателей. 
Проходы кабелей через межэтажные перекрытия выполнить в отрезках металлических 
труб. Зазоры в отрезках труб, 
отверстиях и проемы после прокладки кабелей должны быть заделаны несгораемым 
материалом. 
 

9. САНИТАРНО-ЭПИДЕМИОЛОГИЧЕСКИЕ МЕРОПРИЯТИЯ 
 

 

На первых этажах жилого комплекса предусматриваются офисные помещения, 
при размещении владельцами данных помещений организаций оздоровительного и 
досугового назначения, офисных помещений, учреждений социального обеспечения 
объектов общественного питания, проектом предусматривается: 

1) устройство автономных входов; 
2) разработка мероприятий по звукоизоляции смежных и (или) вышележащих 

жилых помещений; 
3) применение технологического инженерного и другого оборудования, не 

создающего шума и вибрации, превышающих допустимые показатели для 
жилых помещений. 

В радиусе 1000 м от проектируемого жилого комплекса объекты, оказывающие 
воздействия на среду обитания и здоровье человека, отсутствуют. 

Проектом предусмотрено применение строительных материалов I класса 
радиационной безопасности, отвечающих гигиеническим нормативам санитарно-
эпидемиологическим требованиям. 

Согласно письму №ЗТ-2022-01510513 от 04.04.2022 г. ГУ «Управление контроля 
и качества городской среды города Нур-Султан» на проектируемом земельном 
участке отсутствуют скотомогильники, места захоронений животных, 
неблагополучных по сибирской язве и других особо опасных инфекций. 

Согласно Протоколам дозиметрического контроля №89 от 08.04.2022 г. и 
измерений радона и продуктов его распада в воздухе помещений №197 от 19.05.2022 
г., измеренная мощность экспозиционной дозы гамма-излучения на данном 
земельном участке не превышает допустимых уровней, установленных в СП 
СЭТОРБ №261 от 27.03.2015 г. 

Через территорию проектируемых детских площадок инженерные 
коммуникации городского назначения (водоснабжения, водоотведения, 
теплоснабжения, электроснабжения, газоснабжения) не проходят. 

Системы теплоснабжения связанные с ними системы независимо от вида 
системы теплоснабжения, а также после капитального ремонта, аварийно-
восстановительных работ подвергаются гидропневматической промывке с 
последующей дезинфекцией.   

Дезинфекция осуществляется заполнением хозяйственно-питьевой водой с 
содержанием активного хлора в дозе 75-100 мг/дм3 при времени контакта не менее 6 
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часов, а также, другими разрешенными средствами, согласно прилагаемой к ним 
инструкции.  

Промывка и дезинфекция водопроводных и тепловых сетей проводится 
специализированной организацией, имеющей лицензию, на указанный вид 
деятельности, контроль качества проводится производственной лабораторией 
водопользователя. Территориальные подразделения ведомства государственного 
органа и организации в сфере санитарно-эпидемиологического благополучия 
населения информируются о времени проведения работ для осуществления 
выборочного контроля. 

Промывка и дезинфекция считается законченной при соответствии результатов 
двукратных (последовательных) лабораторных исследований проб воды, 
установленным санитарно-эпидемиологическим требованиям к качеству питьевой 
воды. Акт чистки, промывки и дезинфекции объекта водоснабжения оформляется по 
форме согласно к СП №26 от 20 февраля 2023 г.  

Согласно СП №26 от 20 февраля 2023 г. п.78, п. 79 устанавливается санитарно-
защитная полоса для водопроводных и канализационных сетей. Ширина санитарно-
защитной полосы принимается по обе стороны от крайних линий водопровода 
расстояние не менее 8 метров, при диаметре водопровода 200-400 мм. Водоводы и 
магистральные водопроводы обозначаются специальными знаками в виде столбиков. 
Ширина санитарно-защитной полосы для канализационных коллекторов и 
канализационных сетей принимается по обе стороны крайних линий расстояние не 
менее 8 метров, при диаметре канализационного коллектора до 400 мм.   

В пределах санитарно-защитной полосы водоводов согласно СП №26 от 20 
февраля 2023 г. п.94 исключается расположение источников загрязнения почвы и 
грунтовых вод (уборные, выгребные ямы, навозохранилища, приемники мусора и 
другие). 

В процессе производства строительно-монтажных работ, а также при 
дальнейшей эксплуатации зданий, сбор и временное хранение отходов будет 
осуществляться физическими и юридическими лицами, с последующим вывозом 
самостоятельно или специализированными субъектами путем заключения договоров 
для дальнейшего обезвреживания, захоронения, использования или утилизации. 

Допускается накопление и временное хранение отходов сроком не более шести 
месяцев, до их передачи третьим лицам, осуществляющим работы по утилизации, 
переработке, а также удалению отходов, не подлежащих переработке или утилизации. 

В период строительно-монтажных работ будут производиться отходы по степени 
воздействия на человека и окружающую среду 3, 4 и 5 классов. Отходы в жидком и 
газообразном состоянии хранятся в герметичной таре. По мере накопления отходы 
удаляют с территории объекта или проводят их обезвреживание на объекте. 
Допустимый объем отходов на территории строительной площадки определяется 
субъектами самостоятельно, не превышающую мощность специальной площадки. 
Отходы производства 3 класса опасности хранят в таре, обеспечивающей 
локализованное хранение, позволяющей выполнять погрузочно-разгрузочные, 
транспортные работы и исключающей распространение вредных веществ. Отходы 
производства 4 класса опасности хранят открыто на строительной площадке в виде 
конусообразной кучи, откуда их автопогрузчиком перегружают в автотранспорт и 
доставляют на место утилизации или захоронения. Твердые отходы, в том числе 
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сыпучие отходы, хранятся в контейнерах, пластиковых, бумажных пакетах или 
мешках, по мере накопления их вывозят на полигоны. 

Вывоз ТБО будет осуществляется своевременно. Сроки хранения отходов в 
контейнерах при температуре 0ºС и ниже – не более трех суток, при плюсовой 
температуре – не более суток. 

Транспортировка отходов будет осуществляться на полигон ТБО. При 
транспортировке отходов не допускается загрязнение окружающей среды в местах их 
закачки, перевозки, погрузки и разгрузки. 

Для временного хранения отходов на территории проектируемого объекта 
устраивается площадка. Данная площадка покрывается твердым и непроницаемым 
для токсичных отходов (веществ) материалом, обваловывается, с устройством слива 
и наклоном в сторону очистных сооружений. Направление поверхностного стока с 
площадки в общий ливнеотвод не устраивается. Для поверхностного стока с 
площадки предусматривается специальные очистные сооружения, обеспечивающие 
улавливание токсичных веществ, очистку и их обезвреживание. На площадке 
предусматривается защита отходов от воздействия атмосферных осадков и ветра. 

При выезде автотранспортного средства со строительной площадки на 
центральную магистраль оборудуется пункт мойки колес, имеющий твердое 
покрытие с организацией системы сточной ливневой канализации с септиком и 
емкостью для забора воды (Санитарно-эпидемиологические требования к условиям 
труда и бытового обслуживания при строительстве, реконструкции, ремонте и вводе, 
эксплуатации объектов строительства, №ҚР ДСМ - 49 от 16 июня 2021 г.).  

 
Санитарно-бытовые помещения и устройства 

Для создания рабочим необходимых условий труда, питания и отдыха в проекте 
предусмотрены: 

a) помещение для обогрева рабочих и кратковременного отдыха;  
b) столовая;  
c) гардеробные и душевые;  
d) временные уборные.  

В процессе производства строительно-монтажных работ должны соблюдаться 
требования ГОСТ и СНиП по технике безопасности в строительстве. 
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10. ОБЩИЕ МЕРЫ ПО ОХРАНЕ ТРУДА И ТЕХНИКЕ 
БЕЗОПАСНОСТИ 

 
Охрана труда и техника безопасности на строительстве обеспечивается 

средствами индивидуальной защиты, мероприятиями по коллективной защите 
работающих, санитарно-бытовыми помещениями и устройствами, а также 
соблюдением, правил и требований по технике безопасности при производстве работ 
и мероприятиями по электропожарной безопасности с соблюдением требований 
СНиП РК 1.03-05-2011 «Охрана труда и техника безопасности в строительстве», СП 
РК 1.03-106-2012 «Охрана труда и техника безопасности в строительстве». 

Руководители строительно-монтажных организаций обязаны обеспечить 
рабочих, ИТР и служащих спецодеждой, спецобувью и другими средствами 
индивидуальной защиты. 

Все лица, находящиеся на стройплощадке обязаны носить защитные каски по 
ГОСТ 12.4.087-84. (издание 2006 г.). 

Санитарно-бытовые помещения и устройства должны быть закончены до начала 
основных строительно-монтажных работ на объекте. 

На каждом объекте строительства должны быть выделены помещения или места 
для размещения аптечек с медикаментами, носилок, фиксирующих шин и других 
средств для оказания первой помощи пострадавшим. 

Все работающие на площадке должны быть обеспечены питьевой водой, 
качество которой соответствует санитарным требованиям и ГОСТ. 

Доступ посторонних лиц, а также работников в нетрезвом состоянии на 
стройплощадку запрещается. 

При производстве строительно-монтажных работ необходимо соблюдать общие 
требования безопасности к производственным процессам и предусматривать 
технологическую, последовательность операций так, чтобы предыдущая операция не 
явилась источником производственной опасности при выполнении последующих 
(составляются Акты на скрытые работы). 

Стройплощадка должна быть ограждена. Конструкция ограждения должна 
удовлетворять требованиям ГОСТ 23407-78. 

Строительная площадка, участки работ, рабочие места, проезды, проходы в 
темное место должны быть освещены в соответствии с «Инструкцией по 
проектированию электрического освещения стройплощадок». Работа 
грузоподъемных механизмов должна быть организована согласно проекта 
производства работы кранов (ППРк). 

Строительство объекта должно выполняться с применением прогрессивной 
технологии, передового опыта и внедрением комплексной механизации на объекте 
должна обеспечить повышение производительности труда и сокращение ручного 
труда за счет применения наиболее эффективных строительных машин, 
оборудования и средств малой механизации. Работа основных механизмов, как 
правило должно быть организовано в 2-3 смены. Виды и типоразмеры ведущих и 
комплектующих машин для производства работ должны определяться при 
разработке проектов производства работ в (ППР), технологических картах на 
основные виды работ. В (ППР) на работу монтажных кранов, исходя из 
характеристики здания, прогрессивной технологии, объемов, темпов и условий 
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производства работ с учетом имеющегося парка машин и режима их работы на 
стройке. 

Режимы работ машин и механизмов должны предусматривать полное и 
эффективное использование технических характеристик машин и рациональную их 
загрузку. 

Монтажная оснастка, инвентарь и приспособления, применяемые на 
механизированных работах, должны соответствовать требованиям технологии 
производства и мощности(грузоподъёмности) принятых машин, СН РК 1,03-06-2011 
«Охрана труда и техника безопасности в строительстве», СП РК 1,03-106-2012 
«Охрана труда и техника безопасности в строительстве». 

Потребность в средствах малой механизации (ручных машин) определяется на 
стадии разработки ППР в технологических картах с учетом вида, объемов, сроков 
работ и численности принятого количества рабочих и согласно нормам выработки. 

Средства малой механизации, оборудования, инструменты и технологическую 
оснастку, необходимые для выполнения бетонных, каменных, штукатурных, 
санитарно-технических, гидроизоляционных, малярных, стекольных и других 
строительных работ, норма комплекты должны соответствовать технологии 
выполняемых работ. 

Необходимо организовывать инструментально-раздаточные пункты и 
передвижные инструментальные мастерские с необходимым количеством средств 
механизации и организацией их ремонта на объекте. 

Перечень Рекомендуемых основных видов строительных машин и механизмов 
для выполнения строительно-монтажных работ уточняются при разработке тех карт 
и проекта производства работ (ППР). 

Организация работы транспорта должна решаться согласно транспортных схем 
поставки строительных материалов, конструкций, деталей и оборудования, которые 
обоснованы при разработке графиков потребности в транспортных средствах и 
технологической увязке со строительством объекта, а также с деятельностью 
перевалочных баз. 

Выбор способов перевозки грузов должен производиться в проектах 
производства работ (ППР) с учетом погрузочно-разгрузочных операций в местах 
отправления и получения строительных материалов, конструкций, деталей и 
оборудования и с учетом обеспечения поставки их на стройку в необходимые сроки 
согласно графику строительства. 

Доставка на объект кирпича, шифера, рулонных материалов, сантехнических 
изделий, плитки и других грузов должна производиться с применением 
соответствующих средств контейнеризации и пакетирования. 

Подготовка для отправки грузов на объект должна осуществляться до прибытия 
транспортных средств на погрузку. 

Монтаж железобетонных изделий и крупногабаритных металлических 
конструкций, как правило, необходимо производить методом «с колес». 

Выбор вида транспорта производится в зависимости от расстояния перевозок, 
наличия дорожной сети, сроков и объемов перевозок, вида грузов и способов 
погрузки и разгрузки. 

Организация работы транспорта должна обеспечить бесперебойное 
строительное производство.  
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11. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 
 

 Разработанные в проекте инженерные решения по охране атмосферного 
воздуха и их реализации будет способствовать минимальному воздействию на 
окружающую среду. 
 В проекте предусмотрены следующие мероприятия, направленные на охрану 
окружающей среды: 

- план организации рельефа решен таким образом, чтобы максимально сохранить 
плодородный слой почвы, исключить заболачивание прилегающей территории 
поверхностными водами; 

- участок озеленен деревьями и газонами; 
- бытовые отходы собираются в контейнер и вывозятся централизованно для 

уничтожения и утилизации. 
 К мероприятиям по предупреждению загрязнения поверхностных и подземных 
вод относятся: 

- искусственное повышение планировочных отметок территории; 
- система профилактических мер по предотвращению утечек из водопроводных и 

канализационных сетей; 
- устройство гидроизоляции для подземных трубопроводов с целью исключения 

коррозионного разрушения; 
- организованное складирование и своевременный вывоз производственных и 

бытовых отходов. 
 Проект выполнен в соответствии с действующими нормами и правилами, 
обеспечивающими пожарную, санитарную экологическую безопасность при 
соблюдении мероприятий, предусмотренных настоящим проектом. 
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12. ПЕРЕЧЕНЬ ОСНОВНЫХ НОРМАТИВНЫХ ДОКУМЕНТОВ, 
ТРЕБУЕМЫХ ПРИ ПРОЕКТИРОВАНИИ ЗДАНИЙ И 

СООРУЖЕНИЙ 
 

Технический регламент «Общие требования к пожарной безопасности» (с 
изменениями от №439 11.08.20 г.) 
СП РК 2.02-101-2014 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» (с 
изменениями по состоянию на 27.11.2019 г.) 
СНиП РК 2.02-05-2009 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» (с 
изменениями и дополнениями по состоянию на 01.10.2015 г.) 
СНиП РК 3.01-01Ас-2007 «Планировка и застройка города Астаны» (с изменениями 
на 08.09.2020 г.) 
СП РК 3.01-101-2013 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских населенных пунктов» (с изменениями и дополнениями по состоянию на 
09.07.2021 г.) 
СП РК 3.02-101-2012 «Здания жилые многоквартирные» (с изменениями и 
дополнениями по состоянию на 12.08.2021 г.) 
СП РК 3.06-101-2012 «Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности 
для маломобильных групп населения. Общие положения» (с изменениями и 
дополнениями по состоянию на 27.11.2019 г.) 
СП РК 3.02-137-2013 «Крыши и кровли» (с изменениями и дополнениями по 
состоянию на 21.04.2021 г.) 
СП РК 3.03-105-2014 «Стоянки автомобилей» (с изменениями от 26.12.2018 г.) 
МСН 2.02-05-2000 «Стоянки автомобилей» (изм. № 1,2 от 31.03.2008 г., поправка) 
СП РК 2.04-01-2017 «Строительная климатология» 
СП РК EN 1991-1-1:2002/2011 «Часть 1-1. Собственный вес, постоянные и 
временные нагрузки на здания» 
СП РК EN 1991-1-2:2002/2011 «Часть 1-2. Общие воздействия. Воздействия на 
конструкции при пожарах» 
СП РК EN 1991-1-3:2004/2011 «Часть 1-3. Общие воздействия. Снеговые нагрузки» 
СП РК EN 1991-1-4:2005/2011 «Часть 1-4. Общие воздействия. Ветровые 
воздействия» 
СП РК EN 1991-1-5:2003/2011 «Часть 1-5. Общие воздействия. Температурные 
воздействия» 
СП РК 4.02-101-2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха» (с 
изменениями на 23.11.2018 г.) 
СП РК 4.01-101-2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий и 
сооружений» (с изменениями от 25.12.2017 г.) 
ПУЭ РК 2015 «Правила устройства электроустановок» 
СП РК 4.04-16-106-2013 «Электрооборудование жилых и общественных зданий. 
Нормы проектирования» 
СП РК 2.04-104-2012 «Естественное и искусственное освещение» 
СН РК 4.04-107-2019 «Электротехнические устройства» 
СН РК 2.04-103-2013 «Устройства молниезащиты зданий и сооружений» 
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