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2. СОСТАВ ПРОЕКТА 

Том Шифр Наименование альбома Примечание 
I Оку-Т-11-575-ОПЗ Общая пояснительная записка  

Оку-Т-11-575-ПП Паспорт проекта  

II Оку-Т-11-575-ГП Генеральный план Альбом 1 

Оку-Т-11-575-АР Архитектурные решения  Альбом 2 

Оку-Т-11-575-КЖ Конструкции железобетонные  Альбом 3 

Оку-Т-11-575-ОВ Отопление и вентиляция  Альбом 4 

Оку-Т-11-575-ВК Водопровод и канализация  Альбом 5 

Оку-Т-11-575-ЭОМ Силовое электрооборудование и 
электроосвещение  

Альбом 6 

Оку-Т-11-575-ПС Пожарная сигнализация  Альбом 7 

Оку-Т-11-575-СС Система связи  Альбом 8 

Оку-Т-11-575-ЭОф Освещение фасадов Альбом 9 

Оку-Т-11-575-АПТ Автоматическое пожаротушение Альбом 10 

Оку-Т-11-575-ПОС Проект организации строительства  

Оку-Т-11-575-ЭПП Энергетический паспорт проекта  

Оку-Т-11-575-ОВОС Оценка воздействия на окружающую 
среду 

 

III Оку-Т-11-575-СД Сметная документация  
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3. ПРИЛОЖЕНИЯ 

1 Приложение 1  
Задание на проектирование  

2 Приложение 2  
Архитектурно-планировочное задание (АПЗ)  

3 Приложение 3  
Технические условия на электроснабжение  

4 Приложение 4  
Технические условия на водоснабжение  

5 Приложение 5  
Технические условия на подключение канализации  

6 Приложение 6  
Технические условия на телефонизацию  

7 Приложение 7  
Государственная лицензия, выданная ТОО «ЛидерСтройGroup» на занятие проектной 
деятельностью ГСЛ №0001021  

8 Приложение 8  
Технический отчет об инженерно-геологических изысканиях на объекте  

9 Приложение 9  
Технический отчет об инженерно-геодезических изысканиях на объекте  

10 Приложение 10  
Приказ ТОО «ЛидерСтройGroup», «О назначении ответственного лица» 
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В разработке рабочего проекта участвовали: 

№ 
п/п 

Ф.И.О. Должность Раздел Подпись 

1 Утешев А. Главный инженер проекта ОПЗ/ПП 
 

2 Сергазин М. Норм. Контроль 
Архитектор 

 
 

3 Сергазин М. Главный архитектор АР 
 

4 Тленчин Н. Инженер генпланист ГП 
  

5 Сергазин А. Инженер конструктор КЖ 

 
6 Акбалин Д. Инженер проектировщик ОВ 

 
7 Кабыкенова А. Инженер проектировщик ВК, АПТ 

 
11 Ергибаев К. 

 
Инженер проектировщик ЭОМ, ЭОф 

 

12 Камал Р. Инженер проектировщик СС, ПС 
 

15 Иманиязов А. Инженер-сметчик СД 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Настоящий проект соответствует требованиям экологических, санитарно-
гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории РК, и 
обеспечивает безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта. 
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Главный инженер проекта                             Утешев А.Г.           
 

4. ОБЩАЯ ЧАСТЬ 
 Рабочий проект многоквартирного жилого комплекса разработан для IВ климатического 
подрайона с обычными геологическими условиями на основании технического задания. 

Расчетная температура наружного воздуха: - минус 31,2 °С;  
Нормативное значение веса снегового покрова – 1,5 кПа;  
Нормативное значение ветрового давления – 0,77 кПа;  
Уровень ответственности здания - II (нормальный), технически сложный;  
Категория здания по взрывопожарной и пожарной опасности – Д. Классность здания– ІІ;  
Степени огнестойкости здания – ІІ;  
Степени долговечности – ІІ;  
Класс конструктивной пожарной опасности – СО;  
Класс функциональной пожарной опасности – Ф 1.3, Ф5.2  
Класс жилья – IV. 

 
                ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПЯТНО 5 

№ 

НАИМЕНО
ВАНИЕ 

ПОКАЗАТЕ
ЛЯ 

БЛОКИ ВСЕГО 

5,1 5,2 5,3 5,4 5,5 5,6 5,7 5,8 5,9 5,10 5,11 ПАРК
ИНГ  

1 Количество 
квартир, в т.ч. 11 15 15 15 15 11 11 15 15 15 15 - 153 

  1-комн - - - - - - - - - - - - - 

  2-комн 3 3 7 7 3 6 6 3 7 7 3 - 55 

  3-комн 4 7 3 3 7 0  - 7 3 3 7 - 44 

  4-комн 4 5 5 5 5 2 2 5 5 5 5 - 48 

 5-комн - - - - - 3 3 - - - - - 6 

2 Количество 
машиномест - - - - - - - - - - - 144 144 

2 Жилая площадь 686,02 980,49 859,71 859,71 981,49 753,19 753,19 981,49 859,71 859,71 980,49 - 9555,2 

3 Общая площадь 
здания, в т.ч. 2059,36 2689,95 2352,19 2348,58 2699,29 2191,52 2191,52 2685,49 2348,58 2352,19 2689,95 6143,61 32752,23 

     Площадь    
квартир 1308,66 1855,08 1585,01 1583,48 1859,28 1387,32 1387,32 1859,28 1583,48 1585,01 1855,08 - 17849 

     Площадь ВП - - - - - - - - - - - - - 

     Площадь МОП 422,92 380,47 400,15 400,15 379,8 428,54 428,54 379,23 400,15 400,15 380,47 - 4400,57 

     Площадь    
техпомещений 232,94 386,35 280,51 278,43 383,67 257,42 257,42 383,67 278,43 280,51 386,35 184,87 3 590,57 

 Площадь 
кладовых 94,84 68,05 86,52 86,52 76,54 118,24 118,24 63,31 86,52 86,52 68,05 - 953,35 

 Площадь 
паркинга - - - - - - - - - - - 5958,74 5958,74 

4 
Строительный 

объем здания, в 
т.ч. 

9311,81 11894,9 10132,6 10132,6 11894,9 10482,2 10482,2 11894,9 10132,6 10132,6 11894,9 18814,61 137 200,92 

     ниже отм. 0,000 1813,99 2542,18 2202,78 2202,78 2542,18 2041,99 2041,99 2542,18 2202,78 2202,78 2542,18 18814,61 43692,42 

5 Этажность 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 1 -  

6 Площадь 
застройки 538,64 712,55 658,83 658,83 696,88 609,72 609,72 696,88 658,83 658,83 712,55 6729,53 13941,79 

 
5. ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН 

 Рабочий проект «Строительство и эксплуатация многофункционального жилого комплекса, 
расположенный по адресу город Астана, район "Есиль", ул. Е810, уч.№2/21». Пятно 5. (без наружных 
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инженерных сетей). Разработан на основании: Задания на проектирование, утвержденного 
Заказчиком и Архитектурно - планировочного задания (АПЗ) на проектирование. 

1) Рабочий проект разработан для строительства в IВ климатическом подрайоне г. Астана. 
2) Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки - минус 31,2°С. 
3) Уровень ответственности  - II. 
4) Класс жилых зданий: 
- по функциональной пожарной опасности - Ф1.3. 
- по конструктивной пожарной опасности - С0. 
- по классификации жилых зданий - IV класс. 
5) Степень огнестойкости здания - I. 
За относительную отметку ±0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что 

соответствует абсолютной отметке 354,10 на генеральном плане. 
В соответствии  СП PK EN 1991-1-3:2004/2011 «Воздействия на несущие конструкции. Часть 1-
3. Общие воздействия. Снеговые нагрузки» принято: 

- снеговой район - III, характеристическое значение снеговой нагрузки на грунт -S=1,5 кПа 
(152,9 кг/м2); 

В соответствии  СП PK EN 1991-1-4:2005/2011 «Воздействия на несущие конструкции. Часть 1-
4. Общие воздействия. Ветровые воздействия» принято: 
- ветровой район - IV, базовый скоростной напор ветра-Wo=0,77 кПа (78,5кг/м2); 
- Строительная площадка не сейсмоактивна. Согласно СП РК 2.03-30-2017 «Строительство в 

сейсмических зонах». 
 

Генеральный план 
Объект строительства расположен по улице Е810 в г. Астана. В геоморфологическом 

отношении участок проектирования приурочен к левобережной пойменной долине р. Ишим. Эти 
участки подвержены заболачиванию, заросли камышом и осокой. Поверхность участка 
проектирования и прилегающей территории носит равнинный характер. Абсолютные отметки в 
пределах участка проектирования 351,34-351,96. 

Перед началом строительно-монтажных работ, разделом предусмотрен демонтаж и защита 
существующих элементов благоустройства, проездов и тротуаров, существующих инженерных 
коммуникации попадающих в зону строительства объекта. 

Вертикальная планировка выполнена сплошным методом с сечением горизонталей 0,50 м в 
увязке с прилегающей территорией, а также по данным материалов ПДП разработанной ТОО «НИПИ 
«Астанагенплан». 

Отвод поверхностных стоков выполнен с северной стороны площадки на проектируемую улицу, 
на которой имеется существующая магистральная сеть ливневой канализации. 

Благоустройство предусматривает устройство конструкции дорожной одежды нежёсткого 
типа (асфальтобетонное), устройство тротуара и отмостки, устройство покрытия площадок, 
установка малых архитектурных форм. Конструкция покрытия площадок для детей и для 
тренажеров на эксплуатируемой кровле выполнено из специальных бесшовных резиновых покрытий. 

Обрамление внутриплощадочного проезда и тротуаров предусмотрено устройством бортовых 
камней БР 100.30.15 и БР 100.20.08. Внутриплощадочный проезд с разворотной площадкой, 
обеспечивает противопожарную доступность ко всем блокам. Уклон пандуса не превышает 
нормативные значения. 

На участке располагаются 8 жилых блоков этажностью 4 этажа и полуподземный паркинг с 
эксплуатируемой кровлей. Расстояния от пожарных проездов до зданий приняты 5-8м для зданий 
ниже 28м. По периметру жилого комплекса выполнено озеленение и тротуары. В дворовой части 
расположены детские и спортивные площадки, а также площадки для отдыха взрослых, площадка 
ТБО на расстоянии 25м от окон жилых и общественных зданий и от детских и спортивных площадок. 
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Принятые для посадки деревья и кустарники полностью устойчивы в данных климатических 
условиях и подобраны с учетом декоративных качеств растений и функционального назначения 
озеленения. Для приживаемости и нормального роста растений предусматривается производить 
посадку деревьев с заменой 100% грунта в ямах на растительный грунт, с внесением минеральных и 
органических удобрений или с комом земли в зимний период. 

Вертикальная планировка выполнена с учетом разработки минимального объема земляных 
работ, обеспечения водоотвода исходя из условий рельефа участка. Проект выполнен методом 
проектных горизонталей в увязке с прилегающей территорией. 

Сток поверхностных вод от здания с проездов и площадок осуществляется по уклонам за 
пределы участка, а также с применением двух дренажных колодцев. 

Проект благоустройства территории выполнен с учетом обеспечения подъезда средств 
пожаротушения к зданиям. 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
№п/п Наименование Ед.изм. Показатели  

В границе участка 
(по земле) 

Показатели  
Вне границы 

участка 
(по земле) 

площадь % площадь % 
1 Площадь участка Пятна 5 га 2,3170 100   
2 Площадь застройки, в т.ч.: м2 13915,47    
 - жилых зданий м2 7185,94 31,01   
 - паркинга с экспл. кровлей м2 6729,53    
3 Площадь озеленения, в т.ч.: м2 7429,04 32,07   
 - газон м2 7099,73    
 - экобрусчатка м2 329,31    
4 Площадь покрытий, в т.ч.: м2 8555,02 36,92   
 - асфальтобетонное 

покрытие  
м2 2166,04    

 - брусчатка  м2 5345,68    
 - бетонное покрытие  м2 10,00    
 - отмостка м2 594,32    
 - тартановое покрытие м2 438,98    

 
6. АРХИТЕКТУРНЫЕ РЕШЕНИЯ 

 РП «Строительство и эксплуатация многофункционального жилого комплекса, расположенный 
по адресу город Астана, район "Есиль", ул.Е810, уч.№2/21». Пятно 5. (без наружных инженерных 
сетей) 

ОБЩАЯ ЧАСТЬ 
Рабочий проект многоквартирного жилого комплекса разработан для IВ климатического 

подрайона с обычными геологическими условиями на основании технического задания. 
Расчетная температура наружного воздуха: - минус 31,2 °С;                                
Нормативное значение веса снегового покрова – 1,5 кПа;                                             
Нормативное значение ветрового давления – 0,38 кПа;                                                        
Уровень ответственности здания - II (технический не сложный);                                    
Категория здания по взрывопожарной и пожарной опасности – В.                                 
Классность здания– ІІ;                                                                                                          
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Степени огнестойкости здания – ІІ;                                                                                   
Степени долговечности – ІІ;                                                                                                             
Класс конструктивой пожарной опасности – СО;                                                                     
Класс функциональной пожарной опасности – Ф 1.3.                                                              
Класс жилья – IV. 

АРХИТЕКТУРНЫЕ РЕШЕНИЯ 
Многофункциональный комплекс состоит из 11-и сблокированных 4 этажных жилых блоков и 1 

этажного подземного паркинга. 
Блокировка секций образует внутреннее дворовое пространство, включающее в себя: детские 

площадки, площадки для отдыха. Доступ к дворовому пространству со стороны улицы 
обеспечивается по рампе и наружной лестнице, а также через вестибюль посредством лифтов. 

Все жилые блоки с подвалом, высота подвала (от пола до потолка) составляет 3,45 м.        
1-4 этажи – жилые. Высота жилых этажей (от пола до потолка) составляет 3,3 м.   Угловые блоки 
2, 5, 8 и 11 имеют Г-образное очертание с осевыми размерами 26,60м х 27,10м., блоки 1, 3, 4, 6, 7, 9 
и 10 имеют прямоугольное очертание с осевыми размерами 18,00 м х 26,20м; 22,60м х 29,50м и 26,26м 
х 22,10. 

За условную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что соответствует 
абсолютной отметке 354,1 на генеральном плане. 

Вход на 1-й этаж со двора на эксплуатируемой кровле предусмотрен с отметки -/+0.000, со 
стороны улицы – с отметки -1,200. 

Для доступа на жилые этажи предусмотрен вестибюль с лифтом. Также в подвале с 
вестибюля есть доступ в подземный паркинг через тамбур-шлюз оборудованный дверьми с 
доводчиком и уплотнением в притворах, предел огнестойкости дверей ЕI60. Жилые этажи имеют 
схожую планировку и отвечают требованиям для жилья IV класса. Сообщение между этажами 
предусмотрено по лестничной клетке типа Л-1 и на лифте. Ширина лестничных маршей и 
межэтажных площадок 1,2 м, они оборудованы металлическим ограждением высотой 0,9 м. Лифт 
принят грузоподъемностью 1000 кг, без машинного помещения с размером кабины 
1300(Ш)х2100(Г)х2200(В). Предел огнестойкости дверей лифта Е60. На путях эвакуации покрытие пола 
принято не скользящее.  

Парковочные места для жильцов предусмотрены в подземном не отапливаемом паркинге. 
Количество парковочных мест – 144 машиномест. 

Кроме парковки в паркинге расположены инженерно-технические помещения:, венткамеры, 
электрощитовая, тепловой пункт, насосная, помещение АПТ, помещение связи, пост охраны с 
санузлом. Эти помещения отапливаются и имеют утепление конструкций. 

Основным материалом в отделке фасадов является навесной вентилируемый фасад. Фасад 
облицовывается плиткой травертин по навесной системе. Утепление стен принято 
теплоизоляционными плитами из минеральной ваты на базальтовой основе ППЖ-140 толщиной 100мм 
(по блокам из ячеистого бетона) и 150мм (по наружным железобетонным конструкциям. Отделка 
откосов принята из оцинкованных листов с полимерным покрытием толщиной 0,7мм.                                                                              
Под окнами предусмотрены декоративные корзины для установки кондиционеров. Наружные оконные 
блоки выполнены металлопластиковые  с заполнением двухкамерным стеклопакетом (4М1-12-4М1-12-
И4). Оконные блоки на лоджии выполнены с заполнением одинарным стеклопакетом (4М1-12-И4). Для 
защиты детей от выпадания оконные блоки оборудовать замками безопасности. Витражи на входах 
а также в коммерческих помещениях приняты из алюминиевой стоечно-ригельной системы с 
заполнением двухкамерным стеклопакетом (4М1-8-4М1-8-И4).  

Наружные дверные блоки жилой части приняты алюминиевые остекленные, оборудованные 
доводчиками и с уплотнением в притворах. Входные двери в квартиры приняты металлические. 
Внутренние дверные блоки в лоджиях – металлопластиковые остекленные. Дверные блоки в паркинге 
приняты металлические утепленные с доводчиками и уплотнением в притворах.                                                                                        
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Полы на лестничных клетках и внеквартирных коридорах полы приняты из неглазурованной 
керамической плитки. На 1-ом этаже во встроенных помещениях, чистовая покрытие полов 
выполняется собственником. 

Полы в паркинге приняты бетонные полимерные. Армирование пола выполнить двумя сетками 
∅10мм А400 с ячейкой 150х150мм. В инженерно-технических помещениях и посте охраны полы приняты 
с покрытием из керамической плитки.  

Утепление и звукоизоляция пола принята из минераловатных плит технофлор стандарт.  
Для предотвращения замачивания минплиты при устройстве стяжки поверх положить слой 

полиэтиленовой пленки.                                                                                                      
Внутренняя отделка выполнена в зависимости от назначения помещений. Стены и потолки 
окрашиваются водоэмульсионной краской светлых тонов, в тамбурах и вестибюле выполнить 
декоративную штукатурку на высоту 2 м.  

В помещениях с влажным режимом стены облицовываются глазурованной керамической 
плиткой на высоту 2,0 м, в квартирах сан. узлы облицовываются керамической плиткой на всю 
высоту, потолок окращивается водно-дисперсионной краской. 

Кровля жилых блоков принята совмещенная вентилируема с покрытием из кровельных 
наплавляемых материалов.  

Теплоизоляционный слой должен быть из негорючего минераловатного утеплителя, с 
минимальными показателями прочности на сжатие при 10% деформации 80 кПа (в соответствии с 
ГОСТ EN 826-2011) и сосредоточенной нагрузкой не менее 600 Н (в соответствии с ГОСТ EN 12430-
2011). Для организации вентилируемого зазора по минераловатному утеплителю следует укладывать 
несущий стальной профилированный настил марки Н114-750-1,0. Профилированный настил укладывать 
узкой полкой к утеплителю, с ориентацией волн перпендикулярно к ендовам и коньковым зонам.  

По профилированному настилу следует укладывать два слоя цементно-стружечных плит 
(ЦСП).  

Слои ЦСП необходимо между собой закрепить механически. Разуклонку кровли выполнить 
засыпкой из керамзитового гравия γ=600кг/м³ по уклону -200мм. Основание под рулонную кровлю 
служит выравнивающая цементно-песчаная стяжка М150 армированная сеткой ∅3мм Вр1 с ячейкой 
150х150мм.  

По подготовленному основанию выполнить огрунтовку битумным праймером.  
Перед огрунтовкой основание должно быть ровным, очищенным от пыли и грязи. В качестве 

подкладочного слоя водоизоляционного ковра принято кровельного покрытие марки Техноэласт ЭПП; 
верхний слой - марки Техноэласт ЭКП с минеральной крошкой.  

Наплавление покрытия выполнить по всей площади с нахлестом смежных ковров не менее 
100мм и заводом на вентшахты и парапет не менее 400мм. Места примыкания к вентшахтам и 
парапету основной водоизоляционный ковер усилить дополнительными 3 слоями кровельного ковра 
марки Техноэласт ЭПП.  

На участках ендовы основной водоизоляционный ковер усилить 2 слоями кровельного ковра 
марки Техноэласт ЭПП, которые должны быть заведены на поверхность ската (от линии изгиба) не 
менее 300мм. У мест примыкания кровли к стенам выполнить переходные наклонные бортики (под 
углом 45°) размером не менее 100х100мм из цементного раствора марки М50.Для оптимального 
вывода пара из-под кровельного ковра в ендове и на коньках кровли через 6–8 м устанавливаются 
аэраторы.  

Диаметр кровельного аэратора должен быть не менее 110 мм. Для обслуживания кровли 
лестничной клетки предусмотрено установка стремянок. Конструкция стремянок выполнена из 
горячекатаного уголка 75х6мм, горячекатаных листов толщиной 6мм и горячекатаной арматуры 
∅16мм класса А240.         

На паркинге кровля принята эксплуатируемая. Водосток с паркинга и жилых блоков выполнен 
внутренний организованный. 
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Кладку наружных стен выполнить из блоков ячеистого бетона марки D600, F25 толщиной 
300мм. Кладку выполнить без горизонтального армирования с креплением к ж/б каркасу анкерами 
А-1 согласно узлам рабочего проекта. Анкера А-1 устанавливать в предварительно просверленные 
отверстия ∅12мм. Шаг установки анкером в горизонтальном направлении 1000мм, в вертикальном - 
750мм.                                       

Внутренние стены выполнить толщиной 250, 200мм из блоков ячеистого бетона марки D600, 
F15. Перегородки выполнить толщиной 100мм из блоков ячеистого бетона марки D600, F15. 

 Перегородки в сан. узлах выполнить из керамического полнотелого кирпича Кр-р-по 
250х120х65/1НФ/100/2,0/50.  

Армирование перегородок выполнить через 5 рядов кладки сеткой ∅3мм Вр1 с ячейкой 
50х100мм. Кладку внутренних стен и перегородок вести без горизонтального армирования с 
креплением к ж/б каркасу металлическими изделиями МИ-1,2,3,4.  

Крепление перегородок к внутренним стенам выполнить металлическими изделиями МИ-5,6. 
Шаг крепления в горизонтальном направлении 1000мм, в вертикальном - 750мм. Кладку из блоков 
ячеистого бетона вести на клею толщиной 2-3 мм. 

Наружные стены паркинга выполнить из керамического полнотелого кирпича Кр-р-по 
250х120х65/1НФ/100/2,0/50. Армирование стен выполнить через 5 рядов кладки сеткой ∅3мм Вр1 с 
ячейкой 100х100мм. Перекрытие проемов в стенах и перегородках выполнить сварными перемычками. 

Конструкция перемычек принята из горячекатаных уголков 50х5мм, 100х7мм, 75х6мм и 
горячекатаной листовой стали толщиной 4мм. 

Вентиляционные шахты выполнить толщиной 120мм из керамического кирпича Кр-р-по 
250х120х65/1НФ/100/2,0/50 с армированием через 5 рядов кладки сеткой ∅3мм Вр1 с ячейкой 
50х100мм. Утепление вентиляционных шахт принято теплоизоляционными плитами из минеральной 
ваты на базальтовой основе ППЖ-200 толщиной 100мм.  

Поверх утеплителя выполнить штукатурку по сетке. Зонты на вентиляционные шахты 
приняты из горячекатаного уголка 50х5мм. Покрытие зонтов выполнить из оцинкованного листа с 
полимерным покрытием толщиной 0,8мм. Для предотвращения попадания птиц и животных 
вентканалы закрыть сеткой рабица с ячейкой 20х2мм. Все металлические элементы конструкций 
тщательно очищаются, огрунтовываются ГФ-021 и окрашиваются эмалью ПФ-115 за 2 раза. 

Лестничные марши приняты из сборных железобетонных ступеней типа ЛС-12 уложенных по 
металлическим косоурам из горячекатаного швеллера №18П. Для крепления косоуров предусмотрены 
закладные детали, установленные при бетонировании плит перекрытия. Для крепления сборных 
ступеней к косоурам предусмотрены закладные детали М4. Крепление ограждения маршей выполнить 
к закладным деталям М2 предусмотренных в ступенях. 

 
7. КОНСТРУКЦИИ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫЕ 

 Проект разработан на основании технологического задания, архитектурно-строительных 
чертежей и действующих нормативных документов: 

СН РК 5.01-02-2013 Основания зданий и сооружений 

СН РК 5.03-07-2013 Несущие и ограждающие конструкции 
СП РК 5.01-101-2013 "Земляные сооружения, основания и фундаменты". 

НТП РК 01-01-3.1 (4.1)-2017 «Нагрузки и воздействия»; 

СП РК EN 1991-1-3 Снеговые нагрузки 

СП РК EN 1991-1-4 Ветровые воздействия 

 
ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА 
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Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки -31,2° С. 
по весу снегового покрова - 100 кгс/м² 
расчетная снеговая нагрузка - 1.5 кПа; 
нормативное значение ветрового давления для района 1В составляет - 0.77 кПа;   

ХАРАКТЕРИСТИКА ЗДАНИЯ. 
Уровень ответственности здания - II. 
Степень долговечности - II. 
Степень огнестойкости -II. 
За условную отметку ±0,000 принят уровень чистого пола первого этажа,что соответствует 

абсолютной отм. 353.40 
Класс функциональной опасности -Ф 1.3 
Класс конструктивной пожарной опасности С 0. 

КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ 
Фундаменты: - монолитные железобетонные ростверки толщиной 600 мм соответственно на 

свайном основании из забивных свай сечением 30х30см.  
Основанием для свайных фундаментов является суглинок. 
Расчетная нагрузка на сваи и несущую способность сваи по расчету смотреть раздел КЖ.  
Несущую способность свай уточнить по результатам динамических испытаний контрольных 

свай в соответствии с ГОСТ 5686-94. 
Деформационные характеристики свайного основания рассчитаны программным комплексом LIRA 

SAPR2014 (разработчик - “ЛИРА Софт). При этом нагрузки приняты по результатам статических 
расчетов здания. 

Монолитные железобетонные ростверки запроектированы толщиной 600 мм из тяжелого бетона 
класса по прочности на сжатие С20/25, марки по водонепроницаемости W6. Армирование ростверка 
предусматривается арматурными каркасами и отдельными стержнями класса А500 (продольная 
арматура) и А240 (поперечная арматура). 

По результатам расчетов (с учетом основного и особого сочетания нагрузок - по огибающей 
максимальных усилий, а также с учетом расчета по ограничению раскрытия трещин) принято 
основное армирование ростверка стержнями диаметром 18мм с шагом 200  

Свайные ростверки выполняется по подготовке из тощего бетона класса по прочности на 
сжатие С8/10 толщиной 100 мм, выполненной по щебеночной подготовке толщиной 100 мм 

Засыпка пазух котлована предусматривается местным грунтом послойно слоями по 0,2-0,3м 
с уплотнением до коэффициента 0,9. 

Работы по выполнению конструкций фундамента и подземной части здания выполняются в 
котловане с необходимыми конструкциями ограждения котлована. 

Здание каркасно-монолитные с ядром жесткости состоящие из лифтовой шахты и диафрагм 
жесткости 

Пилоны-монолитные толщиной 250 мм 

Перекрытия - монолитные железобетонные толщиной 200 мм.  
Лестничные марши и площадки: сборные железобетонные из тяжелого литого бетона класса 

по прочности на сжатие С20/25. 
Перегородки а) межквартирные – из газоблока с воздушной прослойкой (100+50+100мм), б) 
межкомнатные из газоблока 100 мм, в) перегородки санузлов - керамический кирпич толщиной 120мм, 
марки КоРПо 1НФ/100/2.0/50/ГОСТ 530-2012 на цементно- песчаном растворе М50, с армированием 
сеткой 5Вр1 50х50 по ГОСТ 23279-85 через 5 рядов. 
г) перегородки тамбуров в путях эвакуации - остекленные - витражи с заполнением однокамерным 
стеклопакетом из закаленного стекла. 
5. НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА 
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5.1 Наружная отделка стен выполняется из облицовочного кирпича КР-р-
по250х120х88/1,4НФ/150/2,0/50/ГОСТ 530-2012 толщиной 120 мм (комбинированная кладка) 

Кровля - рулонная. 
ТЕХНИЧЕСКИЕ ТРЕБОВАНИЯ К МЕТАЛЛИЧЕСКИМ ИЗДЕЛИЯМ 

1. Сварные швы выполнять в соответствии с ГОСТ 5264-95. 
2. Сварочные работы выполнять с применением следующих материалов: 
а) при автоматической и полуавтоматической сварке электродную проволоку СВ-08ГА по 
ГОСТ 2246-70* и флюсы ОСЦ-45 по ГОСТ 9087-81. 
б) при ручной сварке обычных углеродистых сталей - электроды типа Э-42 по ГОСТ 9467-
75*. Все видимые сварные швы зачистить. 
3. Высоту шва принять не менее минимальной высоты свариваемых элементов. 
4. Сварку производить электродами Э-42 по ГОСТ 9467-75*. 

АНТИКОРРОЗИЙНАЯ ЗАЩИТА 
1. Все металлические детали должны быть защищены от коррозии. Закладные детали и 

сварные соединения защищаются антикоррозийным покрытием в соответствии с СН РК 2.01-01-2013 
Стальные части, входящие в состав сварных соединений (соединительные накладки, анкерные 

стержни) должны иметь защитное антикоррозийное покрытие: эмаль ПФ-115 наносится по грунтовке 
ГФ-021 ГОСТ 2129-82*. Лакокрасочные покрытия наносятся двумя слоями, общая толщина покрытия 
55 мкм. 

1. Нарушенное в процессе электросварочных работ лакокрасочное покрытие должно быть 
восстановлено покраской за 2 раза. Перед выполнением работ по восстановлению антикоррозийного 
покрытия поврежденная поверхность должна быть зачищена щетками и произведено обеспыливание. 

ДОСТУП МАЛОМОБИЛЬНЫХ ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ 
Проект разработан в соответствии с СП РК 3.06-15-2005. МСН 3.02-05-2003 Доступ 

маломобильных групп населения в жилую часть обеспечивается посредством пандусов. 
ПАРКИНГ 

КОНСТРУКТИВНЫЕ РЕШЕНИЯ 
Фундаменты: - монолитные железобетонные ростверки толщиной 600 мм соответственно на 

свайном основании из забивных свай сечением 30х30см.  
Основанием для свайных фундаментов является суглинок. 
Расчетная нагрузка на сваи и несущую способность сваи по расчету смотреть раздел КЖ.  
Несущую способность свай уточнить по результатам динамических испытаний контрольных 

свай в соответствии с ГОСТ 5686-94. 
Деформационные характеристики свайного основания рассчитаны программным комплексом LIRA 

SAPR2014 (разработчик - “ЛИРА Софт). При этом нагрузки приняты по результатам статических 
расчетов здания. 

Монолитные железобетонные ростверки запроектированы толщиной 700 мм из тяжелого бетона 
класса по прочности на сжатие с20/25, марки по водонепроницаемости W6. Армирование ростверка 
предусматривается арматурными каркасами и отдельными стержнями класса А500 (продольная 
арматура) и А240 (поперечная арматура). 

По результатам расчетов (с учетом основного и особого сочетания нагрузок - по огибающей 
максимальных усилий, а также с учетом расчета по ограничению раскрытия трещин) принято 
основное армирование ростверка стержнями диаметром 18мм с шагом 200  

Свайные ростверки выполняется по подготовке из тощего бетона класса по прочности на 
сжатие В 7,5 толщиной 100 мм, выполненной по щебеночной подготовке толщиной 100 мм 

Засыпка пазух котлована предусматривается местным грунтом послойно слоями по 0,2-0,3м 
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с уплотнением до коэффициента 0,9. 
Работы по выполнению конструкций фундамента и подземной части здания выполняются в 

котловане с необходимыми конструкциями ограждения котлована. 
Несущие конструкции: Несущие конструкции здания (колонны и стены) установлены по сетке 

с максимальным шагом. Несущие конструкции лестнично-лифтовых блоков надземной частей 
здания соосны между собой. Монолитные железобетонные стены лестнично-лифтовых блоков 
доводятся до фундаментной плиты. 

- Наружные стены монолитные толщиной 250 мм 

- Перекрытия – монолитные толщиной 300  мм.  

- капители толщиной 300мм 

-Колонны 500х500 мм 
Лестничные марши и площадки: монолитные железобетонные из тяжелого литого (с осадкой 
конуса 18-22 см) бетона класса по прочности на сжатие С20/25. 

ТЕХНИЧЕСКИЕ ТРЕБОВАНИЯ К МЕТАЛЛИЧЕСКИМ ИЗДЕЛИЯМ 
1. Сварные швы выполнять в соответствии с ГОСТ 5264-95. 
2. Сварочные работы выполнять с применением следующих материалов: 
а) при автоматической и полуавтоматической сварке электродную проволоку СВ-08ГА по 
ГОСТ 2246-70* и флюсы ОСЦ-45 по ГОСТ 9087-81. 
б) при ручной сварке обычных углеродистых сталей - электроды типа Э-42 по ГОСТ 9467-
75*. Все видимые сварные швы зачистить. 
3. Высоту шва принять не менее минимальной высоты свариваемых элементов. 
1. Сварку производить электродами Э-42 по ГОСТ 9467-75*. 

АНТИКОРРОЗИЙНАЯ ЗАЩИТА 
1. Все металлические детали должны быть защищены от коррозии. Закладные детали и 

сварные соединения защищаются антикоррозийным покрытием в соответствии с СН РК 2.01-01-2013 
Стальные части, входящие в состав сварных соединений (соединительные накладки, анкерные 

стержни) должны иметь защитное антикоррозийное покрытие: эмаль ПФ-115 наносится по грунтовке 
ГФ-021 ГОСТ 2129-82*. Лакокрасочные покрытия наносятся двумя слоями, общая толщина покрытия 
55 мкм. 

1. Нарушенное в процессе электросварочных работ лакокрасочное покрытие должно быть 
восстановлено покраской за 2 раза. Перед выполнением работ по восстановлению антикоррозийного 
покрытия поврежденная поверхность должна быть зачищена щетками и произведено обеспыливание. 

ДОСТУП МАЛОМОБИЛЬНЫХ ГРУПП НАСЕЛЕНИЯ 
Проект разработан в соответствии с СП РК 3.06-15-2005. МСН 3.02-05-2003 Доступ 

маломобильных групп населения в жилую часть обеспечивается посредством пандусов. 
 

8. ОТОПЛЕНИЕ И ВЕНТИЛЯЦИЯ 
Проект разработан на основании технологического задания, архитектурно-строительных 

чертежей, а также согласно заданию на проектирование от заказчика, технического задания и 
действующих нормативных документов. 

СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция и кондиционирование"; 
СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология"; 
СП РК 3.02-01-2018 "Здания жилые многоквартирные"; 
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СП РК 2.02-101-2014 "Пожарная безопасность зданий и сооружений". 
СП РК 4.02-108-2014 "Проектирование тепловых пунктов." 
СН РК 4.02-01-2011 "Отопление, вентиляция и кондиционирование"; 
СН РК 3.02-07-2014 "Здания жилые многоквартирные"; 
СН РК 2.04-21-2004 "Энергопотребление и тепловая защита гражданских зданий"; СН РК 
2.04-02-2011 "Защита от шума"; 
МСН 2.04-02-2004 "Тепловая защита зданий"; 
Климатологические данные. 
Расчетные параметры наружного воздуха приняты: 

Для проектирования систем отопления и вентиляции приняты следующие параметры 
наружного воздуха:  
1.1. наружная температура воздуха в зимний период минус 31,2 °С; 
1.2. средняя продолжительность суточной температуры - 209 суток. 
Расчетные температуры внутреннего воздуха в помещениях приняты в соответствии с 

требованиями ГОСТ 30494-96, СП РК 4.02-101-2012 и в соответствии с действующими нормативными 
документами. 

Теплоснабжение 
Источником теплоснабжения служат центральные тепловые сети с параметрами 

теплоносителя 130-70 °C. 
Потребители тепла: системы отопления, горячего водоснабжения и вентиляции 

присоединяются к наружным тепловым сетям по следующим схемам: 
система отопления по независимой схеме через теплообменники и смесительные насосы (100% 

резерв), установленные в тепловом пункте с установкой современной автоматики; 
система горячего водоснабжения -через теплообменники, подключенные по двухступенчатой 

параллельной схеме (100% резерв); Параметры воды в системе ГВС 60-5 °С. Параметры воды в 
системе вентиляции 80-60 °С. 

Отопление 
Теплоносителем для системы отопления является горячая вода с параметрами 80-60 °С. 
Система отопления принята вертикальная с расположением магистралей под потолком 

технического подполья с горизонтальной разводкой труб по этажам. 
Разводка труб запроектирована двухтрубная с попутным движением теплоносителя. 
В качестве нагревательных приборов приняты стальные панельные радиаторы: 
SOLE РСПО (с боковым подключением) высотой 500 мм, тип 11, 22. 
Разводка системы отопления по 1-4 этажах - многослойные металлополимерные PE-X/AL/PE-
X, прокладываемые в конструкции пола. 
Разводка системы отопления подвала запроектированы из стальных водогазопроводных труб 

по ГОСТ 3262-75* и из стальных электросварных труб по гост 10704-91. 
Разводка системы отопления лестничных клеток и холлов запроектированы из стальных 

водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75*. 
Система отопления лестничных клеток и холлов принята однотрубная вертикальная с 

регулированием расхода автоматическими балансировочными клапанами AQТ. 
Магистральные трубопроводы системы отопления прокладываются под потолком подвала. 
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Магистральные трубопроводы от теплового узла до распределительных коллекторов 
запроектированы из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91. 

Монтаж труб осуществляется соединение с помощью пресс-фитингов. Резьбовые соединения 
труб соединительных деталей следует выполнять вручную или с использованием ключей с 
регулируемым моментом. (СП 40-102-2000 п. 7.5.4) 

Удаление воздуха из системы отопления решено автоматическими кранами для выпуска 
воздуха, установленными в верхних точках распределительных гребенок и верхних пробках 
радиаторов. 

Регулирование теплоотдачи нагревательных приборов предусмотрено с помощью 
термостатических клапанов с термостатической головкой. 

Перед каждым коллектором установлен регулятор AРТ 5-25 и запорно-измерительный клапан 
CNT. Давление в системах отопления регулируется при помощи ручных балансировочных клапанов 
MNT. 

Компенсация удлинения магистральных трубопроводов осуществляется за счет естественных 
изгибов, связанных с планировкой здания, а компенсация удлинения стояков достигается 
дополнительными изгибами труб. Монтаж металлополимерных труб должен производиться согласно 
МСП 4.02-101-2002 при температуре окружающей среды не ниже 10°C. 

Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и перегородок следует 
прокладывать в гильзах из негорючих материалов; края гильз должны быть на одном уровне с 
поверхностями стен, перегородок и потолков, но на 30мм выше поверхности чистого пола. После 
окончания монтажа все проходы трубопроводов через перегородки и перекрытия заделать 
несгораемыми материалами, обеспечивающими необходимый предел огнестойкости ограждающих 
конструкций. Места прохода через перекрытия должны быть заделаны цементно-песчанным 
раствором на всю толщину перекрытия. 

Для изоляции металлопластиковых труб используется теплоизоляционные материалы фирмы 
К-FLEX, толщиной 9 мм. 
Магистральные трубопроводы изолируются теплоизоляционными материалами фирмы К-FLEX, 

толщиной 13 мм. Трубопроводы обвязки теплового узла изолируются теплоизоляционными трубками 
толщиной 20мм. 

Антикорозийное покрытие стальных трубопроводов выполнить эмульсионной краской БТ-177 
за 2 раза по грунтовке ГФ-021 в один раз. Неизолированные стальные трубопроводы 
окрасить масляной краской за 2 раза. 
До сдачи систем отопления в эксплуатацию произвести их пневматическое и гидравлическое 

испытание. Выполнить гидравлическую наладку систем отопления и гидропневматическую промывку в 
соответствии со СП РК 4.01-102-2013, СН РК 4.01-02-2013 "Внутренние санитарно-технические 
системы". 

Поставку, монтаж, обвязка, пуск и наладка отопительного оборудования должны выполняться 
специализированной организацией, имеющей лицензию на производство  указанных видов работ. 
Гидравлический расчет систем отопления выполнен в программе  Danfoss СО вариант 3.8 фирмы " 
Danfoss". Систему отопления перед сдачей в эксплуатацию необходимо отрегулировать на 
проектную производительность. 

Монтаж внутренних систем отопления вести в соответствии со СП РК 4.01-102-2013, СН РК 
4.01-02-2013 "Внутренние санитарно-технические системы" 



 
 
  

 

Изм. 
 
 

Кол. 
 
 

Лист 
 
 

№док 
 
 

Подпись 
 
 

Дата 
 

17 

Лист Оку-Т-11-575-ОПЗ 
 

Вентиляция. 
Вентиляция выполнена согласно действующей нормативной документацией и задание на 

проектирование. Производительность вытяжной вентиляции принята по санитарным нормам для 
жилых комнат. 

Проектом предусмотрены вентканалы в кирпичных стенах см.раздел АС. Вентиляция для 
жилых помещений принята естественная. Для удаления воздуха из кухонь и санузлов, применяются 
вертикальные каналы с подключаемыми к ним индивидуальными каналами-спутниками, в которых 
устанавливаются вытяжные решетки.  Приток в жилые помещения и кухни неорганизованный, 
поступающего через неплотности проемов. 

Воздуховоды выполняются из тонколистовой стали толщиной 0.5-0.7мм. 
Производство строительно - монтажных работ и приемка в эксплуатацию систем отопления 

и вентиляции должны производиться в соответствии с требованиями СНиП 3.05.01-85* "Внутренние, 
санитарно-технические системы. Организация, производство и приемка работ". 

МЕРОПРИЯТИЯ ПО ЗАЩИТЕ ОТ ШУМА 
Для снижения шума от вентустановок проектом предусмотрены следующие мероприятия: 
- скорость воздуха в воздуховодах не превышают предельно-допустимых значений; 
- вентиляторы подобраны малошумные, бытовой серии, снабжены регулятором мощности. 
- соединение вентиляторов с сетью воздуховодов через гибкие вставки.Для всех систем 

предусматривается установка глушителей шума.  
- перегородки и перекрытия теплового пункта хорошо звукоизолированы минеральной ватой. 

Энергоэффективность 
В проекте предусматривается обязательное использование энергосберегающих материалов. 
Предусмотрена погодная коррекция температуры теплоносителя, поступающего в системы 

отопления, вентиляции и горячего водоснабжения при помощи электронного регулятора. 
Регулирование систем теплопотребления осуществляется автоматическое с помощью 

регуляторов давления. Исполнительным органом для систем отопления, вентиляции, горячего 
водоснабжения служат клапаны регулирующие. 

Регулирование теплоотдачи нагревательных приборов предусмотрено с помощью 
термостатических клапанов. Предусматривается теплоизоляция трубопроводов обвязки теплового 
узла, а также трубопроводов, проходящих через неотапливаемые помещения, технические коридоры. 

Паркинг 
Теплоснабжение 

Источником теплоснабжения служат центральные тепловые сети с параметрами 
теплоносителя 130-70 °C. 
Потребители тепла: системы отопления, горячего водоснабжения и вентиляции 

присоединяются к наружным тепловым сетям по следующим схемам: 
система отопления по независимой схеме через теплообменники и смесительные насосы (100% 

резерв), установленные в тепловом пункте с установкой современной автоматики; 
система горячего водоснабжения -через теплообменники, подключенные по двухступенчатой 

параллельной схеме (100% резерв); 
Параметры воды в системе ГВС 60-5 °С . Параметры воды в системе вентиляции 80-60 °С . 

Отопление 
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Паркинг неотапливаемый. Отопление помещений диспетчерской и эл.щитовой выполнено 
электроконвекторами ЭВУБ. 

По помещению Паркинга осуществляется прокладка магистральных трубопроводов под 
котолком для систем отопления жилых блоков. Магистральные трубопроводы приняты из стальных 
водогазопроводных труб ГОСТ 3262-75* и стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91. 

На каждом вводе теплоносителя в блоки в пределах паркинга устанавливается запорная и 
спускная арматура. 

В верхних точках трубопроводов устанавливать краны для выпуска воздуха, а в нижних - 
краны для слива теплоносителя. 

Для предотвращения потерь тепла в холодный период года для трубопроводов системы 
отопления принята теплоизоляция из вспененного каучука λст 0,038 Вт/(м·К), δст 25 мм. Перед 
изоляцией металлические трубопроводы покрываются антикоррозийным покрытием - краской БТ-177 
в два слоя. Разводящие магистральные трубопроводы системы отопления прокладываются с уклоном 
не менее 0,002. Монтаж системы отопления производить в соответствии со СП РК 4.01-102-2013. 

Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и перегородок 
прокладывать в гильзах из негорючих материалов, предусматривая заделку зазоров и отверстий 
негорючими материалами и обеспечивая нормируемый предел огнестойкости пересекаемых 
конструкций согласно СН РК 4.02-01-2011 п6.3.13. 

Вентиляция 
 Проектом предусматривается приточно-вытяжная вентиляция, которая при необходимости 
удаляет излишний углекислый газ и организует подачу свежего воздуха. Задачу по удалению 
углекислогогаза и подачи свежего воздуха выполняет система Jet вентиляция. По техническому 
решению вентиляция запроектирована с механическим побуждением, т.е. подача свежего воздуха 
будет производится с установкой П1, П2. 
 Воздухозабор решен с фасада здания с помощью воздуховода. Система Jet вентиляторов 
обеспечивают быстрый поток воздуха с потолочной части вызванные импульсами тяжелые газы на 
уровне пола, смешиваются с этим потоком направляются к выхлопной шахте. Все вентиляторы 
соответствуют пределу огнестойкости 400 С. 
 Струйные вентиляторы выполняются из шумопоглащающего корпуса. Система работает 
соответствующим количеством Jet вентиляторов в соответствии обнаруженной концентрации СО 
или дымовых сигналов, управление основной панели в соответствии с предопределенной блок схемой. 
 Контрольная панель должна быть запрограммирована для ежедневной вентиляции и для 
вентиляции пожарной ситуации. Все процессы управляются автоматически. В комплекте с 
вентиляторами устанавливаются преобразователи частоты, что дает возможность работы в 
диапазоне скоростей от 0% до 100% в место 2-х скоростей. Это сокращает износ механических 
компонентов, увеличивает срок службы и экономит на дополнительных материалах и обслуживании. 
 Введение задержки включения струйных вентиляторов согласно расчету времени эвакуации 
людей составляет - 139,5 сек. 

Дымоудаление. 
 Благодаря системе дымоудаления, мгновенно определяется очаг пожара и дыма, возникнувший 
в парковке и обеспечивается необходимая работа системы пожарной безопасности. 
 При пожаре, дым направляется к выхлопным точкам. При захвате дыма. Датчики СО 
распределяются и адресуются по всей парковке в соответствии с проектами. Jet вентиляторы, 
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сработавшие во время пожара, связаны с зоной очага возгорания. Информация, предоставленная 
через систему обнаружения пожара, обеспечивает контроль вентиляторов потока дыма. 

Проектом предусмотрена связь шкафа управления системой Jet-вентиляции с прибором 
управления системой пожарной сигнализации. Вытяжные вентиляторы дымоудаления 
устанавливаются в венткамере, с выбросом воздуха в шахту дымоудаления. Вытяжные шахты и 
приточные шахты предусмотрены в строительном исполнении с пределом огнестойкости не менее 2,5 
часа. 

После завершения монтажа систем Jet вентиляции произвести испытание холодным дымом, 
используя дымовую машину. 

МЕРОПРИЯТИЯ ПО ЗАЩИТЕ ОТ ШУМА 
Для снижения шума от вентустановок проектом предусмотрены следующие мероприятия: 
- скорость воздуха в воздуховодах не превышают предельно-допустимых значений; 
- вентиляторы подобраны малошумные, бытовой серии, снабжены регулятором мощности. 
- соединение вентиляторов с сетью воздуховодов через гибкие вставки.Для всех систем  

предусматривается установка глушителей шума. 
Энергоэффективность 

В проекте предусматривается обязательное использование энергосберегающих материалов. 
Предусмотрена погодная коррекция температуры теплоносителя, поступающего в системы 

отопления, вентиляции и горячего водоснабжения при помощи электронного регулятора. 
Регулирование систем теплопотребления осуществляется автоматическое с помощью 

регуляторов давления. Исполнительным органом для систем отопления, вентиляции, горячего 
водоснабжения служат клапаны регулирующие. 

Регулирование теплоотдачи нагревательных приборов предусмотрено с помощью 
термостатических клапанов. Предусматривается теплоизоляция трубопроводов обвязки теплового 
узла, а также трубопроводов, проходящих через неотапливаемые помещения, технические коридоры. 

 
9. ВОДОСНАБЖЕНИЕ И КАНАЛИЗАЦИЯ 

Раздел ВК рабочего проекта объекта выполнен в соответствии с заданием на 
проектирование, архитектурно-планировочным заданием, техническими условиями, строительными 
чертежами. 

Проектом предусмотрены следующие системы водопровода и канализации: - хозяйственно-
питьевой водопровод; 

-горячее водоснабжение (подающая сеть); 
-горячее водоснабжение (циркуляционная сеть); 
-канализация хозяйственно-бытовая; 
-канализация производственная, условно чистых стоков - аварийных и дренажных стоков 

теплового пункта (в разделе ВК паркинга), внутренний водосток. 
 

Водоснабжение 
   Согласно технических условий № 3-6/93 от 28.01.2022 года, выданных ГКП "Астана Су 

арнасы», водоснабжение объекта предусматривается от водопровода диаметром 450 мм по ул. 
Е163. 
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В жилом доме предусматривается хозяйственно-питьевой водопровод. Внутреннее 
пожаротушение не предусматривается. Гарантийный напор в городском водопроводе составляет - 
0.1МПа.  

Для обеспечения требуемого напора в паркинге предусмотрена насосная станция для 
хозяйственно-питьевых нужд (2 раб, 1 рез); в комплект насосной станций входит шкаф управления, 
арматура, коллекторы.  

На вводе в помещении насосной станции, расположенной в паркинге жилого комплекса для 
учета водопотребления установлен водомерный узел. На обводной линии установлена задвижка. 
Магистральные трубопроводы и стояки предусмотрены из стальных труб по ГОСТ 3262-75*. 
Подводки к сантехническим приборам хозяйственно-питьевого водопровода предусмотрены из труб 
напорных из термопластов по ГОСТ 32415-2013. Магистральные трубы и стояки изолированы гибкой 
трубчатой изоляцией. Разводка по этажам также выполняется в трубчатой изоляции. 

Горячее водоснабжение 
 Горячее водоснабжение запроектировано для подачи воды к санитарным приборам. Горячее 

водоснабжение запроектировано от водонагревателя в тепловом пункте, расположенного в 
паркинге.  Магистральные трубопроводы и стояки, предусмотрены из стальных труб по ГОСТ 3262-
75*. Подводки смонтированы из труб напорных из термопластов по ГОСТ 32415-2013. 
Магистральные трубопроводы и стояки изолированы гибкой трубчатой изоляцией. Разводка по 
этажам также выполняется в трубчатой изоляции.   

   Выпуск воздуха из системы предусмотрен через автоматические воздухоотводчики, 
установленные в верхних точках сети. Циркуляция горячей воды принята по магистралям и 
стоякам. 

Хозяйственно-бытовая канализация 
Согласно техническим условиям сброс сточных вод от объекта предусматривается в коллектор 

диаметром 250 мм по ул. Е163.   
Магистральные трубопроводы предусмотрены из чугунных труб, стояки и отводные 

трубопроводы запроектированы из полипропиленовых канализационных труб по ГОСТ 32414-2013.  
Для прочистки канализационных сетей установлены ревизии и прочистки. Канализационные 

стояки выведены выше кровли.  
Канализация производственная, условно чистых стоков 

Для отвода аварийных и дренажных вод из теплового пункта предусмотрена производственная 
канализация условно чистых стоков (см раздел ВК паркинг). 

Внутренний водосток 
Система внутренних водостоков предусмотрена для отвода дождевых и талых вод с кровли 

здания. Сброс ливневых стоков предусматривается во внутриплощадочные сети, и далее в ливневую 
канализацию согласно технических условий №ПО.2022.0009555 от 24.03.2022 года. 

При отрицательных температурах воздуха в местах установки воронок предусмотрен 
электрообогрев системы внутреннего водостока (см раздел ЭО) 

Стояки и магистральные трубопроводы предусматриваются из стальных электросварных 
трубопроводов по ГОСТ 10704-91. Присоединение водосточных воронок к стоякам предусмотрено при 
помощи компенсационных раструбов с эластичной заделкой. 

ПАРКИНГ 
Водоснабжение 
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Водоснабжение жилого дома предусматривается от наружных сетей водопровода вводом ПЭ-100 
SDR17 2Ф225х13,4 мм. в секции Б1 в осях 4/7-А/В на отм. -3.750. Для учета расхода воды на вводе 
в здание запроектирован счетчик холодной воды с радиомодемом Ф50. На вводе в здание в подвале 
устраивается водомерный узел с запорной арматурой. Перед счетчиком предусмотреть прямой 
участок длиной, не меньшей чем 3 DN, после счетчика - длиной, не меньшей чем 2 DN. На вводах в 
здание установить стальные гильзы по ГОСТ 10704-91. 

Давление в сети наружного хозяйственно-питьевого трубопровода согласно ТУ - 0.10 мПа. 
Водопровод хозяйственно-питьевой. 

Водопровод хозяйственно-питьевой для жилового комплекса предусмотрена от насосной 
станции расположенный в паркинге в помещение насосной станции в осях 4/7-А/В на отм. -3.750. 

Гидростатический напор в системе хозяйственно-питьевого водопровода на отметке наиболее 
низко расположенного санитарно-технического прибора не превышает 0,6м Па согласно СП РК 4.01-
101-2012. Предусматриваются поквартирные счетчики учета расхода холодной воды Waviot Ø15 с 
радиомодулем, с возможностью дистанционного съема показаний. Перед счетчиками воды 
устанавливаются сетчатые фильтры. Счетчики холодной воды, устанавливаемые в жилых и во 
встроенно-пристроенных помещениях общественного назначения должны иметь в своем комплекте 
встроенное специализированное устройство с унифицированным выходным сигналом. Счетчик с 
таким устройством должен обеспечивать возможность дистанционного снятия показаний 
предусматриваемой для этого автоматизированной системой. Квартирные счетчики воды должны 
иметь обратный клапан и защиту от манипулирования показаниями счетчиков с помощью внешних 
постоянных магнитов (250 N). Обратный клапан устанавливается до счетчика по движению воды. 

Трубопроводы магистральной сети холодного водоснабжения монтируются из стальных 
оцинкованных водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75. Магистральные сети монтируются под 
потолком подвала. На сети устанавливается запорная и дренажная арматура. 

Стояки и подводка к приборам в квартирах монтируются из напорных труб из термопластов 
труба полипропиленовая водопроводная РР-R SDR 7.4|S 3.2 класс ХВ/1,6 МПа по ГОСТ 32415-2013. 

Предусмотреть скрытую прокладку из несгораемых материалов всех полипропиленовых труб 
(кроме располагаемых в с/у). Все трубопроводы встроенных помещении, за исключением подводок 
сантехприборам, изолируются гибкой трубчатой изоляцией на основе из вспененного каучука типа 
MISOT-FLEX по СТKZ3364-2019 толщиной 13 мм и трубы горизонтальные разводки по этажам 6 мм. 
На стояках из полипропиленовых труб предусматриваются противопожарные муфты, 
препятствующие распространению огня. Предусмотреть заделкой зазоров и отверстий в местах 
прокладки негорючими материалами. Отверстия для пропуска труб через стены или фундаменты 
заполнить эластичным водогазонепроницаемым материалом. 

Горячее водоснабжение 
Горячее водоснабжение для жилого комплекса запроектировано от теплообменников, в 

тепловом пункте, расположенный в паркинге в осях 1/4-Д/Г на отм. -3.750. 
Для циркуляции системы горячего водоснабжения в тепловом пункте предусмотрены 

циркуляционные насосы (1 раб., 1 рез.) См. раздел ОВ. Трубопроводы в пределах теплового пункта, 
магистральные сети горячего водоснабжения монтируются из стальных оцинкованных труб (обыкн.) 
по ГОСТ 3262-75. Магистральные сети монтируются под потолком подвала. 
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Стояки и подводки к приборам горячего водоснабжения выполняются из армированных напорных 
труб из термопластов труба полипропиленовая РР-R SDR 6|S 2.5 класс 2/2МПа питьевая по ГОСТ 
32415-2013. 

В верхних  точках стояков ГВС установлены спускники воздуха. Поквартирные счетчики учета 
расхода горячей воды Waviot Ø15 с радиомодулем, с возможностью дистанционного съема 
показаний. Перед счетчиками воды устанавливаются сетчатые фильтры. В помещениях ванных 
комнат предусмотрены электрические полотенцесушители. Система горячего водоснабжения для 
жилой части и встроенных помещений предусматривается отдельно.  В помещениях ПУИ 
предусмотрены электрические полотенцесушители. 

 Магистральные трубопроводы и в теплообменника - стальные водогазопроводные 
оцинкованные трубы ГОСТ 3262-75. Все трубопроводы встроенных помещении, за исключением 
подводок сантехприборам, изолируются гибкой трубчатой изоляцией на основе из вспененного 
каучука типа MISOT-FLEX по СТKZ3364-2019 толщиной 13 мм и трубы горизонтальные разводки по 
этажам 6 мм. На стояках из полипропиленовых труб предусматриваются противопожарные муфты, 
препятствующие распространению огня. Предусмотреть заделкой зазоров и отверстий в местах 
прокладки негорючими материалами. Отверстия для пропуска труб через стены или фундаменты 
заполнить эластичным водогазонепроницаемым материалом. 

Хозяйственно-бытовая канализация 
Система бытовой канализации предусмотрена для отвода сточных вод от санитарных 

приборов. Сброс сточных вод осуществляется самотеком в наружные канализационные сети. 
Магистральные сети канализации прокладываются под потолком подвала. Внутренние сети 
канализации монтируются из канализационных полиэтиленовых труб по ГОСТ 32412-2013, выпуска 
из ПНД ПЭ-100 SDR 11 по ГОСТ 18599-2001. Трубопроводы вент. части изолируются гибкой трубчатой 
изоляцией на основе из вспененного каучука типа MISOT-FLEX по СТKZ3364-2019 толщиной 13 мм. 
Вытяжную часть системы К1 вывести на 0.5м выше покрытия кровли или 0.1 м. выше обреза 
вентиляционной шахты (при ближайшем расположении). Для компенсации температурных удлинений 
на пластмассовых стояках через 3м предусматриваются компенсационные патрубки. Для 
устранения засоров на сети устраиваются ревизия и прочистки. Присоединение стояков 
горизонтальным трубопроводам выполнены плавно из трех отводов по 30°. На стояках из ПВХ труб 
предусматриваются противопожарные муфты, препятствующие распространению огня. 
Предусмотреть заделкой зазоров и отверстий в местах прокладки негорючими материалами. 
Отверстия для пропуска труб через стены или фундаменты заполнить эластичным 
водогазонепроницаемым материалом. 

Водостоки 
Для сбора и отвода атмосферных осадков с кровли предусматривается система внутренних 

водостоков. 
Водосточная система предусмотрено из стальных оцинкованных труб с гидроизоляции 

внутренней и наружной поверхностей по ГОСТ 3262-75. 
Трубопроводы внутреннего водостока, проложенные по чердаку, изолируются гибкой трубчатой 

изоляцией на основе синтетического каучука, толщиной 9мм. Проектом предусмотрен 
электрообогрев воронок и трубы в тех. этажах (см. раздел ЭЛ). Выпуск дождевых вод из системы 
внутренних водостоков предусматривается в проектируемые наружные сети ливневой канализации. 
Присоединение стояков горизонтальным трубопроводам выполнены плавно из трех отводов по 30°. 
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Общие указания 
  Трубопроводы систем водоснабжения крепить к строительным конструкциям с помощью 

подвесных опор и хомутов так, чтобы трубы не примыкали к поверхности строительных 
конструкций. 

Защите от коррозии подлежат трубопроводы и вспомогательные металлоконструкции для 
крепления трубопроводов и оборудования. Защита осуществляется нанесением защитной окраски 
ГФ21 и ПФ-115 на два слоя по предварительно очищенной и обезжиренной поверхности. 

Заделку штраб, отверстий в междуэтажных перекрытиях и стенах следует выполнять после 
всех работ по монтажу и испытанию трубопроводов. Места прохода стояков систем К1, заделать 
цементным раствором на всю толщину перекрытия. Трубопроводы не должны примыкать вплотную к 
поверхности строительных конструкций. Расстояние в свету между трубами должно быть не менее 
20мм. 

Участок стояка системы К1 выше перекрытия на 8 см защитить цементным раствором 
толщиной 2-3см. Пересечение ввода со стенами подвала выполнить в футляре с зазором 10 см 
между трубопроводом и стенкой футляра. Зазор заделать эластичным материалом, 
предотвращающим попадание влаги внутрь футляра. В случае установки в ванных комнатах 
металлических ванн (душ.поддона) необходимо произвести их заземление в соответствии с 
проектом ЭЛ. 

Монтаж систем выполнять в соответствии с требованиями СН РК 4.01-02-2013, СП РК 4.102-
2013 " Внутренние санитарно - технические системы" и СН РК4.01-05-2002 "Инструкция по 
проектированию и монтажу сетей водоснабжения и канализации из пластмассовых труб". 

По завершении монтажных работ монтажными организациями должны быть выполнены: 
-испытания систем внутреннего холодного и горячего водоснабжения гидростатическим или 

манометрическим методом с составлением акта; 
-испытания систем внутренней канализации и водостоков с составлением акта; 
-индивидуальные испытания смонтированного оборудования с составлением акта; 
-очистка, промывка и дезинфекция объекта водоснабжения с составлением акта. 

 
10. АВТОМАТИЧЕСКОЕ ПОЖАРОТУШЕНИЕ 

1. Общая часть 
 Рабочий проект по системе внутреннего автоматического пожаротушения на объекте 
"Многоквартирный жилой комплекс со встроенными помещениями и паркингом, расположенный по 
адресу: город Астана, район "Есиль", ул.Е810, уч.№2/21. Пятно 5. выполнен на основании: 
· действующих строительных норм и правил проектирования, государственных стандартов, 
регламентирующих требования пожарной безопасности; 

- чертежей строительной части; 
- технического задания на проектирование;  
- №З-6/93 от 28.01.20222., данных ГКП "Астан Су Арнасы"; продление ТУ номер письма 22663 
от 05.08.2025.  

2. Исходные данные 
Объект является новым строительством, где необходимо предусмотреть решение по 

автоматическому пожаротушению. 
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Защищаемые помещения (паркинг) находится в жилом комплексе в г. Нур-Султан. Автостоянка 
представляет собой одноэтажное (надземный паркинг) с эксплуатируемой кровлей здание. 

Степень огнестойкости здания - 2 ( СП РК 2.02-101-2022). 
Класс пожара в защищаемых помещениях - В. 
Насосные станции автоматических установок пожаротушения следует относить к 1-й 

категории надежности. Паркинг неотапливаемый. 
Максимальная температура воздуха в защищаемых помещениях менее + 5°С. 
Водоснабжение объекта предусмотрено от городской водопроводной сети с гарантированным 

напором 10 м. 
Подача воды на автоматическое пожаротушение предусмотрена двумя вводами диаметром 

219х6,0 мм. Насосная размещается в осях Д/п-Г/п-Е/1 на отметке -3,650. 
3.Основные проектные решения 

Согласно заданию, на проектирование предусмотрены: 
1.   автоматическая система пожаротушения; 
2. внутренний противопожарный водопровод, оборудованный пожарными кранами; 
В соответствии СН РК 2.02-02-2023 предусмотрена "воздухозаполненная" система 

автоматического спринклерного водяного пожаротушения. 
Для создания необходимого напора в системе применяются насосы повышения давления. Насосы 

запускаются автоматически при падении давления в сети системы спринклерного пожаротушения с 
подачей сигнала в помещение с дежурным персоналом. Рабочее давление поддерживается 
компрессором. 

Узел управления спринклерный сухотрубный с клапаном, осуществляет подачу огнетушащей 
жидкости в стационарных автоматических установках, выдает управляющий импульс о 
срабатывании узла управления. Узел управления расположен в помещении насосной. 

Распределительные трубопроводы спринклерной секции приняты тупиковыми. Питающий 
трубопровод принят кольцевым, проложен с уклоном в сторону узла управления (согласно CП РК 
2.02-102-2022). Питающий и распределительный трубопровод следует прокладывать с уклоном 0,005 
трубы с диаметром более 57 мм и 0,01 менее 57 мм. Подводящие, питающие трубопроводы 
запроектированы из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91 и водогазопроводных труб по 
ГОСТ 3262-75. Диаметры труб назначены на основании гидравлического расчета. Трубные соединения 
выполнены сварными, на приварных отводах. 

Необходимо окрасить трубопровод масляной краской ПФ с предварительной огрунтовкой. 
Количество и место установки спринклерных оросителей выбрано из расчета орошения всей 

площади защищаемых помещений, согласно требованиям норм. В помещении насосной станции для 
подключения установки пожаротушения к передвижной пожарной технике следует предусматривать 
трубопроводы с выведенными наружу патрубками, оборудованными соединительными головками. 

3.1 Выбор огнетушащего вещества и способа тушения 
На основании СН РК 2.02-02-2023 «Пожарная автоматика зданий и сооружений», анализа 

пожарной опасности, объемно-планировочных и конструктивных решений, причин и характера 
возможного развития пожара, в качестве огнетушащего вещества принята вода. 

Способ тушения - локальный по площади. 
3.2 Выбор установки автоматического спринклерного пожаротушения 
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Установка спринклерного пожаротушения проектируется с оросителями открытого типа, 
имеющими тепловые замки и выполняющими одновременно функции автоматической пожарной 
сигнализации. Согласно п.5.2.6 СП РК 2.02-102-2012 «Пожарная автоматика зданий и сооружений» в 
связи с тем, что для Астаны температура наружного воздуха в теплое время года 41.60 С (табл. 
3.2 СП РК 2.04-01-2017) номинальная температура срабатывания теплового замка 68С (154.4 F0). 

3.3 Выбор расчетных параметров установки автоматического спринклерного пожаротушения 
Параметры проектируемой системы автоматического спринклерного пожаротушения выбраны в 

зависмости от группы помещений согласно табл. 4 СП РК 2.02-102-2022. 
Группа помещений - 2 (согласно табл.4 СП РК 2.02-102-2022). 
Согласно СП РК 2.02-102-2012 оросители выполняют одновременно и функции автоматической 

пожарной сигнализации. 
Необходимые для работы системы автоматического пожаротушения напор и расход воды 

определены гидравлическим расчетом. Приняты следующие параметры проектируемой установки 
автоматического спринклерного пожаротушения: 

- защищаемая одним оросителем площадь - не более 12 м2 при интенсивности орошения 0.12 
л/с на кв. метр;  

- расстояние между оросителями - не более 4 м; 
- расстояние от оросителей до стен - не более 2 м; 
- расстояние от розетки спринклерного оросителя до плоскости перекрытия не превышает 0.4 

м (согласно п. 5.2.2.21 СП РК 2.02-102-2022); 
· оросители устанавливаются розетками вверх, диаметр выходного отверстия - 15 мм, 

коэффициент производительности - 0.77. Нормируемая продолжительность работы спринклерной 
установки составляет 30 минут. 

Принцип действия основан на падении давления в системе. Во время пожара температура в 
помещении повышается до тех пор, пока термочувствительный элемент в спринклере не разрушится. 
Термочувствительные элементы в зависимости от температуры разрушения имеют внутри 
спиртовую жидкость разного цвета. Сигнал подается к задвижкам с электроприводом. При вскрытии 
оросителя, произошедшего в результате разрушения теплочувствительной колбы, давление в 
трубопроводе падает, срабатывает узел управления жидкости, а также запускается насос в 
насосной станции. Насосный узел состоит чаще всего из нескольких клапанов, замедляющей камеры, 
манометров и системы обвязки.Автоматически запускается насосная установка, и открывается 
подпираемая снизу водой мембрана контрольно-сигнального клапана. Вода поступает в питающий, а 
затем в распределительный трубопровод и к оросителям, расположенным в зоне пожара. 
  

11. СИСТЕМЫ СВЯЗИ 
Общие данные. 

Городская телефонная связь и телевидение          
 Телефонная связь объекта выполнена согласно задания на проектирование и ТУ   
 Разводка от ОРШ до ЩЭ осуществляется по кабельному лотку (учтенному в СС паркинга).  
 Вертикальная разводка осуществляется ПНД трубах диаметром 63 мм (+1 труба для 

альтернативных провайдеров).  
 Абонентская разводка: от этажных щитов до квартир и встроенных помещений 

прокладываются в ПНД трубе диаметром 20 мм (+1 труба для альтернативных провайдеров)  
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 Активное оборудование и оптические линии предоставляется местной телекоммуникационной 
компанией.  

 В квартирах и встроенных помещениях предусматриваются слаботочные ниши размером 
(ВхШхГ) 500х350х120мм.  

 В нишах устанавливаются электрическая розетка 220В, с заземляющим контактом. Розетки 
учтены в разделе ЭОМ.                

Система IP домофонии 
 Система видеодомофонии "Hikvision", установленная на объекте, позволяет обеспечить, кроме 

прямых функций видеодомофонной связи вызывной и абонентских панелей, возможность выводить на 
экран абонентской панели изображение IP камер видеонаблюдения, установленных на объекте, 
распознавания лиц,  

а также обеспечить видеосвязь между абонентскими панелями. Кроме того, в системе 
реализована возможность подключения магнитоконтактных извещателей к абонентским панелям 
реализуя таким образом совмещение функций видеодомофонии с функциями охранной сигнализации в 
единой системе.  

 На входных подъездных дверях, ведущих в лифтовой холл и лестничную площадку 
устанавливаются вызывные панели типа DS-KD9203-TE6 с системой распознавания лиц 1×FRT 3D, 
двойная технология и с встроенными считывателем Mifare. Данное устройство предназначено для 
подачи сигнала в квартиру, двусторонней связи "жилец-посетитель" и дистанционного или местного 
(при помощи кодового устройства) открывания входной двери подъезда. 

 Вызывная панель DS-KD9203-TE6 имеет выходы, к которым подключаются электромагнитная 
защелка типа DS-K4T100 и кнопка "Выход" типа DS-K7P01.  

 Для входа со стороны паркинга используется считыватель ключей типа DS-KD-M. 
 В прихожие квартиры, рядом с входной дверью, устанавливаются абонентские переговорные 

устройства типа DS-KH8520-WTE1 с 10.1" монитором и с кнопкой дистанционного открывания замка 
входных подъездных дверей. Высота установки DS-KH8520-WTE1 равна 1,5 м. от уровня чистого пола. 

 Для входа в подъезд жильцов дома, предлагается на каждую квартиру комплект из трех 
ключей Mifare.  

 Все IP устройства объединяются в общую сеть под средством РОЕ коммутаторов тип DS-
3E0109P-E/M(B) и DS-3E0518P-E, устанавливаемых в слаботочном отсеке щита этажного, на каждом 
этаже. 

 Для питания вызывных панелей по 12В линии используется блок питание типа DS-KAW50-1. 
 Для передачи информации с IP блоков используется кабель UTP 4х2хAWG24  
 Для питания вызывных панелей используется кабель КСПВ-2x0,5  
 Кабели прокладываются в ПНД трубах диаметром 20мм. 

Система IP видеонаблюдения 
Данным разделом решается проект системы видеонаблюдения. Для этого предусматривается 

оборудование фирмы "Hikvision". 
Система видеонаблюдения, предназначена для контроля за состоянием охраняемого объекта, 

для записи видеоизображения на требуемое время, с возможностью ее просмотра в любое время. 
Система видеонаблюдения предназначена для: 
- предотвращения возможных террористических и диверсионных актов; 
- своевременного реагирования на противоправные действия посторонних лиц; 
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- минимизации ущерба вследствие вандализма и воровства; 
- оперативного обмена информацией; оперативного реагирования всех заинтересованных служб 

и органов взаимодействия (МВД, КНБ) при возникновении внештатных ситуаций; 
- создания архива (оперативной базы данных), контроля и документирования текущих событий, 

с целью облегчения проведения розыскных, оперативно-следственных и иных мероприятий (по поиску 
и задержанию злоумышленников и определения степени вины лиц, привлекаемых к ответственности);        

 Вся информация с видеокамер сводится на РОЕ коммутаторы DS-3E0310P-E/M и DS-3E0518P-E, 
установленные в щитах этажном на каждом этаже и далее в помещение охраны. 

  В проекте приняты IP-камеры уличного исполнения типа DS-2CD3666G2-IZS, купольного 
исполнения типа DS-2CD2143FWD-I и Wi-Fi камеры типа DS-2CD2122FWD-IW. 

 Для осуществления видеонаблюдения в лифтовых кабинках на последнем этаже установлен 
WI-FI точка доступа типа DS-3WF02C, которая связывает Wi-Fi камеры с общей системой 
видеонаблюдением. Для передачи информации с видеокамер, а также питания камер по РОЕ 
принят кабель  

UTP 4х2хAWG24  
 Кабели прокладываются в ПВХ трубах диаметром 20мм. 

Диспетчерезация лифтов. 
 Данным разделом решается проект диспетчерезация лифтов, предназначен для 

автоматизации процесса диспетчерского контроля лифтов. Для этого предусматривается 
оборудование фирмы "Hikvision". 

 Для обеспечения безопасности лифта, предназначенного для подключения к устройству 
диспетчерского контроля, диспетчерский комплекс позволяет обеспечить передачу информации: 

- о срабатывании электрических цепей безопасности; 
- о несанкционированном открывании дверей шахты в режиме нормальной работы; 
- об открытии двери (крышки), закрывающего устройства, предназначенных для 

проведения эвакуации людей из кабины, а также проведения динамических испытаний на лифте без 
машинного помещения. 

Для обеспечения безопасности лифта, предназначенного для установки в здании (сооружении), 
где возможно преднамеренное повреждение лифтового оборудования, влияющее на его безопасность, 
на основе анализа соответствующих рисков предусматриваются меры по обеспечению защиты от 
вандализма, диспетчерский комплекс позволяет обеспечить наличие сигнализации об открытии двери 
машинного и блочного помещений, двери приямка, двери (крышки) устройства управления лифтом без 
машинного помещения. 

 Для создания канала связи между машинным отделением и диспетчерским пунктом в 
паркинге, вся информация сводится на РОЕ коммутаторы DS-3E0309P-E/М(В) и DS-3E0516-E, 
установленные в щитах этажном на каждом этаже и далее в помещение охраны в шкаф СС. 

 Для передачи информации с видеокамер, а также питания камер по РОЕ принят кабель UTP 
4х2хAWG24  

 Кабели прокладываются в ПВХ трубах диаметром 20мм. 
ПАРКИНГ 

Общие данные. 
Система IP видеонаблюдения   
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Данным разделом решается проект системы видеонаблюдения. Для этого предусматривается 
оборудование фирмы Hikvision. 

Система видеонаблюдения, предназначена для контроля за состоянием охраняемого объекта, 
для записи видеоизображения на требуемое время, с возможностью ее просмотра в любое время. 

Система видеонаблюдения предназначена для: 
- предотвращения возможных террористических и диверсионных актов; 
- своевременного реагирования на противоправные действия посторонних лиц; 
- минимизации ущерба вследствие вандализма и воровства; 
- оперативного обмена информацией; оперативного реагирования всех заинтересованных служб 

и органов взаимодействия (МВД, КНБ) при возникновении внештатных ситуаций; 
- создания архива (оперативной базы данных), контроля и документирования текущих событий, 

с целью облегчения проведения розыскных, оперативно-следственных и иных мероприятий (по поиску 
и задержанию злоумышленников и определения степени вины лиц, привлекаемых к ответственности);        

 Вся информация с видеокамер сводится на РОЕ коммутаторы типа DS-3E0524P-E/M 
установленные в помещении охраны в 19" шкафу и далее на IP видеорегистраторы типа  DS-9664NI. 

  В  проекте приняты IP-камеры уличного исполнения типа DS-2CD3666G2-IZS 
 Для передачи информации с видеокамер, а так же питания камер по РОЕ принят кабель UTP 

4х2хAWG24.  
 Кабели  прокладываются в ПВХ трубах диаметром 20мм частично в лотках в паркинге.  

Система  IP домофонии 
 Система видеодомофонии Hikvision, установленная на объекте, позволяет обеспечить, кроме 

прямых функций видеодомофонной связи вызывной и абонентских панелей, возможность выводить на 
экран абонентской панели изображение IP камер видеонаблюдения, установленных на объекте, а 
также обеспечить видеосвязь между абонентскими панелями. Кроме того, в системе реализована 
возможность подключения магнитоконтактных извещателей к абонентским панелям реализуя таким 
образом совмещение функций видеодомофонии с функциями охранной сигнализации в единой системе.  

  Для входа в паркинг используется считыватель ключей типа DS-KD-M который имеет  
выходы к которым подключаются электромагнитная защелка типа DS-K4T100 и кнопка "Выход" типа 
DS-K7P01. 

 Для питания вызывных панелей по 12В линии используется блок питание типа DS-KAW50-1. 
 Для передачи информации с IP блоков используется кабель UTP 4х2хAWG24  
 Для питания вызывных панелей используется кабель КСПВ-2x0,5.  
 Кабели прокладываются в ПВХ трубах диаметром 20мм частично в лотках в паркинге.  

Оперативная телефонная связь 
 Оперативная телефонная связь предусматривается между помещением насосной станции 

пожаротушения и комнаты охраны, диспетчерская (пост охраны) объекта согласно требованиям СН 
РК 2.02-02-2012 п.8.7.3                                     

 В качестве переговорного устройства принят интерфон IP-201P. В комплект входят 2 трубки 
с питанием от батарей типоразмера АА. 

 Подключение трубок производится кабелем КРВПМ 1х4х0.5мм, прокладываемым в ПВХ трубе 
d=20мм частично в лотках в паркинге. һ 

Городская телефонная связь и телевидение 
 Телефонная связь объекта выполнена согласно задания на проектирование и ТУ.   
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 Разводка от ОРШ до ЩЭ осуществляется по кабельному лотку (учтенному в СС паркинга).  
Система контроля доступа въездными воротами. 

 Доступ в паркинг  для автомобилей осуществлен при помощи считывания гос. номера. Для 
этого предусмотрены специальные камеры которые поддерживает релейный выход для управления 
автомобильным шлагбаумом и может быть интегрирована в систему контроля доступа. Выезд 
осуществляется при помощи датчика обнаружения транспортного средства(магнитной петли). 

Проектом предусмотрено управление ворот паркинга с применением системы Pal ES и 
мобильного приложения PalGate. Оборудование имеет следующие характеристики: 

- Возможность открытия ворот с приложения PalGate (3G/4G); 
- Возможность открытия ворот с приложения PalGate через Bluetooth; 
- Возможность открытия ворот по дозвону; 
- Возможность открытия ворот через пульт RF; 
- Настраиваемое расстояние открытия для каждого пользователя; 
- Журнал событий, онлайн администрирование; 
- Поддержка сетей 3G/4G. 
 

12. СИЛОВОЕ ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ И ЭЛЕКТРООСВЕЩЕНИЕ 
 Проект электрооборудования и электроосвещения выполнен на основании архитектурно-

строительной и сантехнической частей проекта, ПУЭ РУ, СП РК 4.04-106-2013 "Электрооборудование 
жилых и общественных зданий" и ТУ. По степени надежности электроснабжения, согласно 
классификации ПУЭ РК электроприемники проектируемого здания относятся к следующим 
категориям: 

 - 1 категория: электроприемники противопожарных устройств, пожарной сигнализации, 
аварийного освещения и лифтов; 

 - 2 категория: комплекс остальных электроприемников. 
Жилые помещения 

Для распределения электроэнергии приняты вводно-распределительные устройства ВРУ (ВУ; 
РУ), установленные в помещениях "Электрощитовой". 

Питание потребителей I категории надежности электроснабжения жилья предусматривается 
через АВР и питаются двумя кабелями от вводно-распределительного устройства жилья (ВРУ) и 
третьим кабелем от независимого источника питания дизель-генераторной установки. 

Питание электроприёмников выполнено по трёхфазной пятипроводной электрической сети 
напряжением 380/220 В с глухозаземлённой нейтралью. Система заземления принята TN-C-S.  

Питающие и распределительные сети силового электрооборудования выполнены кабелями марки 
АВВГнг-LS, АсВВГнг-LS, ВВГнг(А)-FRLS (потребители I категории) скрыто в вертикальных 
инженерных каналах, открыто на скобах, в металлическом лотке по подвалу, в ПВХ трубах в 
бороздах стен под слоем штукатурки, в подготовке пола. 

Внутреннее электрооборудование выбрано с учетом среды помещения, в котором оно 
установлено, и требований техники безопасности. 

Расчетная нагрузка на вводе в дом, а также нагрузки, передаваемые по основным звеньям 
питающей и групповой электросети, приняты в соответствии СП РК 4.04-106-2013 для жилых домов с 
электрическими плитами мощностью до 8,5 кВт. 
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Учёт электроэнергии общедомовой нагрузки осуществляется счетчиками, марки "Дала" 
Сайман, прямого и трансформаторного включения, установленными на вводных устройствах ВРУ и 
АВР, в щите ЩГП. Поквартирный учет электроэнергии осуществляется счетчиками, марки "Орман" 
Сайман, установленными в этажных щитах.  

 Для электроснабжения квартир предусмотрена установка этажных щитов (с отсеком для 
слаботочных устройств). Размещение этажных щитов предусмотрено в этажных коридорах. В щитке 
этажном до счетчика квартирного учета электроэнергии установлен модульный выключатель 
нагрузки ВН-32 2Р 63А, после счетчика автоматический выключатель дифф. тока на номинальный 
ток 50А (300мА). В квартирах установлены квартирные щитки, в том числе: 

 - на линии для ванной и комнат дифференциальный выключатель на ток 40А с током утечки 
30мА; 

 - однополюсные автоматические выключатели на токи 16А, 20А; 
 - двухполюсные дифференциальные автоматические выключатели на ток 20А (30mA) для 

защиты групп со штепсельными розетками; 
 - двухполюсный дифференциальный автоматический выключатель на ток 40А (30mA) - для 

штепсельной розетки электроплиты. 
 Электропроводки в этажном коридоре прокладываются в ПВХ трубе ∅40, проложенной в 

подготовке пола. 
 Согласно СП РК 4.04-106-2013 питание общего освещения квартир и штепсельных розеток 

выполнено раздельно. Групповые и розеточные сети в квартирах выполнены трёхпроводным (фазный, 
нулевой рабочий и нулевой защитный проводники) кабелем марки АсВВГ-Пнг-LS, проложенным скрыто 
в пустотах плит перекрытия, в ПВХ трубах в бороздах стен под слоем штукатурки, в подготовке 
пола. 

 Щитки квартирные смонтировать на уровне (верх) до 1700мм от уровня плиты перекрытия, 
над нишей слаботочного щитка. В В нишах СС установить двухместную розетку 220 В для 
подключения модема. Розетки в кухнях, в зоне фартука установить на расстоянии 1200мм от уровня 
верха плиты перекрытия. Розетки в санузлах и ванных комнатах установить на расстоянии 1200 мм 
от уровня верха плиты перекрытия. Розетку для стиральной машины установить на высоте 900 мм 
от уровня верха плиты перекрытия. Розетки для телевизоров устанавливаются на расстоянии 
1500мм от уровня верха плиты перекрытия. Розетки в спальне, в прикроватной зоне установить на 
высоте 800мм от уровня верха плиты перекрытия. Прочие розетки установить на высоте 400мм от 
уровня верха плиты перекрытия. Розетка для кондиционера размещается на уровне 300мм от 
потолка.  Выключатели установить на высоте 1000м от уровня плиты перекрытия, расстояние 
по горизонтали от дверного проема до выключателя - 150мм. Розетки возле дверных проемов 
выровнять по одной оси с выключателями В ванной комнате установить над раковиной светильник. 
В с/у установить над дверным проемом патрон настенный с цоколем Е27. Установить распаячную 
коробку на потолке ванной комнаты и с/у. Обеспечить запас кабеля 150 мм для подключения 
светильника.   

В технических помещениях розетки установить на расстоянии 1000мм от уровня верха плиты 
перекрытия. 

 Электроснабжение систем домофонии, видеонаблюдения и пожарной сигнализации 
предусмотрено от щитов ЩСС. В щитах устанавливаются устройства защиты от импульсных 
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перенапряжений УЗИП для защиты слаботочных сетей от грозовых и коммутационных импульсных 
перенапряжений. 

 Для отключения вентиляции при пожаре на питающих вентиляторы группах предусмотрена 
установка независимых расцепителей РН-47, отключение выполняется путем подачи напряжения на 
катушку РН-47. Для коммутации предусмотрено силовое реле в разделе ПС. 

 Для освещения общедомовых помещений проектом предусматривается система рабочего, 
аварийного. Управление освещением осуществляется по датчику движения. Нормы освещенности и 
коэффициенты запаса приняты в соответствии СП РК 2.04-104-2012. Выбор типов светильников и 
источников света произведен в соответствии с назначением помещений и условиями окружающей 
среды.  

 Осветительные сети выполнены кабелем марки АсВВГнг-LS, прокладываемым скрыто в 
пустотах плит перекрытия, в ПВХ трубах в штробах под слоем штукатурки, в подготовке пола. Для 
аварийного освещения прокладывается кабель ВВГнг(А)-FRLS. 

 Проектом предусмотрена система обогрева водосточных воронок ливневой канализации. 
Закрепить греющий кабель монтажной лентой в трубопроводе. Исключить пересечения греющего 
кабеля в трубе. Покрыть внешнюю изоляцию лентой с предупреждающими обозначениями "осторожно, 
кабель!". Для подключения греющего кабеля разместить ответвительную коробку не более 1500мм 
от начала трассы греющего кабеля. Решения по электрообогреву перед монтажом согласовать с 
производителем. Все сети проложить открыто, в трубах ПВХ   

В местах пересечения электропроводки с плитой перекрытия и стеной заделку, зазоров между 
кабелями и негорючей ПВХ трубой, выполнить пеной с пределом огнестойкости не менее EI 150. 
Зазоры между негорючей ПВХ трубой и плитой перекрытия заделать раствором. 

 При прокладке электропроводки в лотках через технические отверстия в стенах, лотки 
закрыть крышкой. Зазоры в лотках заделать пеной с пределом огнестойкости не менее EI 150, 
зазоры между стеной и лотком заделать раствором. 

Паркинг 
Для распределения электроэнергии принято вводно-распределительное устройство ВРУп, 

установленное в помещении "Электрощитовой". 
Питание потребителей I категории надежности электроснабжения жилья предусматривается 

через АВР. 
 Питание электроприёмников выполнено по трёхфазной пятипроводной электрической сети 

напряжением 380/220В с глухозаземлённой нейтралью. Система заземления принята TN-C-S.  
Питающие и распределительные сети силового электрооборудования выполнены кабелями марки 

АсВВГнг-LS, ВВГнг(А)-FRLS (потребители I категории) открыто на скобах, в металлическом лотке 
по подвалу и паркингу, в ПВХ трубах в бороздах стен под слоем штукатурки, в подготовке пола. 

Внутреннее электрооборудование выбрано с учетом среды помещения, в котором оно 
установлено, и требований техники безопасности. 

 Расчетная нагрузка на вводе в дом, а также нагрузки, передаваемые по основным звеньям 
питающей и групповой электросети, приняты в соответствии СП РК 4.04-106-2013. 

 Учёт электроэнергии общедомовой нагрузки осуществляется счетчиками, марки "Дала" 
Сайман, прямого и трансформаторного включения, установленными на вводных устройствах ВРУп, 
АВРп и ШУп.  
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В технических помещениях розетки установить на расстоянии 1000мм от уровня верха плиты 
перекрытия. 

 Электроснабжение систем домофонии, видеонаблюдения и пожарной сигнализации 
предусмотрено от щита ЩССп. В щите устанавливается устройство защиты от импульсных 
перенапряжений УЗИП для защиты слаботочных сетей от грозовых и коммутационных импульсных 
перенапряжений. 

Для отключения общеобменной вентиляции при пожаре на питающих вентиляторы группах 
предусмотрена установка независимых расцепителей РН-47, отключение выполняется путем подачи 
напряжения на катушку РН-47. Для коммутации предусмотрено силовое реле в разделе ПС. 

Система общеобменной вентиляции на объекте поставляется с комплектом автоматики 
(учтена в проекте ОВ) и выполняет как основные функции (приток и вытяжка по сигналу от 
датчиков СО), так и функцию системы дымоудаления (при поступлении сигнала «Пожар» с системы 
пожаротушения - см. проект ПС). В проекте предусмотрена прокладка силовых кабелей от шкафа 
управления (ЩС-JET) к вентиляторам и контрольных кабелей от ЩC-JET к датчикам СО. 

При включении системы дымоудаления ворота в паркинге закрываются, в связи с этим 
подключены по I категории. (управление выполнено в разделе СС). 

Проектом предусмотрена система обогрева водосточных воронок ливневой канализации. Щит 
ЩОВп смонтировать на уровне до 1,7м от пола помещения. Закрепить греющий кабель монтажной 
лентой в трубопроводе. Исключить пересечения греющего кабеля в трубе. Покрыть внешнюю 
изоляцию лентой с предупреждающими обозначениями "осторожно, кабель!". Для подключения 
греющего кабеля разместить ответвительную коробку не более 1500мм от начала трассы греющего 
кабеля. Решения по электрообогреву перед монтажом согласовать с производителем. Все сети 
проложить открыто, в трубах ПВХ.  

 Для освещения паркинга проектом предусматривается система рабочего, аварийного 
освещения. Управление освещением осуществляется по датчику движения, также по месту от 
выключателя. Нормы освещенности и коэффициенты запаса приняты в соответствии СП РК 2.04-104-
2012. Выбор типов светильников и источников света произведен  в соответствии с назначением 
помещений и условиями окружающей среды. Осветительные сети выполнены кабелем марки АсВВГнг-
LS, прокладываемым открыто в кабельном лотке, в ПВХ трубах в штробах под слоем штукатурки. 
Для аварийного освещения прокладывается кабель ВВГнг(А)-FRLS.  

 Монтаж светильников в паркинге над основными проезжими путями выполняется креплением к 
основанию лотков, болтовым соединением через перфорированные отверстия лотка и штатные 
установочные точки светильника. 

 При прокладке электропроводки в лотках через технические отверстия в стенах, лотки 
закрыть крышкой. Зазоры в лотках заделать пеной с пределом огнестойкости не менее EI 150, 
зазоры между стеной и лотком заделать раствором. 

Защитные мероприятия 
Для обеспечения безопасности людей от поражения электрическим током в случае повреждения 

изоляции применены следующие меры защиты: 
- система уравнивания потенциалов; 
- защитное заземление и зануление. 
Система уравнивания потенциалов  в электроустановках соединяет между собой: 
- глухозаземленную нейтраль питающей линии; 
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- заземляющий проводник, присоединенный к заземляющему устройству электроустановки; 
- заземляющий проводник, присоединенный к заземлителю повторного заземления на вводе в 

здание; 
- металлические трубы коммуникаций, входящих в здание; 
- заземляющий проводник рабочего заземления. 
 Для соединения с системой уравнивания потенциалов все указанные части присоединяются к 

главной заземляющей шине, установленной в электрощитовой. 
Внутренний контур заземления выполняется полосовой сталью 4х25мм. Полоса закрепляется на 

высоте 400 мм от уровня пола.  
Заземление металлических лотков производится в начале трассы к внутреннему контуру 

заземления. Соединение лотков между собой "папа-мама" обеспечивают надежный электрический 
контакт, не требующий дополнительного заземления. 

В качестве защитного заземления применено устройство, состоящее из искусственных 
заземлителей. Вертикальные стальные стержни ∅16мм соединены между собой стальной полосой 
4х40мм. Все соединения выполняются сваркой для обеспечения непрерывности цепи заземления. 

 Соединение стальной полосы выполняется сваркой, длина сварного шва не менее удвоенной 
ширины проводника. Неизолированные защитные проводники должны иметь буквенное обозначение 
«РЕ» и цветовое обозначение чередующимися поперечными полосами одинаковой ширины 50 мм 
желтого и зеленого цветов, с шагом 1,5-2,0 м, в местах контактных соединений и на его концах 
согласно ГОСТ Р 50462-2009. Вывод полосы наружу здания герметизировать противопожарной 
мастикой, покрыть с внешней стороны краской на водной основе для изоляции противопожарной 
мастики от УФ-излучения. Внутри помещений вводы кабелей в гильзах и проход лотка в проеме 
заполнить противопожарной пеной. У места ввода полосы в здание установить опознавательный 
знак. 

Молниезащита 
Согласно СП РК 2.04-103-2013 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и сооружений» 

жилой дом подлежит молниезащите по требованиям III категории (пассивная). 
В качестве молниеприемника используются уложенная молниеприемная сетка (клетка Фарадея), 

выполненная из круглой оцинкованной арматуры диаметром 8мм, которую уложить на кровлю с 
помощью специальных держателей. Шаг ячеек не более 6х6м. Узлы молниеприемной сетки должны 
быть соединены на специальные сжимы на болтовые соединения. 

Молниеотводы соединить на специальные зажимы к молниеприемной сетке, затем через гильзу 
трубу ∅32мм в парапете устроить спуск по стене (под утеплителем) до отметки 2,0м от уровня 
земли, где устанавливается испытательная коробка. 

 Токоотводы монтировать до фасадных отделочных работ. 
 Молниеотводы крепить к конструкциям с шагом 1200мм по высоте. 
 Выступающие над кровлей металлические элементы (трубы, вент. шахты, стремянки, антенны, 

металлоконструкции парапетов) присоединить к молниеприемной сетке, полосовой сталью 25х4 мм 
при помощи сварки. 

 От испытательной коробки полосу 4х40 соединить с контуром заземления сваркой, длина 
сварного шва не менее удвоенной ширины проводника. 

Обеспечить расстояние не менее 100 мм от токоотводов до сгораемых элементов фасада. 
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Все электротехнические работы необходимо выполнить квалифицированным персоналом с 
соблюдением правил техники безопасности, с учетом требований ПУЭ РК 2015, ГОСТ, СНиП РК, СП РК 
и других действующих нормативных документов. 

Все используемое электрооборудование и материалы должно быть сертифицировано. 
 

13. ПОЖАРНАЯ СИГНАЛИЗАЦИЯ 
Рабочая документация разработана на основании технического задания и исходных данных, 

полученных от Заказчика. 
Рабочая документация соответствует требованиям действующих технических регламентов, 

стандартов и сводов правил. 
Данной документацией предусмотрено оснащение системой автоматической пожарной 

сигнализации объекта. 
Согласно приказу от 27.04.2021. №54, автоматическая пожарная сигнализация 

устанавливается "Во всех прихожих квартир и жилых комнатах независимо от этажности здания" 
Проектом предусматривается оборудование: 
- Прибор приемно-контрольный и управления охранно-пожарный адреcный «Рубеж-2ОП» прот. 

R3 предназначен для применения в адресных системах пожарной сигнализации, пожаротушения, 
дымоудаления, оповещения. На охранно-пожарных адресных приборах «РУБЕЖ-2ОП» прот. R3 можно 
построить распределенную адресную систему ПС с объединением в один интерфейс RS-485 до 60 
приемно-контрольных приборов, блоков индикации, пультов и т.п. К каждому из приборов можно 
подключить до 500 адресных устройств TM RUBEZH R3. 

- Извещатель пожарный дымовой оптико-электронный адресно-аналоговый ИП 212-64 -R3 
предназначен для обнаружения загораний, сопровождающихся появлением дыма малой концентрации. 

- Извещатель пожарный ручной адресный ИПР 513-11-А-R3 предназначен для ручного 
включения сигнала «Пожар». 

- Адресный релейный модуль РМ-1-R3, предназначен для управления исполнительными 
устройствами, входящими в состав системы пожарной сигнализации. 

- Оповещатель охранно-пожарный комбинированный (светозвуковой) ОПОП 124-R3 
предназначен для выдачи звуковых и световых сигналов оповещения в системах пожарной 
сигнализации. 

- Оповещатель пожарный комбинированный светозвуковой базовый адресный ОПОП 124Б-R3 
предназначен для использования в качестве светозвукового средства совместно с дымовым 
извещателем, установленным на корпус оповещателя. 

Алгоритм работы системы противопожарной защиты: 
При возгорании в одной из защищаемых зон, сигнал "Пожар" формируется по срабатыванию: 
- дымовых оптико-электронных адресно-аналоговых извещателей "ИП 212-64 прот. R3", 

включенных по логической схеме; 
- база светозвуковая, адресная ОПОП 124Б прот. R3 для извещателей "ИП 212-64 прот.R3". 
- ручных пожарных извещателей "ИПР 513-11 прот. R3". 

Система оповещения и управления эвакуацией 
Согласно СН РК 2.02-02-2023, таблица 3, пункт 5, в жилых зданиях секционного типа 

предусматривается система оповещения и управления эвакуацией 1 типа (далее СОУЭ): 
- выдачу аварийного сигнала в автоматическом режиме при пожаре; 
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контроль целостности линий связи и контроля технических средств оповещения. 
При возгорании на защищаемом объекте - срабатывании пожарного извещателя, сигнал 

поступает на ППКПУ. Прибор, согласно запрограммированной логике, выдает сигнал на запуск 
оповещения по адресной линии. Звуковое оповещение выполнено на адресных сиренах. 

Во избежание несанкционированного доступа к приборам пожарной сигнализации проектом 
предусмотрена установка оборудования в металлический корпус ЩМП-2-0. Аккумуляторные батареи 
проектом предусмотрено герметизированные. 

Электроснабжение установки. 
Согласно ПУЭ РК установки пожарной сигнализации и оповещения в части обеспечения 

надежности электроснабжения отнесены к электроприемникам 1 категории, поэтому электропитание 
осуществляется от сети через резервированные источники питания. Переход на резервированные 
источники питания происходит автоматически при пропадании основного питания без выдачи 
сигнала тревоги: 

- основное питание - сеть 220 В, 50 Гц; 
- резервный источник - АКБ 12В. 
Для питания приборов и устройств пожарной сигнализации и оповещения используются 

адресные резервированные источники питания "ИВЭПР RS-R3", обеспечивающие контроль 
работоспособности. 

В случае полного отключения напряжения 220В, аккумуляторные батареи позволяют 
работать оборудованию в течение 24 часов в дежурном режиме и 3 часа в режиме тревоги. 

Заземление 
Для обеспечения электробезопасности обслуживающего персонала, в соответствии с 

требованиями ПУЭ РК корпуса приборов пожарной сигнализации должны быть надежно заземлены. 
Монтаж заземляющих устройств выполнить в соответствии с требованиями ПУЭ РК и других 
действующих нормативных документов. Заземление выполняется в разделе ЭМ. 

Все оборудование, предусмотренное документацией, на момент проектирования имеет 
сертификаты соответствия и Пожарной безопасности. Монтажная организация перед монтажом 
обязана проверить срок действующих сертификатов. 

 
 

Паркинг 
Рабочая документация разработана на основании технического задания и исходных данных, 

полученных от Заказчика. 
Рабочая документация соответствует требованиям действующих технических регламентов, 

стандартов и сводов правил. 
Данной документацией предусмотрено оснащение системой автоматической пожарной 

сигнализации, системой оповещения и управления эвакуацией, системой автоматизации 
противодымной вентиляции, системой автоматизации внутреннего противопожарного водопровода, 
системой автоматического пожаротушения. 

Алгоритм работы системы противопожарной защиты (далее СПЗ): 
При возгорании в одной из защищаемых зон, сигнал "Пожар" формируется по срабатыванию: 
- дымовых оптико-электронных адресно-аналоговых извещателей "ИП 212-64 прот.R3", 

включенных по логической схеме ; 
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- ручных пожарных извещателей "ИПР 513-11 прот. R3". 
При этом, по сигналу "Пожар" в системе на выходах релейных модулей, звуковых 

оповещателей, адресных меток пожарных, модулей дымоудаления, модулей пожаротушения и шкафах 
управления формируются команды: 

- на запуск системы оповещения (ОПОП 124-R3 ); 
- на отключение системы общеобменной вентиляции ("РМ-1С" прот.R3); 
- разблокировка электромагнитных замков ("РМ-1" прот.R3); 
- на запуск системы дымоудаления: 
а) открытие клапана дымоудаления возгорания ("МДУ-1" прот.R3); 
б) закрытие огнезадерживающих клапанов системы общеобменной вентиляции ("МДУ-1" 

прот.R3); 
в) запуск вентиляторов системы дымоудаления ("ШУН/В-R3"); 
Световые оповещатели "Выход" и направление движения учтены в разделе ЭЛ. 
Дистанционное управление системой ДУ осуществляется с "Рубеж-ПДУ", расположенного на 

посту охраны с круглосуточным пребыванием персонала, и от устройств дистанционного пуска "УДП 
513-11-R3" (Пуск дымоудаления). 

ППКПУ «РУБЕЖ-2ОП» (далее ППКПУ) циклически опрашивают подключенные адресные 
извещатели, следит за их состоянием путем оценки полученного ответа. 

Алгоритм работы системы дымоудаления. 
Для управления клапанами дымоудаления используются модули «МДУ-1», обеспечивающие 

открытие клапанов: 
-в автоматическом режиме, от сигнала ППК. При возникновении пожара и срабатывании 

системы автоматической пожарной сигнализации, ППК выдает сигнал на запуск модуля управления 
клапаном дымоудаления «МДУ-1», который путем коммутации цепи напряжения на электропривод, 
переводит заслонку клапана, расположенного в зоне возгорания, в защитное положение. 

- в ручном режиме, с выносных кнопок управления на приборе МДУ-1 для осуществления 
опробования по месту. 

Модуль управления клапаном дымоудаления обеспечивает: 
-подключение устройства ручного перевода клапана в защитное или нормальное положение 

(кнопки). 
-передачу в прибор приемно-контрольный установленного в диспетчерском пункте 

информацию о своем состоянии и состоянии подключенного привода. Контроль работоспособности 
модуля осуществляется нажатием на встроенную тест-кнопку. При контроле модуль переходит в 
состояние «Тест», при котором индикатор СВЯЗЬ непрерывно светится. Состояние «Тест» 
удерживается модулем до получения команды «Снять тест», формируемой прибором. В журнале 
событий прибора регистрируются записи «Тест есть», а по команде «Снять тест» – «Тест нет». 

- в дистанционном режиме, с пульта дистанционного управления группой клапанов через 
"Рубеж-ПДУ" и компьютером в помещении охраны.  Для управления вентиляторами дымоудаления и 
вентиляторами подпора воздуха, устанавливаются адресные шкафы управления «ШУВ». 

Адресный шкаф управления позволяет управлять электроприводом вентилятора: 
- в автоматическом режиме, командными импульсами встроенного в шкаф контроллера по 

сигналу с ППК; 
- в ручном режиме, управление с панели шкафа ШУВ. 
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ШУВ реализует следующие функции: 
- контроль наличия и параметров трехфазного электропитания на вводе сети; 
- контроль исправности основных цепей электрической схемы прибора; 
- контроль исправности входных цепей от датчиков на обрыв и короткое замыкание; 
- передачу на ППК сигналов своего состояния по адресной линии связи. 

Система оповещения и управления эвакуации (направление движения) 
Согласно СП РК 3.03-105-2014* п.4.4.4.6.  проектом предусматривается система оповещения 2 

типа (звуковой). При возгорании на защищаемом объекте от пожарного извещателя, сигнал 
поступает на ППКОПУ "Рубеж-2ОП" прот.R3 и «FireSec-Pro прот.R3. Прибор согласно 
запрограммированной логике выдает сигнал на запуск оповещения по адресной линии. Звуковое 
оповещение выполнено на адресных сиренах марки ОПОП 124-R3. Стрелки направления движения 
учтены в разделе ЭЛ. 

Размещение оборудования. 
Извещатели пожарные ручные установить на высоте от уровня пола - 1,5 м; от дверной 

коробки - 0,1м. 
Приборы приемно-контрольные и приборы управления следует устанавливать на стенах, 

перегородках и конструкциях, изготовленных из негорючих материалов. Установка указанного 
оборудования допускается на конструкциях, выполненных из горючих материалов, при условии 
защиты этих конструкций стальным листом толщиной не менее 1 мм или другим листовым 
негорючим материалом толщиной не менее 10 мм. При этом листовой материал должен выступать за 
контур устанавливаемого оборудования не менее чем на 0,1 м. Шлейфы сигнализации проложить 
открыто в трубах гофрированных трудно горючих. При параллельной групповой прокладке кабеля 
систем противопожарной безопасности заполняемость конструкций, в которых прокладывается 
кабель, не должна превышать 40%. Прокладку силового кабеля осуществить на расстоянии не менее 
0,5м от слаботочных кабельных трасс. Нарезка кабеля производится после проведения контрольного 
промера трасс прокладки с учетом запаса на разделку кабеля для подключения.кабель, не должна 
превышать 40%. Прокладку силового кабеля осуществить на расстоянии не менее 0,5м от 
слаботочных кабельных трасс. Нарезка кабеля производится после проведения контрольного промера 
трасс прокладки с учетом запаса на разделку кабеля для подключения. 

 

14. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ 
Наименование объекта: "Строительство и эксплуатация многофункционального жилого комплекса, 

расположенного по адресу город Астана, район Есиль, ул.810, уч. №2/21". 
Проектом предусмотрено строительство жилого комплекса, состоящий из 8 жилых секций и 

внутридворовой паркинг. Этажность жилых секций 4 этажа. Этажность паркинга – 1 этаж. 
 
Жилые секции 
Краткая характеристика:  
Степень огнестойкости здания - I  
Класс функциональной пожарной опасности - Ф 1.3 
Класс конструктивной пожарной опасности - С0 
Класс пожарной опасности строительных конструкций - К0 
За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что соответствует 

абсолютной отметке 353,40.  
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Высота жилых секций – 17,75м. 
Наружные и внутренние стены выполнены из газоблока D500 толщиной 200мм. По наружным 

стенам произведена теплоизоляция плитой на базальтовой основе толщиной 100-150 мм и с 
отделкой натуральным камнем. 

Окна - ПВХ. Двухкамерный стеклопакет, состоящий из двух листовых стекол толщиной по 4 мм 
марки M1, ширина дистанционных рамок по 8 мм, межстекольное пространство заполнено воздухом. 

Двери наружные – металлические и алюминиевые; двери внутренние – металлические и 
алюминиевые. 

В подвале располагаются инженерно-технические помещения и помещения мест общего 
пользования. Выходы с подвала организованы через лестницу непосредственно наружу. 

На первом этаже здания расположены блоки помещений мест общего пользования. 
На остальных этажах здания расположены квартиры с местами общего пользования. 
Поэтажная связь осуществляется по лестничным клеткам типа Л1. 
 
Паркинг 
Краткая характеристика:  
Степень огнестойкости здания - I  
Класс функциональной пожарной опасности - Ф 5.2 
Класс конструктивной пожарной опасности - С0 
Класс пожарной опасности строительных конструкций - К0 
Высота паркинга 3,00м (от пола до потолка). 
Наружные стены - монолитные. Внутренние стены из керамического полнотелого кирпича. По 

наружным стенам произведена теплоизоляция плитой на базальтовой основе толщиной 150 мм и с 
отделкой натуральным камнем. 

Конструкция кровли выполнена с учетом нагрузок от пожарных проездов. 
Двери наружные и внутренние – металлические с пределом огнестойкости EI60; ворота подъемно-

секционные с пределом огнестойкости EI60. 
В паркинге располагаются инженерно-технические помещения и помещение хранения автомобилей. 

Выходы с паркинга организованы непосредственно наружу через жилые секции и обособлены от 
других выходов. 

Связь с жилыми секциями осуществляется через тамбур-шлюзы. 
Для обеспечения безопасной эвакуации людей: 
1) установлены необходимое количество, размеры и соответствующее конструктивное исполнение 

эвакуационных путей и эвакуационных выходов; 
2) обеспечено беспрепятственное движение людей по эвакуационным путям и через эвакуационные 

выходы; 
3) организованы оповещение и управление движением людей по эвакуационным путям (в том числе 

с использованием световых указателей, звукового и речевого оповещения). 
Комплекс системы противопожарной защиты включает в себя: 
1) противодымную защиту; 
2) внутренний противопожарный водопровод; 
3) автоматическую пожарную сигнализацию; 
4) объемно-планировочные и технические решения, обеспечивающие своевременную эвакуацию 

людей и их защиту от опасных факторов пожара: 
5) регламентация огнестойкости и пожарной опасности конструкций и отделочных материалов; 
6) устройства, ограничивающие распространение огня и дыма (противопожарные преграды, 

противопожарные отсеки и др.). 
Минимальное противопожарное расстояние от одного здания Объекта до другого ближайшего 

здания составляет более 6м, что соответствует требованиям Технического регламента №405. 
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Для ликвидации возможных пожаров предусмотрены источники противопожарного водоснабжения. 
В качестве источников противопожарного водоснабжения выполнен наружный водопровод. 

Наружное пожаротушение предусматривается от 2 проектируемых пожарных гидрантов, которые 
расположены на расстоянии не более 150 м друг от друга и представлены в разделе НВК, который 
проходил отдельным проектом.  

Флуоресцентные указатели мест расположения пожарных гидрантов установлены на высоте 2-
2.5 м от уровня земли по ГОСТ 12.4.026-76 с нанесением индекса ПГ и расстояния в метрах от 
указателя до пожарного гидранта. 

Цветографическое изображение и места размещения (установки) световых указателей пожарных 
гидрантов соответствуют требованиям СТ РК ГОСТ Р 12.4.026. 

Расход воды на наружное пожаротушение принят 25л/с из условия тушения одного пожара. 
В соответствии с требованиями п. 59 Технического регламента нормативная 

продолжительность тушения пожара - 3 часа. 
При устройстве проездов и пешеходных путей обеспечена возможность проезда и подъезда 

пожарной техники к зданию и доступ пожарных с автолестниц и автоподъемников в любую 
помещение со стороны проезда, в соответствии с пунктом 39 Технического регламента. 

Ширина подъездов и проездов для пожарных автомобилей составляет 6 м. При этом расстояние 
от внутреннего края подъезда до стен здания должно выдержано в пределах 5-8м при высоте менее 
28м. Пожарные проезды предусмотрены как снаружи здания, так и в дворовой части на 
эксплуатируемой кровле. В зоне между проездами и зданиями проектом не предусматривается 
строительство зданий и сооружений, размещение ограждений, воздушных линий электропередачи и 
рядовая посадка деревьев. 

В соответствии с пунктом 46 Технического регламента №405 конструкция дорожной одежды 
проездов для пожарной техники рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей 16т/ось. 

Жилой комплекс защищен Специализированной пожарной частью №4, которая находятся в г. 
Астана, район Есиль, ул. Е495, 8/1, на расстоянии 1,3км. Время прибытия пожарного подразделения 
составляет менее 10мин. 

Принятые объемно-планировочные и конструктивные решения обеспечивают безопасность людей 
и препятствуют распространению огня, а огнестойкость и класс пожарной опасности конструкций 
определяются их свойствами (негорючесть, горючесть, воспламеняемость и др.) и соответствуют 
требованиям норм. 

В каждой секции предусмотрены лифты грузоподъемностью 1000кг для перевозки пожарных 
подразделений, которые имеют отдельные лифтовые холлы, разделенные от общих.  

Эвакуация из квартир осуществляется через лестничную клетку типа Л1. 
Выход на кровлю осуществляется через лестничную клетку через дверь размерами 1500*750мм. 

 
Сведения о степени огнестойкости зданий и пределах огнестойкости, применяемых в них 

строительных конструкций, предусмотренных в проекте. 

Степень 
огнестойкости 

зданий, 
сооружений и 
пожарных 
отсеков 

Предел огнестойкости строительных конструкций 
Несущие 
стены, 
колонны 
и другие 
несущие 
элемент

ы 

Наружные 
ненесущие 

стены 

Внутренние 
ненесущие 

стены 
(перегородки) 

Перекрытия 
междуэтажны

е (в том 
числе 

чердачные 
и над 

подвалами 

Строительные 
конструкции 

лестничных клеток 

внутренни
е 

стены 

косоуры, 
марши и 
площадки 
лестниц 

I R150 E30 EI30 REI60 REI150 R60 
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Сведения о классе конструктивной пожарной опасности и классе пожарной опасности строительных 
конструкций здания, предусмотренных в проекте. 

Класс 
конструктивной 

пожарной 
опасности 
здания 

Класс пожарной опасности строительных конструкций 

Несущие 
стержневые 
элементы 
(колонны) 

Стены 
наружные с 
внешней 
стороны 

Стены, 
перегородки, 
перекрытия 

Стены 
лестничных 
клеток и 

противопожарные 
преграды 

Марши и 
площадки 
лестниц в 
лестничных 
клетках 

С0 К0 К0 К0 К0 К0 
 

Пределы огнестойкости заполнения проемов в противопожарных преградах, принятых в проекте 
Наименование элементов проемов в 

противопожарных преградах 
Тип заполнения проемов в 

противопожарных преградах 
Пределы 

огнестойкости 
Дымогазонепроницаемые двери (за 

исключением 
дверей с остеклением более 25 %) 

1 EI60 
2 EI45 
3 EI30 

Окно 1 E60 
 

Данным проектом в жилых секциях предусмотрено отсутствие взрывопожароопасных помещений и 
наружные установки категорий А, Б. Все помещения жилых секций относятся к категориям 
взрывопожарной и пожарной опасности Д, кроме электрощитовых, которые относятся к категории 
В4. Паркинг же относится к категории В. 

Проектом предусмотрено оснащение здания системами пожарной безопасности, а именно - 
автоматической установкой пожарной сигнализации, системой оповещения и управления эвакуацией 
людей при пожаре и автоматизации дымоудаления. 

Проектом предусматривается приточно-вытяжная вентиляция автостоянки, с использованием 
системы JET-вентиляции. Применена однонаправленная система JET-вентиляции. Система JET- 
вентиляции оснащена системой по определению уровня СО, включающей в себя датчики уровня СО. 
Газоанализаторы устанавливаются на высоте 1,5 м -рекомендуемая высота для контроля уровня 
угарного газа (СО) на уровне дыхания человека. Датчики СО программируются на два режима 
контроля. Первый режим проветривания на расчётных уровнях загазованности (20 ppm). Второй 
режим "аварийный" (100 ppm) -интенсивный воздухообмен с сопровождением звуковых и сигнальных 
оповещателей. В случае пожара на одном из уровней автостоянки, получив сигнал от системы АПС, 
система JET-вентиляции переходит в режим дымоудаления, при этом JET-вентиляторы включаются с 
задержкой 5-7 минут. Все указанные режимы работы JET-вентиляции программируются и 
управляются в отдельном шкафу с контроллерами системы определения СО и системы вентиляции. 
Шкаф управления системой и система автоматики JET-вентиляции поставляется в комплекте с 
основным оборудованием. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение принят согласно СП РК 3.02-109-2012 п.4.3.11 и СП РК 
4.01-101-2012 п.4.2.11 таблица 3 принято 3 струи расходом 2.9 л/с каждая. К установке приняты 
пожарные краны Ø50 с длиной пожарных рукавов -20 м, которые устанавливаются на высоте 1.35 м 
над полом и размещаются в шкафах, имеющих отверстия для проветривания, приспособленных для 
опломбирования и визуального осмотра без вскрытия. В каждом пожарном шкафу предусмотрено 
место для размещения двух ручных огнетушителей объемом 10 л каждый. 
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