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1. Общая часть 

1.1. Основание для разработки проекта 

Рабочий проект «Строительство многоэтажного жилого дома со встроенными нежилыми 

помещениями и подземным паркингом, по адресу г.Усть-Каменогорск, ул. Пермитина, 11/3», вы-

полнен на основании: 

- Договора с Заказчиком; 

- Технического Задания на проектирование;  

- АПЗ №69174 от 27.05.2025, выдано ГУ Отдел земельных отношений, архитектуры и гра-

достроительства г. Усть-Каменогорск; 

- выкопировки ПДП района;  

- согласованного эскизного проекта, №17112025001274 от 17.11.2025, ГУ Отдел земельных 

отношений, архитектуры и градостроительства г. Усть-Каменогорск; 

- Топографической съёмки, выполненной 25.04.2025г, ТОО "Geo Active"; 

- Отчета инженерно-геологического обследования участка строительства от марта-июня 

2023г., выполненного ТОО "ВК ГИИИЗ";  

- кадастрового паспорта участка №05:085:070:714 от 12.09.2025; 

- Технических условий на инженерное обеспечение: 

- Водоснабжение и водоотведение - №208 от 03.04.2025, выданы ГКП «Өскемен Водока-

нал», г. Усть-Каменогорск; 

- Электроснабжение – № 02-01-20/5892 от 24.09.2025, выданы АО «БЭСК», », г. Усть-

Каменогорск; 

- Кабель ОКСЛ – ТТС/459/ОСК-И от 14.11.2025, выданы АО «Транстелеком», г. Усть-

Каменогорск; 

- Теплоснабжение – №07-01-02-10/00135 от 16.05.2025, выданы АО «Шығыс жылу», г. Усть-

Каменогорск.  

1.1.2. Состав авторского коллектива: 

 

Главный инженер проекта Кириченко М.Н. 

Главный архитектор проекта Москвин А.Ю. 

Архитектор Садыкова В.В 

Архитектор Кадырова А.К. 

Архитектор Кульмухамбетов О. 

Инженер-конструктор Джусупов З.А 

Инженер-конструктор Кириченко М.Н. 

Инженер ОВ  Нурлыбаев Т. 

Инженер ТС Котляров Н.А. 

Инженер ВК и НВК Толебеков А. 

Инженер ЭЛ, ЭО и ЭС Тоганхожа А. 

Инженер  СС, ОС Кадырбай А 

Инженер АПС, АПТ Грачева Л.Ю. 
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1.1.3.  Состав рабочего проекта: 

 

№ 

тома 
Обозначение                 Наименование 

 

Прим.  

Том 1 02/04-2024-ПЗ Пояснительная записка  

Том 2 02/04-2024-ГП Генеральный план  

Том 3 02/04-2024-АР Архитектурные решения  

Том4 

Альбом 1 02/04-2024-КЖ 

Конструкции железобетонные. 

Пространственный расчет несущих 

конструкций (с приложением)  

 

Том4 

Альбом 2 
02/04-2024-КЖ 

Конструктивные решения. Блок 1  

Том4 

Альбом 3 
02/04-2024-КЖ 

Конструктивные решения. Блок 2  

Том4 

Альбом 4 
02/04-2024-КЖ 

Конструктивные решения. Блок 3  

Том4 

Альбом 5 
02/04-2024-КЖ 

Конструктивные решения. Блок 4  

Том4 

Альбом 6 
02/04-2024-КЖ 

Конструктивные решения. Блок 5  

Том4 

Альбом 7 
02/04-2024-КМ 

Конструктивные решения. Блок 1  

Том4 

Альбом 8 
02/04-2024-КМ 

Конструктивные решения. Блок 2  

Том 5 02/04-2024-ТХ  Технологические решения   

Том 6 
02/04-2024-ОВ 

Отопление, вентиляция, 

кондиционирование 

 

Том 7 02/04-2024-ВК Водоснабжение и канализация  

Том 8 02/04-2024-АВПТ Автоматическое водяное пожаротушение  

Том 9 02/04-2024-ЭОМ Электротехнические решения  

Том 9.1 02/04-2024-ЭОФ Электроосвещение фасадное  

Том 10 02/04-2024-АПС Автоматическая пожарная сигнализация  

Том 11 02/04-2024-СС Слаботочные системы. Системы связи  

Том 12 
02/04-2024-ОС 

Слаботочные системы. Охранная 

сигнализация 

 

Том 13 02/04-2024-ПОС Проект организации строительства  

Том 14 02/04-2024-ТС Тепловые сети  

Том 14.1 
02/04-2024-ТС.КЖ 

Тепловые сети. Конструкции 

железобетонные 

 

Том 15 
02/04-2024-НВК 

Наружные сети водопровода и 

канализации 

 

Том16 

Альбом 1 
02/04-2024-ЭС 

Наружные сети электроснабжения  
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Том16 

Альбом 2 02/04-2024-АСКУЭ 

ТП 10/0,4кВ 2КТПБМ 630кВА №1. 

Автоматизированная система комммерч. 

учета 

 

Том16 

Альбом 3 
02/04-2024-РЗА 

Релейная защита и автоматика  

Том16 

Альбом 4 
02/04-2024-СДТУ 

Средства диспетчерского технолог. 

управления 

 

Том16 

Альбом 5 02/04-2024-АСКУЭ 

ТП 10/0,4кВ 2КТПБМ 630кВА №1. 

Автоматизированная система 

комммерческого учета 

 

Том 17 02/04-2024-ЭН Электроосвещение наружное  

Том 17.1 
02/04-2024-ЭН.КЖ 

Электроосвещение наружное. Конструкции 

железобетонные 

 

Том 17.2 
02/04-2024-ВС.ЭС 

Внутриплощадочные сети. 

Электроснабжение (0,4кВ) 

 

Том 18 02/04-2024-НСС(ОК) Наружные слаботочные сети  

Том 19 
02/04-2024-МОПБ 

Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности 

 

Том 20 02/04-2024-СР Сметный раздел   

Том 21 02/04-2024 Прайс-листы   

Том 22 02/04-2024-АГПТ Автоматическое газовое пожаротушение  

Примечание:  

1. Раздел «Антитеррористическая защищённость объекта» рабочим проектом не выполняется, 

т.к. проектируемый многоквартирный жилой комплекс не отвечает критериям отнесения объектов к 

уязвимым в террористическом отношении согласно Приложения 3 «Правил и критериев отнесения объ-

ектов к уязвимым в террористическом отношении, Постановление Правительства РК от 12 апреля 

2021 г №234». 

2. Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне и предупреждению чрезвычайных 

ситуаций разработаны в функции как «оповещение» - в разделах СС, АПС, ЭОМ проекта, т.к. проек-

тируемый многоквартирный жилой комплекс не является категорированным объектом-организацией 

согласно Статьи 20 «Отнесение городов к группам по гражданской обороне. Отнесение организаций к 

категориям по гражданской обороне» Приказ №123-VII от 21.05.2022. 

1.2. Исходные данные для проектирования 

 

Исходными данными для проектирования являются: 

- Договор с Заказчиком; 

- Техническое Задание на проектирование;  

- АПЗ №69174 от 27.05.2025, выдано ГУ Отдел земельных отношений, архитектуры и гра-

достроительства г. Усть-Каменогорск; 

- выкопировка ПДП района;  

- согласованный эскизный проект, №17112025001274 от 17.11.2025, ГУ Отдел земельных от-

ношений, архитектуры и градостроительства г. Усть-Каменогорск; 

- Топографическая съёмка, выполненной 25.04.2025г, ТОО "Geo Active"; 

- Отчет инженерно-геологического обследования участка строительства от марта-июня 

2023г., выполненный ТОО "ВК ГИИИЗ";  

- кадастровый паспорта участка №05:085:070:714 от 12.09.2025; 



 

      

      

Изм. Код.у

ч 

Лист №док Подпись Дата 

 

 

                        02/04-2024-ОПЗ 

 
 

Лист 

5 

В
з
а
м
. 
И
н
в
. 
№
 

П
о
д
п
. 
И
 д

а
т
а
 

И
н
в
. 
№

 п
о
д
л
 

 

- Технические условия на инженерное обеспечение: 

- Водоснабжение и водоотведение - №208 от 03.04.2025, выданы ГКП «Өскемен Водока-

нал», г. Усть-Каменогорск; 

- Электроснабжение – № 02-01-20/5892 от 24.09.2025, выданы АО «БЭСК», », г. Усть-

Каменогорск; 

- Кабель ОКСЛ – ТТС/459/ОСК-И от 14.11.2025, выданы АО «Транстелеком», г. Усть-

Каменогорск; 

- Теплоснабжение – №07-01-02-10/00135 от 16.05.2025, выданы АО «Шығыс жылу», г. Усть-

Каменогорск.  

1.3. Характеристика площадки строительства 

     Участок проектируемого 16-ти этажного жилого многоквартирного дома со встроен-

ными нежилыми помещениями и подземным паркингом расположен в г.Усть-Каменогорск, ул. 

Пермитина, 11/3. 

Климатический район - IВ,  

t наиболее холодной пятидневки "-" 37,3°С (обесп.0,92) 

Ветровой район - III - (0,56 кПа)   

Снеговой район - III - (0,15 кПа) 

Сейсмичность участка уточненная   - 7 баллов  

Уровень ответственности здания -  I-го (повышенного) уровня ответственности, техниче-

ски сложный  

Класс ответственности по этажности - IV (по Таблице 7.3 СП РК 2.03-30-2017*) 

Класс ответственности по назначению - II (по Таблице 7.2 СП РК 2.03-30-2017*) 

Класс функциональной пожарной опасности здания (согласно Главы 7 п. 59 Приложения 1 к 

Техническому регламенту РК «Общие требования к пожарной безопасности»): 

жилая часть здания    - Ф 1.3. 

встроенные нежилые помещения - ф 4.3. 

подземный паркинг - ф 5.2 

Расчетный срок службы здания -  50 лет. 

Степень огнестойкости - I 

Класс конструктивной пожарной опасности здания   -  С0 

Класс пожарной опасности строительных конструкций - К0 

Этажность - 16 этажей основные блоки 1 и 2, пристроенный блоки 3,4,5 – 1 этаж, подвал в 

один уровень. 

Условная отметка 0,000 соответствует абсолютной отметке 287.80м топографической 

съемки генерального плана.  

1.4. Примененные нормы и стандарты 

Проект разработан на основании и в соответствии с требованиями: 

 СП РК 2.03-30-2017 «Строительство в сейсмических районах»  

 СП РК 3.01-101-2013* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

населенных пунктов» 

 СП РК 3.02-101-2012* «Жилые здания многоквартирные» 

 СП РК 2.02-101-2022 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» 

 СП РК 3.06-101-2012* «Проектирование зданий и сооружений с учётом доступности для маломо-

бильных групп населения. Общие положения» 

 СП РК 3.02-107-2014* «Общественные здания и сооружения» 

 СП РК 3.02-108-2013 «Административные и бытовые здания» 

 СП РК 2.04-107-2013 «Строительная теплотехника» 
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 СП РК 5.03-107-2013 «Несущие и ограждающие конструкции» 

 СП РК 2.04-107-2022 «Тепловая защита зданий» 

 СП РК 4.02-101-2012 «Отопление, вентиляция, кондиционирование» 

 СП РК 4.02-104-2013 «Тепловые сети» 

 СП РК 2.04-01-2017 «Строительная климатология» 

 СП РК 4.01-101-2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий» 

 СП РК 4.01-103-2013 «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации» 

 ПУЭ РК «Правила устройства электроустановок» 
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1.5. Общие Технико-Экономические Показатели 

 по Генеральному плану: 

 
 

№

п/п 
Наименование 

Ед.  

Изм. 
Кол-во % 

1 Площадь участка по акту 

землепользования                                   

га 0,4047 

 

100 

2 Площадь застройки м2 2100.8 51.9 

3 Площадь покрытий на участке 

(всего), в том числе: 

м2 1537.3 37.9 

площадь отмостки асфаль-

тобетонной 

м2 114.6  

площадь асфальт. покрытия 

проездов и площадок  

м2 575.6  

площадь мощения пешеход-

ных дорожек, площадок 

м2 645.1  

площадь резинового покры-

тия игровых площадок 

м2 202.0  

4 Площадь озеленения на 

участке 

м2 408.9 10.2 

4 Площадь благоустраиваемой 

территории за границами 

участка по акту 

м2 1698.2  

5 Кол-во парковочных м/мест на 

участке 

м/мест 5  

5 Коэффициент застройки*  0.26  

7 Коэффициент плотности за-

стройки** 

 1.35  

 

* Коэффициент застройки и Коэффициент плотности застройки рассчитаны для кварта-

ла застройки квадрата улиц Пермитина и ул. Кайсенова 
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Технико-Экономические Показатели  

многоквартирного жилого дома 

 

 

 

 

№ Наименование показателей Ед .изм. Значение 
Прим. 

1 Этажность этаж 
16+подвал и 

верх. тех. этаж 

 

2 Площадь застройки м2 2100,8  

3 Общая площадь здания, в т.ч: м2 20101,3  

 
1) Общая площадь жилой части здания 

в том числе 
м2 17095,7 

 

 -площадь жилых помещений  м2 13262,2  

             - площадь нежилых помещений м2 3833,5  

 
2) общая площадь коммерческих помещений-офисы 

свободной планировки 
м2 1322,0 

 

   3) общая площадь подвального этажа м2 1683,6  

4 Общая площадь квартир, в т.ч.:  м2 13262,2  

                                общая жилая площадь м2 6559,2  

5 Общий строительный объем, в т.ч: м3 92791,5  

                                       ниже отм.0,000 м3 12879,4  

                                       выше отм.0,000 м3 79912,1  

6 Количество квартир (класс жилья-III), в т.ч.: шт 210  

 1-нокомнатные шт 75  

 2-хкомнатные шт 102  

 3-хкомнатные шт 33  

7 Количество парковочных мест м/мест 22 
 

                        - на открытой автостоянке м/мест 5 
 

                        - на закрытой автостоянке м/мест 17 
 

8 Продолжительность строительства   месяцев 22,5 
 

9 Класс энергоэффективности здания  

«С» 

выше нормаль-

ного 
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2.Генеральный план 

2.1 Основания для проектирования 

 Рабочий проект генерального плана объекта «Строительство многоэтажного жилого 

дома со встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом, по адресу г. Усть-

каменогорск, ул. Премитина 11/3» разработан на основании:  

- Задания на проектирование;  

- АПЗ №69174 от 27.05.2025, выдано ГУ Отдел земельных отношений, архитектуры и гра-

достроительства г. Усть-Каменогорск; 

- выкопировки ПДП района;  

- согласованного эскизного проекта; 

- Топографической съёмки, выполненной 25.04.2025г, ТОО "Geo Active"; 

- Отчета инженерно-геологического обследования участка строительства от марта-июня 

2023г., выполненного ТОО "ВК ГИИИЗ";  

- кадастрового паспорта участка №05:085:070:714 от 12.09.2025; 

1.1. Характеристика площадки строительства: 

Климатический район - IВ,  

t наиболее холодной пятидневки "-" 37,3°С (обесп.0,92), 

Ветровой район - III - (0,56 кПа),   

Снеговой район - III  - (0,15 кПа), 

Сейсмичность участка уточненная   - 7 баллов, тип грунтовых условий по сейсмическим 

свойствам – II.  

Условная отметка 0,000 соответствует абсолютной отметке 287,80м топографической 

съемке генерального плана. 

Инженерно-геологические и гидрогеологические данные: 

В геоморфологическом отношении участок отнесен к I надпойменной террасе р. 

Иртыш. Абсолютные отметки поверхности по скважинам изменяются 280,11-281,23м. Есте-

ственный рельеф площадки нарушен планировочными работами прошлых лет,  

имеются строения, проходят инженерные сети. Зеленые насаждения на участке отсутствуют. 

Геолого-литологическое строение площадки отнесено к II категории сложности инженер-

но-геологических условий. 

Выделено 3 инженерно-геологических элемента (ИГЭ): 

ИГЭ-1. Насыпной грунт - слой слежавшийся, отсыпан сухим способом, представлен 

суглинком темно-серым, полутвердым с галькой до 15%, со строительным мусором. Мощность 

слоя 2,1 – 2,4м. Подлежит срезке.  

ИГЭ-2. Супесь желтовато-коричневая, лессовидная, твердая, макропористая, с 

прослоями песка, с галькой до 10%. Грунт залегает под ИГЭ-1, мощность слоя 2,5-3,3м. 

ИГЭ-3 Галечниковый грунт с песчаным заполнителем до 25-30%, с единичными 

включениями валунов магматических и метаморфических пород. Грунты залегают под супеся-

ми ИГЭ-2, вскрытая мощность 9,6-10,1м. 

Нормативная глубина сезонного промерзания для ИГЭ-1, ИГЭ-3 – 2,63м, ИГЭ-2 – 2,24м. 

Подземные воды подсечены всеми выработками на глубине 5,1-6,5м в толще 

галечниковых грунтов. По отношению к бетонам и железобетонным конструкциям подземные 

воды агрессивными свойствами не обладают. 
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Годовая роза ветров 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2. Технико-экономические показатели генерального плана: 

 

№

п/п 
Наименование 

Ед.  

Изм. 
Кол-во % 

1 Площадь участка по акту 

землепользования                                   

га 0,4047 

 

100 

2 Площадь застройки м2 2100.8 51.9 

3 Площадь покрытий на участке 

(всего), в том числе: 

м2 1537.3 37.9 

площадь отмостки асфаль-

тобетонной 

м2 114.6  

площадь асфальт. покрытия 

проездов и площадок  

м2 575.6  

площадь мощения пешеход-

ных дорожек, площадок 

м2 645.1  

площадь резинового покры-

тия игровых площадок 

м2 202.0  

4 Площадь озеленения на 

участке 

м2 408.9 10.2 

4 Площадь благоустраиваемой 

территории за границами 

участка по акту 

м2 1698.2  

5 Кол-во парковочных м/мест на 

участке 

м/мест 5  

5 Коэффициент застройки*  0.26  

7 Коэффициент плотности за-

стройки** 

 1.35  

 

 

* Коэффициент застройки и  Коэффициент плотности застройки расчитаны для квартала 

застройки квадрата улиц Пермитина и ул. Кайсенова (расчет приложен к разделу ГП). 
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2.3. Ситуационная схема 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Экспликация зданий, сооружений к ситуационной схеме 

№ Наименование Примечание  

1 Здание Комитета Национальной безопасности, 5эт., 

Пермитина, 15  
Степень огнес-ти – I, 

Кат*.-Д; Кл.: Ф4.3 

2 Подземный автопаркинг  Степень огнес-ти – I, 

Кат*.-В; Кл.: Ф5.2 
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3 Трансформаторная подстанция Степень огнес-ти – I, 

Кат*.-Г; Кл.: Ф5 

4 Административное здание, 2эт., Пермитна, 11 Степень огнес-ти – I, 

Кат*.-Д; Кл.: Ф4.3 

5 Многоквартирный жилой дом, 9эт., Пермитина, 11 Степень огнес-ти – I, 

Кат*.-Д; Кл.: Ф1.3 

6 Здание гостиницы, 10эт., Пермитина, 11/1 Степень огнес-ти – I, 

Кат*.-Д; Кл.: Ф1.2 

7 Здание Комитета Национальной безопасности, 5эт., 
Пермитина, 15 

Степень огнес-ти – I, 

Кат*.-Д; Кл.: Ф4.3 

8 Многоквартирный жилой дом, 9эт., Пермитина, 15/1 Степень огнес-ти – I, 

Кат*.-Д; Кл.: Ф1.3 

9 Многоквартирный жилой дом, 10эт., Пермитина, 7 Степень огнес-ти – I, 

Кат*.-Д; Кл.: Ф1.3 

* категории по взрывопожарной опасности 

 

2.4. Решение и состав зданий, сооружений по генплану 

Проектом генерального плана на проектируемой территории размещены автомобильные 

проезды, пешеходные площадки, дорожки, игровая детская площадка преддошкольного и до-

школьного возраста, площадка тихого отдыха, въезд в подземный паркинг, две автопарковки, 

площадка ТБО с навесом. Выполнены нормативные транспортные проезды вдоль длинных сторон 

здания для обеспечения доступа пожарных машин. Запроектировано благоустроенное про-

странство за границей участка с устройством мощения пешеходных дорожек, озеленения га-

зонов, асфальтобетонного покрытия.  

Т.к. проектируемый жилой дом размещается в существующей высокоплотной застройке, 

размеры и состав площадок благоустройства принят в зависимости от территориальных воз-

можностей. Компенсация игровых/спортивных площадок предусматривается на территориях в 

радиусе 150-200м от объекта проектирования. Компенсация озелененных территорий принята 

за счет прилегающей озелененной набережной р. Иртыш (см. л.ГП-2). 

2.5. Организация рельефа 

Система высот и координат городская. План организации рельефа выполнен методом 

"проектных горизонталей". Планировочные отметки проездов и пешеходных дорожек увязаны с 

сетью существующих дорог, со зданиями и сооружениями на прилегающих участках. 

 На прилегающей территории отсутствуют сети городской ливневой канализации. По-

этому на участке принято решение водоотвода с проездов лотками по уклону в локальную 

систему, организованную с западной и восточной сторон проектируемой территории. Водоот-

водная сеть выполнена бетонными лотками с металлическими решетками, установлены дожде-

приемные накопительные колодцы -гофрированные шахты ПЭВП(ПЭ100), двухслойные, жесткость 

SN16. С западной стороны установлены два колодца, один с фильтрующим модулем. С восточ-

ной стороны предусмотрен дождеприемник с отводом в накопительный колодец. Откачка лив-

невых стоков из колодцев производится по мере накопления с вывозом по договору №10/11-5 с 

организацией-исполнителем.  

 Средний уклон по участку строительства 17,5‰ (1,75%) с общим направлением северо- 

запад -юго-восток.  
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2.6. Благоустройство и автопроезды 

На участке по акту запроектированы: два автомобильных проезда с асфальтобетонным 

покрытием, 2 автопарковки с общим кол-вом 5 м/мест, включая 1м/место для МГН, пешеходные 

дорожки с мощением из бетонной брусчаткой, игровая площадка для детей преддошкольного и 

дошкольного возраста с резиновым полимерным покрытием, площадка тихого отдыха, входные 

пространства жилого дома и встроенных нежилых помещений мощеные гранитными плитами. 

Детская площадка с площадкой тихого отдыха запроектированы на расстоянии от 15,0 до 

17,5м от жилого дома, огорожены ограждением высотой 2,5м по периметру с калиткой доступа 

во внутридворовое пространство. 

Площади благоустроенных пространств придомовых территорий приняты в соответствии 

с нормативными расчетными показателями.  

Суммарная площадь мест, предназначенных для сбора жильцов - площади покрытий ас-

фальтированного и мощеного пространства (без площади автопарковок) вдоль дворового фа-

сада составляет 901,0м2.  

Согласно п. 4.3.4 СП РК 3.02-101-2012* площадь мест, предназначенных для сбора жильцов 

нормативно должна быть не менее 20% от площади общего участка (4047 м2), т.е. не менее 

809,4м². 

Площадь игровой площадки преддошкольного и дошкольного возраста принята 202,0м2. 

Согласно п. 4.12.4 СП РК 3.01-105-2013*, игровая площадка преддошкольного и дошкольного 

возраста принята из расчета 0,5м2 на 1 жителя. Нормативно: 364х0,5=182,0м2. 

Площадка отдыха принята площадь 40,0м2, согласно п. 4.12.17 СП РК 3.01-105-2013*,  из 

расчета 0,1м2 на 1 жителя. Нормативно: 0,1х364=36,4м2. Территориально площадка отдыха 

объединена с детской игровой площадкой.  

На существующей асфальтированной площадке с северной стороны участка на расстоя-

нии 25,04м от жилого дома запроектирована площадка ТБО с навесом на три контейнера, 

Указанная порщадка принадлежит г/к «Энергия». Заказчик заключил договор аренды № 

31/10-25 от 31.10.25 указанной площадки для размещения навеса и трех контейнеров. Площад-

ка п. 7 (см. раздел ГП) выполнена с соблюдением нормативных расстояний (более 25,0м) от 

жилых домов и детской игровой площадки (см.л. ГП-3).  Вывоз ТБО от указанной площадки 

осуществляет ТОО «Оскемненспецкоммунтранс» по договору №1899 от 14.11.2025. (Расчет ТБО 

с определением кол-ва контейнеров приложен к раздел ГП) 

Парковочные места в кол-ве 5 м/мест, в т.ч.1 для МГН размещены на автопарковках п.3 

и п.4.; в подземном паркинге проектируемого жилого дома предусмотрены 17м/мест, включая 2 

для МГН.  Недостающие по расчету проковочные места Заказчик арендует по договору 

№26/05-25-2 от 26.05.2025г. в ближайшем паркинге (см. л.ГП-2). Расчет парковочных м/мест 

выполнен в ОПЗ проекта, приложен к разделу.  

Благоустраиваемая территория оборудована современными малыми формами - игровым 

оборудованием, скамьями, урнами, предусмотрено наружное освещение пешеходных пространств 

и проездов.  

Отмостка зданий многоквартирного жилого дома выполнена асфальтобетонной, шириной 

1,5м, и с покрытием из гранитной и бетонной брусчатки в примыкающих пешеходных зонах к 

зданию.  

Свободная от застройки и покрытий территория озеленена газонами, деревьями, кустар-

никами местных пород.  
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2.7. Противопожарные мероприятия 

В соответствии с Техническим регламентом №405 «Общие требования к пожарной без-

опасности» (от 17.08.2021 с изменениями по состоянию на 15.10.2024г) п. 39 предусмотрены нор-

мативные проезды с двух продольных сторон здания для пожарных машин.  Соблюдены норма-

тивные расстояния от стены дворового фасада здания до края проезда - 9,3м,  и от стены 

фасада пристроенных одноэтажных блоков по ул. Пермитина – 5,0м (согласно п. 45 ТР №405).  

Указанные проезды приняты шириной 6,00м. 

Конструкция дорожной одежды проездов соответствует требуемой нагрузке от пожарных 

автомобилей (расчет приложен).  

Время прибытия пожарного подразделения от ближайшей пожарной части №6 (ул. Бурова, 

4) составляет 2 мин, расстояние - 1,1км.  Расчет выполнен в разделе МОПБ. (приложен). Схема 

движения пожарной техники по проездам участка проектирования с указанием расстояний до 

стен проектируемого жилого дома выполнена в разделе МОПБ (приложена).  

Расстояния от проектируемого жилого дома I-й степени огнестойкости до объектов 

смежных участков (см.л. ГП-2) превышают требуемые нормативные согласно Приложения 6 ТР 

№405 «Общие требования к пожарной безопасности». 

 

2.8. Доступность для МГН 

При проектировании учтены требования доступности для маломобильных групп населения 

в соответствии с СП РК 3.06-101-2012*. Выполнены пандусы для МГН на входах в каждый блок 

жилого дома МЖК (см. раздел АР) и входах во встроенные нежилые помещения.  

Запроектированы места сопряжения проезжей части с тротуарными дорожками. Ширина 

дорожек внутридворового пространства и дорожек к встроенным нежилым помещениям приняты 

не менее 1,5м, пространства перед крыльцами входов приняты с учетом разворотов кресел-

колясок. Расстановка уличного оборудования не препятствует движению слабовидящих и пере-

двигающихся на колясках.  

Выполнены тактильные информационные дорожки-мнемосхемы на пешеходном простран-

стве для слабовидящих, тактильные знаки-наклейки на ограждениях и контрастные наклейки 

на маршах наружных лестниц. Выполнены контрастные тактильные предупреждающие полосы 

на пандусах входов.  

Запроектированное парковочное м/место для МГН на открытой автопарковке п.3, выде-

лено дорожными знаками горизонтального и вертикального исполнения. 

2.9. Водоохранные мероприятия 

Площадка строительства проектируемого 16-ти этажного жилого многоквартирного до-

ма со встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом расположена в г.Усть-

Каменогорск, ул. Пермитина, 11/3. С целью предотвращения загрязнения и засорения водных 

ресурсов местными исполнительными органами Восточно-Казахстанской области Постановле-

нием № 163 от 03.07.07г. установлены границы водоохраной зоны и полос реки Иртыш Участок 

строительства расположен в пределах водоохраной зоны реки Иртыш.  

Земельный участок с кадастровым номером 05-085-070-714 расположен в пределах уста-

новленных водоохранных зон р.Иртыш и протка р. Иртыш (до р. Иртыш составляет около 55м, 

до протоки р. Иртыш около 70м) (Основание: Постановление Восточно-Казахстанского област-

ного Акимата №163 от 03.07.2007г.).   

Режим хозяйственного использования территории в пределах водоохраной зоны регла-

ментированы п.3 ст.86 Водного кодекса РК. В пределах водоохранных зон 

запрещаются:  1) ввод в эксплуатацию новых и реконструированных объектов, не обеспечен-

ных сооружениями и устройствами, предотвращающими загрязнение и засорение поверхностных 
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водных объектов, водоохранных зон и полос; 2) размещение и строительство автозаправочных 

станций, складов для хранения нефтепродуктов, пунктов технического осмотра, обслуживания, 

ремонта и мойки транспортных средств и сельскохозяйственной техники; Объекты, размеще-

ние которых не противоречит положениям данной статьи, должны быть обеспечены замкнуты-

ми (бессточными) системами технического водоснабжения и (или) сооружениями и устройства-

ми, предотвращающими загрязнение, засорение и истощение водных объектов, водоохранных 

зон и полос, а также обеспечивающими предупреждение вредного воздействия вод. 

Водоснабжение объекта предусмотрено централизованное, от сетей ГКП «Өскемен Водо-

канал». Хозяйственно-бытовые сточные воды будут централизованно отводиться в существу-

ющую городскую систему канализации.  

Подключение объекта к инженерным сетям осуществляется в соответствии с техниче-

скими условиями, выданными эксплуатирующими организациями.  

Отведение сточных вод обеспечивается герметичной системой трубопроводов, исключаю-

щей фильтрацию в грунт. 
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3. Архитектурные решения 

3.1.   Основание для проектирования 

 

Рабочий проект раздела «Архитектурное решение» объекта "Строительство многоэтаж-

ного жилого дома со встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом, по ад-

ресу г.Усть-Каменогорск, ул. Пермитина, 11/3" - разработан на основании:  

- Договора с Заказчиком; 

- Технического Задание на проектирование;  

- АПЗ №69174 от 27.05.2025, выдано ГУ Отдел земельных отношений, архитектуры и гра-

достроительства г. Усть-Каменогорск; 

- выкопировки ПДП района;  

- согласованного эскизного проекта. 

 

3.2 Характеристика площадки строительства 

     Участок проектируемого 16-ти этажного жилого многоквартирного дома со встроен-

ными нежилыми помещениями и подземным паркингом расположен в г.Усть-Каменогорск, ул. 

Пермитина, 11/3. 

Климатический район - IВ,  

t наиболее холодной пятидневки "-" 37,3°С (обесп.0,92) 

Ветровой район - III - (0,56 кПа)   

Снеговой район - III  - (0,15 кПа) 

Сейсмичность участка уточненная   - 7 баллов  

Уровень ответственности здания -  I-го (повышенного) уровня ответственности, техниче-

ски сложный  

Класс ответственности по этажности - IV (по Таблице 7.3 СП РК 2.03-30-2017*) 

Класс ответственности по назначению - II (по Таблице 7.2 СП РК 2.03-30-2017*) 

Класс функциональной пожарной опасности здания (согласно Главы 7 п. 59 Приложения 1 к 

Техническому регламенту РК «Общие требования к пожарной безопасности»): 

жилая часть здания    - Ф 1.3. 

встроенные нежилые помещения  - ф 4.3. 

подземный паркинг - ф 5.2 

Расчетный срок службы здания -  50 лет. 

Степень огнестойкости - I 

Класс конструктивной пожарной опасности здания   -  С0 

Класс пожарной опасности строительных конструкций - К0 

Этажность - 16 этажей основные блоки 1 и 2, пристроенный блоки 3,4,5 – 1 этаж, подвал в 

один уровень. 

Условная отметка 0,000 соответствует абсолютной отметке 287.80м топографической 

съемки генерального плана. 
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3.3. Технико-Экономические Показатели жилого дома 

 

 

 

3.3. Принятые архитектурные решения  
 

Проектируемый объект - 16-тиэтажный многоквартирный жилой дом с верхним техниче-

ским этажом, с встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом. Объем состоит из 

двух блоков 1 и 2 - 16-тиэтажных, три блока -3,4,5 - одноэтажные, все блоки с подвалом.   

№ Наименование показателей Ед .изм. Значение 
Прим. 

1 Этажность этаж 
16+подвал и 

верх. тех. этаж 

 

2 Площадь застройки м2 2100,8  

3 Общая площадь здания, в т.ч: м2 20101,3  

 
2) Общая площадь жилой части здания 

в том числе 
м2 17095,7 

 

 -площадь жилых помещений  м2 13262,2  

             - площадь нежилых помещений м2 3833,5  

 
2) общая площадь коммерческих помещений-офисы 

свободной планировки 
м2 1322,0 

 

   3) общая площадь подвального этажа м2 1683,6  

4 Общая площадь квартир, в т.ч.:  м2 13262,2  

                                общая жилая площадь м2 6559,2  

5 Общий строительный объем, в т.ч: м3 92791,5  

                                       ниже отм.0,000 м3 12879,4  

                                       выше отм.0,000 м3 79912,1  

6 Количество квартир, в т.ч.: шт 210  

 1-нокомнатные шт 75  

 2-хкомнатные шт 102  

 3-хкомнатные шт 33  

7 Количество парковочных мест м/мест 22 
 

                        - на открытой автостоянке м/мест 5 
 

                        - на закрытой автостоянке м/мест 17 
 

8 Продолжительность строительства   месяцев 22,5 
 

9 Класс энергоэффективности здания  

«С» 

выше нормаль-

ного 
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Общие размеры в осях проектируемого объекта 66,60х20,50м. Высота 16-ти этажных бло-

ков с превышением лестнично-лифтового узла - 58,0м, высота пристроенных одноэтажных 

блоков по парапету - 4,10м.  

Проектируемые жилые 16-тиэтажные блоки-секции конструктивно решены по монолитной 

железобетонный перекрестно-стеновой схеме, пристроенные одноэтажные блоки - как моно-

литные железобетонные рамно-связевые каркасы.  

  На отм. "-4,800" расположен паркинг на 17м/мест, технические помещения инженерных 

служб, помещение диспетчера паркинга, сан.узел, помещение уборочного инвентаря, инвентар-

ная. Эвакуация из с отм. «-4,800» предусмотрена по двум внутренним лестницам типа Н3, 

выходящим непосредственно наружу, и по наружной лестнице в приямке вдоль фасада в осях 

«Д-А1», а также по дорожке безопасности пандуса въеза/выезда паркинга.  Высота подваль-

ного этажа в свету 3,60м. 

  На первом этаже 16-тиэтажных блоков и пристроенных одноэтажных блоков 3,4,5 запро-

ектированы встроенные нежилые помещения коммерческого назначения - офисы свободной пла-

нировки, максимальное кол-во сотрудников – 116, включая площади для помещений управляю-

щей компании. Согласно Технического задания на проектирование во встроенных нежилых по-

мещениях предусмотрены сан.узлы (вкл. сан.узел МГН), ПУИ, помещения приема пищи. Проекти-

рование отдельных помещений площади офисов свободной планировки не предусмотрено, т.к. 

заданием на проектирование конкретная функция офисных пространств не определена. Высота 

первого этажа помещений жилого дома в свету - 3,30м на отм. 0,000, высота встроенных не-

жилых помещений блоков 1 и 2 - 4,20м, высота встроенных нежилых помещений блоков 3,4,5 - 

3,70м на отм. «-0,900». В одноэтажном блоке 5 на отм. «-0,900» запроектирована встроенная 

трансформаторная подстанция, выгороженная стенами 1-го типа пожарной преграды от 

встроенного нежилого помещения коммерческого назначения блока 4.  

Общедомовые помещения жилого дома – тамбуры, лестницы, холлы, колясочные, сан.узлы и 

ПУИ -  расположены на отм. «0,000».  

Входные пространства в жилой дом размещены по оси «Д», ориентированы в дворовое 

пространство. В двух блок-секциях запроектированы двойные тамбуры, лифтовые холлы, вклю-

чая холлы для лифта пожарных команд, вестибюли, помещения уборочного инвентаря, колясоч-

ные-велосипедные для жильцов.  

Со второго по шестнадцатый этажи блоков 1 и 2 запроектированы по 14 квартир на 

этаже: со 2го по 10й этажи – пять однокомнатных, шесть двухкомнатных, три трехкомнат-

ные; с 11го по 16й этажи - пять однокомнатных, восемь двухкомнатных, одна трехкомнатная. 

Всего 210 квартир, из них 75 однокомнатных, 102 двухкомнатные, 33 трехкомнатные.   

Проектом приняты четыре лифта (по два в каждом 16-тиэтажном блоке): грузоподъемно-

стью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм, два из них - лифты для пожарных команд. 

Монолитная шахта лифта для пожарных команд отделена от общей перегородкой 1-го типа. 

Все лифты оборудованы противопожарными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплот-

нениями притворов.  

Лестницы 16-тиэтажных блоков - ЛВ-1 и ЛВ-2 по проекту - запроектированы с отм. 

«0,000» как тип Н1 с выходами через воздушную зону на каждом этаже. Ниже отм. «0,000» 

лестницы приняты по типу Н3 для эвакуации из паркинга и подвала - с выходами через 

тамбур-шлюзы на отм. «-4,800», с выходом наружу на отм.0,000. 

Выход на кровлю с отм.«+3,000» покрытия пристроенного блока 5 выполнен из кровельно-

го люка противопожарного исполнения. Выход на кровлю с отм.«+55,000» плиты покрытия 16-

тиэтажных блоков запроектирован из объема лестничной клетки технического этажа. 

На кровле технического этажа на (отм.+55,000 плиты покрытия) выполнен декоративный 

короб: металлическая конструкция каркаса декоративного парапета и короба облицована 

фасадными фиброцементными панелями по навесной фасадной системе. Выполнены мероприя-
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тия по повышению предела огнестойкости металлических конструкций декоративных коробов 

на кровле: покрыты огнезащитным составом на водной основе "ОГНЕЗА-ВД-М" за 4 слоя с 

учетом толщины сухого слоя не менее 1.2мм по грунтованным грунтовкой ГФ-021 поверхно-

стям. 

 Блоки 1 и 2: 

Фундаменты -  монолитная ж/б плита высотой 1,5м;  

Стены, ДЖМ ж/б - монолитные, 40х40, 35х35см; 30смх30см, 25смх25см (кл.К0, 1й тип про-

тивопож. преграды); 

Плиты перекрытия - монолитные ж/б, толщиной 20см; (кл.К0, 1й тип противопож. прегра-

ды); 

Наружное ограждение (заполнение)- блоки ячеистого бетона 600х300х250/D500/B2.5/F25,  

600х300х250(h); (кл. К0, 1й тип противопож. преграды, НГ); 

Наружное ограждение балконов, террас-  цементно-песчаный блок  КСР-ПР-ПС-39-75-

F50-1400 ГОСТ 6133-99, 390х190х190(h); (кл.К0, 1й тип противопож. преграды, НГ); 

Внутренние стены и перегородки - из стеновых блоков цементно-песчаных, толщиной 

190мм и 90мм; (кл. К0, 1й тип противопож. преграды, НГ); 

Перегородки каркасные - толщ. 100мм, с листами ГКЛО ("Кнауф-Файерборд") Серия 1.031.9-

2.07 KNAUF-ГКЛ(В) c пределом огнестойкости EI60; 

Лестницы и лифтовые шахты - монолитные железобетонные; (кл.К0, 1й тип противопож. 

преграды); 

Кровля - плоская, вентилируемая, по железобетонному основанию; (кл.К0, 1й тип противо-

пож. преграды, НГ). Утеплитеть - минераловатная плита ТЕХНОРУФ В 80 Проф, 200(2х100)мм, 

плотность 175-205кг/м3, группа горючести – НГ. 

Блоки 3,4,5: 

Колонны – монолитные железобетонные 40смх40см (кл.К0); 

Балки - монолитные железобетонные 35смх50см (кл.К0); 

Плиты перекрытия - монолитные ж/б, толщиной 20см; (кл.К0, 1й тип противопож. прегра-

ды); 

Наружное ограждение (заполнение несущего каркаса)- блоки ячеистого бетона 

600х300х250/D500/B2.5/F25,  600х300х250(h); (кл. К0, 1й тип противопож. преграды, НГ); 

Внутренние стены и перегородки - из стеновых блоков цементно-песчаных толщиной 

190мм и 90мм; (кл. К0, 1й тип противопож. преграды, НГ); 

Перегородки каркасные - толщ. 100мм, с листами ГКЛО ("Кнауф-Файерборд") Серия 1.031.9-

2.07 KNAUF-ГКЛ(В) c пределом огнестойкости EI60; 

Кровля - плоская, вентилируемая, по железобетонному основанию; (кл.К0, 1й тип противо-

пож. преграды, НГ). Утеплитеть - минераловатная плита ТЕХНОРУФ В 80 Проф, 200(2х100)мм, 

плотность 175-205кг/м3, группа горючести – НГ. 

Фасадные плоскости: 

- цоколь -  облицовка плитами гранита с скрытым креплением по навесной фасадной си-

стеме до отм. 0,000 (гранит- группы горючести НГ; утеплитель -ТЕХНОВЕНТ, толщиной 

σ=100мм, плотностью 88-123кг/м³, группа горючести НГ, КМ0; ветро-влагозащитная мембрана 

ФибраИзол -группы горючести НГ, КМ0);  

- наружные стены - облицовка фиброцементными (ФЦЛ) панелями по навесной фасадной 

системе, группа горючести НГ, КМ0. Облицовка выполнена по ограждающим конструкциям 

стен - армированным блокам ячеистого бетона, по монолитным ж/б стенам.   В качестве 

утеплителя наружных стен под навесной фасад приняты базальтовые плиты "ТЕХНО-

ВЕНТ"(ТЕХНОНИКОЛЬ) толщиной σ=100мм+50мм, плотностью 88-123кг/м³, группа горючести НГ; 

- навесной витраж - из алюминиевого профиля АДС 31 ГОСТ 21519-2003   (ТОО "АЛЮТЕХ"), 

серии ALP F50, ширина профиля - 50мм, заполнение 4-48мм. Цвет - RAL 9011, стеклопакет – 
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двухкамерный 36 мм: СПО 6з-10Аr-4M1-10Ar-И6з, заполнение - инертный газ, внутреннее стек-

ло – закален. с низкоэмиссионным энергосберегающим покрытием; 

- заполнение наружных проемов – окна - Профиль металло-пластиковый, толщ. стенки 

1.2мм, ширина профиля - 70мм, RAL 9011 (графитно-черный), стеклопакет – двухкамерный 36 

мм: СПО 6з-10Аr-4M1-10Ar-И6з, заполнение - инертный газ, внутреннее стекло – закален. с 

низкоэмиссионным энергосберегающим покрытием; 

- витражи встроенных нежилых помещений первого этажа -  профиль алюминиевый АДС 31 

ГОСТ 21519-2003  (ТОО "АЛЮТЕХ"), ширина профиля 50мм, RAL 9011 (графитно-черный), ), стек-

лопакет – двухкамерный 36 мм: СПО 6з-10Аr-4M1-10Ar-И6з, заполнение - инертный газ, внут-

реннее стекло– закален. с низкоэмиссионным энергосберегающим покрытием. 

Все открывавшиеся створки окон и витражей комплектуются москитными сетками. Окна и 

витражи выше первого этажа комплектуются замками – блокираторами открывающейся 

створки, которые исключают возможность выпадения из окон. Также, проектом предусмотрены 

металлические ограждения безопасности, монтируемые в проем окон/витражей с целью 

предотвращения несчастных случаев.  

Все строительные материалы, применяемые проектом, соответствуют I-му классу радиа-

ционной безопасности. Отделочные материалы для внутренних пространств применены серти-

фицированные на соответствие и безопасность. (Сертификационные документы приложены к 

разделу АР рабочего проекта).   

  При устройстве облицовки цоколя и наружных стен первого этажа здания системой 

навесного фасада с воздушным зазором (НФсВЗ) предусматриваются следующие антивандаль-

ные мероприятия:  

- применен облицовочный слой из материала повышенной прочности - натурального кам-

ня толщиной 20 мм и панелей ФЦЛ; облицовку цоколя рекомендуется сделать с западанием 

на 20 мм (подцоколь) с минимальным  (20-25 мм) вентилируемым зазором в соответствии с 

требованиями технической оценки к ТС на фасадные системы.  

- примененная облицовка фасадов не имеет выступающих элементов, имеет скрытое 

крепление, не допускающее несанкционированный демонтаж элементов, не имеет легко де-

формируемых отделочных элементов (раскладок, декоративных профилей и т.п.), не имеет 

больших отверстий и зазоров между элементами облицовки. 

- Заказчику рекомендуется установить систему наружного видеонаблюдения объекта, 

нацеленную на функции охраны и безопасности.  

  Проектом принята отделка помещений в соответствии с их функциональным назначе-

нием. 

Общедомовые помещения жилых этажей, подвала, паркинга: 

Полы - керамогранитные рифленые матовые плиты по клеящему составу (соответствует 

группе горючести  - НГ, КМ0) 

Потолки - штукатурка, левкас, окраска водно-дисперсионным составом (соответствует 

группе горючести  - Г1, КМ1, КМ2) 

Стены - штукатурка, левкас, окраска воднодисперсионным составом (соответствует 

группе горючести  - Г1, КМ1, КМ2). 

Стены путей эвакуации (коридоры, лестн.клетки, тамбуры, холлы) -штукатурка, левкас, 

окраска воднодисперсионным  составом марки "Негорючая КМ 0 для путей эвакуации " (соот-

ветствует группе горючести  - НГ, КМ0). 

 Встроенные нежилые помещения первого этажа на отм.0,000и «-0,900»: 

Полы - керамогранитные рифленые матовые плиты по клеящему составу (соответствует 

группе горючести  - НГ, КМ0) 

Полы сан.узлов - керамическая плитка по клеящему составу. 
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Потолки - штукатурка, левкас, окраска водно-дисперсионным составом (соответствует 

группе горючести  - Г1, КМ1, КМ2) 

Стены - штукатурка, левкас, окраска воднодисперсионным составом (соответствует 

группе горючести  - Г1, КМ1, КМ2). 

Стены сан.узлов - облицовка керамической плиткой по клеящему составу. 

Квартиры:  

Полы (за исключением сан.узлов) - линолеум бытовой утепленный по клеящему составу, 

стяжка ЦПР. 

Полы сан.узлов - плитка напольная керамич. 300х300х8мм по клеевому слою, стяжка ЦПР, 

гидроизоляция рулонная. 

Полы балконов, лоджий - керамогранитные рифленые матовые плиты по клеящему соста-

ву (соответствует группе горючести  - НГ, КМ0). 

Потолки - окраска воднодисперс. составом, левкас, штукатурка. 

Стены (кроме сан.узлов) - окраска воднодисперс. составом, левкас, штукатурка. 

Стены сан.узлов - облицовка керамической плиткой по клеящему составу. 

Заполнение дверных проемов: 

Входные двери жилого дома - металлические утепленные. 

Входные двери коммерческих помещений - витражные, алюминиевый профиль. 

Внутренние двери путей эвакуации - огнестойкие с пределом EI60, алюминиевый профиль, 

закаленное армированное стекло, с доводчиком. 

Двери тех.помещений и эвакуационных выходов ниже отм. 0,000 -  металлические, огне-

стойкие с пределом EI60, с порогом. 

Входные двери жилых квартир -  металлические утепленные, с порогом.  

Межкомнатные двери - глухие, деревянные.  

3.4. Доступность для МГН 

Мероприятия по доступности лиц, относящихся к маломобильным группам населения, про-

ектом выполнены  в расчете на возможных посетителей указанной категории встроенных не-

жилых  и жилых помещений при эксплуатации объекта. Оборудованы все общественные про-

странства первого этажа и жилых этажей здания. Проживание, пребывание и работа граждан 

с инвалидностью при эксплуатации здания Заданием на проектирование не предусмотрена.  

 При проектировании многоквартирного жилого дома со встроенными нежилыми помещени-

ями учтены требования доступности для маломобильных групп населения. Доступ МГН в жи-

лой дом на отм.0,000 предусмотрен по пандусам крылец.  

 Габариты кабины лифтов, предназначенных для пользования лицами категории МГН, 

имеют размеры в чистоте не менее, м: глубину - 2,1; ширину - 1,1; ширину проема - 1,1 м, что 

позволяет МГН использовать лифт для перемещения по этажам.  

Во встроенные нежилые помещения для посетителей категории МГН предусмотрены пан-

дусы на крыльцах входов.  

В паркинге на отм. -4,800 запроектировано два парковочных м/места для МГН. 

На первом этаже встроенных нежилых помещений запроектированы сан.узлы для посети-

телей категории МГН.  

Проектом выполнены схемы доступности для МГН первого этажа, паркинга, типового жи-

лого этажа с указанием мест размещения специализированных информационных табличек, 

тактильных дорожек для перемещения слабовидящих посетителей, зон безопасности.  

 

 3.5. Мероприятия по обеспечению пожаробезопасности 

  Объемно-планировочные и конструктивные решения, принятые в проекте, отвечают 

требованиям СП РК 2.02-101-2014* "Пожарная безопасность зданий и сооружений", СП РК 3.02-
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101-2012* "Здания жилые многоквартирные", ТР ТР №405 «Общие требования к пожарной без-

опасности» от 17.08.2021 (по состоянию на 15.10.2024).  

  Безопасность людей при возникновении пожара обеспечена наличием путей эвакуации и 

аварийных выходов в соответствии с нормативными требованиями.  

  Эвакуация из подвального этажа предусмотрена по двум лестницам типа Н3, через 

тамбур-шлюзы с отм.«-4,800» непосредственно наружу на отм.«0,000», по наружной лестнице 

вдоль фасада в осях «Д-А1», по дорожке безопасности пандуса въезд/выезда паркинга.  

Внутренние лестницы 16-тиэтажных блоков - ЛВ-1 и ЛВ-2 по проекту, - запроектированы 

с отм."0,000" как тип Н1 с выходами через воздушную зону на каждом этаже. Ниже 

отм."0,000" лестницы приняты по типу Н3. 

Проектом выполнены эвакуационные выходы из квартир: в квартирах, расположенных вы-

ше 15 м выполнены аварийные люки с лестницами-стремянками, поэтажно соединяющие балко-

ны; также, как аварийные выходы приняты глухие простенки длиной белее чем 1,2м в местах 

примыкания к торцам лоджий и глухие простенки между проемами более 1,6м на балконах и 

террасах.    

Зона безопасности для лиц категории МГН предусмотрена в лифтовом холле лифта для 

пожарных бригад на этажах, где они могут находиться до прибытия спасательных подразде-

лений или могут эвакуироваться более продолжительное время.  

Ширина эвакуационных путей-коридоров блоков 1 и 2, включая коридоры общедомовых про-

странств на жилых этажах, принята не менее 1,6м. Расстояние по пути эвакуации от двери 

наиболее удаленной квартиры до воздушной зоны лестницы типа Н1 (ЛВ-1 и ЛВ-2 по проекту) 

не превышает 17м - менее 25м максимально нормативного расстояния. 

  Все двери на путях эвакуации открываются по направлению выхода из здания, ком-

плектованы самозакрыванием. Ширина дверей, проходов и лестниц принята в соответствии с 

вышеуказанными нормативными документами.  

Проектом предусмотрены мероприятия по повышению предела огнестойкости металличе-

ских конструкций технического этажа на отм.«+55,00» плиты покрытия: они покрыты огне-

защитным составом на водной основе "ОГНЕЗА-ВД-М" за 4 слоя с учетом толщины сухого 

слоя не менее 1.2мм по грунтованным грунтовкой ГФ-021 поверхностям. 

Двери лифтовых кабин применены с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями при-

творов, в том числе используемого для перемещения пожарных команд. В лифтовом холле 

лифта пожарных команд предусмотрена зона безопасности для МГН на каждом этаже.    

При проектировании разделов смежных инженерных систем проектом выполнены автома-

тическая пожарная сигнализация, автоматическое водяное пожаротушение, эвакуационное 

оповещение, аварийное освещение путей эвакуации. 

Фасадные материалы, примененные проектом, соответствуют группе НГ, в том числе и 

примененные виды утеплителей наружных стен, кровли, ветро-влагозащитные мембраны 

(см.п.3 Общих указаний). На фасадах выполнены противопожарные горизонтальные рассечки из 

полосы оцинкованной стали, расположенные шагом во высоте в три этажа, но не более 15м. 

Также, по периметру проемов окон, витражей, дверей запроектированы защитные козырьки-

экраны из оцинкованной стали на ширину зазора между стеной и фасадной облицовкой.  

Отделочные интерьерные материалы, примененные проектом, соответствуют классам КМ0, 

КМ1 на путях эвакуации (См.п.3 Общих указаний. Сертификаты ПБ на отделочные, фасадные 

материалы приложены к разделу АР рабочего проекта).  

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности, разработанные в разделах рабочего 

проекта, указаны в разделе «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» (МОПБ) 

проекта. 
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3.6. Мероприятия по   производству работ в зимнее время 

Все строительные работы в зимних условиях должны производиться на основании соот-

ветствующих разделов СП РК 5.03-107-2013 “Несущие и ограждающие конструкции” и других 

нормативных документов, а также на основании утвержденного проекта производства работ.  

 

3.7. Мероприятия по   шумоизоляции 

Основным источником шума для проектируемого жилого дома является проезжая часть ул. 

Пермитина, вдоль которого расположен участок строительства. С целью шупопоглащения 

проектом применены системы навесного фасада с плитами минераловатного утеплителя, 

имеющие звукоизоляционные свойства, применены металлопластиковые профили оконных бло-

ков с стеклопакетами 36мм с уровнем звукоизоляции 36Дб. Также, на территории выполнены 

посадки высокоствольных кронистых деревьев и ряды кустарниковых растений с целью шумо-

защиты от транспортного трафика.    

Источники шума от инженерного оборудования проектируемого здания не превышают до-

пустимые нормативные значения.  

Въезд/выезд паркинга выполнен закрытого типа, запроектирован в отдельном объеме, 

изолирован от жилого блока.   

 

3.8. Производство работ 

Настоящие чертежи разработаны для производства работ в летнее время. При выполне-

нии работ в зимнее время руководствоваться требованиями п. 5.10 СП РК 5.03-107-2013*  

«Несущие и ограждающие конструкции». 

При выполнении всех работ необходимо составлять акты освидетельствования скрытых 

работ: 

-устройство основания котлована 

-устройство бетонной подготовки 

-устройство фундамента 

-устройство стен подвала 

-устройство колонн, балок 

-устройство плит перекрытий 

-устройство монолитных ж. б. лестниц 

-устройство монолитной ж.б. лифтовой шахты  

  При производстве строительно-монтажных работ необходимо разработать мероприятия 

по противопожарной защите и по контролю за выполнением правил пожарной защите без-

опасности и правил техники безопасности.  

  Производство всех видов строительных работ выполнить в соответствии с требования-

ми соответствующих нормативных документов. 

 

  

 

Квартирограмма жилого дома 

 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=44,3м2) 

Жилая площадь 18,0м2 

Всего 4 Площадь квартиры 42,3м2 

Общая площадь квар-ры 44,3м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=56,1м2) 

Жилая площадь 17,4м2 

Всего 2 Площадь квартиры 54,8м2 

Общая площадь квар-ры 56,1м2 
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Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=48,1м2) 

Жилая площадь 18,0м2 

Всего 2 Площадь квартиры 46,1м2 

Общая площадь квар-ры 48,1м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=46,8м2) 

Жилая площадь 18,0м2 

Всего 2 Площадь квартиры 45,9м2 

Общая площадь квар-ры 46,8м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=44,9м2) 

Жилая площадь 18,1м2 

Всего 8 Площадь квартиры 42,9м2 

Общая площадь квар-ры 44,9м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=57,0м2) 

Жилая площадь 18,0м2 

Всего 4 Площадь квартиры 55,6м2 

Общая площадь квар-ры 57,0м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=48,5м2) 

Жилая площадь 18,2м2 

Всего 4 Площадь квартиры 46,5м2 

Общая площадь квар-ры 48,5м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=46,9м2) 

Жилая площадь 18,0м2 

Всего 4 Площадь квартиры 46,0м2 

Общая площадь квар-ры 46,9м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=45,0м2) 

Жилая площадь 18,2м2 

Всего 10 Площадь квартиры 43,0м2 

Общая площадь квар-ры 45,0м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=57,9м2) 

Жилая площадь 18,2м2 

Всего 5 Площадь квартиры 56,4м2 

Общая площадь квар-ры 57,9м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=48,8м2) 

Жилая площадь 18,2м2 

Всего 5 Площадь квартиры 46,8м2 

Общая площадь квар-ры 48,8м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=47,5м2) 

Жилая площадь 18,0м2 

Всего 5 Площадь квартиры 46,6м2 

Общая площадь квар-ры 47,5м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=45,7м2) 

Жилая площадь 18,5м2 

Всего 

 

8 Площадь квартиры 43,7м2 

Общая площадь квар-ры 45,7м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=58,8м2) 

Жилая площадь 18,5м2 

Всего 

 

4 Площадь квартиры 57,2м2 

Общая площадь квар-ры 58,8м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=49,5м2) 

Жилая площадь 18,4м2 

Всего 

 

4 Площадь квартиры 47,5м2 

Общая площадь квар-ры 49,5м2 

Тип 

квартиры 

1-но комнатная  

(S=44,0м2) 

Жилая площадь 18,2м2 

Всего 

 

4 Площадь квартиры 42,6м2 

Общая площадь квар-ры 44,0м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=58,2м2) 

Жилая площадь 32,0м2 

Всего 

 

4 Площадь квартиры 57,3м2 

Общая площадь квар-ры 58,2м2 

Тип 

квартиры 

 2-х комнатная  

(S=68,0м2) 

Жилая площадь 34,6м2 
Всего 

 

4 Площадь квартиры 65,2м2 
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Общая площадь квар-ры 68,0м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=70,7м2) 

Жилая площадь 34,6м2 

Всего 

 

2 Площадь квартиры 68,7м2 

Общая площадь квар-ры 70,7м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=71,3м2) 

Жилая площадь 35,7м2 

Всего 

 

2 Площадь квартиры 70,4м2 

Общая площадь квар-ры 71,3м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=58,7м2) 

Жилая площадь 32,5м2 

Всего 

 

8 Площадь квартиры 57,8м2 

Общая площадь квар-ры 58,7м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=68,6м2) 

Жилая площадь 34,9м2  

Всего 

 

8 Площадь квартиры 65,8м2 

Общая площадь квар-ры 68,6м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=71,5м2) 

Жилая площадь 34,9м2  

Всего 

 

4 Площадь квартиры 69,5м2 

Общая площадь квар-ры 71,5м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=71,8м2) 

Жилая площадь 35,9м2  

Всего 

 

4 Площадь квартиры 70,9м2 

Общая площадь квар-ры 71,8м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=59,3м2) 

Жилая площадь 33,0м2  

Всего 

 

10 Площадь квартиры 58,4м2 

Общая площадь квар-ры 59,3м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=69,2м2) 

Жилая площадь 35,4м2  

Всего 

 

8 Площадь квартиры 66,4м2 

Общая площадь квар-ры 69,2м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=69,9м2) 

Жилая площадь 40,0м2  

Всего 

 

2 Площадь квартиры 69,0м2 

Общая площадь квар-ры 69,9м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=71,7м2) 

Жилая площадь 34,5м2  

Всего 

 

5 Площадь квартиры 69,7м2 

Общая площадь квар-ры 71,7м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=69,4м2) 

Жилая площадь 35,4м2  

Всего 

 

2 Площадь квартиры 66,4м2 

Общая площадь квар-ры 69,4м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=72,3м2) 

Жилая площадь 36,3м2  

Всего 

 

4 Площадь квартиры 71,4м2 

Общая площадь квар-ры 72,3м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=72,1м2) 

Жилая площадь 40,0м2  

Всего 

 

2 Площадь квартиры 69,0м2 

Общая площадь квар-ры   72,1м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=72,4м2) 

Жилая площадь 36,3м2  

Всего 

 

1 Площадь квартиры 71,4м2 

Общая площадь квар-ры 72,4м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=60,0м2) 

Жилая площадь 33,6м2  

Всего 

 

8 Площадь квартиры 59,1м2 

Общая площадь квар-ры 60,0м2 

Тип 2-х комнатная  Жилая площадь 40,0м2   
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квартиры (S=70,7м2) Площадь квартиры 69,8м2 Всего 2 

Общая площадь квар-ры 70,7м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=67,1м2) 

Жилая площадь 37,8м2  

Всего 

 

2 Площадь квартиры 65,2м2 

Общая площадь квар-ры 67,1м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=65,6м2) 

Жилая площадь 37,0м2  

Всего 

 

4 Площадь квартиры 64,7м2 

Общая площадь квар-ры 65,6м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=64,3м2) 

Жилая площадь 36,0м2  

Всего 

 

2 Площадь квартиры 62,9м2 

Общая площадь квар-ры 64,3м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=57,0м2) 

Жилая площадь 33,0м2  

Всего 

 

2 Площадь квартиры 53,9м2 

Общая площадь квар-ры 57,0м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=51,1м2) 

Жилая площадь 29,0м2  

Всего 

 

4 Площадь квартиры 49,8м2 

Общая площадь квар-ры 51,1м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=72,5м2) 

Жилая площадь 35,0м2  

Всего 

 

4 Площадь квартиры 70,5м2 

Общая площадь квар-ры 72,5м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=68,5м2) 

Жилая площадь 36,6м2  

Всего 

 

4 Площадь квартиры 67,1м2 

Общая площадь квар-ры 68,5м2 

Тип 

квартиры 

3-х комнатная  

(S=75,8 м2) 

Жилая площадь 46,0м2  

Всего 

 

4 Площадь квартиры 73,6м2 

Общая площадь квар-ры 75,8м2 

Тип 

квартиры 

3-х комнатная  

(S=100,2м2) 

Жилая площадь 53,0м2  

Всего 

 

2 Площадь квартиры 97,5м2 

Общая площадь квар-ры 100,2м2 

Тип 

квартиры 

3-х комнатная  

(S=76,4м2) 

Жилая площадь 46,8м2  

Всего 

 

8 Площадь квартиры 74,4м2 

Общая площадь квар-ры 46,4м2 

Тип 

квартиры 

3-х комнатная  

(S=102,0м2) 

Жилая площадь 54,4м2  

Всего 

 

4 Площадь квартиры 99,2м2 

Общая площадь квар-ры 102,0м2 

Тип 

квартиры 

3-х комнатная  

(S=102,8м2) 

Жилая площадь 54,2м2  

Всего 

 

5 Площадь квартиры 99,9м2 

Общая площадь квар-ры 102,8м2 

Тип 

квартиры 

2-х комнатная  

(S=77,5м2) 

Жилая площадь 47,4м2  

Всего 

 

6 Площадь квартиры 75,1м2 

Общая площадь квар-ры 77,5м2 

Тип 

квартиры 

3-х комнатная  

(S=104,3м2) 

Жилая площадь 54,7м2  

Всего 

 

4 Площадь квартиры 101,2м2 

Общая площадь квар-ры 104,3м2 

 

ИТОГО: квартир – 210. Суммарная площадь квартир – 13262,2 м2 
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4. Конструктивные решения 

Конструкции железобетонные 

1.   Основание для проектирования     

Рабочий проект «Строительство многоэтажного жилого дома со встроенными нежилыми 

помещениями и подземным паркингом, по адресу г.Усть-Каменогорск, ул. Пермитина, 11/3», 

выполнен на основании: 

- Договора с Заказчиком; 

- Технического Задания на проектирование;  

- АПЗ №69174 от 27.05.2025, выдано ГУ Отдел земельных отношений, архитектуры и гра-

достроительства г. Усть-Каменогорск; 

- выкопировки ПДП района;  

- согласованного эскизного проекта; 

- Топографической съёмки, выполненной 25.04.2025г, ТОО "Geo Active"; 

- Отчета инженерно-геологического обследования участка строительства от марта-июня 

2023г., выполненного ТОО "ВК ГИИИЗ";  

Исходные данные для разработки рабочего проекта 

- Техническое Задание на проектирование;  

- Отчет инженерно-геологического обследования участка строительства от марта-июня 

2023г., ТОО "ВК ГИИИЗ";  

- Топографическая съёмка, выполненная 25.04.2025г, ТОО "Geo Active"; 

2. Характеристика площадки строительства  

Участок проектируемого 16-тиэтажного жилого многоквартирного дома со встроенными 

нежилыми помещениями и подземным паркингом расположен в г. Усть-Каменогорск, ул. Пермити-

на, 11/3.    

Климатический район - IВ (СП РК EN1991-1-3:2003/2011 (5) 

Расчетная температура наружного воздуха (средняя наиболее холодной пятидневки) - ми-

нус 37.3°С по СП РК 2.04-01-2017 с обеспеченностью 0,92 

Нормативная снеговая нагрузка - 0.15 кПа. 

Нормативное значение ветрового давления - 0.56 кПа. 

Условная отметка 0,000 соответствует абсолютной отметке 287,80 м на топографической 

съемке   Генерального плана. 

3. Основные характеристики здания 

Уровень ответственности здания -  I-го (повышеного)  уровня  ответственности, техниче-

ски  сложный   

Класс ответственности по этажности - IV(по Таблице 7.3 СП РК 2.03-30-2017*) 

Класс ответственности по назначению - II (по Таблице 7.2 СП РК 2.03-30-2017*)  

Класс функциональной пожарной опасности здания (согласно Главы 7 п. 59  

Приложения 1 к Техническому регламенту РК «Общие требования к пожарной  

безопасности»): 

жилая часть здания    - Ф 1.3. 

встроенные нежилые помещения  - ф 4.3. 

подземный паркинг - ф 5.2 

Расчетный срок службы здания -  50 лет. 

Степень огнестойкости - I 

Класс конструктивной пожарной опасности здания   -  С0 

Класс пожарной опасности строительных конструкций - К0 
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Этажность - 16 наземных этажей плюс технический этаж, подземный паркинг в подвальном 

уровне   

 4. Инженерно-геологическая характеристика участка  

 - Сейсмичность участка - сейсмичность района строительства по карте - 7 баллов (СНиП 

РК 2.04-30-2017*). Уточненная сейсмичность площадки строительства составляет 7 балов  со-

гласно инженерно-геологических изысканий выполненных ТОО "ВК ГИИИз"  в марте  2023 года.  

- Категория грунтов по сейсмическим свойствам II; 

Грунтовые воды выработками глубиной до 15,0м вскрыты на глубине 5,7м.  

Площадка строительства подтопляемая. 

  5. Общие указания                                       

5.1. Рабочие чертежи железобетонных конструкций разработаны на основании технической 

документации, оговоренной в общих указаниях к чертежам марки АР. 

Проектные решения приняты с учетом указаний: 

- СП РК 5.01.-102-2013  "Основания зданий и сооружений";   

- СП РК 2.03.-30-2017*   "Строительство в сейсмических районах"; 

- НТП РК 02-01.1.2014 " Бетонные и железобетонные конструкции"; 

- CП РК 20.13330.2016 "Нагрузки и воздействия"; 

- СН РК EN 1993-4-2:2007/2011"Проектирование стальных конструкций" 

- СП РК 2.01-101-2013 "Защита строительных конструкций от коррозии". 

5.2. Все работы производить по заранее разработанному проекту производства работ(ППР). 

5.3. Указания по защите строительных конструкций от коррозии см. на соответствующих 

листах проекта. 

5.4. Поверхности конструкций нулевого цикла, соприкасающиеся с грунтом, обмазать горя-

чим битумом за 2 раза. 

5.5. При условии выполнения работ в зимнее время года руководствоваться требованиями 

СП РК 5.03-107-2013. 

5.6. Все элементы нулевого цикла (фундаменты, наружные стены цокольного этажа) выпол-

нять из бетона на сульфатостойком портландцементе, плотность W8, морозостойкость F150. 

Для всех остальных конструкций использовать портландцемент, плотность W4, морозостой-

кость F50.  

5.7. Обратную засыпку пазух производить очищенным от строительного мусора грунтом с 

тщательным тромбованием слоями по 20-30 см до достижения Куп=0.95. 

5.8. Производство, монтаж и приемку всех работ выполнять в соответствии с рабочими 

чертежами, проектом производства работ и СП РК 2.03.-30-2017; СНиП РК 5.03-34-2005; СП РК 

5.01.-102-2013. 

5.9. После отрывки котлована (траншей) вызвать геолога для освидетельствования грун-

тов и соответствия их принятым в проекте (по виду и характеристикам). 

5.10 Для всех элементов нулевого цикла применять арматуру класса А500C или А400. 

 

6. Конструктивные решения 

Блок 1, Блок 2- 16-тиэтажные жилые блок-секции. 

Блок 1. 16-ти. этажный жилой дом. 

Размеры здания в осях: 20.5х32.7м  

Высота этажей: Первый ярус подвал - 3.9 м.  Первый этаж отм.0.000 нежилой высотой 4.5м. 

Со второго по шестнадцатый жилые квартиры высота этажа 3.3м. Технический этаж высотой 

2.0м. 

 Фундамент - монолитная плита h-1.5 м. Класс бетона фундаментной плиты  С20/25 (В25) 

на сульфатостойком цементе плотность W8, морозостойкость F150. Под всеми фундаментами 
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предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм. на сульфатостойком цементе плотность 

W8, морозостойкость F150 

Антисейсмические мероприятия 

Антисейсмические мероприятия несущих конструкций и обеспечение их жесткости, прочно-

сти и сейсмобезопасности здании выполнено  в  соответствии СП РК. 2.03-30-2017*  "Строи-

тельство в сейсмических зонах", пространственные расчеты несущих конструкций выполнены в 

расчетной программе "ЛИРА - САПР 2024".   

Пространственная жесткость каркаса здания обеспечивается за счет совместной работы 

систем фундаментов, колонн, диафрагм жесткостей, ригелей и горизонтального дис-

ка перекрытия. 

Конструктивная схема здания представляет перекрестно-стеновую систему виде пере-

крестных монолитных железобетонных стен объединенными горизонтальными монолитными же-

лезобетонными дисками перекрытий. Монолитные железобетонные стены (диафрагмы жесткости), 

сечением 40 см. с отм.-4.900 до отм.+10.100; сечением 35см.  с отм.+10.100. до отм.+23.300; сече-

нием 30см. с отм.+23.300  до отм.+39.800; сечением 25см. с отм.+39.800  до отм.+55.000; армиро-

ваны рабочей арматурой класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 

см. Монолитные ж.бетонные  покрытие и перекрытие толщиной 200 мм., армированы вязаными 

сетками  с шагом 20/20см.   Бетон  стен,   плит перекрытий класса С20/25  (В25)  портланд-

цемент, плотность W6, морозостойкость F150. 

Производство работ 

1.  Настоящие чертежи разработаны для производства работ в летнее время. При выпол-

нении  работ в зимнее время руководствоваться требованиями п. 5.10 СП РК 5.03-107-2013  

"Несущие и ограждающие конструкции". 

2. Стальные элементы окрасить эмалью ПФ-115 по ГОСТ 6465-76 за два раза, по слою 

огрунтовки ГФ-021 по  ГОСТ 25129-80. 

3. Поверхность металла предварительно очистить от окислов и обезжирить уайтспиртом. 

4. Бетонные и железобетонные конструкции, соприкасающиеся с грунтом обмазать горя-

чим битумом битумом за  2 раза. 

5. Объемно-планировочные и конструктивные решения, принятые в проекте, отвечают 

требованиям СП РК 2.02-101-2014  "Пожарная безопасность зданий и сооружений", СП РК 3.02-

101-2012 "Здания жилые многоквартирные".     Безопасность людей при возникновении пожара 

обеспечена наличием путей эвакуации в соответствии с нормативными требованиями. 

6. Проектом предусмотрены мероприятия по повышению предела огнестойкости металли-

ческих конструкций чердачного пространства кровли здания: они покрыты огнезащитным 

вспенивающимся составом "ФОСКО-1" (пр-во РК) за 2-3 раза с учетом толщины сухого слоя 

не менее 2,0мм по грунтованным поверхностям.  

 При производстве строительно-монтажных работ необходимо разработать мероприятия 

по противопожарной защите и по контролю за выполнением правил пожарной защите без-

опасности и правил техники безопасности.  

Производство всех видов строительных работ выполнить в соответствии с требованиями 

соответствующих нормативных документов. 

 

Мероприятия по охране окружающей среды 

Мероприятия по охране окружающей среды направлены на предотвращение уничтожения, 

деградации, повреждения и истощения естественных экологических систем и природных ресур-

сов в период строительных работ и предусматривают:  

- охрану атмосферного воздуха;  

- охрану водных ресурсов;  

- охрану земельных ресурсов;  
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- природоохранные мероприятия. 

 

Блоки  3, 4. 

Одноэтажный, с подвалом 

Размеры здания в осях: 6х32.7м  

Высота этажей: Подвал - 3.9 м.  Первый этаж отм.0.000 нежилой высотой 4.0м.  

Фундамент - монолитная перекрестная лента h-0.45 м. Класс бетона фундаментной плиты  

C20/25 (В25). Под всеми фундаментами предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

5.Антисейсмические мероприятия: 

Конструктивная схема здания принята рамный каркас из монолитного железобетона. Гори-

зонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением  колонн и  монолитных стен в 

фундаментах ригелей и плитах перекрытия.  

Монолитные железобетонные колонны, сечением 40х40 см  армированы рабочей арматурой 

класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные железо-

бетонные ригели, сечением 40х50 см.  армированы рабочей арматурой класса А-500, с хому-

тами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см.  В местах ж.бетонных ригелей покрытие и 

перекрытие монолитное ж.бетонное толщиной 200 мм., армированы вязаными сетками  с шагом 

20/20см.  Монолитные железобетонные стены (диафрагмы жесткости), сечением 25 см.  армиро-

ваны рабочей арматурой класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 

см. Бетон колонн, стен, ригелей и плит перекрытий класса C 20/25 (В25). 

 Перегородки кладка из пустотелых бетонных блоков толщиной 190; 90 мм. Кладка выпол-

няется на цементно-песчаном растворе марки М100. Кладка усилена горизонтальным и вер-

тикальным армированием. Горизонтальное армирование располагается в виде арматурной 

сетки в растворных швах между блоками с шагом 600 мм по высоте, вертикальное армирова-

ние- в вертикальных каналах в виде отдельных стержней с шагом 400 мм. Пустоты в блоках 

заполняются мелко зернистым бетоном класса С8/10 (В15). По верху кладки укладывается го-

ризонтальная арматурная сетка в слое толщиной 70 мм из мелкозернистого бетона класса 

С8/10 (В15). 

Блок 5. 

Одноэтажный, с подвалом 

Размеры здания в осях: 19.5х5.37м  

Высота этажей: Первый ярус подвал - 3.9 м.  Первый этаж отм.-1.000 нежилой высотой 4.0м.  

Фундамент - монолитная перекрестная лента шириной 0.8м  h-0.45 м. Класс бетона фунда-

ментной плиты  С20/25 (В250. Под всеми фундаментами предусмотреть бетонную подготовку 

толщиной 100 мм.  

5.Антисейсмические мероприятия: 

Конструктивная схема здания принята рамный каркас. Горизонтальная устойчивость обес-

печивается жестким защемлением  колонн в фундаментах и стен в покрытии.  

Монолитные железобетонные колонны, сечением 40х40 см., армированы рабочей арматурой 

класса А-500C, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные железо-

бетонные ригели, сечением 40х50  см., армированы рабочей арматурой класса А500C, с хому-

тами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см.  В местах ж.бетонных ригелей покрытие и 

перекрытие монолитное ж.бетонное толщиной 250 мм., армированы вязаными сетками  с шагом 

20/20см. Бетон колонн, ригелей и плит перекрытий класса C20/25 (В25). 

 Перегородки кладка из пустотелых бетонных блоков толщиной 190; 90 мм. Кладка выпол-

няется на цементно-песчаном растворе марки М100. Кладка усилена горизонтальным и вер-

тикальным армированием. Горизонтальное армирование располагается в виде арматурной 

сетки в растворных швах между блоками с шагом 600 мм по высоте, вертикальное армирова-

ние- в вертикальных каналах в виде отдельных стержней с шагом 400 мм. Пустоты в блоках 
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заполняются мелко зернистым бетоном класса С8/10 (В15). По верху кладки укладывается го-

ризонтальная арматурная сетка в слое толщиной 70 мм из мелкозернистого бетона класса 

С8/10 (В15).          

 

5. Технологические решения 

 

1. Основание для проектирования 

Рабочий проект раздела «Технологическое решение» объекта “Многоэтажный жилой дом 

со встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом”, разработан на основании: 

 • Технического задания на проектирование, утвержденного Заказчиком; 

 • Задания на разработку раздела АР. 

1.1. Технологическое оборудование принято в проекте для определения архитектурно-

планировочных и инженерных решений, расчёта технических условий и показателей, обеспече-

ния функциональности и удобства, проверки соответствия архитектурно-планировочных реше-

ний минимальным нормативным требованиям. 

Принятые наименования и марки оборудования в проекте определены для подбора по-

ставщиков оборудования  и могут быть изменены на аналогичные, близкие по характеристи-

кам. 

1.2. Оснащение и внешний вид оборудования и мебели индивидуального изготовления  

определяется заказчиком самостоятельно после строительства объекта перед вводом в экс-

плуатацию. 

2. Общие данные и характеристика объекта 

Проектируемый объект представляет собой многоквартирный жилой дом с подземной ав-

тостоянкой и встроенными помещениями общественного назначения на первом этаже. Здание 

состоит из жилых и встроенных блоков. В проекте предусмотрены: 

 • Встроенные помещения (5 коммерческих блоков) с общей расчетной численностью 

сотрудников — 116 человек; 

 • 4 помещения приема пищи для персонала; 

 • 9 санузлов, в том числе 4 санузла для маломобильных групп населения (МГН); 

 • 6 помещений для хранения уборочного инвентаря (ПУИ); 

 • 4 лифта — 2 пассажирских и 2 пожарных; 

 • Диспетчерская инженерных систем с 1 рабочим местом и санузлом на подземном 

уровне; 

Жилая часть здания имеет вход с уровня отм.0.000, оборудованный пандусом для доступа 

МГН. Вертикальная подъёмная платформа в проекте не предусмотрена. 

 
 

3. Технологическое решения 

3.1. Встроенные нежилые помещения 

 

Функциональное назначение встроенных помещений обслуживания населения на 1-м эта-

же жилого дома, а также детальные планировочные решения не определялись в Техническом 

задании на проектирование, утвержденном Заказчиком. 

Для расчёта нагрузок на инженерные сети, путей эвакуации, санитарных нужд, встроен-

ные помещения условно приняты как офисного назначения со свободной планировкой, без деле-

ния на отдельные офисы. Поскольку задание не содержит конкретных указаний по функцио-

нальному наполнению, расстановка технологического оборудования не предусмотрена. Даль-
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нейшая организация помещений и размещение оборудования будут производиться арендатора-

ми или владельцами с последующим согласованием. 

Общее количество сотрудников во встроенных помещениях — 116 человек (по 5 блокам), 

принято согласно п.7 Главы 2 СанПиН «Санитарно-эпидемиологические требования к админи-

стративным и жилым зданиям», утв. приказом МЗ РК от 16.06.2022 № ҚР ДСМ-52, из расчёта 6 

м² на 1 работающего. 

 

Санузлы встроенных помещений 

Проектом предусмотрено 9 санузлов, в том числе 4 – для маломобильных групп населе-

ния (МГН). Санузлы выполнены универсальными, без деления на мужские и женские, с обеспече-

нием нормативного количества санитарных приборов по СП РК 3.02-108-2013, Таблица Г.2. 

 

Помещения приема пищи 

Проектом предусмотрены 4 помещения приема пищи для сотрудников встроенных офисных 

помещений. 

Исходя из расчета 25% от общей численности персонала (116 чел.), помещения обеспечи-

вают одновременное посещение до 30 человек. 

 

Помещения уборочного инвентаря (ПУИ) 

Проектом предусмотрено 6 ПУИ: во встроенных помещениях, общественных зонах и в 

паркинге. 

Уборка осуществляется клининговыми службами, заключающими договор с управляющей 

компанией жилого дома. 

 

3.2. Подземный паркинг 

Паркинг на 17м/мест размещён на отм. -4,800 и предназначен для жильцов жилого дома. 

Проектом предусмотрены пандус для МГН, а также два парковочных места для МГН. Парковка 

автомобилей с ГБО запрещена. 

Въезд осуществляется через пандус и автоматические ворота, управляемые дистанцион-

но. Контроль доступа осуществляется диспетчером. Пульты дистанционного управления приоб-

ретаются жильцами через управляющую компанию. 

 

Диспетчерская инженерных систем 

На отм. -4,800 запроектировано помещение диспетчерской инженерных систем, в кото-

ром организовано 1 рабочее место диспетчера. Рабочее место оснащено: 

 • персональным компьютером; 

 • мебелью отечественного производства; 

 • возможностью приёма пищи без выделенного помещения. 

ПУИ предназначено для хранения инвентаря, используемого для уборки паркинга. 

Оборудование стандартное: кран, слив, шкаф, стеллаж. 

Уборка осуществляется клининговой службой по договору с управляющей компанией. 

 

4. Мероприятия по обеспечению жизнедеятельности МГН 

 

Мероприятия по обеспечению доступности реализованы согласно: 
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 • СП РК 3.06-101-2012*; 

 • СН РК 3.06-01-2011. 

Доступ в жилую часть здания на отм. ±0.000 обеспечен пандусом. 

Лифты приспособлены для МГН (габариты: 2,1×1,1 м, проем – 1,1 м). 

Предусмотрены помещения безопасности МНГ в лифтовых холлах для пожарных команд.  

 

5. Пожарная безопасность 

Все проектные решения соответствуют: 

 • СП РК 2.02-101-2022*, 

 • СП РК 3.02-101-2012*, 

 • Техническому регламенту №405 от 17.05.2021 (ред. от 26.02.2023). 

Лифтовые двери — с пределом огнестойкости EI 60, с уплотнителями притворов. 

Основные технико-экономические показатели смотреть в разделе АР. 

 

 

 

6.  Отопление и вентиляция, кондиционирование 
 
       Рабочий проект отопления и вентиляция жилого дома, объекта:  
Строительство многоэтажного жилого дома со встроенными нежилыми помещениями и 

подземным паркингом, по адресу г. УстьКаменогорск, ул. Пермитина, 11/3, выполнен на осно-
вании:   

- технического задания на проектирование;  

- технических условий №07-01-02-10/00135 
архитектурно-строительных чертежей; 02/04-2024-АР 
специальных технических условий противопожарной защиты объекта; 

в соответствии с требованиями действующих строительных норм и правил: 

- СН РК 2.04-21-2004* - «Энергопотребление и тепловая защита гражданских зданий»; 

- СН РК 2.04-03-2019 - «Тепловая защита зданий»; 

- МСП 2.04-101-2001 - «Проектирование тепловой защиты зданий»; 

- СП РК 2.04-01-2017 - «Строительная климатология»; 

- СП РК 2.04-04-2019 - «Строительная теплотехника»; 

- СН РК 4.02-01-2019, СП РК 4.02-101-2012 - «Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха»; 

- СН РК 3.02-01-2023, СП РК 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные"; 

- СП РК 3.02-107-2014 - «Общественные здания и сооружения»; 

- СП РК 2.02-101-2014 - «Пожарная безопасность зданий и сооружений»; 

- СП РК 4.02-101-2002 - «Проектирование и монтаж трубопроводов системы отопления с 

использованием металл полимерных труб»; 

- СП РК 4.02-108-2014 - «Проектирование тепловых пунктов»; 

-       МСН 2.04-03-2005 - «Защита от шума»;  

 Примененное оборудование и материалы могут быть заменены на другие, при соответ-

ствии техническим характеристикам, представленным в проекте. 

 

ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ:     

   Расчетные параметры наружного воздуха: 

холодный период года: 

-для систем отопления и вентиляции tн = (минус 37,3) °С; 

теплый период года: 
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-для систем вентиляции- tн = +26 °С; 

-для систем кондиционирования воздуха +29,2 °С; 

-средняя температура за отопительный период - tср = -7,2 °C; 

-продолжительность отопительного периода - 202 суток; 

  Расчётные параметры внутреннего воздуха приняты в соответствии с действу-

ющими нормами и правилами Республики Казахстан: 

-для жилых помещений tвн = 20°С; 

-для кухонь tвн = 18 °С; 

-для ванн tвн = 25 °С; 

-для сан.узлов tвн = 18 °С; 

-для лестничной клетки tвн = 18 °С; 

-для вестибюля tвн = 18 °С; 

-для технических помещений tвн = 16 °С; 

Теплоснабжение осуществляется от источников №07-01-02-10/00135 выданных АО "Шығыс 
жылу". Точка подключения: ТК 7114. 

Параметры теплоносителя - - Т1/Т2 - 150/70С. 

Давление в подающем и обратном трубопроводе составляет-Р1/Р2=6,9/ 5,6кгс/см2 

В данном жилом доме предусмотрен два пожарный отсек.  

 

ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ 

 Внешние и внутриплощадочные тепловые сети, разрабатываются отдельным проектом. 

 Системы теплопотребления здании присоединяется к тепловым сетям через центральный 

тепловой пункт, расположенный в паркинге, на отм. -4,800 

  В ЦТП предусматривается размещение оборудования, арматуры, приборов контроля, 

управления и автоматизации.  Учет тепла осуществляется в тепловом пункте раздельно для 

жилой части и общественных помещений.  

  Система отопления жилых и общественных помещений принята по независимой схеме 

через пластинчатый теплообменник, для коммерческих помещений предполагается в перспек-

тиве установка приточного оборудования с водяным обогревом наружного воздуха; 

Подключение к системе ГВС как для жилых и коммерческих помещений к источнику тепла 

осуществляется по закрытой схеме через повысительные насосы.  Температура в подающем 

трубопроводе Т3=60°С. Теплоноситель для систем отопления принята вода, с параметрами 

80-60°С. 

 

ОТОПЛЕНИЕ 

    Система отопления помещений жилой части здания предусмотрена поквартирная с 

установкой распределительных гребенок. 

    Схема системы отопления квартир - двухтрубная, горизонтальная, с попутным дви-

жением теплоносителя.  

В качестве нагревательных приборов приняты секционные биметаллические радиаторы с 

регулируемой теплоотдачей каждого прибора. Регулирование теплоотдачи производится ав-

томатическими термостатическими клапанами.  

   Для учета потребляемого тепла каждой квартирой предусмотрена установка тепло-

вых счетчиков. Для гидравлической увязки систем отопления жилья проектом предусмотрена 

установка автоматических балансировочных клапанов перед поэтажными гребенками. Балан-

сировка поквартирных систем отопления осуществляется ручными балансировочными клапа-

нами. 

    Отопление помещений общественного назначения осуществляется отдельной системой 

с установкой распределительных гребенок. Система отопления - двухтрубная, горизонталь-
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ная с попутным движением теплоносителя. В качестве нагревательных приборов приняты би-

металлические радиаторы с регулируемой теплоотдачей каждого прибора. Для учета потреб-

ляемого тепла для помещений общественного назначения предусмотрено возможное место 

установки тепловых счетчиков.   

      Трубопроводы, прокладываемые в конструкции пола приняты полипропиленовые арми-

рованные, изолированные трубчатой изоляцией толщиной 6мм.  

   Магистральные трубопроводы систем отопления и теплоснабжения приняты стальные 

водогазопроводные по ГОСТ 3262-75, диаметром свыше 50мм - стальные электросварные по 

ГОСТ 10704-91. С трубы с диаметром до 50мм в трубчатая изоляция 9мм в не отапливаемых 

пом. и 6мм в отапливаемых помещениях. Трубы диаметром с выше 50мм теплоизоляционным 

материалом матами минерал ватными толщиной 50 мм по антикоррозионному покрытию грун-

товкой ГФ-021.  

   Для спуска воздуха из системы отопления предусмотрены краны Маевского в верхних 

точках радиаторов, а также установка автоматических спускников воздуха, устанавливае-

мых в верхних точках магистральных трубопроводов. 

   В горизонтальных системах отопления предусмотрено устройства для их опорожнения 

(дренажа) на каждом этаже из полимерных труб (Ст Дс1).     

   Компенсации тепловых удлинений трубопроводов предусматриваются за счет сильфон-

ных компенсаторов и углов поворотов.  

 

ВЕНТИЛЯЦИЯ 

  Расчет систем обще обменной вентиляции производился по санитарным нормам и крат-

ности воздухообмена в помещениях.  

  Для жилых помещений со 2-го по 16, этаж предусмотрена вытяжная вентиляция с есте-

ственным побуждением, для помещений санузлов, ванных и кухонь. 

  Компенсация удаляемого воздуха из помещений сан. узлов, ванных и кухонь в каждой 

квартире осуществляется через открываемые створки.  Обще обменные системы вентиляции 

(оборудование, материалы и т.д.) в общественных помещениях закупаются и устанавливаются 

силами собственников помещений. Рекомендовано применение малошумного оборудования под-

весного типа, с размещением за потолочное пространство в местах, указанных на планах в 

составе настоящего проекта. 

  Воздуховоды систем обще обменной вентиляции выполняются из листовой оцинкованной 

стали класса «Н», транзитные воздуховоды - класса «П» с огнезащитным покрытием в пре-

делах пожарного отсека, обеспечивающим нормируемый предел огнестойкости 0,5ч., толщина 

стали принята по СПРК4.02-101-2012*. Каждое жилое здание выделено в самостоятельный по-

жарный отсек.   

   При пересечении противопожарных ограждений и перекрытий на системах вентиляции 

предусмотрена установка огне задерживающих клапанов с нормируемым пределом огнестой-

кости 0,5 ч.  

 

ПРОТИВОДЫМНАЯ ВЕНТИЛЯЦИЯ 

    Системами против дымной защиты жилого дома предусмотрены следующие мероприя-

тия: 

- подача наружного воздуха в шахты лифтов; 

- подача наружного воздуха в тамбур-шлюзы; 

- удаление дыма при пожаре из коридоров жилых помещений; 

    Воздуховоды против дымной защиты предусмотрены класса "П" из листовой черной 

стали толщиной не менее 0,8 мм с соединением на сварке или фланцах с уплотнителем из 
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негорючих материалов, с огнезащитным покрытием в пределах пожарного отсека, обеспечи-

вающим нормируемый предел огнестойкости 0,5ч. 

    Предел огнестойкости для клапанов вытяжных противодымных систем, принимается: 

коридоров-0,5ч., для клапанов систем приточной против дымной вентиляции-0,5ч. 

    В соответствии с требованиями СП РК 4.02-101-2012* предусмотрено централизован-

ное отключение электроснабжения всех установок отопления и вентиляции в случае возник-

новения пожара, за исключением аварийной против дымной вентиляции. 

 

ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТЬ 

    Класс энергетической эффективности согласно расчёту энергетического паспорта - 

«А», Высокий, теплозащитные свойства здания в совокупности наружных и внутренних 

ограждающих конструкций обеспечивают ограничение тепло потерь с учётом воздухообмена 

помещений не выше допустимых пределов, при оптимальных параметрах помещений. Снижение 

энергоемкости системы отопления выполнено за счёт объёмно- планировочных решений, по-

вышения теплотехнических показателей ограждающих конструкций, автоматизации процессов 

регулирования системы отопления.     

 

 

МЕРОПРИЯТИЯ ПО СНИЖЕНИЮ ШУМА И ВИБРАЦИИ 

  В рабочем проекте предусмотрены следующие мероприятия по снижению шума: 

- воздуховоды вытяжных систем проложены в строительных шахтах с повышенной шум 

изоляцией; 

- подбор оборудования производился из расчета минимальных шумовых характеристик; 

- скорость движения теплоносителя в трубопроводах и скорость воздуха в воздуховодах 

подобрана с учетом уровня шума не выше норм.   

 

ОСНОВНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ ПО МОНТАЖУ 

  Монтаж, испытание и наладку систем отопления и вентиляции выполнить в со-

ответствии со СН РК 4.01.02-2013 и инструкцией заводов изготовителей применяемого обору-

дования. 

  Монтаж полипропиленовых армированных трубопроводов необходимо производить 

при температуре не ниже +10° С. 

  При выполнении монтажных работ промежуточной приемке, оформленной актами 

освидетельствования скрытых работ, составленными по форме, приведенной в СН РК 1.03-00-

2011 «Строительное производство, организация строительства предприятий, зданий и соору-

жений».  Перечень работ, требующих составления актов освидетельствования скрытых ра-

бот, см. таблицу. 

  Системы отопления и вентиляции перед сдачей в эксплуатацию необходимо отре-

гулировать на проектную производительность. 

  Тепловая изоляция трубопроводов и воздуховодов выполняется после проведения 

гидравлических испытаний и устранения всех обнаруженных дефектов. 

  После окончания монтажа все проходы трубопроводов и воздуховодов через стро-

ительные конструкции заделать несгораемыми материалами, обеспечивающими необходимый 

предел огнестойкости ограждающих конструкций. 

 

ОТОПЛЕНИЕ ПАРКИНГА 

 Отопление в паркинге согласно задания на проектирование не предусмотрено. В поме-

щении электрощитов, санузле, уборочного оборудования отапливается электроконвекторами 

масляного типа со встроенным терморегулятором (защита от перегрева) фирмы ЭВУБ. 
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В помещении насосной отопление водяное. двухтрубное, с попутным движением теплоно-

сителя. В качестве отопительного оборудования приняты конвекторы и панельные радиаторы. 

Подключение от магистрального трубопровода теплоснабжения жилой зоны. 

 

ВЕНТИЛЯЦИЯ ПАРКИНГА 

Для паркинга запроектирована приточно-вытяжная вентиляция с механическим побужде-

нием. 

Предусмотрены приточные установки с механическим побуждением канального типа без 

нагрева наружного воздуха Применение малошумного оборудования с размещением под потол-

ком паркинга. Воздуховоды выполнить из оцинкованной стали по ГОСТ14918-80. 

Производительность вентиляционных систем на схемах воздуховодов указана расчетная, 

оборудование подобрано с учетом утечек и подсосов в сети (К=1,1). 

 

ПРОТИВОДЫМНАЯ ВЕНТИЛЯЦИЯ ПАРКИНГА 

Для против дымной защиты паркинга предусмотрены следующие мероприятия: 

- дымоудаление согласно расчету и пожарных отсеков 

Воздуховоды систем против дымной вентиляции выполнить по классу "П" (плотные) из ли-

стовой горячекатаной стали толщиной не менее 0,8 мм с соединением на сварке или на 

фланцах с уплотнением из негорючих материалов. Воздуховоды против дымной вентиляции 

покрываются огнезащитой с пределом огнестойкости согласно действующим нормам. Преду-

смотрено автоматическое отключение всех вентиляционных систем при возникновении пожа-

ра. Компенсация дым удаления естественная, осуществляется за счет открытых ворот. 

При пересечении разных пожарных предусмотрен подпор в тамбур-шлюзы.  

Монтаж внутренних санитарно-технических систем производить согласно СН РК 4.01-02-

2013, СП РК 4.01-102-2013 и технических требований производителей оборудования и материа-

лов. 

Оборудование и материалы, заложенные в проекте, могут быть заменены на оборудова-

ние других фирм, при условии сохранения всех технических характеристик. 

 

 

 

Наименование 

здания (со-

оружения), 

помещения 

 

 

Объем     

м³ 

 

Периоды 

года при 

tn.°C 

Расход тепла, Вт Расход 

холода,      

Вт     

Установ- 

ленная 

мощность 

электро- 

двигате- 

лей, кВт 

на 

отопл-  

ние 

на 

венти- 

ляцию 

на горя-

чее водо-

снаб- же-

ние 

общий   

Жилая часть  

 

 

 

см. 

раздел 

АР 

холодный 894824 - 446830 1341654 

 

-  

теплый - - 446830 446830 

 

Встроенные 

пом. обще-

ственного 

назначения 

холодный 76300 228130 63340 367770 

 

38790  

теплый - - 63340 63340 

 

 

Всего 

холодный 971124 228130 510170 1709424 

 

38790  

теплый - - 510170 510170 
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7.  Водоснабжение и канализация 
Рабочие чертежи внутренних систем водопровода и канализации объекта: Строи-

тельство 16-ти этажного жилого многоквартирного дома со встроенными нежилыми 

помещениями и подземным паркингом, по адресу: г.Усть-Каменогорск, ул. Пермитина, 

11/3" выполнены на основании: 

- архитектурно-строительных чертежей; 

- технического задания от заказчика; 

- технических условий от 03 апреля 2025г. зa №208 выданных ГКП "Оскемен Водо-

канал";  

- СН РК 3.02-01-2023 Здания жилые многоквартирные; 

- СП РК 3.02-101-2012 Здания жилые многоквартирные; 

- СН РК 4.01-01-2011 Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений; 

- СП РК 4.01-101-2012 Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений; 

- СН РК 4.01-02-2013 Внутренние санитарно-технические системы; 

- СП РК 4.01-102-2013 Внутренние санитарно-технические системы; 

- СН РК 4.01-05-2002 Инструкция по проектированию и монтажу сетей водоснабжения и 

канализации из  пластмассовых труб. 

 

Хозяйственно-питьевое водоснабжение жилья (В1) 

Система хозяйственно-питьевого водоснабжения запроектирована для подачи воды на хоз-

питьевые нужды потребителей. Источником водоснабжения является городская водопроводная 

сеть. Гарантированный напор в точке подключения составляет 0,3 МПа, согласно технических 

условий от 03 апреля 2025г. зa №208 выданных ГКП "Оскемен Водоканал". 

Для обеспечения напора в системе хоз-питьевого водоснабжения запроектирована насосная 

станция повышения давления. 

Для учёта общего расхода предусмотрен водомерный узел со счетчиком холодной воды. В 

помещении ПУИ предусмотрен дополнительный счетчик. 

В зданиях запроектирована однозонная, тупиковая система водоснабжения с нижней раз-

водкой.  

Магистральные трубопроводы, прокладываемые под потолком подвала и основные стояки 

запроектированы из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75. Поквар-

тирная разводка выполнена в конструкции пола из металлополимерных многослойных труб по 

СТ РК 1893-2009. Для изоляции трубопроводов предусмотрена гибкая и трубчатая изоляция из 

вспененного каучука. 

Индивидуальные приборы учета расхода воды установлены во внеквартирном коридоре, на 

ответвлениях от общего стояка в каждую квартиру в специальных нишах. Счетчики воды 

предусмотрены с импульсным выходом. 

На всех стояках и ответвлениях от магистральных сетей предусмотрена установка запор-

ной арматуры. 

Качество воды в системе водопровода соответствует СТ РК ГОСТ Р 51232. 

 

Хозяйственно-питьевое водоснабжение встроенных помещений (В1.1) 

Система хозяйственно-питьевого водоснабжения запроектирована для подачи воды на 

хоз-питьевые нужды потребителей встроенных помещений. Источником водоснабжения являет-

ся городская водопроводная сеть.  
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Гарантированный напор в точке подключения составляет 0,3 МПа, согласно технических 

условий от 03 апреля 2025г. зa №208 выданных ГКП "Оскемен Водоканал". 

Напор в системе хозяйственно-питьевого водоснабжения обеспечивается от давления в 

сети городского водопровода. 

Для учёта общего расхода воды встроенных помещений проектом предусмотрен отдельный 

водомерный узел с счетчиком холодной воды с радиомодулем в помещении насосной станции. 

В зданиях запроектирована однозонная, тупиковая система водоснабжения с нижней раз-

водкой. 

Трубопроводы запроектированы из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по 

ГОСТ 3262-75. Для изоляции трубопроводов предусмотрена гибкая и трубчатая изоляция из 

вспененного каучука. 

Индивидуальные приборы учета расхода воды установлены в санузлах встроенных помеще-

ний.  

Качество воды в системе водопровода соответствует СТ РК ГОСТ Р 51232. 

 

Водопровод противопожарный (В2) 

Согласно СП РК 4.01-101-2012, табл. 1, на внутреннее пожаротушение жилья требуется по-

дача трёх струй по 2,9 л/с, что составляет 8,7 л/с.  

Трубопроводы запроектированы из стальных водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75. В 

каждой квартире для внутриквартирного пожаротушения на ранней стадии на сети хозяй-

ственно-питьевого водопровода предусмотрен кран для присоединения шланга (рукава), в це-

лях возможности его использования в качестве первичного устройства. 

Внутреннее пожаротушение здания обеспечивается от пожарных кранов диаметром 50 мм, 

с длиной рукава 20 м и диаметром спрыска наконечника 16 мм. Пожарные краны устанавлива-

ются на высоте 1,35 м от уровня пола помещений и размещаются в шкафчиках. В пожарных 

шкафах предусмотрены ручные огнетушители вместимостью по 10 л. 

 

                       Водопровод противопожарный (В2.1) 

     Согласно СП РК 4.01-101-2012, табл. 1, на внутреннее пожаротушение паркинга требу-

ется подача двух струй по 5,2 л/с, что составляет 10,4 л/с. Источником водоснабжения явля-

ется городская водопроводная сеть. Трубопроводы запроектированы из стальных водогазопро-

водных труб по ГОСТ 3262-75, в исполнении сухотрубов. Внутреннее пожаротушение паркинга 

обеспечивается от пожарных кранов диаметром 65 мм, с длиной рукава 20 м и диаметром 

спрыска наконечника 19 мм. Пожарные краны устанавливаются на высоте 1,35 м от уровня по-

ла и размещаются в шкафчиках. В пожарных шкафах предусмотрены по два ручных огнетуши-

теля вместимостью по 10 л. 

 

Горячее водоснабжение и циркуляционный трубопровод жилья (Т3, Т4) 

Система горячего водоснабжения запроектирована для подачи воды на нужды потребите-

лей. Приготовление горячей воды осуществляется в помещении теплового узла (см. раздел ОВ).  

Горячее водоснабжение запроектировано по закрытой схеме.  

В зданиях запроектирована однозонная, тупиковая система водоснабжения с нижней раз-

водкой. 
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Магистральные трубопроводы прокладываемые под потолком подвала и основные стояки 

запроектированы из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75. По-

квартирная разводка выполнена в конструкции пола из металлополимерных многослойных труб 

по СТ РК 1893-2009. Для изоляции трубопроводов предусмотрена гибкая и трубчатая изоляция 

из вспененного каучука. 

На всех стояках и ответвлениях от магистральных сетей предусмотрена установка за-

порной арматуры. 

Индивидуальные приборы учета расхода воды установлены во внеквартирном коридоре, на 

ответвлениях от общего стояка в каждую квартиру в специальном помещении. Счетчики воды 

предусмотрены с импульсным выходом. 

Предусмотрен циркуляционный трубопровод горячей воды для поддержания необходимой 

температуры в системе и для возврата неиспользованной воды в тепловой пункт. 

 

Горячее водоснабжение и циркуляционный трубопровод встроенных помещений 

(Т3.1, Т4.1) 

Для встроенных помещений запроектирована отдельная система горячего водоснабжения. 

Приготовление горячей воды для встроенных помещений осуществляется в помещении тепло-

вого узла (см. раздел ОВ). 

Горячее водоснабжение централизованное, запроектировано по закрытой схеме.  

В зданиях запроектирована однозонная, тупиковая система водоснабжения с нижней раз-

водкой. 

Трубопроводы запроектированы из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по 

ГОСТ 3262-75. Для изоляции трубопроводов предусмотрена гибкая и трубчатая изоляция из 

вспененного каучука. 

Индивидуальные приборы учета расхода воды установлены в санузлах встроенных помеще-

ний.  

Предусмотрен циркуляционный трубопровод горячей воды для поддержания необходимой 

температуры в системе и для возврата неиспользованной воды в тепловой пункт. 

 

Канализация бытовая жилья (К1) 

Система бытовой канализации запроектирована для отвода бытовых сточных вод от сан-

технических приборов в проектируемые сети канализации, с последующим выводом в городские 

сети канализации.  

Магистральные трубопроводы и выпуски запроектированы из чугунных канализационных 

безраструбных труб SML по ГОСТ 6942-98, стояки и отводные части из поливинилхлоридных 

канализационных труб по ГОСТ 32412-2013. 

Фановые трубы на кровле расположены в теплоизолированных вентиляционных шахтах с 

выходом в сторону на высоте 500 мм от уровня кровли и уклоном не менее 0,01 в сторону 

стояка. Предусмотрена установка тройника в роли защитного колпака. 

 

Канализация бытовая встроенных помещений (К1.1) 

Система бытовой канализации запроектирована для отвода бытовых сточных вод от 

встроенных помещений в проектируемые сети канализации с последующим выводом в городские 

сети канализации.  
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Магистральные трубопроводы и выпуски запроектированы из чугунных канализационных 

безраструбных труб SML по ГОСТ 6942-98, стояки и отводные части из поливинилхлоридных 

канализационных труб по ГОСТ 32412-2013. 

 

Вентиляция канализационных стояков встроенных помещений предусмотрена через само-

стоятельные вентиляционные стояки, выводимые в существующие вентиляционные шахты зда-

ния с обеспечением непрерывного проветривания системы канализации 

 

Канализация дождевая (внутренние водостоки К2) 

Дождевая канализация предназначена для отвода дождевых и талых вод с кровли жило-

го здания и паркинга на отмостку в летнее время, далее  в лоток дождевой канализации..  

Трубопроводы системы дождевой канализации запроектированы из стальных водогазопровод-

ных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75. 

На зимний период предусмотрено переключение водостоков в систему бытовой канализа-

ции с устройством гидрозатвора. 

В проекте применены воронки австрийской фирмы HL (или аналог).   

Электрообогрев водосточных воронок и трубопроводов предусмотрены в разделе "ЭЛ". 

 

Канализация дренажная напорная (К3н) 

Система дренажной напорной канализации предусмотрена для отвода аварийных стоков из 

технических помещений и после пожаротушения в подвальных помещениях жилого дома. Для 

сбора стоков запроектированы дренажные приямки размером 500х500х800(h) в подвале и тех-

нических помещениях на отм. -4,800. Стоки из приямков откачиваются дренажными насосами с 

последующим переключением в систему дождевой канализации через петлю для гашения напо-

ра. 

Дренажные насосы оборудованы поплавковыми выключателями. 

Трубопроводы запроектированы  из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по 

ГОСТ 3262-75.  

Производство работ 

При скрытой прокладке сетей и стояков водопровода и канализации в местах установки 

ревизий, прочисток и запорной арматуры предусмотреть лючки размером 300х400 (Н)мм. Жест-

кая заделка труб в стенах и фундаментах не допускается. Размер отверстий для пропуска 

труб через стены и фундаменты выполнить с зазором вокруг трубы - 200мм, с заделкой от-

верстия в стене водонепроницаемым эластичным материалом. Отверстия в стенах и перекры-

тиях не показанные в разделе "КЖ" выполнить по месту. Монтаж внутренних систем вести 

согласно СН РК 4.01-02-2013, СН РК 4.01-05-2002. 

При проходе через строительные конструкции стальные трубы для холодного и горячего 

водоснабжения проложить в футлярах из несгораемого материала. Внутренний диаметр фу-

тляра на 10 мм больше наружного диаметра прокладываемой трубы. Зазор между трубой и 

футляром заделывается мягким водонепроницаемым материалом, допускающим перемещение 

трубы вдоль продольной оси. 

Места прохода канализационных стояков через перекрытия должны быть заделаны це-

ментным раствором на всю толщину перекрытия. 
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При сварке стальных труб, деталей и узлов следует выполнять требования ГОСТ 

12.3.003-86. Стыковые соединения раструбных труб производятся с помощью резиновых колец.  

В местах поворота канализационных стояков из вертикального в горизонтальное поло-

жение предусмотреть крепления горизонтальной части трубопровода хомутами при помощи 

цанг и шпилек на минимально возможном от поворота расстоянии. В местах поворота из вер-

тикального в горизонтальное положение должны быть предусмотрены бетонные упоры. 

Крепление трубопроводов к строительным конструкциям здания предусмотрены по серии 

4.904-69. 

Испытание систем 

Гидравлическое испытание системы холодного и горячего водоснабжения произвести со-

гласно СНиП 3.05.01-85, СН РК 4.01-05-2002 гл.10, с составлением актов на скрытые работы, 

наружного осмотра, актов на промывку и дезинфекцию водоводов, установленных в соответ-

ствии выполняемых работ по проекту, акта входного контроля качества труб и соединитель-

ных деталей. 

 

Сводная таблица расходов на водоснабжение и водоотведение 

Поз

. 

Наимено-

вание 

Кол-во 

чел. 

Общий расход 
Водопотребление  

холодной воды 

Водопотребление  

горячей воды 
Водоотведение 

м3/сут м3/ч л/с м3/сут м3/ч л/с м3/сут м3/ч л/с м3/сут м3/ч л/с 

1 Жилье 
36

4 

109,2

0 
9,91 

3,9

7 

65,5

2 

4,1

8 

1,7

8 

43,6

8 

6,4

2 

2,5

8 

109,2

0 
9,91 

5,5

7 

2 

Встроен-

ные 

помеще-

ния 

116 1,86 1,22 
0,6

5 
1,04 

0,6

5 

0,3

8 
0,81 

0,6

5 

0,3

8 
1,86 1,22 

2,2

5 

 
Итого на 

объект  

48

0 

111,0

6 
11,13 

4,6

2 

66,5

6 

4,8

3 

2,1

6 

44,4

9 

7,0

7 

2,9

6 
111,06 11,13 

7,8

2 

 

Согласно СП РК 4.01-101-2012 табл.1 внутреннее пожаротушение жилья требуются 3 

струи по 2,9л/с, т.е 8,7л/с. 

Согласно МСН 2.02-05-2000 п.6.4 на внутреннее пожаротушение подземного паркинга 

требуются 2 струи по 5,2 л/с, т.е 10,4 л/с. 

На наружное пожаротушение согласно СНиП РК 4.01-02-2009 и технического регламента 

"Общие требования к пожарной безопасности" приложения 4 q=30 л/сек. 

 

 

 

8.  Автоматическое водяное пожаротушение  
 

Рабочие чертежи проекта автоматического пожаротушения на объекте разработаны 

на основании следующих документов: 

технического задания на проектирование; 

чертежей архитектурно-строительных; 

действующих норм и правил проектирования; 

технических данных фирм-изготовителей и применяемое оборудование защиты. 

Рабочий проект разработан в соответствии с требованиями СП РК 2.02-102-2022, МСН 

2.02-05-2000 и технических условий. 
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Проектируемый объект - жилой комплекс со встроенными коммерческими помещениями 

и паркингом. Помещения выполнены в конструкциях, обеспечивающих I степень огнестойко-

сти, согласно п. 3,1,2 (паркинг) и п. 8,1,26 (кл. Ф4.3.) СН РК 2.02-02-2023, а также   расче-

тов, запроектирована автоматическая установка спринклерного пожаротушения, в паркинге 

- воздушная ( не отапливаемый), и в коммерции - водозаполненная. 

Параметры проектируемой установки автоматического спринклерного пожаротушения, 

в паркинге, приняты из расчета защищаемой площади, по второй группе помещении где ин-

тенсивность орошения 0,12 л/ с, площадь для расчета расхода воды 240 м2, время работы 

установки 60 мин ( СП РК 2.02-102-2022, таб .1) площадь контролируемая одним оросителем 

не более 12 м2. 

В коммерческих помещениях по первой группе. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение согласно гидравлического расчета с уче-

том спринклеров паркинга - 40,6 л/ с или 146,16 м3/ ч. 

Система автоматического пожаротушения имеет две секции. Число оросителей в сек-

ции не превышает 800 шт. Число оросителей на одной ветви не превышает 6 шт. Расстоя-

ние между оросителями не более 4 м, до стен и перегородок не более 2 м. Перед самым 

удаленным оросителем установлен кран для манометра, для контроля давления. Спринклер-

ный ороситель " СВВ-12" устанавливаем розеткой вверх, в паркинге, в коммерческих поме-

щениях, розеткой в низ, и температурой срабатывания 68°С . Расстояние от розетки оро-

сителя до плоскости перекрытия должно быть, от 0,08 до 0,4 м. Каждая секция имеет узел 

управления спринклерный. Узлы управления находятся в насосной станции на отметке -

4,800 в осях А-В; 17-18. Насосная станция питается из резервуара с запасом воды согласно 

расчета - 146 м.куб . Запас воды находится в двух резервуарах. 

Насосная станция по степени надежности относится к первой категории. 

Трубную разводку спринклерной установки выполнить из стальных электросварных 

труб по ГОСТ 10704-91 и водогазопроводных ГОСТ 3262-75. Трубные соединения выполнить по 

резьбе и на сварке. Диаметры труб назначены на основании гидравлического расчета. 

Питающий и распределительный трубопровод следует прокладывать с уклоном, в пар-

кинге 0,005, и 0,002 в коммерческих помещениях, трубы с диаметром более 57 мм и 0,01 - 

менее 57 мм в сторону узла управления или промывочного крана ( СП РК 2.02-102-2022), по-

сле монтажа систему промыть и испытать на герметичность (70 м.вод.ст). 

Крепление труб выполнить согласно требованиям СП РК 2.02-102-2022. 

Монтаж установок вести согласно ВСН 2661-01-91 " Правила производства и приемки 

работ. Автоматические установки пожаротушения", технических инструкций, паспортов 

оборудования, заводов - поставщиков. 

Время заполнения трубопроводов воздухом до рабочего давления не более 1 час. Время, 

с момента срабатывания спринклерного оросителя, установленного на трубопроводе секции, 

до начала подачи воды из него, не должно превышать 180 с. 

В насосной станции пожаротушения используется комплектная насосная станция: 

 

Насос Q= 146,16 м3/ ч, Н = 48,85 м, Р= 37 кВт - один основной, один резервный; 

Насос Q= 1,8 м3/ ч, Н = 48 м, Р= 0,75 кВт - жокей насос; 

 

Контролируемый параметр в системе - давление. Давление в системе поддержива-

ет, в паркинге, до узла управления жокей насос, после узла управления воздушный компрес-

сор, в коммерческих помещениях жокей насос. При включении основного насоса, жокей насос 

и компрессор отключается. 

В автоматическом режиме предусмотрен следующий алгоритм: 
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- при падении давления в секции ( вскрытие оросителя), подается команда на 

включение основного насоса. 

Для подключения к станции пожарной техники выведены две головки ГМ -80. 

При срабатывании системы, для отвода воды в паркинге предусмотрены лотки и при-

ямки ( см. раздел ВК ). 

Защите от коррозии подлежат трубопроводы установки пожаротушения и вспомога-

тельные металлоконструкции для крепления трубопроводов и оборудования. 

Защита осуществляется нанесением защитной окраски ПФ-115 на два слоя по предва-

рительно очищенной и обезжиренной поверхности. Цвет покрытия согласно ГОСТ 12.4.026-

2015 

 

9.  Электротехнические решения  
 

 Электротехническая часть разработана на основании задания на проектирование, ар-

хитектурно-строительной, технологической, санитарно-технической частей проекта и в со-

ответствии с требованиями:  

-СП РК 4.04-106-2013 "Электрооборудование жилых и общественных зданий. Правила 

проектирования"; 

-СП РК 4.04-103-2013 «Правила расчета электрических нагрузок городских квартир и 

коттеджей повышенной комфортности»; 

- СП РК 2.04-103-2013 "Устройство молниезащиты зданий и сооружений";  

- СП РК 2.04-104-2012 "Естественное и искусственное освещение";  

- ПУЭ РК изд. 2015г. 

Категория электроснабжения I, II. 

Класс комфортности жилого здания - III. 

По степени надежности обеспечения электроэнергией проектируемые здания относятся 

ко II-й категории электроснабжения.  Электроприемники I-й категории (лифты, электропри-

емники противопожарных устройств и пожарной сигнализации, щит аварийного освещения) 

выделены на отдельный щит гарантированного питания ЩГП, получающий питание по трем 

вводам через АВР. 

Для приема и распределения электроэнергии предусмотрены вводно-распределительные 

устройства 0,4кВ в блоке, и в паркинге. 

От вводно-распределительных устройств блока 1 (ВРУ-1, ЩГП-1) запитываются электро-

потребители жилья блока 1,2. От вводно-распределительных устройств паркинга (ВРУ-П, 

ЩГП-П) запитываются электропотребители подземного паркинга. 

Щитовое оборудование устанавливается в электрощитовых, расположенных в подвалах 

проектируемых блоков. 

Электроснабжение вводно-распределительных устройств жилья ВРУ осуществляется от 

проектируемой ТП и в данном проекте не предусматривается.  

Для учета потребляемой электроэнергии на каждой секции шин ВРУ жилья предусмот-

рены электронные счетчики активной энергии. В щитах этажных предусмотрены электрон-

ные счетчики электроэнергии для поквартирного учета.  

Счетчики устанавливаются в электрощитовой в составе шкафа ВРУ. 

Для возможности выполнения общей диспетчеризации в счетчиках предусмотрен теле-

метрический выход. 

9.1 Силовое электрооборудование 

Силовыми электроприемниками здания являются: розетки квартир, лифтовое оборудова-

ние, электродвигатели вентиляторов и насосных установок, оборудование для электрообо-

грева водостоков, блоки питания приборов ПС, СС. 
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На каждом жилом этаже устанавливается щит этажный, укомплектованный счетчиками 

учета и аппаратами защиты и коммутации. В каждой квартире устанавливается квартир-

ный щиток с группой автоматических выключателей. 

Щитовое оборудование принято индивидуального исполнения с автоматическими выклю-

чателями для защиты распределительных и групповых линий от перегрузки и токов корот-

кого замыкания согласно схемам, приведенных в проекте. 

В качестве аппаратуры пуска и управления токоприемниками приняты встроенные в 

оборудование и поставляемые комплектно с оборудованием пусковые устройства. 

Для каждой розеточной группы предусмотрены автоматические выключатели с диффза-

щитой (УЗО) на ток небаланса 30 мА, обеспечивающие отключение при повреждении изоля-

ции, при прикосновении к токоведущим частям защищаемой электроустановки. 

Распределительные и групповые сети жилья выполняются кабелями ВВГнг-LS с медными 

жилами сечением до 16мм2 и кабелями АВВГнг-LS сечением выше 16мм2.  Для электроприем-

ников 1 категории распределительные и групповые сети выполняются кабелями с медными 

жилами типа ВВГнг-FRLS. Кабели прокладываются как открыто на лотках и монтажных 

профилях по строительным конструкциям (подвальный и технический этажи), так и скрыто в 

ПВХ гофротрубах тяжелой серии в полу вышерасположенного этажа; по стенам и перего-

родкам - в ПВХ гофротрубах в штрабах под слоем штукатурки. Вертикальные участки в 

электротехнической шахте прокладываются в кабельных лотках.  

Проводка в квартирах выполняется скрыто в плитах перекрытия и межквартирных пе-

регородках в ПНД трубах в соответствии с требованиями стандартов Заказчика.   

Места прохода кабелей сквозь стены и перекрытия заделываются легкоудаляемыми ог-

нестойкими материалами, препятствующими распространению огня с пределом огнестойко-

сти не ниже предела огнестойкости строительных конструкций.  

 

9.2 Электрическое освещение 

Проектом предусматривается рабочее, аварийное (эвакуационное) и ремонтное освеще-

ние для жилья и технических помещений, относящихся к нему. Напряжение сети рабочего и 

аварийного освещения принято 220В, ремонтного - 36В. Нормы освещенности приняты в со-

ответствии со СНиП РК 2.04 01-2011 "Естественное и искусственное освещение" и стандар-

том Заказчика.Типы светильников приняты с учетом назначения помещений и характери-

стики окружающей среды. В проекте предусмотрены светодиодные светильники. 

Для ремонтного освещения предусматривается установка ящиков типа ЯТП-0,25 с 

трансформатором 220/36В. 

Управление освещением осуществляется групповыми выключателями, со щитов освеще-

ния и индивидуальными выключателями, установленными по месту, датчиками движения, вы-

носными фотореле и астрономическими таймерами (лифтовые холлы, лестничные клетки). 

Распределительные и групповые сети выполняются кабелями ВВГнг-LS с медными жилами 

сечением до 16мм2 и кабелями АВВГнг-LS сечением выше 16мм2, прокладываемыми: в техни-

ческих помещениях - открыто по строительным конструкциям; в жилых помещениях - скры-

то в ПВХ гофротрубах, в полу; по стенам и перегородкам - в ПВХ гофротрубах, в штрабах 

под слоем штукатурки, а также в технических помещениях совместно с силовыми кабелями 

на кабельных конструкциях. 

Проводка в квартирах выполняется скрыто в плитах перекрытия и межквартирных пе-

регородках в ПНД трубах в соответствии с требованиями стандартов Заказчика.  Ме-

ста прохода кабелей сквозь стены и перекрытия заделываются легкоудаляемыми огнестой-

кими материалами, препятствующими распространению огня с пределом огнестойкости не 

ниже предела огнестойкости строительных конструкций.  
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9.2.1. Фасадное электроосвещение 

Для фасадного освещения, в проекте используются фасадные прожекторы с LED лампами, 

антивандальные светодиодные светильники, архитектурные светильники наружного исполне-

ния.  

Тип и расстановка прожекторов приняты в соответствии с дизайн- проектом и требова-

ниями заказчика. Щит управления фасадным освещением ЩУФО изготавливается на базе ящи-

ка ЯУО 9601-3474 21УХЛ4 и запитывается от ВРУ-1, установленного в щитовой блока 1 на 

отм. -4.800м (см.проект 02/04-2024-ЭОМ). От щита управления фасадным освещением (ЩУФО-1) 

запитываются распределительные щиты фасадного освещения ЩРФ1, 

установленный в блоке 1. От щита ЩРФ-1 питаются светильники фасадного освещения блоков 

1 и 2.  

Централизованное включение фасадного освещения осуществляется от программируемого 

реле времени, установленного в щите ЩУФО-1. Электропроводка по фасаду здания выполняет-

ся скрыто в ПВХ трубах за утеплителем. 

Защитные мероприятия 

Проектом принята система безопасности TN-S. Нулевой рабочий проводник (N) изолируется 

от корпуса ВРУ и в дальнейшем объединение нулевого рабочего (N) и защитного проводников 

(РЕ) запрещено. Монтаж вести согласно требований ПУЭ, ПТБ, ПТЭ. 

 

9.3 Защитные меры безопасности 

 

В соответствии с ПУЭ РК, в проекте принята система заземления электроустановки 

TN- S.   

Для защиты от поражения электрическим током в случае повреждения изоляции преду-

смотрены: защитное заземление, автоматическое отключение питания, двойная или усилен-

ная изоляция. 

Для защиты от поражения электрическим током в случае повреждения изоляции приме-

няются следующие меры защиты: защитное заземление, автоматическое отключение пита-

ния, двойная или усиленная изоляция. 

В качестве защитных мер используется система зануления, для чего прокладывается 

третья жила в однофазных сетях, пятая жила в трехфазных и питающих сетях. В распре-

делительных щитах предусматривается устройство заземляющей шины. 

Автоматические выключатели на розеточных группах имеют устройство защитного от-

ключения (УЗО) с чувствительностью к токам утечки на землю не более 30 мА. 

Защита от заноса высокого потенциала по подземным металлическим коммуникациям 

(трубопроводам) выполняется путем их присоединения на вводе в здание к арматуре фунда-

мента. 

9.4 Заземление 

В качестве защитного заземления в электрощитовых и технических помещениях преду-

смотрены внутренние контуры заземления из горячеоцинкованной стальной полосы 25х4мм, 

присоединенные к наружному контуру заземления. Наружные контуры заземления блоков 1,2 

выполняется из горячеоцинкованной стальной полосы 40х4мм и вертикальных электродов из 

ст.∅16мм длиной 3м каждый. Стальная полоса прокладывается по периметру зданий и соеди-

няется с вертикальными электродами, забиваемыми в грунт. Все контуры заземления соеди-

няются между собой и через токоотводы с системой молниезащиты.  

Согласно ПУЭ, сопротивление заземляющего устройства не должно превышать 4 Ом. По-

сле выполнения наружного контура заземления выполнить замер сопротивления заземляюще-

го устройства. Если после замера сопротивление будет превышать 4 Ом, следует увеличить 

количество вертикальных электродов.  
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9.5 Молниезащита 

В соответствии с СП РК 2.04-103-2013"Устройство молниезащиты зданий и сооружений 

«проектируемое здание по молниезащитным мероприятиям относится к III категории». 

В качестве молниеприемника используется молниеприемная сетка на кровле здания. 

Молниеприемная сетка выполняется из горячеоцинкованной круглой стали диаметром 6мм, с 

шагом ячеек не более 6м х 6м и укладывается на кровле. Узлы сетки должны быть соедине-

ны при помощи болтовых соединений. Токоотводы выполняются из горячеоцинкованной стали 

25х4 мм и прокладываются через каждые 15-25 метров по фасаду здания, соединяя молние-

приемную сетку с наружным контуром заземления и арматурой стен, колонн, фундаментной 

плиты. 

Монтаж электрооборудования выполнить в соответствии с ПУЭ РК, ПТЭ, СНиП РК 4.04-

07-2013 и др. нормативными документами. 

Заказчик вправе по своему усмотрению менять электрооборудование и материалы на 

аналогичные с сохранением всех технических характеристик. 

 

 

Основные показатели проекта 

Примечание:  

Мощность электроприемников противопожарных устройств (вентиляторы подпора и ды-

моудаления, насосы АПТ и т.д.) при расчете не учитываются. 

 

 

 

10.   Автоматическая пожарная сигнализация  

 
Раздел: «Система автоматической пожарной сигнализации" выполнен на основании: 

· плана, разработки строительного отдела;  

· задания на проектирование; 

· нормативных документов, действующих на территории Республики Казахстан. 

Проект разработан в соответствии с требованиями государственных стандартов и 

предназначен для выполнения строительно-монтажных работ, а также заказа и приобрете-

ния для этих целей оборудования и материалов. 

Характеристика объекта. 

В проекте разработана система автоматической пожарной сигнализации (АПС), выпол-

няющая функции: 

- обнаружения возгорания в начальной стадии и передачи сигнала о пожаре на 

пожарный пост; 

 

Наименование 

Установлен- 

ная мощность, 

кВт 

Расчетная 

мощность, кВт 

Категория 

электро- 

снабжения 

Блок 1, Блок 2 

ВРУ-1 жилье 304,8 302,0 II 

ЩГП-1 149,1 61,5 I 

ВРУар-1 аренда - 124,6 III 

ВРУ-П  85,53 76,6 III 

ЩГП-П 88м/мест 129,7 3,9 I 
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- взаимодействия с другими системами противопожарной защиты (формирование 

необходимых инициирующих сигналов управления) и инженерными системами объекта (раз-

блокировка дверей, оборудованных СКУД, отключение вентиляции/кондиционирования, управ-

ление огнезадерживающими клапанами, запуск речевого оповещения) 

- включения светового-звукового оповещения. 

Система АПС рассчитана на круглосуточный режим работы. 

Состав системы 

- Прибор приемно-контрольный охранно-пожарный "Рубеж-2ОП" (прот.R3); 

- Блок индикации Рубеж-БИУ;  

- Извещатель пожарный ручной адресный ИПР 513-11 (прот.R3); 

- Устройство дистанционного пуска адресное УДП-513-11 (прот.R3); 

- Извещатель пожарный дымовой адресно-аналоговый оптико-электронный ИП 212-

64 (прот.R3); 

- Извещатель пожарный комбинированный 212/101-64-PR (прот.R3); 

- Оповещатель световой табло "Выход" ОПОП 1-R3 (прот.R3); 

- Оповещатель комбинированный ОПОП 124 (прот.R3); 

- Оповещатель комбинированный ОПОП 124Б со встроенной свето-звуковой сиреной 

(прот.R3); 

- Резервированный источник питания ИВЭПР 12, БР; 

Изолятор адресной линии связи ИЗ-1 (прот.R3). 

Система АПС построена на кольцевых адресных шлейфах с использованием изоляторов 

линии. ППКОП Рубеж 2ОП размещается в электрощитовых подвалов, в этажных щитовых, 

ППКОП паркинга размещаются в электрощитовых паркинга. Блоки индикации (включая блоки 

индикации паркинга) размещаются на стене на ПЦН (№22 Помещение управл. компании). Ды-

мовые пожарные извещатели устанавливаются на потолке. Ручной пожарный извещатель 

устанавливается на пути эвакуации у выходов из здания на высоте 1,5 м от пола. Устрой-

ства дистанционного пуска дымоудаления устанавливаются на каждом этаже у выходов на 

ЛК. 

При возгорании в одной из защищаемых зон, сигнал "Пожар" формируется по срабаты-

ванию дымовых оптико-электронных, ручных пожарных извещателей. При этом, по сигналу 

"Пожар" в системе формируются команды: 

- на запуск системы оповещения определенной зоны; 

- управление клапанами ОЗК/ДУ. ОЗК закрыть, ДУ открыть; 

- на запуск вентиляторов подпора и дымоудаления. Передача управляющего сигна-

ла на вентилятор см. ОВ; 

- отключение системы общеобменной вентиляции в щиты. Передача сигнала на 

расцепитель см.ЭОМ.; 

- управление лифтом; 

- управление клапанами, вентиляторами, запуск насосов и открытие задвижек по-

жаротушения (учтено в проекте АПС паркинга). 

В помещении подземного паркинга предусмотрено пожаротушение (учтено в альбоме 

АПТ). 

ППКУП объединены интерфейсом R3. Кабели интерфейса прокладываются по помещению 

паркинга. ППКУП 2 и 3 очереди связаны с ППКУП 1 очереди по локальной сети. 

Система оповещения 

Проектом предусмотрена система оповещения о пожаре по 1 типу для жилых блоков, 

имеющая светозвуковые оповещатели и указатели Выход, и по 1 типу - для паркинга 

(учтено в АПС паркинга), имеющая светозвуковые оповещатели.  
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Запуск системы пожарного оповещения реализуется при помощи сигнала по адресной 

линии связи. 

Для обеспечения связи пожаробезопасных зон МГН с пожарным постом предусмотрены 

абонентские устройства GC-0611W4, GC-2001P4 в помещениях зоны безопасности МГН, блок 

связи GC-0009U3, GC-1009D1, БП-24В на ПЦН (№22 Помещение управл. компании). 

В местах прохождения кабельных каналов, коробов, кабелей и проводов через строи-

тельные конструкции с нормируемым пределом огнестойкости предусматриваются кабельные 

проходки с пределом огнестойкости не ниже предела огнестойкости данных конструкций 

(например: типа трубной проходки - огнезащиту мест прохода кабелей выполнить с помо-

щью сборной конструкции, включающей: металлическую гильзу, огнезащитный состав и ма-

стику для герметизации). 

Электропитание светозвуковых оповещателей ОПОП 124Б осуществляется от ИВЭПР 

12В. Электропитание оповещали ОПОП 124-R3 и ОПОП 1-R3 (прот.R3) "Выход"; осуществляется 

от АЛС "Рубеж-2ОП" (прот.R3); 

Электропитание ~220В бесперебойных блоков питания и модулей АПС осуществляется 

по I категории от щита (см. марку ЭОМ).  

Блоки бесперебойного питания ИВЭПР, обеспечивают работу оборудования в течение 3 

часов для режима «Тревога» и 24 часа в дежурном режиме.  

 

 

 

 

11.  Слаботочные системы. Системы связи. Охранная сигнализация 

 

11.1 Связь и сигнализация Исходные данные 

Утверждаемая часть рабочего проекта разработана на основании зада-

ния на проектирование и в соответствии с действующими строительными нормами и 

правилами: 

­ СН РК 3.02-01-2018 Здания жилые многоквартирные; 

­ СП РК 3.02-101-2012* Здания жилые многоквартирные; 

­ СНиП РК 3.02-10-2010* «Устройства систем связи, сигнализации и диспетчеризации инже-

нерного оборудования жилых и общественных зданий. Нормы проектирования»; 

­ СП РК 2.02-102-2022 «Пожарная автоматика зданий и сооружений»; 

­ СН РК 2.02-02-2023 «Пожарная автоматика зданий и сооружений»; 

­ ВСН-116-87 «Инструкция по проектированию линейно-кабельных сооружений 

связи» 

­ СН РК 3.03-05-2014 Стоянки автомобилей; 

­ СП РК 3.03-105-2014* Стоянки автомобилей. 

Настоящим проектом предусматривается устройство систем связи в следующем объ-

еме: 

­ автоматическая пожарная сигнализация и оповещение о пожаре (АПС); 

­ охранная сигнализация (ОС); 

­ видеодомофонная связь (ВДФ); 

­ система контроля доступа (СКД); 

­ система видеонаблюдения (ВДН); 

­ телефонизация (ГТС); 
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­ телевидение (ТВ) 

 

 

 

11.2 Видеодомофонная связь (ВДФ) 

Система видеодомофонной связи Dahua Technology, предлагаемая проектом на объекте, 

позволяет обеспечить функций видеодомофонной связи вызывных и абонентских панелей, а 

также дистанционного открывания дверей подъезда.  

На объекте предусматриваются многоабонентские вызывные IP панели Dahua 

Technology DH-VTO6531H с функцией контроля доступа - разблокировка с помощью карт и 

изображений лиц посетителей. Данные панели объединены в единую сеть и посредством от-

крытого программного обеспечения настраиваются и управляются с автоматизированного 

рабочего места оператора в №22 помещение управл. компании (ПЦН).  

Многоабонентские вызывные IP панели устанавливаются в подъездах на внутренних 

входных дверях. Многоабонентские вызывные IP панели подключаются к коммутатору в шка-

фах ШСС-*, расположенных в помещении электрощитовой или техническом коридоре в подвале 

кабелем типа "витая пара" U/UTP категории 5E.  

Питание многоабонентских вызывных IP панелей предусмотрено от блоков питания 

расположенных в слаботочном отсеке 1-го этажа или в шкафах  *ШВД-xx в помещении элек-

трощитовой или техническом коридоре в подвале.  

Абонентские мониторы (IP Видеодомофоны) устанавливаются возле входной двери в 

квартирах и подключаются к коммутаторам, которые расположены в слаботочных отсеках 

этажей здания кабелем типа "витая пара" U/UTP категории 5E. Питание абонентских мони-

торов производится от коммутаторов по POE. 

Этажные коммутаторы расположенные в слаботочных отсеках здания объедены в еди-

ную локальную сеть кабелем типа "витая пара" U/UTP категории 5E и обеспечивают связь 

между подъездным многоабонентскими вызывными IP панелями и абонентскими мониторами.  

Шкафы ШСС-* связаны с ШСС-ПЦН через коммутаторы оптическими кабелями. 

Прокладка кабеля по этажам осуществляется в ПНД трубах в плитах перекрытия.  

Абонентские мониторы устанавливаются возле входной двери на высоте 1,5м от уров-

ня пола, подъем кабеля осуществляется в штрабе, в пластиковой трубе d20мм. Вертикальная 

прокладка кабелей по стояку СС осуществляется в кабельных лотках.  

Монтаж системы выполнить в соответствии с паспортами и инструкциями завода из-

готовителя данного оборудования. 

11.3 Система контроля доступа (СКД) 

Система контроля доступа построена на базе контроллеров Dahua Technology DHI-

ASC2202B-D-DTK, каждый из которых обслуживает до двух исполнительных устройств и до 

четырех считывателей.  
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Система может функционировать в составе интегрированной системы безопасности, 

но функционально независимо от других подсистем и способна работать автономно в пол-

ном объеме в том числе и при отсутствии сетевого питания. 

Данные контроллеры объединены в единую сеть и посредством открытого программ-

ного обеспечения настраиваются и управляются с автоматизированного рабочего места 

оператора в помещении ПЦН. 

Контроллеры доступа объединяются в единую сеть посредством подключения их к 

коммутаторам видеодомофонной связи.  

В зданиях системой контроля доступа оборудуются: входные двери доступа с улицы 

в здание - считыватель на вход, кнопка "Выход". 

Контроллеры доступа устанавливаются в слаботочных шкафах *ШОС-01.  

Подключение считывателей и датчиков к контроллерам доступа выполняется кабе-

лем F/UTP Cat5e 4x2x24AWG solid PVC и КСВВнг(А)-LS 1х2x0.80мм, подключение электро-

магнитного замка выполняется кабелем КСВВнг(А)-LS 1х2х1.38мм.  

Кабели прокладываются в кабельных лотках, а в местах отсутствия лотков в гоф-

рированных ПВХ трубах скрыто в потолке.  

 На 1 этаже прокладка кабелей осуществляется в ПНД трубах d20мм в плитах пе-

рекрытия  

Для электропитания оборудования применяется резервированный источник питания 

12В с аккумуляторной батареей. 

Применение кнопок «Аварийный Выход», подключённых в цепь электропитания элек-

тромеханических защелок/электромагнитных замков нормально-открытого типа, гаранти-

рует штатную работу оборудования и немедленное открывание дверей пользователем, вне 

зависимости от состояния (при возможной неисправности) контроллера при любых ЧС на 

объекте. 

11.4 Система видеонаблюдения (ВН) 

Проектом предусмотрена цифровая система IP-видеонаблюдения фирмы '' Dahua 

Technology''. Система видеонаблюдения предназначается для обеспечения круглосуточного ди-

станционного контроля объекта.  

Сигналы от всех сетевых камер поступает на видеорегистраторы, установленных в 

помещении ПЦН в 19" шкафах.  

Просмотр изображений на мониторах со всех видеокамер и анализ архива видеозаписи 

в случае необходимости обеспечивает системный пульт управления. 

Подключение видеокамер осуществляется на базе стандартной сетевой архитектуры - 

локальной сети Ethernet. Горизонтальная сеть, обеспечивающая подключение видеокамер к 

коммутаторам, выполняется информационным кабелем U/UTP Cat5e PVCLS нг(А)-FRLS. Вывод 

изображения с камер видеонаблюдения на посту охраны осуществляется при помощи HDMI ка-

беля на мониторы, которые устанавливаются на стене. 

Для управления видеорегистратором установлен пульт управления видеорегистрато-

рами на столе охранника. В шкафах 19" в №22 помещение управл. компании (ПЦН), установ-

лено активное оборудование системы видеонаблюдения.   
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Прокладка кабелей системы видеонаблюдения предусматривается в лотках, в отсут-

ствие лотков в гофр. трубах d20мм, скрыто в потолке. 

Камерами видеонаблюдения оборудуются: 

­ Лифтовые холлы первых этажей;  

­ Лестничные клетки первых этажей; 

­ Лифтовые кабины; 

­ Технические помещения определенные ТЗ; 

­ Периметры здания; 

­ Входные группы зданий. 

Видеонаблюдение в лифте осуществляется по беспроводной технологии, при помощи 

Wi-Fi точек доступа. Питание видеокамер и точек доступа в лифтовой шахте осуществляет-

ся от Роутера по технологии PoE. 

Для обеспечения питания видеокамер и точек доступа, установленных в кабинах 

лифтов, используются резервированные источники питания, которые устанавливаются над 

кабиной лифта. 

Для подключения коммутаторов используется оптический кабель, который прокладыва-

ется от здания до ПЦН по существующим кабельным сооружениям, лоткам, кабельным кана-

лам, кабельной канализации и т.п.  

Строительно-монтажные работы должны выполняться согласно ПУЭ и в соответствии 

с "Правилами техники безопасности при работах на кабельных линиях связи и радиофи-

кации" а также другими руководящими материалами, издаваемыми в официальном порядке. 

11.5 Охранная сигнализация (ОС) 

Система охранной сигнализации построена на оборудовании ООО "Рубеж".  

Система предназначена для охраны технических помещений, пожарных гидрантов и 

отсеков хранения огнетушителей. 

В каждых пожарных гидрантах и отсеках хранения огнетушителей зданий устанавли-

ваются охранные магнитоконтактные извещатели (СМК). На дверях технических помещений и 

двери тех. этажа устанавливаются охранные магнитоконтактные извещатели (СМК).  

  В подвалах зданий в шкафах *ШОС-01 устанавливается прибор приемно-контрольный 

и управления охранно-пожарный адресный R3-Рубеж-2ОП. Питание системы производится от 

резервного блока питания с аккумуляторами, установленного в шкафу *ШОС-01. 

Управление системой осуществляется с блоков индикации и управления «Рубеж-БИУ», 

установленных в №22 помещение управл. компании (ПЦН). 

Извещатели охранные подключаются к прибору приемно-контрольному и управления 

охранно-пожарному адресному R3-Рубеж-2ОП кабелем КПСнг(А)-FRLS 1х2х0,5.  

Прибор приемно-контрольной и управления охранно-пожарный адресный R3-Рубеж-2ОП 

подключается к интерфейсу R-link системы пожарной сигнализации. 

Прокладка кабеля по этажам осуществляется в ПНД трубах. Вертикальная прокладка 

кабелей по стояку осуществляется в кабельных лотках. 

Электропитание системы предусматривается по I категории надежности согласно ПУЭ. 

Основное электропитание осуществляется от сети переменного тока 220В через блоки пита-

ния типа ИВЭПР RS-R3-12 В. 
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11.6 Телевидение (ТВ). 

Проектируемая оптическая сеть GPON (раздел ТФ) обеспечивает абонентам доступ к 

цифровому телевидению IP TV. Данная услуга будет предоставляться оператором связи в 

дополнение к услугам телефонии и доступа в Интернет. 

11.7 Телефонизация (ГТ): 

Телефонизация объекта осуществляется с использованием технологии широкополосно-

го доступа FTTH. В сетях FTTH (волокно-до- квартиры) оптоволоконный кабель входит в 

квартиру каждого абонента, обеспечивая возможность услуг голосовой связи, высокоскорост-

ного соединения с сетью Интернет, IP телевидения и IP телефонии. Сеть FTTH строится по 

технологии GPON пассивных оптических сетей. 

От шкафа ОШР до шкафа ШРМ с оптической проходной муфтой,  предусматривается 

прокладка кабеля КС-ОКГонг-П-*. От шкафа ШРМ до оптической коробки ОК-КРУ, установ-

ленной в слаботочном отсеке первого этажа здания, предусматривается прокладка кабеля 

КС-ОКГонг-П-*. В оптической коробке ОК-КРУ предусматривается установка сплиттеров для 

подключения этажных распределительных оптических коробок КРЭ. Подключение этажных ко-

робок КРЭ к оптической коробке ОК-КРУ осуществляется при помощи оптических кабелей 

FTTH-П-2-G.657, которые одним концом подключаются на соединительную панель с адаптера-

ми в коробке ОК-КРУ, а другим на соединительные панели с адаптерами в этажных коробках 

КРЭ. Этажные распределительные коробки КРЭ предназначены для подключения до 16-ти або-

нентов к оптической сети провайдера. В данных коробках предусматривается установка оп-

тических сплиттеров для подключения абонентов. В прихожей каждой квартиры предусматри-

ваются ниши, в которых устанавливается абонентское оборудование ONT и оптические ро-

зетки SC. Подключение абонентов осуществляется при помощи оптических кабелей FTTH-П-1-

G.657, которые одним концом подключаются на соединительную панель с адаптерами в этаж-

ной коробке КРЭ а другим в розетку SC. Запасы длин оптических кабелей укладываются в 

этажные протяжные коробки КПЭ.  

  Вертикальная разводка кабелей осуществляется по кабельным стоякам в ПВХ тру-

бах ∅40 мм в лотках. Горизонтальная прокладка кабелей осуществляется: от этажных про-

тяжных коробок (КПЭ) до квартир - в плитах перекрытия в ПНД трубах ∅20мм; по подвалу - 

в кабельных лотках под потолком. 

Абонентское оборудование ONT предоставляется и устанавливается оператором связи. 

В проекте учтена внутридомовая распределительная сеть, от муфты и на этажи в 

слаботочном отсеке. Магистральная сеть от точки подключения (ОШР) до шкафа с проходной 

муфтой (помещения ЭЛ и СС) в зданиях предусмотрено проектом НСС (наружные сети связи). 

11.8 Диспетчеризация лифтов (ДЛ): 

Для осуществления диспетчерского контроля за работой лифтов и обеспечена двух-

сторонней переговорной связью между диспетчерским пунктом и кабиной лифта проектом 

предусмотрено установка на данном объекте диспетчерского комплекса “ОБЬ”.   

Диспетчерский комплекс, подключенный к лифту, обеспечивает передачу диспетчеру  

следующего минимального объема информации:  

−  о срабатывании электрических цепей безопасности;  

− о несанкционированном открывании дверей шахты в режиме нормальной работы;  
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− об открытии двери (крышки) устройства управления лифта без машинного помеще-

ния;  

− о срабатывании кнопки вызова диспетчера из кабины лифта.  

− двухстороннюю переговорную связь между диспетчерским пунктом и кабиной лифта;  

− автоматическую проверку тракта переговорной связи с кабиной лифта;  

− звуковое и световое подтверждение регистрации вызова диспетчера на переговор-

ную связь из кабины лифта;  

− резервное питание лифтовых блоков от локальной шины или от аккумуляторной ба-

тареи и сигнализацию о переходе на резервное питание;   

− защиту устройств от попадания на локальную шину высокого напряжения, разрядов 

молний и наведенных импульсных перенапряжений, а также защиту от коротких замыканий 

на локальной шине. 

Состав диспетчерского комплекса “ОБЬ”  

- Контроллер локальной шины PRO (КЛШ PRO); 

- Лифтовой блок версии 6 (ЛБ); 

- Устройство громкой связи (УГС) «Октава OEM»; 

- Источник бесперебойного питания для УГС «Октава ОЕМ»; 

- Персональный компьютер; 

- Источник резервного питания, APC Back-UPS Pro 900; 

-  Комплект программного обеспечения. 

 Базовой единицей диспетчерского комплекса “ОБЬ” является лифтовые блоки, которые 

размещается в непосредственной близости от станции управления лифтом и подключенные к 

станции управления лифта.  

Устройство громкой связи, предназначено для осуществления переговорной громкого-

ворящей связи между диспетчерским пунктом и кабиной лифта в составе диспетчерского 

комплекса «ОБЬ». Разместить УГС в отведённом для него месте в кабине лифта. 

Источник бесперебойного питания предназначен для питания УГС «Октава ОЕМ» за 

счёт энергии, потребляемой от сети переменного тока 220 В, либо от встроенной АБ, при 

отсутствии напряжения в питающей сети 220 В, время автономной работы - не менее 2-х 

часов. 

Контроллер локальной шины PRO (далее КЛШ) в составе диспетчерского комплекса 

«ОБЬ» предназначен для сбора, обработки, передачи, отображения информации, поступающей 

от ЛБ «ОБЬ» и управления ЛБ. КЛШ выполнен в виде самостоятельной конструкции, снабжен-

ной органами управления и индикации, что позволяет использовать его в качестве автоном-

ного диспетчерского пульта. КЛШ производит непрерывный опрос ЛБ и при возникновении не-

исправности на лифте осуществляет световую и звуковую сигнализацию, а при наличии в со-

ставе диспетчерского комплекса персонального компьютера передает информацию на него. 

По локальной шине передаются цифровые сигналы, осуществляется переговорная связь и ре-

зервное питание лифтовых блоков постоянным напряжением 60 В. Контроллер локальной шины 

в составе диспетчерского комплекса «ОБЬ» обеспечивает функционирование двухсторонней 

связи между кабиной и диспетчерским пунктом при прекращении энергоснабжения оборудова-
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ния диспетчерского контроля не менее 1 часа. Поддерживает совместную работу ЛБ «ОБЬ», 

по 2-х проводной линии связи.  

Суммарная длина локальной шины не должна превышать 5 км.  Локальная шина про-

кладывается до лифтовых блоков в лотках и ПВХ трубах, не распространяющих горение, и 

выполняется кабелем FTP Cat.5e - экранированная витая пара.  

Диспетчерское оборудование: персональный компьютер, КЛШ PRO, устанавливаются в 

№22 помещение управл. компании (ПЦН). 

Монтаж, эксплуатация, техническое обслуживание, ремонт, реконструкция, замена 

диспетчерского комплекса “ОБЬ” должны осуществляться организацией, располагающей тех-

ническими средствами и квалифицированными специалистами. 

При эксплуатации лифтовых блоков диспетчерского комплекса “ОБЬ” надлежит руко-

водствоваться: 

− Правилами устройства и безопасной эксплуатации лифтов” (ПУБЭЛ); 

− Правилами техники безопасности при эксплуатации электроустановок потребите-

лей” (ПТБ); 

− Правилами эксплуатации электроустановок потребителей” (ПЭЭП); 

−Документацией, поставляемой предприятием-изготовителем диспетчерского комплек-

са “ОБЬ”. 

 

12. Тепловые сети 
 

Рабочий проект "16-ти этажный жилой многоквартирный дом со встроенными нежилыми 

помещениями и подземным паркингом, по адресу г.Усть-Каменогорск ул.Пермитина 11/3" вы-

полнен согласно задания на проектирование утвержденного Заказчиком, технических условий 

на проектирование тепловых сетей № 07-01-02-10/00135 от 16.05.2025, дополнению к техни-

ческим условиям № 07-01-02-50/00172 от 16.06.2025, заданий смежных разделов и в соответ-

ствии со следующими нормативными документами: 

- МСН 4.02-02-2004 "Тепловые сети"; 

- СП РК 4.02-104-2013 "Тепловые сети"; 

Климатологические данные приняты согласно СП РК 2.04-01-2017 "Строительная клима-

тология"; 

Температура наиболее холодной пятидневки - минус 37,3°С; 

Отопительный период - 202 суток; 

Сейсмичность района - 7 баллов; 

Расчетная температура наружного воздуха для проектирования отопления - минус 

7,2°С; 

Источник теплоснабжения - существующая тепловая сеть. Теплоноситель - горячая 

вода с параметрами 150/70°С; 

Точка подключения - от тепловой камеры 7114 существующей магистральное тепловой 

сети, принадлежащей АО "Шагыс Жылу" в 16-ти этажный жилой многоквартирный дом со 

встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом. Согласно гидравлическому рас-

чету диаметр проектируемой трубы составляет ∅133x4,0 мм. В точке присоединения ТК-7114 

давление в подающем и обратном трубопроводах составляет - P1/P2 = 6,9/5,6 кгс/см2/. 

Проектом предусмотрена подземная прокладка в непроходных железобетонных каналах. 

Общая протяжённость запроектированных тепловых сетей 2∅133х4,0 - 46,0 м. 

Компенсация тепловых удлинения трубопроводов осуществляется за счет естественных 

углов поворота трассы. 
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Тепловая изоляция трубопроводов и арматуры тепловых сетей - маты минераловатные 

прошивные, без обкладок, марка 100. Согласно тепловому расчету на подающем трубопроводе 

б = 90 мм, на обратном трубопроводе - б = 80 мм. Антикоррозионное покрытие трубопрово-

дов органосиликатной краской ОС-51-03 в 4 слоя с отвердителем ТБТ естественной сушки 

общей толщиной б = 0,45мм. Покровный слой трубопроводов и арматуры: Стеклопластик ру-

лонный для теплоизоляции марки РСТ-Х (ТУ 6-11-145-80) (РСТ 415Л), б = 0,5 мм и б = 0,25 мм. 

Предусмотрено применение полнопроходной шаровой запорной арматуры класса "А" с вы-

сокой степенью плотности (герметичности). Арматуру принять на давление 2.5МПа. 

Кроме того, на трассе строительства должны быть выполнены работы по сооружению 

дренажного колодца. Режим работы теплосети - круглосуточный в течении отопительного 

периода. 

Система теплоснабжения - независимая. Регулирование количества отпускаемой тепло-

вой энергии - качественное. 

Монтаж труб следует выполнять с учетом требований РТМ-1с-81  "Руководящие техни-

ческие материалы по сварке при монтаже оборудования тепловых электростанций". В рабо-

чем проекте приняты стальные электросварные прямошовные, термообработанные, группы В  

согласно ГОСТ 10705-80 из стали 20. 

В нижних точках теплосети установлены спускники, в верхних - воздушники. Опорожне-

ние трубопроводов и самотечный отвод воды предусматривается в дренажные колодцы. Опо-

рожнение дренажных колодцев производится передвижными насосами с последующей транс-

портировкой в специальных автоцистернах типа «Техническая вода». При производстве  ра-

бот,  испытаниях,  приемке в  эксплуатацию  следует также руководствоваться СН РК 4.02-

02-2013 "Тепловые сети", СН РК 1.03-00-2011 "Строительное производство",типовыми альбома-

ми по перечню ссылочных документов, а также "Руководством по  проектированию фирм по-

ставщика". 

В соответствии с приказом Министерства национальной экономики Республики Казах-

стан от 28 февраля 2015 года N165 трубопроводы диаметром до 350мм относятся  к II (нор-

мальному уровню) ответственности, не относящимся к технически сложным. 

В соответствии с Техническим регламентом "Требования к безопасности трубопроводов 

пара и горячей воды", утвержденном постановлением Правительства Республики Казахстан 

от 26 января 2009 года № 49, трубопроводы тепловых сетей относятся к IV категории. 

Объем работ, выполняемых подрядчиком на площадке строительства, включает: 

- земляные работы, включая отвозку и привозку грунта; 

- транспортировку и раскладку труб и их элементов; 

- сварку сварных труб с 100% контролем качества сварного шва неразрушающим 

методом; 

сооружение подвижных опор; 

Монтаж трубопроводов и их элементов должен выполняться специализированными орга-

низациями, имеющими соответствующую лицензию на осуществление данного вида деятель-

ности. 

Изготовление и монтаж трубопроводов, контроль сварных соединений, испытание и при-

емку в эксплуатацию смонтированных трубопроводов следует осуществлять в соответствии 

с "Правилами обеспечения промышленной безопасности  при эксплуатации оборудования ра-

ботающего под давлением"от 11 апреля 2014г. и СНиП 3.05.03-85"Тепловые сети". 

При производстве работ, испытаниях, приемке в эксплуатацию следует также руковод-

ствоваться  МСН 4.02-02-2004 "Тепловые сети",СНиП 3.05.03-85, СН РК 1.03-00-2011 "Строи-

тельное производство. Организация строительства предприятий, зданий и сооружений", ти-

повыми альбомами по перечню ссылочных документов,а также "Руководством по  проектиро-

ванию трубопроводов, монтажу фирмы-поставщика". 
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После завершения строительно-монтажных работ следует выполнить гидропневматиче-

скую промывку и гидравлические испытания трубопроводов. Трубопроводы водяных тепловых 

сетей следует испытывать давлением, равным 1,25 рабочего. 

Принимаемые технические решения и оборудование предусматривают мероприятия, обес-

печивающие требования нормативных документов Республики Казахстан по качеству и эко-

логическим параметрам. 

В рамках программы  импортазамещения- применены материалы и конструкции казах-

станского производства, удовлетворяющего требуемым проектным параметрам. 

Расчеты на прочность выполнены по программе "Старт-Проф" (версия 4.84 R4). 

Параметры:-давление 1,6 МПа 

-температура 136°C 

-минимальная температура монтажа трубопроводов принята минус 15°C. 

 

Перечень видов работ, для которых необходимо составлять акты освидетельствования 

скрытых работ: 

- устройство песчаного основания под железобетонные каналы тепловых сетей; 

- укладка железобетонных лотков (плит) каналов; 

- установка опорных подушек под трубопроводы; 

- монтаж трубопроводов (сварочные работы); 

- гидроизоляция и антикоррозионная защита трубопроводов; 

- устройство тепловой изоляции; 

- установка опорных конструкций: неподвижной и подвижных; 

- обратная засыпка канала с послойным уплотнением грунта; 

- устройство защитного покрытия (плиты перекрытия канала). 

 

  

12.1. Тепловые сети. Конструкции железобетонные 
 

1. Основные исходные данные 

1.1 Разел выполнен на основании задания на проектирование, заданий смежных отделов и в 

соответствии с действующими нормами, правилами и стандартами. 

1.2  Природно-климатические условия площадки строительства и эксплуатации сооружения 

следующие: 

    - климатический район площадки строительства - IВ (СП РК 2.04-01-2017 "Строитель-

ная климатология" Приложение А); 

    - ветровой район - IV, ветровое давление W=0,77 кПа = 0.077 т/м2, базовая скорость 

ветра Vb=35 м/с (НП к СП РК EN 1991-1-4:2005 карта 1. Базовая скорость ветра с вероятно-

стью превышения 0.02); 

- снеговой район - V, Sk=2,4 кПа = 0.24 т/м2 (НП к СП РК EN 1991-1-3:2003/2017 карта 3. 

Характеристическое значение, определяемое с годовой вероятностью превышения 0.02); 

- расчетная температура наружного воздуха наиболее холодных суток обеспеченностью 

0,98 - минус 43.7°C,    (СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология"); 

- Сейсмичность района работ по ОСЗ-2475 – 7 баллов, по ОСЗ-22475 – 8 баллов   

согласно СП РК 2.03-30-2017 приложение Б. Категория грунтов по сейсмическим свойствам 

– II.  Пиковые ускорения по ОСЗ -1475 – 0,088, по ОСЗ -12475 – 0,16. 
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1.3  Согласно данным Отчета по инженерно-геологическим изысканиям, выполненным  ТОО  

"ВК ГИИИз "Усть-Каменогорск"   площадку строительства слагают  следующие грунты: 

- ИГЭ-1 - Насыпной грунт слой слежавшийся, отсыпан сухим способом, представлен суглин-

ком темно-серым, полутвердым с  галькой до 15%, со строительным мусором (битый кирпич, 

проволока), в кровле задернованный. Грунт встречен повсеместно с дневной поверхности. 

Мощность слоя составила 2,1 – 2,4м. 

 ИГЭ-2 - Супесь желтовато-коричневая, лессовидная, твердая, макропористая, с прослоями 

песка, с галькой до 10%. Грунт залегает под насыпными грунтами ИГЭ-1 на глубине 2,1-2,4м. 

Мощность слоя составила 2,5-3,3м.  

    ИГЭ-3 - Галечниковый грунт с песчаным заполнителем до 25-30%, с единичными вклю-

чениями валунов. Обломки представлены магматическими и метаморфическими породами. 

1.4  Нормативная глубина промерзания грунтов: ИГЭ-1, ИГЭ-3 – 2,63 м; - ИГЭ-2 – 2   

1.5  По содержанию сульфатов 4640 мг/кг грунты неагрессивны по отношению к бетонам с 

маркой по  водонероницаемости W4 на сульфатостойком  цементе по ГОСТ 22266-2013. По со-

держанию хлоридов 1392 мг/кг грунты слабоагрессивны к железобетонным конструкциям при 

марке бетона W6.  

1.6  Подземные воды в период проведения инженерно-геологических изысканий (декабрь ме-

сяц 2023г.)  подсечены всеми выработками на глубине 5,1-6,5м в толще галечниковых грун-

тов. Подземные воды имеют тесную гидравлическую связь с поверхностными водами р.  Ирты-

ша. Коэффициент фильтрации галечниковых грунтов по архивным данным составляют 50-95 

м/сут. В период весеннего снеготаяния и попусков ГЭС возможны повышения УПВ на 1,0-1,5м 

от зафиксированных.     

1.7  По содержанию водорастворимых сульфатов грунты характеризуются как неагрессив-

ные к бетону марки W4 , по содержанию хлоридов грунты по отношению к арматуре железо-

бетонных конструкций агрессивными свойствами не обладают.  

1.8  Защита железобетонных конструкций от коррозии. 

1.8.1 Класс агрессии грунта на железобетонных конструкции - ХА1. 

     Класс агрессии грунтовых вод на железобетонных конструкции - ХА2. 

1.8.2 Защита железобетонных конструкций от коррозии предусмотрена средствами первич-

ной защиты: 

-  железобетонные конструкции выполняются из бетона класса С30/37 (класс В40), со-

гласно Таблице 5.2 НТП РК 02-01-1.1-2011; 

-  бетон выполнить на сульфатостойком цементе по ГОСТ 22266-2013; 

-  бетон выполнить маркой W10 по водонепроницаемости  при защитном слое 30мм, 

cоглaсно               CП РК 2.01-101-2013, Приложениe В, Таблицa В.1. 

-  бетон выполнить маркой F100 по морозостойкости.   

-  бетон выполнить маркой Cl 0,4 по содержанию хлоридов согласно CП РК 2.01-101-2013, 

Приложениe В, Таблицa В.3. 

1.9  Работы выполнять согласно СП РК 2.01-101-2013 и СН РК 2.01-01-2013 "Защита строи-

тельных конструкций от коррозии".  

1.10 Проектом предусмотрена полная замена насыпного грунта (ИГЭ-1), суглинистым грун-

том с послойным уплотнением до проектной отметки уровня дна котлована при инженерной 

подготовке территории. Работы по замене указанных грунтов выполнять во время периода 

минимального уровня грунтовых вод, в сухое время года.  

1.11 При производстве работ в зимнее время необходимо соблюдать требования СП РК 5.03-

107-2013 и СН РК 5.03-07-2013, не допуская промораживания и увлажнения основания. Произ-

водство и приемку всех видов строительных работ в зимних условиях производить с соблюде-

нием требований к производству работ при отрицательных температурах. 
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1.12 Укладка труб должна производится на подушку из предварительно утрамбованного 

песка толщиной 15 см. После монтажа песчаный грунт следует уплотнить послойно (особенно 

пространство между трубами, а также между трубами и стенками траншей) с коэффициен-

том уплотнения 0,92 - 0,95. Над каждой трубой на слой песка уложит маркировочную ленту. 

Обратную засыпку выполнить песком с тщательным послойным уплотнением (20 - 30 см) в 

комбинации со смачиванием. Засыпной грунт не должен содержать камней щебня, остатков 

растений, мусора, глины. Засыпка мерзлым грунтом запрещается. 

 

 

13. Наружные сети водопровода и канализации  

 
Данный проект выполнен на основании: 

- СНиП РК 4.01-02-2009 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;  

- СН РК 4.01-03-2011 «Водоотведение. Наружные сети и сооружения»;  

- СН РК 4.01-03-2013 «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации»; 

- СП РК 4.01-103-2013 «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализа-

ции»; 

- технического регламента «Общие требования к пожарной безопасности». Утвер-

жден приказом министерства внутренних дел Республики Казахстан №439 от 23 июня 2017г, 

(с изменениями по состоянию на 15.06.2020г); 

- отчета об инженерно-геологических изысканиях; 

- топографической съемки; 

- технических условий №208 от 03 апреля 2025г. выданных ГКП "Оскемен Водока-

нал"  

 

 Административное положение - территория проектирования расположена в г. Усть-

Каменогорск, ул. Пермитина 

 В геологическом строении исследуемой территории принимают участие аллювиальные 

верхнечетвертичные-современные отложения долины р. Иртыша, представленные мощной тол-

щей галечниковых грунтов. В кровле галечниковые грунты перекрыты четвертичными лессо-

видными супесями, залегающими под техногенными насыпными грунтами образованными при 

планировке территории. 

 Подземные воды в период проведения инженерно-геологических изысканий (декабрь месяц 

2023г.) подсечены всеми выработками на глубине 5,1-6,5м в толще галечниковых грунтов. 

 По литологическому составу и физико-механическим свойствам в разрезе вскрытой 

толще грунтов в соответствии с ГОСТ 20522-2012 выделено 3 инженерно-

геологическихэлемента (ИГЭ): 

 ИГЭ-1. Насыпной грунт - представлен суглинком темно-серым, полутвердым с галькой до 

15%, со строительным мусором (битый кирпич, проволока), в кровле задернованный. Мощность 

слоя составила 2,1 - 2,4м. 

 ИГЭ-2. Супесь желтовато-коричневая, лессовидная, твердая, макропористая, с прослоями 

песка, с галькой до 10%. Мощность слоя составила 2,5-3,3м. 

 ИГЭ-3 Галечниковый грунт с песчаным заполнителем до 25-30%, с единичными включени-

ями валунов. Обломки представлены магматическими и метаморфическими породами. Грунты 

залегают повсеместно на глубине 4,9-5,4м под супесями ИГЭ-2. Вскрытая мощность грунта 

составила 9,6-10,1м. 

 Нормативная глубина сезонного промерзания составляет: 

- ИГЭ-1, ИГЭ-3 - 2,63 м; 
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- ИГЭ-2 - 2,24 м. 

Уточненная сейсмичность площадки - 7 (семь) баллов.  

 

Проектом предусмотрены системы: 

- Водопровод хозяйственно-питьевой и противопожарный (В1); 

Канализация бытовая (К1). 

  

 

Водопровод хозяйственно питьевой и противопожарный (В1) 

 Подача воды осуществляется от городских сетей водоснабжения, согласно техническим 

условиям №208 от 03 апреля 2025г. выданных ГКП "Оскемен Водоканал". 

Водопроводные сети предусмотрены из полиэтиленовых труб ПЭ100 SDR17 по ГОСТ 18599-

2001. Вводы из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91.  

Глубина заложения проектируемого водопровода - по профилю. 

Основание траншеи выполнено из песка толщиной слоя 100мм, засыпка песком на 0,30м 

над верхом трубы. 

Водопроводные колодцы приняты из железобетонных элементов, выполнены с использова-

нием решений типового проекта 901-09-11.84 и VIII.88 «Дополнительные мероприятия для 

строительства в сейсмических районах (7-9 баллов)». 

 

Канализация бытовая (К1) 

Сброс бытовых канализационных стоков от здания предусматривается в городские сети 

водотведения. Самотечная бытовая канализация выполнена из гофрированных двухслойных 

труб Корсис кольцевой жесткостью SN12 по ГОСТ Р 54475-2011, выпуски из чугунных труб по 

ГОСТ 6942-98. 

Канализационные колодцы приняты из железобетонных элементов, выполнены с исполь-

зованием решений типового проекта 901-09-22.84 и VIII.88 «Дополнительные мероприятия для 

строительства в сейсмических районах (7-9 баллов)». 

Для обнаружения трубопровода из полиэтиленовых труб проложена сигнальная лента на 

металлической основе на 0,3 м. выше верха трубопровода. 

Основание траншеи выполнено из песка толщиной слоя 100мм, засыпка песком на 0,30м 

над верхом трубы. 

Канализация ливневая (К2) 

Сбор дождевых стоков от здания и территории застройки производится лотками в дож-

девые колодцы, с последующей откачкой и вывозом по договору. Данное решение согласовано 

с РГУ "Ертисская бассейновая инспекция по регулированию, охране и использованию водных 

ресурсов Комитета по регулированию, охране и использованию водных ресурсов Министерства 

водных ресурсов и ирригации Республики Казахстан" 

 

Производство работ 

Наружную поверхность всех железобетонных элементов колодцев обмазать горячим би-

тумом БН 70/30 по ГОСТ 6617-76 за два раза по холодной битумной грунтовке.  

Напорные и безнапорные трубопроводы следует испытывать на прочность и герметич-

ность по СП РК 4.01-103-2013.  

Законченные строительством трубопроводы и сооружения хозяйственно-питьевого водо-

снабжения перед приемкой в эксплуатацию подлежат промывке (очистке) и дезинфекции со-

гласно СП №209 «Санитарно-эпидемиологические требования к водоисточникам, местам водо-

забора для хозяйственно-питьевых целей, хозяйственно-питьевому водоснабжению и местам 

культурно-бытового водопользования и безопасности водных объектов". Сброс промывных вод 
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с содержанием хлора производить согласно СП №209 п. 157 в существующую систему канали-

зации. 

Ширина санитарно-защитной полосы принимается по обе стороны от крайних линий во-

допровода при диаметре водопровода до 200 мм, расстояние не менее 6 метров. Ширина са-

нитарно-защитной полосы для канализационных сетей принимается по обе стороны крайних 

линий при диаметре канализационной трубы до 400 мм, расстояние не менее 8 метров. 

 

 

 

 

14. Электроснабжение 

 

Общие указания 

 

  Рабочий проект на постоянное электроснабжение объекта "Строительство много-

этажного жилого дома со встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом" 

(г.Усть-Каменогорск, ул. Пермитина, 11/3)", выполнен на основании задания на проектирование, 

в соответствии с ТУ № 07-01-20/5892 от 24.09.2025, а также в соответствии с действующими 

нормами, правилами и стандартами.  

 

                         Основные   показатели   проекта 

                      

Напряжение сети                                    

6кВ   

Категория II 

Коэффициент мощности     0,93 

Разрешенная мощность   997кВт 

Протяженность траншеи                       2540м 

Длина КЛ                                                3400м 

Сечение КЛ                                      3х120 и 3х240 

 

                                                                            

В данном проекте выполнено электроснабжение вновь проектируемой двух трансформа-

торной подстанции встроенного исполнения, мощностью 2х1600кВА (ТП№1).  

 Электроснабжение ТП№1 осуществляется путем подключения от: 

- ввод №1 от РУ-6кВ ТП-208-1 СШ-6-II ячейка №2 (Л-503 ПС35/6кВ №25) 

- ввод №2 от РУ-6кВ ТП-208-1 СШ-6-I под одни зажимы ячейки №1 ТП-8-4 (Л-219 

ПС35/6кВ №22). 

В ячейке №2 РУ-6кВ ТП-208-1 СШ-6-II предусмотрена установка выключателя нагрузки 

типа ВНА-10/630. 

Проектируемая ТП встроенного исполнения.  В отсеке РУ-6кВ устанавливаются ячейки 

типа КСО2-10 с вакуумными выключателями на вводных и линейных ячейках. В трансформатор-

ных отсеках устанавливаются силовые сухие трансформаторы проектной мощности. В отсеке 

РУ-0,4кВ устанавливаются панели ЩО70 с автоматическими выключателями. Проектируемые 

ТП являются комплектной. Монтаж и пусконаладочные работы выполняются заводом-

изготовителем. Электроосвещение, пожарная и охранная сигнализация, вентиляция предусмт-

рены в проектах смежных отделов. Предусмотрена установка УКРМ на каждой секции. 
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От существующих ячеек в ТП-208-1 до ТП№1 запроектированы две кабельные линии КЛ-

6кВ кабелем АСБ-6кВ сечение 3х120мм². 

Также согласно ТУ, в проекте предусмотрена установка дополнительной линейной 

ячейки типа К-104 с вакуумным выключателем в РУ-6кВ СШ-6-I существующей ПС-110/35/6кВ 

№43. 

 От дополнительной ячейки РУ-6кВ СШ-6-I существующей ПС-110/35/6кВ №43. до  РУ-

6кВ ТП-190-1 запроектирована одна кабельная линия КЛ-6кВ кабелем АСБ-6кВ сечение 

3х240мм². 

В РУ-6кВ ТП-190-1  предусмотрена установка линейная ячейка типа КСО-366 с выклю-

чателем нагрузки типа ВНА-10/630. 

 Также в проекте выполнен расчет уставок РЗА согласно требований ТУ. 

В проекте предусмотрено заземление проектируемой ТП№1. Внутренний контур заземле-

ния соединить с внешним контуром методом сварки. 

  Над проектируемой ТП отсутствуют помещения с мокрыми процессами. 

  

Кабельная линия 6кВ 

Кабель прокладывается в земляной траншее на глубине 0,7 м от планировочной отмет-

ки земли. 

Разделку и соединение кабелей выполнить согласно техническим характеристикам и 

рекомендаций завода изготовителя. 

   От механических повреждений кабель защищен в траншее кирпичом, а при пересече-

нии с другими инженерными коммуникациями (водопровод, канализация и т.п.), проектируемые 

кабели прокладываются в соответствии с альбомом А5-92 и защищаются ПНД-трубами. 

   Для устройства постели в траншее применяется песок или мягкий грунт. При засып-

ке траншей грунт не должен содержать щебень, шлак, битое стекло, камень во избежание по-

вреждений оболочек кабеля. 

   После прокладки в траншее кабелей и присыпки их первым слоем земли, необходимо 

провести осмотр трассы представителями заказчика, электромонтажной и строительной ор-

ганизации с составлением акта на скрытые работы. 

     Пересечение с магистральными автомобильными дорогами и ж/д путями выполнено 

методом прокола в ПНД трубах d=110мм. 

     Выполнение монтажных, пусконаладочных, эксплуатационных работ, предусмотрен-

ных проектом, должно производится в соответствии с ПУЭ, ПТБ, ПТЭ. 

   Монтаж оборудования производится в строгом соответствии с правилами завода-

изготовителя. 

   Любые изменения, вносимые в настоящий рабочий проект, подлежат согласованию с 

генпроектировщиком. Изменения, вносимые без данного согласования, считаются недействи-

тельными.                   

                                      Раздел РЗА 

Общие данные, назначение устройств РЗиА и их основные функции. 

 

1. ПС 110/35/6кВ №43  

На понизительной подстанции №43, согласно техническим условиям № 07-01-20/5892 от 

24.09.2025 требуется запроектировать ячейки 6 кВ для осуществления электроснабжения  

многоэтажного жилого дома со встроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом, 

при этом требуется оснастить современными микропроцессорными устройствами РЗА, для за-

щиты  оборудования ячеек проектируемого ТП.  
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Тип ячеек выбран согласно ТУ, с вакуумными выключателями BB/TEL-10 и с терминала-

ми защит MICOM P123 на постоянном оперативном токе (=220В). Схемы релейной защиты и ав-

томатики ячеек 6 кВ разработаны согласно типовых заводских решений, за основу применены 

вторичные схемы РЗА конструкторской разработки, с учетом требований технического усло-

вий и норм ПУЭ РК, как наиболее приемлемое, так как терминал MICOM P123.     

2. Основные функции устройств РЗиА 

 

Устройства релейной защиты, автоматики, измерений ячеек предназначены для защиты 

секции шин, ввода рабочего питания и управления вакуумным выключателем. Устройства РЗиА 

выполняют следующие основные функции: 

- местное и дистанционное управление выключателем; 

- сигнализацию положения органов ячейки; 

- сигнализацию о неисправности установленного оборудования; 

- дуговую защиту ячейки (ЗДЗ-6кВ); 

- устройство резервирования отказа выключателя (УРОВ-6кВ); 

- логическую защиту шин (ЛЗШ-6кВ); 

- коммерческий учёт электроэнергии; 

- контроль тока присоединения как непосредственно визуальный, так и с помощью 

устройств РЗА. 

Устройства РЗиА отходящих линий, предназначены для эксплуатации в районах с уме-

ренным климатом в условиях, предусмотренных для климатического исполнения «У» и катего-

рии размещения «2» по ГОСТ 15150-69 и ГОСТ 15543.1-89. 

Состав и размещение устройств РЗиА. 

Внутри релейного отсека расположено промежуточное реле, преобразователь тока и 

напряжения; на лицевой стороне двери расположены: терминал защиты и управления РЗА, 

MICOM P123 кнопка включения освещения отсека трансформаторов тока и присоединений, при-

боры измерений и коммерческого учёта, а также указатель напряжения. Световые фильтры в 

ячейке расположены следующим образом: 1 - в отсеке трансформаторов тока и присоединений; 

2 - в отсеке выкатного элемента; 3 - в отсеке главных шин. 

Назначение и работа устройств РЗиА. 

 Терминал защиты и управления MICOM P123, предназначен для управления выклю-

чателем и построения следующих защит: 

- максимальная токовая защита. 

- токовая отсечка; 

- защита от замыканий на землю; 

- защита от не симметричной нагрузки фаз; 

- логическая защита шин; 

- автоматическое повторное включение выключателя после его отключения по за-

щитам; 

- устройство резервирования отключения выключателя. 

 

3. Работа защит и автоматики. 

Питание цепей управления и защит выполнено постоянным оперативным током напря-

жением =220В от шин межпанельной связи «+ЕС1», «-ЕС2». Подача питания осуществляется 

включением автоматов SF1, SF2. Управление выключателем осуществляется механическим спо-

собом и от терминала защиты и управления MICOM P123, как непосредственно через ИЧМ так 

и дистанционно. 
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Логика работы токовых защит таких как максимальная токовая защита, токовая от-

сечка, УРОВ, ЛЗШ и мониторинг токового значения производится при помощи измерительных 

цепей тока. После отключения ввода по токовой защите производится его однократное по-

вторное включение в случае если введена функция АПВ.  

Отключение и включение выключателя по защитам, ключевую роль в которых играет 

значение напряжения, терминал защиты и управления MICOM P123. Индикация работы защит 

осуществляется сигнализацией соответствующих светодиодов на ИЧМ терминала. 

Электромагнитная совместимость устройства удовлетворяет всем требованиям. устой-

чив к электростатическим разрядам, радиочастотному полю, импульсным помехам, кондуктив-

ным и колебательным затухающим помехам. 

 Принципиально-монтажные схемы для проектирования вторичных цепей внутри 

ячеек, а также привязка к внешним цепям выполнена в разделе РЗА. 

 Выполнен расчет токов короткого замыкания и выбор уставок РЗА, в соответ-

ствии с требуемой мощностью выбраны коэффициенты трансформаторов тока. 

 

Раздел СДТУ 

Проект выполнен на основании технических условий АО «БЭСК» Исх. № 07-01-20/5892 

от 24.09.2025 "Строительство 16-ти этажного жилогомногоквартирного дома со встроенными 

нежилыми помещениями и подземным паркингом", по адресу: г.Усть-Каменогорск, ул. Пермити-

на, 11/3" , также в соответствии с ПУЭ РК 2015г. №230, "Устройства систем связи, сигнали-

зации и диспетчеризации инженерного оборудования жилых и общественных зданий, Нормы 

проектирования" СНиП РК 3.02-10-2010 и др. действующими нормами и правилами Республики 

Казахстан, "Устройства систем связи, сигнализации и диспетчеризации инженерного оборудо-

вания жилых и общественных зданий, СП РК 4.04-106-2013 Электрооборудование жилых и обще-

ственных зданий. 

Проектом предусматривается расширение существующего оборудования телемеханики I 

TM -8421/3 на ПС 110/35/6кВ №43 построенного на базе контроллера i-8421 предназначенной 

для организации сбора и передачи телеметрии с ПС 110/35/6кВ №43 на ДП АО "ОЭСК" в суще-

ствующую систему SCADA "TRACE MODE 6.10.1". 

В качестве измерительных преобразователей применяются приборы учета Меркурий 234 

ART2-00 PR (7/100В, 5-10А, 50 Гц) подключаемых по интерфейсу RS-485. Канал связи применя-

ются существующие и в настоящем проекте на рассматриваются. 

Проектом телемеханики ПС предусматривается: 

1. Телесигнализация на диспетчерский пункт АО "АЖК": 

- состояние положения коммутационных аппаратов: 

- выключатель проектируемой отходящей линии в РУ-6кВ; 

- Телеизмерение тока, напряжения, мощности: - проектируемой 

ячейки 6кВ. 

2. Дистанционное управление проектируемой ячейкой 6кВ. 

Для подключения телеметрии с проектируемой ячейки 6кВ проектом 

предусматривается расширения существующего оборудования 

телемеханики. 

3. Электромонтажные работы выполнить в соответствии с ПУЭ, ПТБ 

и СНиП РК 4.04-10-2002. 

4. Электромонтажные работы выполнить в соответствии с ПУЭ РК 
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2015г. от 20.03.2015 №230. 

Раздел АСКУЭ 

Проект выполнен на основании технических условий АО «АЖК» Исх. № 32.2-9341 от 

06.08.2024 "Строительство трехэтажного жилого комплекса со встроенными подземными пар-

кингами, расположенного по адресу: г. Алматы, Бостандыкский р-н, мкр. Мирас, д. 33", также в 

соответствии с ПУЭ РК 2015г. №230, "Устройства систем связи, сигнализации и диспетчериза-

ции инженерного оборудования жилых и общественных зданий, Нормы проектирования" СНиП РК 

3.02-10-2010 и др. действующими нормами и правилами Республики Казахстан, СП РК4.04-106-

2013 Электрооборудование жилых и общественных зданий. 

Данным проектом предусматривается автоматическая система контроля учета элек-

троэнергии (АСКУЭ) проектируемого ТП: 

-АСКУЭ в РУ-0,4кВ ТП выполнено на базе PLC технологий, с последующей передачей 

информации на центральный узел обработки информации (ЦУОИ) АСКУЭ АО "АЖК" 

- Учет электроэнергии на вводах РУ-0,4кВ производится многотарифным электронным 

счетчиком АСКУЭ с дальнейшей передачей через встроенный PLC-модем. Проектом предусмот-

рен шкаф учета с вводными приборами учета типа ШУЭ-12-1H-LQ-08. 

- Прибор установленный в шкафу учета подключаются к шинным трансформаторам то-

ка - вводов 1-ой систем распределительного устройства (далее РУ) и к фазам А, В, С системы 

шин 0,4кВ.Для сбора, хранения и передачи информации по учету электроэнергии со включен-

ных в состав системы измерительных счетчиков на сервер АСКУЭ ЦУОИ АО "АЖК", данным 

проектом предусматривается установка PLC-концентратора «Saiman-1000E». 

- Сбор информации согласно проекту используется PLC-концентратор в составе шкафа 

типа ШУЭ-33-1H-PE-08 , с заданной периодичностью осуществляющим сбор информации по 

учету электроэнергии, со включенных в состав системы счетчиков, по специализированному 

протоколу с применением технологии передачи данных PLC. 

- Для передачи данных АСКУЭ в ЦУОИ АО "АЖК" , в качестве системы передачи данных 

используется встроенный в PLC-концентратор GPRS модем использующий пакетную систему 

передачи данных через сотовые сети операторов услуг мобильной связи. 

Заземление всего оборудования, предусмотренного проектом, осуществляется через об-

щий для трансформаторной подстанции контур заземления. 

Контрольные кабели, кабели электропитания и заземления прокладываются в гофриро-

ванной трубе, по стенам, по лоткам, при невозможности прокладки по стенам и лоткам, 

предусмотрена прокладка по потолку. 

Электромонтажные работы выполнить в соответствии с ПУЭ, ПТБ, ПТЭ и СНиП РК 4.04-

10-2002. 

 

 

15. Наружное электроосвещение 

 

 Проект питающих электрических сетей 0,4кВ многоквартирного жилого дома со встро-

енными нежилыми помещениями и подземным паркингом, по адресу: г.Усть-Каменогорск, ул. 

Пермитина, 11/3" , выполнен на основании: 

- Задания на проектирование утвержденное заказчиком;  

- Технических условий на электроснабжение выданных 
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 Проект наружного освещения по внутридворовой территории жилого дома выполнен све-

тодиодными уличными светильниками на опорах высотой 6м и 3м. 

 Питающие сети наружного освещения выполнены кабелями марки АВВГнг(А)ls, проложен-

ными в гофрированных двустенных  трубах ПНД  в земле. 

 Расключение кабеля производится в ответвительных коробках, установленных около 

каждого светильника.  После монтажа выполнить герметизацию ответвительных коробок 

влагостойким заливочным компаундом. Подъемы от ответвительных коробок выполнены в 

стойках опор кабелем марки  АВВГнг(А)ls-3х2,5мм.  Подключение светильников выполнено с 

чередованием фаз.  

 Опоры устанавливаются на закладные детали фундаментов ЗФ-2 (ЗФ-3). Котлованы под 

фундаменты опор освещения бурятся на глубину 1,4м, диаметром 0,4м. На дне котлована вы-

полнена щебеночная подсыпка высотой 0,2м. Замоноличивание выполнено бетоном кл. В15 W6 

F150 на сульфатостойком портландцементе. На опорах установить кронштейны для одиночно-

го и двойного крепления светильников.  

 Заземление опоры освещения выполнено вертикальным электродом из круглой стали 

∅16мм, присоединенной к арматуре фундамента опоры стальной полосой 4х25мм. Соединения 

заземлителя с анкерным болтом фундамента опоры выполнено электросваркой внахлест.           

   Во избежании коррозии подземную часть металлических опор и 0,5м. над поверхностью 

земли покрыть полимерным составом на основе лака  ХП-734. Нормируемая освещенность 

территории жилого комплекса принята в соответствии с рекомендациями СП РК2.04- 104-2012 

и  составляет 4лк,  дороги местного значения - 6лк.  

 При пересечении дороги в траншею уложить по одной резервной трубе. 

 Управление наружным освещением-дистанционное при срабатывании астрономического 

реле времени, установленного в ЯУО-9602.  До начала производства земляных работ, 

строительной организации уточнить фактическое  положение пересекаемых коммуникаций. 

При обнаружении подземных коммуникаций, не указанных в  рабочих чертежах, земляные ра-

боты должны быть прекращены, а их дальнейшее продолжение согласовано с заказчиком и 

эксплуатирующей организацией. Монтаж выполнить согласно требованиям ПУЭ, ПТБ и ПТЭ с 

учетом  сейсмичности района застройки. 

     

      Основные показатели: 

- напряжение питающей сети 0,4 кВ; 

- система заземления TN-C-S;  

- категория надёжности электроснабжения - I; II; 

- суммарная мощность на комплекс- 0,5кВт. 

 

16. Наружные слаботочные сети 

 

Рабочие чертежи раздела разработаны на основании технического задания на 

проектирование оптической сети на территории жилого дома, находящегося по адресу: 

г.Усть-Каменогорск, ул. Пермитина, 11/3. 

Данный многоквартирный жилой дом имеет 210 квартир и состоит из двух подъездов, 

каждый по 16 этажей. В паркинге дома предусмотреть установку ящика связи, в который 

требуется установка 4-х портового OLT и 8-ми портового оптического кросса. Обеспечить 

бесперебойное электропитание OLT платы на 5 часов с помощью инвертора и аккумуляторной 

батареи, при отключении основного источника питания (25-2025-4). 

Требуется предоставление услуги всем жителям данного жилого дома. Осуществить мон-

таж оптических распределительных коробок (ОРК) с оптическим сплиттером на этажах каждо-

го подъезда, со строительством стояка снижения из ПВХ трубы Ø 32 мм. (25-2025-3). 
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Разварка оптического кабеля с местами монтажа пассивных элементов сети производит-

ся согласно схеме разварки оптического кабеля 25-2025-2. 

Проектная документация разработана в соответствии с действующими 

строительными нормами и правилами Республики Казахстан, а именно: СН РК 2.03-24-2013 

«Проектирование и строительство сетей связи», СТ РК 1125-2002 «Здания и сооружения. Элек-

тросвязь. Общие технические требования», СТ РК 1234-2003 «Кабельные линии связи. Общие 

требования», а также с учетом стандартов СТ РК IEC 60794, Регламентирующих технические 

характеристики оптических кабелей. 

Применяемое оборудование и материалы носят рекомендательный характер и при реали-

зации проекта возможен подбор альтернативы, с сохранением технических характеристик. 

Строительно-монтажные работы проводить после согласования с Заказчиком, третьими 

заинтересованными сторонами и получения разрешений от уполномоченных органов. 

 

 

 

 

 

 

17. Доступность для лиц с инвалидностью и маломобильных групп  

населения 

Мероприятия по доступности лиц, относящихся к маломобильным группам населения, про-

ектом выполнены в расчете на возможных посетителей указанной категории встроенных не-

жилых и жилых помещений при эксплуатации объекта. Проживание, пребывание и работа 

граждан с инвалидностью при эксплуатации здания Заданием на проектирование не преду-

смотрена.  

В разделе «Генеральный план» учтены требования доступности для маломобильных групп 

населения в соответствии с СП РК 3.06-101-2012*. Выполнены пандусы для МГН на входах в 

каждый блок жилого дома МЖК (см. раздел АР) и входах во встроенные нежилые помещения.  

Запроектированы места сопряжения проезжей части с тротуарными дорожками. Ширина 

дорожек внутридворового пространства и дорожек к встроенным нежилым помещениям приняты 

не менее 1,5м, пространства перед крыльцами входов приняты с учетом разворотов кресел-

колясок. Расстановка уличного оборудования не препятствует движению слабовидящих и пере-

двигающихся на колясках.  

Выполнены тактильные информационные дорожки-мнемосхемы на пешеходном простран-

стве для слабовидящих, тактильные знаки-наклейки на ограждениях и контрастные наклейки 

на маршах наружных лестниц. Выполнены контрастные тактильные предупреждающие полосы 

на пандусах входов.  

Запроектированное парковочное м/место для МГН на открытой автопарковке п.3, выде-

лено дорожными знаками горизонтального и вертикального исполнения.  

 В разделе «Архитектурные решения» разработаны мероприятия по доступности лиц, от-

носящихся к маломобильным группам населения, проектом выполнены в расчете на возможных 

посетителей указанной категории всех общественных пространств встроенных нежилых и жи-

лых помещений при эксплуатации объекта.  

 Доступ МГН в жилой дом на отм.0,000 предусмотрен по пандусам крылец.  
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 Габариты кабины лифтов, предназначенных для пользования лицами категории МГН, 

имеют размеры в чистоте не менее, м: ширину – 1,1; глубину - 2,1; ширину проема - 1,1 м, что 

позволяет МГН использовать лифт для перемещения по этажам.  

Во встроенные нежилые помещения для посетителей категории МГН предусмотрены пан-

дусы на крыльцах входов.  

В паркинге на отм. -4,800 запроектировано два парковочное м/место для МГН. 

На первом этаже встроенных нежилых помещений запроектированы сан.узлы для посети-

телей категории МГН.  

Проектом выполнены схемы доступности для МГН первого этажа, паркинга, типового жи-

лого этажа с указанием мест размещения специализированных информационных табличек, 

тактильных дорожек для перемещения слабовидящих посетителей, зон безопасности МГН.  

Указания к применяемому оборудованию здания: 

1.1. Приборы для открывания и закрывания дверей, горизонтальные поручни, а также руч-

ки, рычаги, краны и кнопки различных аппаратов, отверстия торговых, питьевых и билетных 

автоматов, отверстия для чипкарт и других систем контроля и прочие устройства, которыми 

могут воспользоваться маломобильные группы населения внутри здания, должны иметь форму, 

не требующую применения слишком больших усилий, быть на доступном расстоянии, в том чис-

ле и для людей на креслах-колясках. 

1.2. Ручки на полотнах дверей должны устанавливаться таким образом, чтобы при полно-

стью открытых дверях они были легко доступны с обеих сторон стены. 

1.3. Системы средств информации и сигнализации об опасности, размещаемые в помещени-

ях (кроме помещений с мокрыми процессами), предназначенных для пребывания всех категорий 

маломобильных и на путях их движения, должны быть комплексными и предусматривать визу-

альную, звуковую и тактильную информацию с указанием направления движения и мест полу-

чения услуги. 

1.4. Применяемые средства информации (в том числе знаки и символы) должны быть иден-

тичными в пределах здания   и соответствовать знакам, установленным действующими нор-

мативными документами. Целесообразно использовать международные символы. 

1.5. Система средств информации зон и помещений (особенно в местах массового посеще-

ния), входных узлов и путей движения должна обеспечивать непрерывность информации, свое-

временное ориентирование и однозначное опознание объектов и мест посещения.  Система 

должна предусматривать возможность получения информации об ассортименте предоставляе-

мых услуг, размещении и назначении функциональных элементов, расположении путей эвакуа-

ции, предупреждать об опасностях в экстремальных ситуациях и т.п. 

1.6. Основные звуковые сигналы, сигналы тревоги, извещатели в лифтах, предназначенные 

для пожилых и людей со слабым слухом, должны быть громкими и различимыми. 

1.7. Пространства зданий (помещения различного функционального назначения, кабинка 

туалета, лифт, и т.п.), где маломобильные, в том числе с дефектами слуха, может оказаться 

один, а также лифтовые холлы и зоны безопасности, должны быть оборудованы системой дву-

сторонней связи с диспетчером или дежурным. В иных случаях следует предусматривать кноп-

ку звонка, сигнал которого должен выводиться в дежурную комнату.  В таких помещениях 

(кабинах) должно предусматриваться аварийное освещение. 

1.8. Визуальная информация должна располагаться на контрастном фоне с размерами зна-

ков, соответствующими расстоянию рассмотрения. Информирующие обозначения помещений 

внутри здания должны дублироваться рельефными знаками и размещаться рядом с дверью со 

стороны дверной ручки. 
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18. Пожарная безопасность 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности предусмотренные в разделе  

Генеральный план проекта 

 

В соответствии с Техническим регламентом №405 «Общие требования к пожарной без-

опасности» (от 17.08.2021 с изменениями по состоянию на 15.10.2024г) п. 39 предусмотрены нор-

мативные проезды с двух продольных сторон здания для пожарных машин.  Соблюдены норма-

тивные расстояния от стены дворового фасада здания до края проезда - 9,3м,  и от стены 

фасада пристроенных одноэтажных блоков по ул. Пермитина – 5,0м (согласно п. 45 ТР №405).  

Указанные проезды приняты шириной 6,00м. 

Конструкция дорожной одежды проездов соответствует требуемой нагрузке от пожарных 

автомобилей (расчет приложен).  

Время прибытия пожарного подразделения от ближайшей пожарной части №6 (ул. Бурова, 

4) составляет 2 мин, расстояние - 1,1км.  Расчет выполнен в разделе МОПБ. (приложен). Схема 

движения пожарной техники по проездам участка проектирования с указанием расстояний до 

стен проектируемого жилого дома выполнена в разделе МОПБ (приложена).  

Расстояния от проектируемого жилого дома I-й степени огнестойкости до объектов 

смежных участков (см.л. ГП-2) превышают требуемые нормативные согласно Приложения 6 ТР 

№405 «Общие требования к пожарной безопасности». 

 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности предусмотренные  

в разделе Архитектурное решение проекта 

Объемно-планировочные и конструктивные решения, принятые в проекте, отвечают тре-

бованиям СП РК 2.02-101-2014* "Пожарная безопасность зданий и сооружений", СП РК 3.02-101-

2012* "Здания жилые многоквартирные", ТР ТР №405 «Общие требования к пожарной без-

опасности» от 17.08.2021 (по состоянию на 15.10.2024).  

  Безопасность людей при возникновении пожара обеспечена наличием путей эвакуации и 

аварийных выходов в соответствии с нормативными требованиями.  

  Эвакуация из подвального этажа предусмотрена по двум лестницам типа Н3, через 

тамбур-шлюзы с отм.«-4,800» непосредственно наружу на отм.«0,000», по наружной лестнице 

вдоль фасада в осях «Д-А1», по дорожке безопасности пандуса въезд/выезда паркинга.  

Внутренние лестницы 16-тиэтажных блоков - ЛВ-1 и ЛВ-2 по проекту, - запроектированы 

с отм."0,000" как тип Н1 с выходами через воздушную зону на каждом этаже. Ниже 

отм."0,000" лестницы приняты по типу Н3. 

Проектом выполнены эвакуационные выходы из квартир: в квартирах, расположенных вы-

ше 15 м выполнены аварийные люки с лестницами-стремянками, поэтажно соединяющие балко-

ны; также, как аварийные выходы приняты глухие простенки длиной белее чем 1,2м в местах 

примыкания к торцам лоджий и глухие простенки между проемами более 1,6м на балконах и 

террасах.    

Зона безопасности для лиц категории МГН предусмотрена в лифтовом холле лифта для 

пожарных бригад на этажах, где они могут находиться до прибытия спасательных подразде-

лений или могут эвакуироваться более продолжительное время.  

Ширина эвакуационных путей-коридоров блоков 1 и 2, включая коридоры общедомовых про-

странств на жилых этажах, принята не менее 1,6м. Расстояние по пути эвакуации от двери 

наиболее удаленной квартиры до воздушной зоны лестницы типа Н1 (ЛВ-1 и ЛВ-2 по проекту) 

не превышает 17м - менее 25м максимально нормативного расстояния. 
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  Все двери на путях эвакуации открываются по направлению выхода из здания, ком-

плектованы самозакрыванием. Ширина дверей, проходов и лестниц принята в соответствии с 

вышеуказанными нормативными документами.  

Проектом предусмотрены мероприятия по повышению предела огнестойкости металличе-

ских конструкций технического этажа на отм.«+55,00» плиты покрытия: они покрыты огне-

защитным составом на водной основе "ОГНЕЗА-ВД-М" за 4 слоя с учетом толщины сухого 

слоя не менее 1.2мм по грунтованным грунтовкой ГФ-021 поверхностям. 

Двери лифтовых кабин применены с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями при-

творов, в том числе используемого для перемещения пожарных команд. В лифтовом холле 

лифта пожарных команд предусмотрена зона безопасности для МГН на каждом этаже.    

При проектировании разделов смежных инженерных систем проектом выполнены автома-

тическая пожарная сигнализация, автоматическое водяное пожаротушение, эвакуационное 

оповещение, аварийное освещение путей эвакуации. 

Фасадные материалы, примененные проектом, соответствуют группе НГ, в том числе и 

примененные виды утеплителей наружных стен, кровли, ветро-влагозащитные мембраны 

(см.п.3 Общих указаний). На фасадах выполнены противопожарные горизонтальные рассечки из 

полосы оцинкованной стали, расположенные шагом во высоте в три этажа, но не более 15м. 

Также, по периметру проемов окон, витражей, дверей запроектированы защитные козырьки-

экраны из оцинкованной стали на ширину зазора между стеной и фасадной облицовкой. 

Отделочные интерьерные материалы, примененные проектом, соответствуют классам КМ0, 

КМ1 на путях эвакуации (См.п.3 Общих указаний. Сертификаты ПБ на отделочные, фасадные 

материалы приложены к разделу АР рабочего проекта).  

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности, разработанные в разделах рабочего 

проекта, указаны в разделе «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» (МОПБ) 

проекта. 

  

19. Автоматическое газовое пожаротушение  

Пояснительная записка раздела Автоматическое газовое пожаротушение выполнена  

в составе раздела АГПТ отдельным томом 22  20/04-2024-АГПТ.ПЗ 
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