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1. Общая часть 

1.1. Основание для разработки проекта 

Рабочий проект «Строительство многоквартирного жилого комплекса со встроенными и 
пристроенными нежилыми помещениями, и подземным паркингом. Пятна 2,3 (г. Шымкент, р-н 
Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А)» является вторым этапом строительства многоквартирного 
жилого комплекса на участках 241, 241А. Первый этап выполнен рабочим проектом «20/11-2024, 
Пятно 1», в данном РП не рассматривается.   

Рабочий проект разработан на основании: 
- Договора с Заказчиком №CIM34 от 17 апреля 2023 года; 
- Технического Задания на проектирование;  
- АПЗ № 130430, выданного ГУ «Управление архитектуры, градостроительства и земель-

ных отношений г. Шымкент» от 2025-09-22; 
- выкопировки ПДП района; 
- Согласованного эскизного проекта KZ55VUA01892820 от 2025-08-11;  
- Топографической съёмки, выполненной в мае 2025г. ТОО "Гео инженеринг group" 
- Отчета инженерно-геологического обследования участка строительства от марта 2023 

года, выполненного ТОО "Инженерные изыскания", арх.№5630; 
- Договора купли-продажи земельного участка №3194 от 14.12.2021г; 
- Договора купли-продажи земельного участка №3197 от 14.12.2021г; 
- Акта землепользования с кад.номер 22:327:029:246; 
- Акта землепользования с кад.номер 22:327:029:247; 
- Акта землепользования с кад.номер 22:327:029:293; 
- Технических условий на инженерное обеспечение: 
- Водоснабжение и водоотведение - №1828 от 19.09.2025, выданы РКГКП «Управление водо-

провода и канализации» Акимата г. Шымкент; 
- Электроснабжение - №18-07-42-2428 от 14.09.2023, выданы ТОО «ОнтустикЖарык Тран-

зит»; 
- Кабель ВОЛС – №Д16-42/Л-02/25 от 28.02.2025;  
- Газоснабжение- №11-гор-2024-000009812 от 11.12.2024, выданы АО «QAZAQGAZ AIMAQ» 

Шымкентский произв. Филиал. 

1.1.2. Состав авторского коллектива: 
 

Главный инженер проекта Кириченко М.Н. 

Главный архитектор проекта Самсаков Б.А. 

Архитектор Садыкова В.В 

Архитектор Кадырова А.А. 

Архитектор Москвин А.Ю. 

Инженер-конструктор Джусупов З.А 

Инженер-конструктор Кириченко М.Н. 

Инженер ОВ  Нурлыбаев Т. 

Инженер ТС Котляров Н.А. 

Инженер ВК и НВК Толебеков А. 

Инженер ЭС и ЭЛ Тоганхожа А. 
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Инженер  СС Кадырбай А 

Инженер АПС Грачева Л.Ю. 

1.1.3.  Состав проекта: 
 
№ 
тома 

Обозначение Наименование 

 
Прим
е-
чание 

 

Том 1 20/11.1-2024-ОПЗ Пояснительная записка  

Том 2 20/11.1-2024-ГП Генеральный план  

Том 3 
Альбом-1 

20/11.1-2024-АР Архитектурные решения. Блок 6,7 
 

Том 3 
Альбом-2 

20/11.1-2024-АР Архитектурные решения. Блок 8 
 

Том 3 
Альбом-3 

20/11.1-2024-АР Архитектурные решения. Блок 9,10 
 

Том 3 
Альбом-4 

20/11.1-2024-АР Архитектурные решения. Блок 11,12 
 

Том 3 
Альбом-5 

20/11.1-2024-АР Архитектурные решения. Блок 13 
 

Том 3 
Альбом-6 

20/11.1-2024-АР Архитектурные решения. Блок 14,15 
 

Том 3 
Альбом-7 

20/11.1-2024-АР Архитектурные решения. Блок 16 
 

Том 3 
Альбом-8 

20/11.1-2024-АР Архитектурные решения. Блок 17,18 
 

Том 3 
Альбом-9 

20/11.1-2024-АР Архитектурные решения. Блок 19 
 

Том 3 
Альбом-10 

20/11.1-2024-АР Архитектурные решения. Блок 20,21 
 

Том 4 
Альбом-1 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 6 
 

Том 4 
Альбом-2 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 7 
 

Том 4 
Альбом-3 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 8 
 

Том 4 
Альбом-4 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 9 
 

Том 4 
Альбом-5 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 10 
 

Том 4 
Альбом-6 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 11 
 

Том 4 
Альбом-7 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 12 
 

Том 4 
Альбом-8 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 13 
 

Том 4 
Альбом-9 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 14 
 

Том 4 20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 15  
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Альбом-10 

Том 4 
Альбом-11 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 16 
 

Том 4 
Альбом-12 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 17 
 

Том 4 
Альбом-13 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 18 
 

Том 4 
Альбом-14 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 19 
 

Том 4 
Альбом-15 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 20 
 

Том 4 
Альбом-16 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Пятно 2 Блок 21 
 

Том 4 
Альбом-17 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Паркинг Блоки 1,5,11 
 

Том 4 
Альбом-18 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Паркинг Блоки 2,6,12 
 

Том 4 
Альбом-19 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Паркинг Блоки 3,13 
 

Том 4 
Альбом-20 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Паркинг Блоки 4,10 
 

Том 4 
Альбом-21 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Паркинг Блок 7 
 

Том 4 
Альбом-22 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Паркинг Блок 8 
 

Том 4 
Альбом-23 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Паркинг Блок 9 
 

Том 4 
Альбом-24 

20/11.1-2024-КЖ Конструкции железобетонные. Паркинг Блок 14 
 

Том 5 
Альбом-1 

20/11.1.-2024-ОВ Отопление и вентиляция. Пятно 2 Блоки 6,7 
 

Том 5 
Альбом-2 

20/11.1.-2024-ОВ Отопление и вентиляция. Пятно 2 Блок 8 
 

Том 5 
Альбом-3 

20/11.1.-2024-ОВ Отопление и вентиляция. Пятно 2 Блоки 9,10 
 

Том 5 
Альбом-4 

20/11.1.-2024-ОВ Отопление и вентиляция. Пятно 3 Блоки 11, 12 
 

Том 5 
Альбом-5 

20/11.1.-2024-ОВ Отопление и вентиляция. Пятно 3 Блок 13 
 

Том 5 
Альбом-6 

20/11.1.-2024-ОВ Отопление и вентиляция. Пятно 3 Блоки 14,15 
 

Том 5 
Альбом-7 

20/11.1.-2024-ОВ Отопление и вентиляция. Пятно 3 Блок 16 
 

Том 5 
Альбом-8 

20/11.1.-2024-ОВ Отопление и вентиляция. Пятно 3 Блоки 17,18 
 

Том 5  
Альбом-9 

20/11.1.-2024-ОВ Отопление и вентиляция. Пятно 3 Блок 19 
 

Том 5  
Альбом-10 

20/11.1.-2024-ОВ Отопление и вентиляция. Пятно 3 Блоки 20,21 
 

Том 5  
Альбом-11 

20/11.1.-2024-ОВ Отопление и вентиляция. Паркинг 
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Том 6 
Альбом-1 

20/11.1-2024-ВК Водоснабжение и канализация. Пятно 2 Блоки 6,7 
 

Том 6 
Альбом-2 

20/11.1-2024-ВК Водоснабжение и канализация. Пятно 2 Блок 8 
 

Том 6 
Альбом-3 

20/11.1-2024-ВК Водоснабжение и канализация. Пятно 2 Блок 9,10 
 

Том 6 
Альбом-4 

20/11.1-2024-ВК Водоснабжение и канализация. Пятно 3 Блоки 11,12 
 

Том 6 
Альбом-5 

20/11.1-2024-ВК Водоснабжение и канализация. Пятно 3 Блок 13 
 

Том 6 
Альбом-6 

20/11.1-2024-ВК Водоснабжение и канализация. Пятно 3 Блоки 14,15 
 

Том 6 
Альбом-7 

20/11.1-2024-ВК Водоснабжение и канализация. Пятно 3 Блок 16 
 

Том 6 
Альбом-8 

20/11.1-2024-ВК Водоснабжение и канализация. Пятно 3 Блоки 17,18 
 

Том 6 
Альбом-9 

20/11.1-2024-ВК Водоснабжение и канализация. Пятно 3 Блок 19 
 

Том 6 
Альбом-10 

20/11.1-2024-ВК Водоснабжение и канализация. Пятно 3 Блоки 20,21 
 

Том 6 
Альбом-11 

20/11.1-2024-ВК Водоснабжение и канализация. Паркинг  
 

Том 7 
Альбом-1 

20/11.1-2024-ЭОМ Силовое электрооборудование. Пятно 2 Блоки 6,7 
 

Том 7 
Альбом-2 

20/11.1-2024-ЭОМ Силовое электрооборудование. Пятно 2 Блок 8 
 

Том 7 
Альбом-3 

20/11.1-2024-ЭОМ Силовое электрооборудование. Пятно 2 Блоки 9,10 
 

Том 7 
Альбом-4 

20/11.1-2024-ЭОМ Силовое электрооборудование. Пятно 3 Блоки 11,12 
 

Том 7 
Альбом-4.1 

20/11.1-2024-ЭОФ Фасадное электроосвещение. Пятно 3 Блоки 11,12 
 

Том 7 
Альбом-5 

20/11.1-2024-ЭОМ Силовое электрооборудование. Пятно 3 Блок 13 
 

Том 7 
Альбом-6 

20/11.1-2024-ЭОМ Силовое электрооборудование. Пятно 3 Блоки 14,15 
 

Том 7 
Альбом-7 

20/11.1-2024-ЭОМ Силовое электрооборудование. Пятно 3 Блок 16 
 

Том 7 
Альбом-8 

20/11.1-2024-ЭОМ Силовое электрооборудование. Пятно 3 Блоки 17,18 
 

Том 7 
Альбом-9 

20/11.1-2024-ЭОМ Силовое электрооборудование. Пятно 3 Блок 19 
 

Том 7 
Альбом-10 

20/11.1-2024-ЭОМ Силовое электрооборудование. Пятно 3 Блоки 20,21 
 

Том 7 
Альбом-11 

20/11.1-2024-ЭОМ Силовое электрооборудование. Паркинг 
 

Том 8 
Альбом-1 

20/11.1-2024-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация. Пятно 2 
Блоки 6,7  

 

Том 8 
Альбом-2 

20/11.1-2024-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация. Пятно 2 
Блок 8 

 

Том 8 
Альбом-3 

20/11.1-2024-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация. Пятно 2 
Блоки 9,10 
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Том 8 
Альбом-4 

20/11.1-2024-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация. Пятно 3 
Блоки 11,12 

 

Том 8 
Альбом-5 

20/11.1-2024-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация. Пятно 3 
Блок 13 

 

Том 8 
Альбом-6 

20/11.1-2024-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация. Пятно 3 
Блоки 14,15 

 

Том 8 
Альбом-7 

20/11.1-2024-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация. Пятно 3 
Блок 16 

 

Том 8 
Альбом-8 

20/11.1-2024-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация. Пятно 3 
Блоки 17,18 

 

Том 8 
Альбом-9 

20/11.1-2024-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация. Пятно 3 
Блок 19 

 

Том 8 
Альбом-10 

20/11.1-2024-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация. Пятно 3 
Блоки 20,21 

 

Том 8 
Альбом-11 

20/11.1-2024-АПС Автоматическая пожарная сигнализация. Паркинг 
 

Том 9 
Альбом-1 

20/11.1-2024-ОС Охранная сигнализация. Пятно 2 Блоки 6,7 
 

Том 9 
Альбом-2 

20/11.1-2024-ОС Охранная сигнализация. Пятно 2 Блок 8 
 

Том 9 
Альбом-3 

20/11.1-2024-ОС Охранная сигнализация. Пятно 2 Блоки 9,10 
 

Том 9 
Альбом-4 

20/11.1-2024-ОС Охранная сигнализация. Пятно 3 Блоки 11,12 
 

Том 9 
Альбом-5 

20/11.1-2024-ОС Охранная сигнализация. Пятно 3 Блок 13 
 

Том 9 
Альбом-6 

20/11.1-2024-ОС Охранная сигнализация. Пятно 3 Блоки 14,15 
 

Том 9 
Альбом-7 

20/11.1-2024-ОС Охранная сигнализация. Пятно 3 Блок 16 
 

Том 9 
Альбом-8 

20/11.1-2024-ОС Охранная сигнализация. Пятно 3 Блоки 17,18 
 

Том 9 
Альбом-9 

20/11.1-2024-ОС Охранная сигнализация. Пятно 3 Блок 19 
 

Том 9 
Альбом-10 

20/11.1-2024-ОС Охранная сигнализация. Пятно 3 Блоки 20,21 
 

Том 9 
Альбом-11 

20/11.1-2024-ОС Охранная сигнализация. Подземный паркинг 
 

Том 10 
Альбом-1 

20/11.1-2024-СС Системы связи. Пятно 2 Блоки 6,7 
 

Том 10 
Альбом-2 

20/11.1-2024-СС Системы связи. Пятно 2 Блок 8 
 

Том 10 
Альбом-3 

20/11.1-2024-СС Системы связи. Пятно 2 Блоки 9,10 
 

Том 10 
Альбом-4 

20/11.1-2024-СС Системы связи. Пятно 3 Блоки 11,12 
 

Том 10 
Альбом-5 

20/11.1-2024-СС Системы связи. Пятно 3 Блок 13 
 

Том 10 
Альбом-6 

20/11.1-2024-СС Системы связи. Пятно 3 Блоки 14,15 
 

Том 10 
Альбом-7 

20/11.1-2024-СС Системы связи. Пятно 3 Блок 16 
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Том 10 
Альбом-8 

20/11.1-2024-СС Системы связи. Пятно 3 Блоки 17,18 
 

Том 10 
Альбом-9 

20/11.1-2024-СС Системы связи. Пятно 3 Блок 19 
 

Том 10 
Альбом-10 

20/11.1-2024-СС Системы связи. Пятно 3 Блоки 20,21 
 

Том 10 
Альбом-11 

20/11.1-2024-СС Системы связи. Подземный паркинг 
 

Том 11.1 
Альбом-1 

20/11.1-2024-
ПГК.ПЗ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №1. 1,400Г. 
Пояснительная записка 

 

Том 11.1 
Альбом-2 

20/11.1-2024-
ПГК.РПЗ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №1. 1,400Г. 
РПЗ 

 

Том 11.1 
Альбом-3 

20/11.1-2024-
ПГК.АПС 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №1. 1,400Г. 
Автоматическая пожарная сигнализация 

 

Том 11.1 
Альбом-4 

20/11.1-2024-
ПГК.АС 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №1. 1,400Г. 
Архитектурно-строительные решени 

 

Том 11.1 
Альбом-5 

20/11.1-2024-
ПГК.АТМ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №1. 1,400Г. 
Автоматизация тепломехенических решений  

 

Том 11.1 
Альбом-6 

20/11.1-2024-
ПГК.ГСВ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №1. 1,400Г. 
Газоснабжение внутреннее  

 

Том 11.1 
Альбом-7 

20/11.1-2024-
ПГК.ОВ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №1. 1,400Г. 
Отопление и вентиляция  

 

Том 11.1 
Альбом-8 

20/11.1-2024-ПГК.СС 
Пристроенная газовая котельная. ПГК №1. 1,400Г. 
Сиситемы связи  

 

Том 11.1 
Альбом-9 

20/11.1-2024-
ПГК.ТМ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №1. 1,400Г. 
Тепломеханические решения  

 

Том 11.1 
Альбом-10 

20/11.1-2024-
ПГК.ЭОМ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №1. 1,400Г. 
Силовое электрооборудование и освещение 

 

Том 11.2 
Альбом-1 

20/11.1-2024-
ПГК.ПЗ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №2. 1,400Г. 
Пояснительная записка 

 

Том 11.2 
Альбом-2 

20/11.1-2024-
ПГК.РПЗ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №2. 1,400Г. 
РПЗ 

 

Том 11.2 
Альбом-3 

20/11.1-2024-
ПГК.АПС 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №2. 1,400Г. 
Автоматическая пожарная сигнализация 

 

Том 11.2 
Альбом-4 

20/11.1-2024-
ПГК.АС 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №2. 1,400Г. 
Архитектурно-строительные решени 

 

Том 11.2 
Альбом-5 

20/11.1-2024-
ПГК.АТМ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №2. 1,400Г. 
Автоматизация тепломехенических решений  

 

Том 11.2 
Альбом-6 

20/11.1-2024-
ПГК.ГСВ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №2. 1,400Г. 
Газоснабжение внутреннее  

 

Том 11.2 
Альбом-7 

20/11.1-2024-
ПГК.ОВ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №2. 1,400Г. 
Отопление и вентиляция  

 

Том 11.2 
Альбом-8 

20/11.1-2024-ПГК.СС 
Пристроенная газовая котельная. ПГК №2. 1,400Г. 
Сиситемы связи  

 

Том 11.2 
Альбом-9 

20/11.1-2024-
ПГК.ТМ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №2. 1,400Г. 
Тепломеханические решения  

 

Том 11.2 
Альбом-10 

20/11.1-2024-
ПГК.ЭОМ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №2. 1,400Г. 
Силовое электрооборудование и освещение 

 

Том 11.3 
Альбом-1 

20/11.1-2024-
ПГК.ПЗ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №3. 1,600Г. 
Пояснительная записка 

 

Том 11.3 
Альбом-2 

20/11.1-2024-
ПГК.РПЗ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №3. 1,600Г. 
РПЗ 
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Том 11.3 
Альбом-3 

20/11.1-2024-
ПГК.АПС 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №3. 1,600Г. 
Автоматическая пожарная сигнализация 

 

Том 11.3 
Альбом-4 

20/11.1-2024-
ПГК.АС 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №3. 1,600Г. 
Архитектурно-строительные решени 

 

Том 11.3 
Альбом-5 

20/11.1-2024-
ПГК.АТМ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №3. 1,600Г. 
Автоматизация тепломехенических решений  

 

Том 11.3 
Альбом-6 

20/11.1-2024-
ПГК.ГСВ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №3. 1,600Г. 
Газоснабжение внутреннее  

 

Том 11.3 
Альбом-7 

20/11.1-2024-
ПГК.ОВ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №3. 1,600Г. 
Отопление и вентиляция  

 

Том 11.3 
Альбом-8 

20/11.1-2024-ПГК.СС 
Пристроенная газовая котельная. ПГК №3. 1,600Г. 
Сиситемы связи  

 

Том 11.3 
Альбом-9 

20/11.1-2024-
ПГК.ТМ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №3. 1,600Г. 
Тепломеханические решения  

 

Том 11.3 
Альбом-10 

20/11.1-2024-
ПГК.ЭОМ 

Пристроенная газовая котельная. ПГК №3. 1,600Г. 
Силовое электрооборудование и освещение 

 

Том 12 03/2025-ГСН Газоснабжение. Наружные газопроводы  

Том 13 20/11.1-2024-НЭС Наружное электроснабжение  

Том 14 20/11.1-2024-ЭН Наружное электроосвещение   

Том 15 20/11.1-2024-НВК Наружные сети водопровода и канализации  

Том 16.1 01/25-НСС Наружные сети связи. Паспорт проекта  

Том 16.2 01/25-НСС Наружные сети связи. Пояснительная записка  

Том 16.3 01/25-НСС Наружные сети связи. Прокладка ВОЛС от АТС321/1  

Том 16.4 
01/25-НСС.ПОС 

Наружные сети связи. Проект организации 
строительства  

 

Том 17 20/11.1-2024-ТС Тепловые сети  

Том 17.1 20/11.1-2024-ТС.КЖ Тепловые сети. Конструкции железобетонные   

Том 18 
Альбом-1 

20/11.1-2024-ТХ Технологические решения. Пятно 2 
 

Том 18 
Альбом-2 

20/11.1-2024-ТХ Технологические решения. Пятно 3 
 

Том 18 
Альбом-3 

20/11.1-2024-ТХ Технологические решения. Подземный паркинг 
 

Том 19 20/11.1-2024-ПОС Проект организации строительства  

Том 20 
20/11.1-2024-МОПБ 

Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

 

Том 21 20/11.1-2024-АПТ Автоматическое пожаротушение   

Том 22 20/11.1-2024-АГПТ Автоматическое газовое пожаротушение   

Примечание:  
1. Раздел «Антитеррористическая защищённость объекта» рабочим проектом не выпол-

няется, т.к. проектируемый многоквартирный жилой комплекс не отвечает критериям отне-
сения объектов к уязвимым в террористическом отношении согласно Приложения 3 «Правил 
и критериев отнесения объектов к уязвимым в террористическом отношении, Постановление 
Правительства РК от 12 апреля 2021 г №234». 

2. Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне и предупреждению чрез-
вычайных ситуаций разработаны в функции как «оповещение» - в разделах СС, АПС, ЭОМ 
проекта, т.к. проектируемый многоквартирный жилой комплекс не является категорирован-
ным объектом-организацией согласно Статьи 20 «Отнесение городов к группам по граж-
данской обороне. Отнесение организаций к категориям по гражданской обороне» Приказ 
№123-VII от 21.05.2022. 
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1.2. Исходные данные для проектирования 

Исходными данными для проектирования являются: 
- Договор с Заказчиком №CIM34 от 17 апреля 2023 года; 
- Техническое Задание на проектирование;  

       - АПЗ № 130430, выданного ГУ «Управление архитектуры, градостроительства и зе-
мельных отношений г. Шымкент» от 2025-09-22.; 

- выкопировка ПДП района; 
- Согласованного эскизного проекта KZ85VUA02235757  от 2025-12-12;  
- Топографическая съёмка, выполненная в мае 2025г. ТОО "Гео инженеринг group" 
- Отчет инженерно-геологического обследования участка строительства от марта 

2023 года, выполнен ТОО "Инженерные изыскания", арх.№5630; 
- Договор купли-продажи земельного участка №3194 от 14.12.2021г; 
- Договор купли-продажи земельного участка №3197 от 14.12.2021г; 
- Акт землепользования с кад.номер 22:327:029:246; 
- Акт землепользования с кад.номер 22:327:029:247; 
- Акт землепользования с кад.номер 22:327:029:293; 
- Технические условия на инженерное обеспечение: 
- Водоснабжение и водоотведение - №1828 от 19.09.2025, выданы РКГКП «Управление во-

допровода и канализации» Акимата г. Шымкент; 
- Электроснабжение - №18-07-42-2428 от 14.09.2023, выданы ТОО «ОнтустикЖарык 

Транзит»; 
- Кабель ВОЛС – №Д16-42/Л-02/25 от 28.02.2025;  
- Газоснабжение- №11-гор-2024-000009812 от 11.12.2024, выданы АО «QAZAQGAZ AIMAQ» 

Шымкентский произв. Филиал. 
 

1.3. Характеристика площадки строительства 
Участок строительства многоквартирного жилого комплекса со встроенными и пристроенны-

ми нежилыми помещениями и подземным паркингом расположен в г. Шымкент, р-н Абайский, кв-
л189, уч. 241, 241А (пр. Байдибек би)  

Район строительства - г. Шымкент, р-н Абайский, кв-л189, уч. 241, 241А (пр. Байдибек би) 
Климатический район - IVГ, 

t наиболее холодной пятидневки "-" 17.76°С - обесп. 0.98 

Ветровой район - IV - (0,77 кПа)   

Снеговой район - III - (1,5 кПа) 

Сейсмичность участка уточненная   - 8 баллов  

Уровень ответственности здания -  II-го нормального уровня ответственности, техниче-

ски сложный  

Класс ответственности по этажности – III (по СП РК 2.03-30-2017) 

Класс ответственности по назначению - II (по СП РК 2.03-30-2017) 

Класс функциональной пожарной опасности здания (согласно п. 71 приложения    

1 к Техническому регламенту РК «Общие требования к пожарной безопасности»): 

жилая часть здания    - Ф1.3. 

встроенные нежилые помещения - ф4.3. 

подземный паркинг – Ф5.2 

Категория зданий по взрывопожарной и пожарной опасности – Д (паркинг-В) 

Расчетный срок службы здания -  50 лет. 
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Степень огнестойкости - I 

Класс конструктивной пожарной опасности здания   -  С0 

Класс пожарной опасности строительных конструкций -  К0 

Этажность – 9 этажей с подвалом 

Условная отметка 0,000 блоков Пятна 2 соответствует абсолютной отметке 523.20м на 
топографической съемке генерального плана. Условная отметка 0,000 пристроенной газовой ко-
тельной (п.6) к Блоку 2.7 соответствует абсолютной отметке 522.45м, условная отметка 0,000 
пристроенной газовой котельной (п.6) к Блоку 2.9 соответствует абсолютной отметке 521.65м 
на топографической съемке генерального плана. 

Условная отметка 0,000 блоков 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15 Пятна 3 соответствует абсолютной 

отметке 526.60м на топографической съемке генерального плана. Условная отметка 0,000 бло-

ков 3.16, 3.17, 3.18, 3.19, 3.20, 3.21 Пятна 3 соответствует абсолютной отметке 525.10м на топо-

графической съемке генерального плана. Условная отметка 0,000 пристроенной газовой котель-

ной (п.6) к Блоку 3.11 соответствует абсолютной отметке 526.45м на топографической съемке 

генерального плана. 

 

1.4. Примененные нормы и стандарты 

Проект разработан на основании и в соответствии с требованиями: 

 СП РК 2.03-30-2017 «Строительство в сейсмических районах»  

 СП РК 3.01-101-2013* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских населенных пунктов» 

 СП РК 3.02-101-2012* «Жилые здания многоквартирные» 

 СП РК 2.02-101-2022 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» 

 СП РК 3.06-101-2012* «Проектирование зданий и сооружений с учётом доступности для 

маломобильных групп населения. Общие положения» 

 СП РК 3.02-107-2014* «Общественные здания и сооружения» 

 СП РК 3.02-108-2013 «Административные и бытовые здания» 

 СП РК 2.04-107-2013 «Строительная теплотехника» 

 СП РК 5.03-107-2013 «Несущие и ограждающие конструкции» 

 СП РК 2.04-107-2022 «Тепловая защита зданий» 

 СП РК 4.02-101-2012 «Отопление, вентиляция, кондиционирование» 

 СП РК 4.02-104-2013 «Тепловые сети» 

 СП РК 2.04-01-2017 «Строительная климатология» 

 СП РК 4.01-101-2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий» 

 СП РК 4.01-103-2013 «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации» 

 СП РК 4.03-103-2013* «Газораспределительные системы» 

 ПУЭ РК «Правила устройства электроустановок» 
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Технико-экономические показатели генерального плана: 

№п/п Наименование 
Единицы 

измерения 
Кол-во % 

1 Площадь участка проектирова-
ния Пятен 2,3 МЖК                               

га 3,2389 
 

 

2 Площадь застройки м2 10714,7 33,0 

3 Площадь покрытий на участке 
(всего), в том числе: 

м2 17063,8 52,6 

площадь асфальтобетонных 
покрытий 

м2 9856,7  

площадь отмостки здания м2 1323,2   

площадь мощения дорожек, 
площадок 

м2 3478,6   

площадь резинового покры-
тия игровых площадок 

м2 2405,3  

4 Площадь озеленения на участке м2 4610,5 14,4 

5 Кол-во парковочных м/мест на 
участке проектирования 

м/мест 74(Пятна 2,3)*  

6 *Коэффициент застройки  0,33  

7 *Коэффициент плотности за-
стройки 

 1,95  

* Кол-во парковочных мест указано для Пятен 2,3. Всего на территории МКК запроекти-
ровано 100 парковочных мест. 

** Коэффициент застройки - 0,33, и Коэффициент плотности застройки - 1,94, -  рассчи-
таны для участка проектирования Пятен 2,3 (3,2389га), как для застройки многоэтажными 
многоквартирными домами в примагистральной территории, согласно Таблицы А.1 Приложения 
А СП РК 3-01-101-2013*. 

Коэффициент плотности застройки рассчитан как отношение суммарной площади назем-
ных этажей зданий, равной 63147,8м², к площади участка проектирования 3,2389га. 
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Блок-6 Блок-7 Блок-8 Блок-9 Блок-10 Блок-11 Блок-12 Блок-13 Блок-14 Блок-15 Блок-16 Блок-17 Блок-18 Блок-19 Блок-20 Блок-21 Паркинг

1 Этажность Эт. 9+подвал 9+подвал 1+подвал 9+подвал 9+подвал 9+подвал 9+подвал 1+подвал 9+подвал 9+подвал 1+подвал 9+подвал 9+подвал 1+подвал 9+подвал 9+подвал 1 подзем.

2 Площадь застройки м 2 629,1 628,0 623,0 623,8 653,6 664,7 677,0 630,0 672,8 618,2 731,6 652,6 636,7 632,0 662,9 624,0 10360,0

Общая площадь здания, в 

т.ч:
м 2 4505,5 4530,4 1041,8 4547,5 4529,9 4539,9 4530,2 974,2 4472,0 4531,8 1312,0 4535,0 4517,8 972,3 4554,0 4537,9

13297,5
71929,7 -с

- коммерческая площадь м 2 0,0 206,1 434,2 206,1 0,0 387,4 387,4 524,5 207,1 0,0 694,3 221,6 0,0 522,6 207,1 0,0 3998,4

- площадь подвального 
этажа с техн. 
помещениями 

м 2 478,6 484,3 607,6 501,4 502,0 490,5 478,3 449,7 491,4 490,5 617,7 489,2 489,9 449,7 487,8 490,6 7998,2

- общая площадь жилого 

дома
м 2 4027,9 3840,0 0,0 3840,0 4027,9 3662,0 3664,5 0,0 3773,5 4041,3 0,0 3824,2 4027,9 0,0 3859,1 4047,3 46635,6

Общая площадь квартир, в 

т.ч:
м 2 3809,0 3702,6 0,0 3138,5 3322,6 3555,7 3555,7 0,0 3702,2 4019,4 0,0 3702,3 4000,0 0,0 3139,0 3708,2 43355,2

-жилая площадь м 2 1524,2 1442,8 0,0 1393,4 1469,2 1376,1 1376,7 0,0 1442,8 1488,1 0,0 1442,8 1524,2 0,0 1442,8 1523,2 17446,3

5
Площадь квартир без 

летних помещений
м 2 3309,0 3010,6 0,0 3011,6 3187,0 2981,7 2981,7 0,0 3010,5 3186,2 0,0 3010,0 3186,1 0,0 3010,5 3322,5 37207,4

6
Полезная коммерческая 

площадь
м 2 0,0 156,5 378,2 156,5 0,0 296,8 223,3 478,8 275,5 0,0 663,8 150,7 0,0 392,3 158,0 0,0 3330,4

7
Расчетная коммерческая 

площадь
м 2 0,0 135,2 210,7 135,1 0,0 184,7 173,3 210,7 133,4 0,0 592,6 68,4 0,0 208,8 86,2 0,0 2139,1

Общий строительный 

объем, в т.ч:
м 2 20035,1 20035,1 5263,1 20035,1 20035,1 20034,8 20034,8 5454,4 20035,1 20035,1 6334,7 20035,1 20035,1 5450,9 20035,1 20035,1

61883,6

262933,7

ниже отм.0,000 м 2 2770,9 2770,9 2519,4 2770,9 2770,9 2812,0 2812,0 1898,2 2770,9 2770,9 2297,5 2770,9 2770,9 1469,0 2770,9 2770,9 41527,7

выше отм.0,000 м 2 17264,2 17264,2 2743,7 17264,2 17264,2 17322,8 17322,8 3556,2 17264,2 17264,2 4037,2 17264,2 17264,2 3981,9 17264,2 17264,2 221606,6

Кол-во квартир, в т.ч.: 62 58 0 58 62 56 56 0 58 62 0 58 62 0 58 62 712

1-хкомнатные 35 32 0 32 35 32 32 0 32 35 0 32 35 0 32 35 399

2-хкомнатные 18 17 0 17 18 16 16 0 17 18 0 17 18 0 17 18 207

3-хкомнатные 9 9 0 9 9 8 8 0 9 9 0 9 9 0 9 9 106

10
Класс комфортности 

жилья
IV IV IV IV IV IV IV IV IV IV IV IV

11 Кол-во жителей чел. 97 92 0 92 97 88 88 0 92 97 0 92 97 0 92 97 1121

12

Кол-во сотрудников 

встроенных нежилых 

помещений 

чел. 0 18 22 18 0 27 30 25 18 0 29 15 0 25 18 0 245

13
Продолжительность 

строительства
Мес.  

14 Вместимость паркинга м/мет

Пункт "площадь подвального этажа с техн. помещениями " для блоков 8, 13, 19 - дан с учетом встроенной трансформаторной подстанции

Технико-Экономические Показатели объектов Пятен 2 и 3 многоквартирного жилого комплекса

Всего

3

4

8

9

Ед.Изм.Ноименование№

вместимость - 449 м/места, в т.ч. 45 м/мест для МГП

324817,3-с
паркингом

58632,2

паркингом

15 Продолжительность строительства - 14 мес.

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный
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2. Генеральный план 

1. Основания для проектирования 
  Раздел "Генеральный план» рабочего проекта "Строительство многоквартирного жилого 
комплекса 
со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом. Пятна 2,3"  
(г. Шымкент р-н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А) разработан на основании:  
     - Договора с Заказчиком №CIM34 от 17 апреля 2023 года; 
     - Технического Задания на проектирование; 

- Согласованного эскизного проекта KZ85VUA02235757  от 2025-12-12;  
     - АПЗ № 130430, выданного ГУ «Управление архитектуры и градостроительства г. Шым-
кент» от 2025-09-22; 
      - выкопировки ПДП района; 
      - Топографической съёмки, выполненной в мае 2025г. ТОО "Геоинженеринг group"; 
      - Отчета инженерно-геологического обследования участка строительства от марта 
2023 года, выполненного ТОО "Инженерные изыскания", арх.№5630; 
      - Акта землепользования с кад.номер 22:327:029:246 
      - Акта землепользования с кад.номер 22:327:029:247 
      - Акта землепользования с кад.номер 22:327:029:293. 
 

1.2. Характеристика площадки строительства: 

    Район строительства - г. Шымкент, р-н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А (пр. Байдибек би); 

Климатический район - IVГ;  

t наиболее холодной пятидневки -17,76°С (обесп.0,98%), -16,9°С (обесп.0,92%); 

Ветровой район - IV - (0,77 кПа); 

Снеговой район - III - (1,5 кПа); 

Сейсмичность участка   - 8 баллов. 

Условная отметка 0,000 блоков Пятна 2 соответствует абсолютной отметке 523.20м на 
топографической съемке генерального плана. Условная отметка 0,000 пристроенной газовой ко-
тельной (п.6) к Блоку 2.7 соответствует абсолютной отметке 522.45м, условная отметка 0,000 
пристроенной газовой котельной (п.6) к Блоку 2.9 соответствует абсолютной отметке 521.65м 
на топографической съемке генерального плана. 

Условная отметка 0,000 блоков 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15 Пятна 3 соответствует абсолют-
ной отметке 526.60м на топографической съемке генерального плана. Условная отметка 0,000 
блоков 3.16, 3.17, 3.18, 3.19, 3.20, 3.21 Пятна 3 соответствует абсолютной отметке 525.10м на то-
пографической съемке генерального плана. Условная отметка 0,000 пристроенной газовой ко-
тельной (п.6) к Блоку 3.11 соответствует абсолютной отметке 526.45м на топографической 
съемке генерального плана. 
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Ситуационная схема 
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Экспликация зданий, сооружений к ситуационной схеме 

№ Наименование Примечание  

1 Частная не застроенная территория  

2 Здания салонов продажи автомобилей, 1эт. 
 

степень огнес-ти - 
III, кат*. - В, Кл.: 
Ф3.1.,Ф5.2 

3 Многоквартирный жилой дом, 12эт., пр.Байдибек 
би,2451А 

степень огнес-ти - 
I, кат*. - Д, Кл.: 
Ф1.3 

4 МЖК Prime Park, 9эт., пр.Байдибек би, 126/7А степень огнес-ти - 
I, кат*. - Д, Кл.: 
Ф1.3,Ф5.2 

4.1 МЖК Prime Park 2, 9эт., пр.Байдибек би (строи-
тел. площадка) 

степень огнес-ти - 
I, кат*. - Д, Кл.: 
Ф1.3,Ф5.2 

5 Развлекательный центр "Самолет", 1 и 2эт., 
пр.Байдибек би,157 
  

степень огнес-ти - 
I, кат*. - Д, Кл.: 
Ф3.1,Ф3.2,Ф3.6 

6 Автопарковка здания конгресс-холла Tulip Hall, 
3эт., мкр.Шымсити, 101/1 

 

             
* - категория по взрывопожароопасности 

 
На рассматриваемых участках Заказчиком предусматриваются два этапа строительства 

многоквартирного жилого комплекса. Данным рабочим проектом разработаны объекты Пятен 
2,3, состоящее из двенадцати жилых девятиэтажных блок-секций, трех одноэтажных блоков 
встроенных нежилых помещений, одного двухэтажного блока встроенных нежилых помещений, 
трех пристроенных газовых котельных, подземного паркинга, состоящего из 14 подземных бло-
ков, а также, благоустройство территории.    

Участок проектирования расположен по п. Байдибек би в Абайском районе г. Шымкент, 
ограничен внутриквартальными проездами с северной и южной сторон. 

С севера участок граничит с частной не застроенной территорией, с востока-проезжая 
часть пр. Байдибек би, с юга находятся участки строительства многоквартирных жилых ком-
плексов, с запада – не застроенная территория. 

 Поверхность земли площадки ровная, с общим уклоном на север. Высотные отметки в 
пределах площадки колеблются от 520,52 до 525,53 м.  Площадка не застроена. В юго-
западной и центральной частях площадки находятся навалы грунта высотой около 0,8-3,0 м. 
В южной части площадки находятся контейнеры и имеются откосы высотой около 4,0 м.  

В пределах площадки естественные (реки, ручьи) и искусственные (арыки, каналы) водо-
токи отсутствуют. 

Зеленые насаждения на участке отсутствуют, почвенно-растительный слой бедный . 
Грунты: 
Ниже почвы до глубины 28,6-33,0 м вскрыта супесь (ИГЭ-1) светло-коричневая, макропори-

стая, твердой консистенции. В толще супеси ИГЭ-1 в интервалах 13,1-15,0 м до глубины 16,1-
17,7 м  вскрыт  суглинок (ИГЭ-2) коричневый, комковатый, твёрдой консистенции, непросадоч-
ный,  мощностью 2,0-3,6 м, а также  с глубины 24,6-28,5 м  и до глубины 26,5-30,0 м вскрыт  
суглинок коричневый ИГЭ-3  твёрдой  и полутвердой консистенции, непросадочный. С глубины 
34,5-39,5 м   и до глубины 37,0-50,0 м залегает галечниковый грунт (ИГЭ-4) песчаным запол-
нителем до 30%, малой степени водонасыщения, вскрытой мощностью 1,5-14,4 м. 

Подземные воды, пройденными выработками в пределах площадки до глубины 30,0-43,0 м не 
вскрыты, грунты площадки, до глубины 6,0 м, не засолены. 
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Максимальная глубина промерзания грунтов – 0,75м. 

 

Технико-экономические показатели генерального плана: 

№п/п Наименование 
Единицы 

измерения 
Кол-во % 

1 Площадь участка проектирова-
ния Пятен 2,3 МЖК                                         

га 3,2389 
 

 

2 Площадь застройки м2 10714,7 33,0 

3 Площадь покрытий на участке 
(всего), в том числе: 

м2 17063,8 52,6 

площадь асфальтобетонных 
покрытий 

м2 9856,7  

площадь отмостки здания м2 1323,2   

площадь мощения дорожек, 
площадок 

м2 3478,6   

площадь резинового покры-
тия игровых площадок 

м2 2405,3  

4 Площадь озеленения на участке м2 4610,5 14,4 

5 Кол-во парковочных м/мест на 
участке проектирования 

м/мест 74(Пятна 2,3)*  

6 *Коэффициент застройки  0,33  

7 *Коэффициент плотности за-
стройки 

 1,95  

 
* Кол-во парковочных мест указано для Пятен 2,3. Всего на территории МКК запроекти-
ровано 100 парковочных мест. 

** Коэффициент застройки - 0,33, и  Коэффициент плотности застройки - 1,94, -  рас-
считаны  для участка проектирования Пятен 2,3 (3,2389га), как для застройки многоэтажными 
многоквартирными домами в примагистральной территории, согласно Таблицы А.1 Приложения 
А СП РК 3-01-101-2013*. 

Коэффициент плотности застройки рассчитан как отношение суммарной площади назем-
ных этажей зданий, равной 63147,8м², к площади участка проектирования 3,2389га. 

 
2. Решение и состав зданий, сооружений по генплану 

Проектом генерального плана на проектируемой территории строительства МЖК размеще-
ны следующие объекты:  

- Пятно 2 - пять блоков, 
Блок 6, Блок 7, – девятиэтажные многоквартирные жилые секции со встроенными нежилыми 

помещениями,  
Блок 8 – одноэтажный блок пристроенных нежилых помещений, 
Блок 9, Блок 10 - девятиэтажные многоквартирные жилые секции со встроенными нежилыми 

помещениями. 
Две пристроенные газовые котельные (п.6) к блокам 7,9.  
- Пятно 3 - одиннадцать блоков, 
Блоки 11, 12, 14, 15, 17, 18, 20, 21 - девятиэтажные многоквартирные жилые секции со встро-

енными нежилыми помещениями, 
Блоки 13, 19 - одноэтажные блоки пристроенных нежилых помещений, 
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Блок 16 - двухэтажный блок пристроенных нежилых помещений. 
Пристроенная газовая котельная к блоку 11. 
- Подземный паркинг - 14 подземных блоков, навес пандуса въезда/выезда паркинга. 
На участке проектирования пятен 2 и 3 МЖК выполнены транспортные проезды, пешеходные 

дорожки и площадки, три детские игровые площадки, универсальная спортивная площадка, две 
площадки "воркаут" с тренажерами, четыре площадки общения и тихого отдыха, три площад-
ки ТБО с навесами, 6 автопарковок. 

Проектируемая территория пятен 2,3 МЖК благоустроена и озеленена, также предусмотре-
но благоустройство смежной территории за границами участка проектирования, а именно вы-
полнена корректировка "зеленой зоны" (п.10 по ведомости, РП 20/11-24-ГП Пятно1) с учетом 
проектируемого подземного паркинга. 

 

3. Организация рельефа 
Система высот и координат городская. План организации рельефа выполнен методом "про-

ектных горизонталей". Планировочные отметки проездов и пешеходных дорожек увязаны с се-
тью существующих дорог. 

Водоотвод выполнен с проездов лотками по уклону в сеть ливневой канализации в дренаж-
ные сооружения с западной стороны участка, и, с восточной стороны по уклону в проектируе-
мую систему лотковой сети ливневой канализации пр. Байдибек би.  

Водоотводная сеть выполнена полимербетонными лотками с металлическими решетками. 
Средний уклон по участку строительства 27,5‰ (2,75%). 
 

4. Благоустройство и автопроезды 
На благоустраиваемой территории пятне 2,3 МЖК запроектированы: 11 проездов с асфаль-

тобетонным покрытием, включая асфальтобетонные покрытия по эксплуатируемой кровле под-
земного паркинга, пешеходные дорожки и площадки, частично размещаемые по эксплуатируе-
мой кровле подземного паркинга, три детские игровые площадки, спортивная универсальная 
площадка, две площадки спортивные "воркаут", четыре площадки общения и тихого отдыха, 
размещенные на эксплуатируемой кровле блоков подземного паркинга.  

 Пешеходные дорожки и площадки замощены бетонной и гранитной брусчаткой, оборудованы 
скамьями и урнами, освещены уличными светильниками. Спортивные и детские игровые площад-
ки покрыты цветным бесшовным полимерным покрытием с резиновой крошкой, оборудованы со-
временными игровыми комплексами и изделиями для предшкольной и младшей шк. возрастных 
групп, спортивными и тренажерными комплексами уличного исполнения. Игровые площадки рас-
положены внутри дворовых пространства на нормативном расстоянии от жилых домов, огоро-
жены рядовыми посадками кустов-«живой изгородью», также огорожены металл. ограждением, 
в т.ч. ограждением высотой 3,5м для спортивной универсальной площадки.  

Три площадки ТБО проектируемого участка с навесами для контейнеров размещены на нор-
мативном расстоянии от стен жилых домов – 25,0м.  

Площади благоустроенных пространств приняты в соответствии с нормативными расчетны-
ми показателями: 

1.  Суммарная площадь мест, предназначенных для сбора жильцов - площади покрытий ас-
фальтированного дворового и пространств отдыха составляет 6496,5м2. Согласно п. 4.3.4 СП 
РК 3.02-101-2012* должна быть не менее 20% от площади общего участка (пл. участка проек-
тирования 3,2389га), т.е. не менее 6477,8м². 

2. Общая площадь площадок для общения и отдыха в дворовом пространстве по проекту – 
328,2м². Согласно п. 4.12.17 СП РК 3.01-105-2013* площадки отдыха на жилых территориях следу-
ет проектировать из расчета 0,1-0,2м² на одного жителя. Всего жителей - 1121.  

Минимальная нормативная требуемая площадь: 1121х0,2м²=224,2м²  
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3. Автопарковочные места для всех пятен - 1,2,3  МЖК 
Т.к. проектируемый подземный паркинг выполнен в расчете на все три пятна застройки 

МЖК, расчет требуемых парковочных м/мест принят также на все три пятна застройки. 
3.1. Согласно Таблицы 1- СП РК 3.02-101-2012*, кол-во парковочных м/мест 

определяется для IV-го класса комфортности жилья - 0,5 парковочных м/мест на одну 
квартиру на открытых парковках или в паркинге. Всего квартир пятен 1,2,3 МЖК – 944, кол-
во нормативных м/мест равно 472. В подземном паркинге запроектированы 449 м/места для 
жителей. 

3.2. Парковочные места для встроенных офисных помещений и гостевые автопарковки для 
всех пятен (1,2,3) застройки МЖК:  

Согласно п. 4.4.7.5.* СП РК 3.02-101-2012* принимаются «…открытые парковки для офисных 
помещений встраиваемых в жилые здания, а также гостевые, из расчета 100 м/мест на 1000 
жителей, удаленные от подъездов обслуживаемых жилых домов не белее чем на 200. При этом 
норму 100 машино-мест на 1000 жителей допускается компенсировать устройством паркингов 
(подземных, встроенных, пристроенных, отдельно стоящих), но не менее 40 машино-мест на 
1000 жителей». Т.к. проектом предусмотрен подземный паркинг, принимаем показатель 
40м/мест в соответствии с вышеуказанным нормативом.  

Расчетное кол-во жителей- 1486.  1486/1000х40=60м/м. Необходимо 60 парковочных м/мест 
гостевых и для офисных помещений, встраиваемых в жилые здания МЖК. Предусмотрены на 
открытых автопарковках на территории. Проектом обеспечивается 100 парковочных м/мест 
на благоустраиваемой территории МЖК.  

Итого, из 532 нормативных парковочных м/мест проектом обеспечивается 572. 

4. Суммарная площадь проектируемых для Пятен 2,3 детских игровых и спортивных игровых 
площадок – 2450,6 м2. Согласно п. 4.12.4 СП РК 3.01- 105-2013* площадки для игр детей на тер-
риториях жилого назначения проектируются из нормативного расчета 0,5-0,7м2 на одного жи-
теля, всего жителей Пятен 2,3 – 1121. Нормативная требуемая площадь равна 1121чел. х 
0,7м23=950,0м2. 

5. По расчету ТБО от жителей и встроенных нежилых помещений суммарное накопление ТБО 
составляет: 6,71м3/сут.(2201,4м3/год). Требуемое количество контейнеров, объемом 1,1м3  - 7 
шт. (расчет приложен). 

Вся благоустраиваемая территория оборудована современными малыми формами - скамей-

ками, урнами, предусмотрено наружное освещение.  

Пешеходные пространства со стороны входов оборудованы тактильными информационными 

дорожками, на лестницах входов и их ограждениях предусмотрены информационные тактильные 

указатели. Также, входы в здания оборудованы подъемниками для МГН наружного исполнения 

(см. раздел АР) и пандусами.  

Отмостка зданий выполнена асфальтобетонной, шириной 2,0м, а также выполнена мощением 

в составе покрытия пешеходных пространств. 

Свободная от застройки и покрытий территория озеленена газонами, высокоствольными де-

ревьями, низкорослыми деревьями, низкорослыми кустарниками местных пород с мелкой корне-

вой системой для высадки в грунт над эксплуатируемой кровлей подземного паркинга. 
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5. Противопожарные мероприятия 

В соответствии с Техническим регламентом №405 «Общие требования к пожарной безопас-

ности» (от 17.05.2021 с изменениями по состоянию на 26.02.2023г) п. 39 предусмотрены норма-

тивные проезды для пожарных машин с двух продольных сторон каждого жилого дома.    Со-

блюдены нормативные расстояния от здания до края проезда - 5,0 и 6,0м, согласно п. 45 ТР 

№405.  Указанные проезды приняты шириной 6,0м. Конструкция дорожной одежды проездов со-

ответствуют требуемой нагрузке от пожарных автомобилей (расчет приложен). 

Расстояния от проектируемых многоквартирных жилых домов I-й степени огнестойкости до 

объектов смежных участков (см.л. ГП-2) превышают требуемые нормативные согласно Приложе-

ния 6 ТР №405 «Общие требования к пожарной безопасности». 

На проектируемом участке строительства МЖК выполнена система наружного пожарного 

водопровода. 

Проектируемый многоквартирный жилой комплекс входит в радиус ответственности Пожар-

ной части №1 (ул. Ак богас, 5) и Пожарной части №9 (пр. Н.Назырбаева, 151/1). Время прибытия 

первого пожарного подразделения Пожарной части №9 составляет менее 10 минут к месту вы-

зова. (расчет выполнен в разделе МОПБ) 

6.  Доступность для МГН 

При проектировании учтены требования доступности для маломобильных групп населения в 

соответствии с СП РК 3.06-101-2012*. Выполнены подъемники наружного исполнения для МГН и 

пандусы на входах в каждый блок жилых домов МЖК (см. раздел АР) и входах во встроенные 

нежилые помещения первых этажей.  

Запроектированы места сопряжения проезжей части с тротуарными дорожками. Ширина до-

рожек внутридворового пространства и дорожек к встроенным коммерческим помещениям при-

няты не менее 1,5м, пространства перед крыльцами входов приняты с учетом разворотов кре-

сел-колясок. Расстановка уличного оборудования не препятствует движению слабовидящих и 

передвигающихся на колясках.  

Выполнены тактильные информационные дорожки-мнемосхемы на пешеходном пространстве 

для слабовидящих, тактильные знаки-наклейки на ограждениях и контрастные наклейки на 

маршах наружных лестниц. Выполнены контрастные тактильные предупреждающие полосы на 

пандусах входов.  

Запроектированы парковочные м/места для МГН на открытых автопарковках, выделены 

дорожными знаками горизонтального и вертикального исполнения.  
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3. Архитектурные решения 

3.1.   Основание для проектирования 

Раздел "Архитектурные решения» рабочего проекта объекта ""Строительство много-
квартирного жилого комплекса со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями и под-
земным паркингом. Пятна 2,3 (г. Шымкент, р-н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А)» разработан 
на основании:  

- Договора с Заказчиком №CIM34 от 17 апреля 2023 года; 
- Технического Задания на проектирование;  
- Согласованного эскизного проекта KZ85VUA02235757  от 2025-12-12;  
- АПЗ № 130430, выданного ГУ «Управление архитектуры, градостроительства и земель-

ных отношений г. Шымкент» от 2025-09-22. 
 

3.2.   Характеристика площадки строительства 

Участок проектируемого многоэтажного жилого комплекса (МЖК) расположен в г. Шымкент, 

р-н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А 

Район строительства - г. Шымкент, р-н Абайский, кв-л189, уч. 241, 241А (пр. Байдибек би) 
Климатический район - IVГ, 

t наиболее холодной пятидневки "-" 17.76°С - обесп. 0.98 

Ветровой район - IV - (0,77 кПа)   

Снеговой район - III - (1,5 кПа) 

Сейсмичность участка уточненная   - 8 баллов  

Уровень ответственности здания -  II-го нормального уровня ответственности, техниче-

ски сложный  

Класс ответственности по этажности – III (по СП РК 2.03-30-2017) 

Класс ответственности по назначению - II (по СП РК 2.03-30-2017) 

Класс функциональной пожарной опасности здания (согласно п. 71 приложения    

1 к Техническому регламенту РК «Общие требования к пожарной безопасности»): 

жилая часть здания    - Ф1.3. 

встроенные нежилые помещения - Ф4.3. 

подземный паркинг – Ф5.2 

Категория здания по взрывопожарной и пожарной опасности – Д (паркинг -В) 

Расчетный срок службы здания -  50 лет. 

Степень огнестойкости - I 

Класс конструктивной пожарной опасности здания   -  С0 

Класс пожарной опасности строительных конструкций -  К0 

Этажность – 9 этажей с подвалом 

Условная отметка 0,000 блоков Пятна 2 соответствует абсолютной отметке 523.20м на 
топографической съемке генерального плана. Условная отметка 0,000 пристроенной газовой ко-
тельной (п.6) к Блоку 2.7 соответствует абсолютной отметке 522.45м, условная отметка 0,000 
пристроенной газовой котельной (п.6) к Блоку 2.9 соответствует абсолютной отметке 521.65м 
на топографической съемке генерального плана. 

Условная отметка 0,000 блоков 11, 12, 13, 14, 15 Пятна 3 соответствует абсолютной от-
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метке 526.60м на топографической съемке генерального плана. Условная отметка 0,000 блоков 
16, 17, 18, 19, 20, 21 Пятна 3 соответствует абсолютной отметке 525.10м на топографической 
съемке генерального плана. Условная отметка 0,000 пристроенной газовой котельной (п.6) к 
Блоку 3.11 соответствует абсолютной отметке 526.45м на топографической съемке генерально-
го плана 

 
Схема блоков Пятен 2,3 МЖК 
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Блок-6 Блок-7 Блок-8 Блок-9 Блок-10 Блок-11 Блок-12 Блок-13 Блок-14 Блок-15 Блок-16 Блок-17 Блок-18 Блок-19 Блок-20 Блок-21 Паркинг

1 Этажность Эт. 9+подвал 9+подвал 1+подвал 9+подвал 9+подвал 9+подвал 9+подвал 1+подвал 9+подвал 9+подвал 1+подвал 9+подвал 9+подвал 1+подвал 9+подвал 9+подвал 1 подзем.

2 Площадь застройки м 2 629,1 628,0 623,0 623,8 653,6 664,7 677,0 630,0 672,8 618,2 731,6 652,6 636,7 632,0 662,9 624,0 10360,0

Общая площадь здания, в 

т.ч:
м 2 4505,5 4530,4 1041,8 4547,5 4529,9 4539,9 4530,2 974,2 4472,0 4531,8 1312,0 4535,0 4517,8 972,3 4554,0 4537,9

13297,5
71929,7 -с

- коммерческая площадь м 2 0,0 206,1 434,2 206,1 0,0 387,4 387,4 524,5 207,1 0,0 694,3 221,6 0,0 522,6 207,1 0,0 3998,4

- площадь подвального 
этажа с техн. 
помещениями 

м 2 478,6 484,3 607,6 501,4 502,0 490,5 478,3 449,7 491,4 490,5 617,7 489,2 489,9 449,7 487,8 490,6 7998,2

- общая площадь жилого 

дома
м 2 4027,9 3840,0 0,0 3840,0 4027,9 3662,0 3664,5 0,0 3773,5 4041,3 0,0 3824,2 4027,9 0,0 3859,1 4047,3 46635,6

Общая площадь квартир, в 

т.ч:
м 2 3809,0 3702,6 0,0 3138,5 3322,6 3555,7 3555,7 0,0 3702,2 4019,4 0,0 3702,3 4000,0 0,0 3139,0 3708,2 43355,2

-жилая площадь м 2 1524,2 1442,8 0,0 1393,4 1469,2 1376,1 1376,7 0,0 1442,8 1488,1 0,0 1442,8 1524,2 0,0 1442,8 1523,2 17446,3

5
Площадь квартир без 

летних помещений
м 2 3309,0 3010,6 0,0 3011,6 3187,0 2981,7 2981,7 0,0 3010,5 3186,2 0,0 3010,0 3186,1 0,0 3010,5 3322,5 37207,4

6
Полезная коммерческая 

площадь
м 2 0,0 156,5 378,2 156,5 0,0 296,8 223,3 478,8 275,5 0,0 663,8 150,7 0,0 392,3 158,0 0,0 3330,4

7
Расчетная коммерческая 

площадь
м 2 0,0 135,2 210,7 135,1 0,0 184,7 173,3 210,7 133,4 0,0 592,6 68,4 0,0 208,8 86,2 0,0 2139,1

Общий строительный 

объем, в т.ч:
м 2 20035,1 20035,1 5263,1 20035,1 20035,1 20034,8 20034,8 5454,4 20035,1 20035,1 6334,7 20035,1 20035,1 5450,9 20035,1 20035,1

61883,6

262933,7

ниже отм.0,000 м 2 2770,9 2770,9 2519,4 2770,9 2770,9 2812,0 2812,0 1898,2 2770,9 2770,9 2297,5 2770,9 2770,9 1469,0 2770,9 2770,9 41527,7

выше отм.0,000 м 2 17264,2 17264,2 2743,7 17264,2 17264,2 17322,8 17322,8 3556,2 17264,2 17264,2 4037,2 17264,2 17264,2 3981,9 17264,2 17264,2 221606,6

Кол-во квартир, в т.ч.: 62 58 0 58 62 56 56 0 58 62 0 58 62 0 58 62 712

1-хкомнатные 35 32 0 32 35 32 32 0 32 35 0 32 35 0 32 35 399

2-хкомнатные 18 17 0 17 18 16 16 0 17 18 0 17 18 0 17 18 207

3-хкомнатные 9 9 0 9 9 8 8 0 9 9 0 9 9 0 9 9 106

10
Класс комфортности 

жилья
IV IV IV IV IV IV IV IV IV IV IV IV

11 Кол-во жителей чел. 97 92 0 92 97 88 88 0 92 97 0 92 97 0 92 97 1121

12

Кол-во сотрудников 

встроенных нежилых 

помещений 

чел. 0 18 22 18 0 27 30 25 18 0 29 15 0 25 18 0 245

13
Продолжительность 

строительства
Мес.  

14 Вместимость паркинга м/мет

Пункт "площадь подвального этажа с техн. помещениями " для блоков 8, 13, 19 - дан с учетом встроенной трансформаторной подстанции

Технико-Экономические Показатели объектов Пятен 2 и 3 многоквартирного жилого комплекса

Всего

3

4

8

9

Ед.Изм.Ноименование№

вместимость - 449 м/места, в т.ч. 45 м/мест для МГП

324817,3-с
паркингом

58632,2

паркингом

15 Продолжительность строительства - 14 мес.

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный

vvsad
Подсвеченный
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3.4.   Принятые архитектурные решения 
 

На проектируемой территории Пятен 2 и 3 – запроектированы: 
Пятно 2: 
-Блок 6 - 9тиэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 34,8 х 15,7 м; 
-Блок 7 - 9тиэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 34,8 х 15,7 м; 
-Блок 8 - 1ноэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 39,0 х 13,5 м  
-Блок 9 - 9тиэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 34,8 х 15,7 м; 
-Блок 10 - 9тиэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 34,8 х 15,7 м; 
- две пристроенные газовые котельные (см. раздел ПГК проекта) 
Пятно 3: 
-Блок 11 - 9тиэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 34,80х15,70м; 
-Блок 12 - 9тиэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 34,80х15,70м; 
-Блок 13 - 1ноэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 39,0х13,50м  
-Блок 14 - 9тиэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 34,80х15,70м; 
-Блок 15 - 9тиэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 34,80х15,70м; 
-Блок 16 – 2-х этажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 39,40х16,0м  
-Блок 17 - 9тиэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 34,80х15,70м; 
-Блок 18 - 9тиэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 34,80х15,70м; 
-Блок 19 - 1ноэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 39,0х13,50м  
-Блок 20 - 9тиэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 34,80х5,70м; 
-Блок 21 - 9тиэтажный прямоугольный с подвалом, с размерами в осях 34,80х15,70м; 
- пристроенная газовая котельная (см. раздел ПГК проекта) 
Подземный паркинг - 14 подземных блоков, в общих размерах 156,0х158,30м 
 

Пятно 2 
Блок 6 
Запроектирован в осях "1-6"(34,8м) по "А - Е" (15,7м) как жилая блок-секция в 9 этажей, 

с подвальным этажом. Конструктивно решен как пространственная монолитная каркасно-
стеновая система с лестнично-лифтовым узлом в центре блока. 

На отм."-3,600" размещены подвал и технические помещения блок-секции. Выходы из под-
вала предусмотрены по двум лестницам непосредственно наружу.  

Вход в жилой дом выполнен на отм. 0,000, ориентированный на внутренний двор жилого 
комплекса, по оси "Е" и оборудован пандусом МГН. По Тех. заданию на проектирование преду-
смотрены помещения жилого дома: входное пространство с вестибюлем, лифтовым холлом. В 
вестибюле выделены места хранения колясок, отделенные противопожарной перегородкой 1-го 
типа, места для почтовых ящиков, предусмотрено помещение ПУИ.  

На отм. 0,000 первого этажа запроектированы 6 квартир.  С отм. +3,600 до отм. "+25,650" 
запроектированы 8 жилых этажей с 62-мя квартирами: 35 однокомнатных, 18 двухкомнатных, 
9 трехкомнатных квартир.  

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,60м, высота жилых этажей до 8 эта-
жа равна 3,15м и 3,50м 9-го этажа. Общая высота здания 32,35м. Высотные отметки этажей, 
кол-во квартир, площади квартир, кол-во комнат - приняты по Техническому заданию на про-
ектирование.  

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовой узел с лифтом 
грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм. Лифт оборудован противопо-
жарными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притворов.  
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Лестница ЛВ-1 запроектирована с отм.0,000 как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го 
типа. Ниже отм.0,000 лестница Л1 не опускается. Доступ и эвакуация из подвала предусмот-
рены по двум наружным лестницам.   

Выход на кровлю Блока 1 запроектирован из объема лестнично-лифтового узла, превыша-
ющего отм. кровли на 3,20м.  

 

Блок 7 
Запроектирован в осях "7-12"(34,8м) по "А - Е" (15,7м) как жилая блок-секция в 9 этажей, с 

подвальным этажом. Конструктивно решен как пространственная монолитная каркасно-
стеновая система с лестнично-лифтовым узлом в центре блока. 

На отм. -3,600 размещены подвал и технические помещения блок-секции. Выходы из подвала 
предусмотрена по двум лестницам с выходом непосредственно наружу. 

Простейшее укрытие предусмотрено в подвале на отм. -3.600, блока 7. Согласно п. 4.4 СП 
РК 2.04-15-2024, допускается проектирование простейших укрытий в помещениях, расположен-
ных в цокольных этажах зданий, выделенных ограждающими и несущими конструкциями, обес-
печивающими требуемую защиту укрываемых от поражающих факторов. 

Вход в жилой дом выполнен на отм.0,000, ориентированный на внутренний двор жилого ком-
плекса, по оси "Е". Вход в коммерческие помещения на отм. 0,000, выполнен по оси "А",а также, 
с примыкающего Блока 8 по оси "Е". Все крыльца оборудованы пандусами МГН. 

По Тех. заданию на проектирование предусмотрены помещения жилого дома: входное про-
странство с вестибюлем, лифтовым холлом. В вестибюле выделены места хранения колясок, от-
деленные противопожарной перегородкой 1-го типа, места для почтовых ящиков, предусмотрено 
помещение ПУИ.  

На отм. 0,000 запроектированы встроенные помещения коммерческого назначения - офисы 
свободной планировки, максимальное кол-во человек - 18. Согласно Технического задания на 
проектирование во встроенных нежилых помещениях предусмотрены сан.узлы и ПУИ, планировка 
коммерческой площади не предусмотрена. Эвакуационный выход из коммерческих помещений 
расположен по оси "Е". 

С отм. +3,600 до отм. +25,650 запроектированы 8 жилых этажей с 58-ю квартирами, вклю-
чая 32 однокомнатных, 17 двухкомнатных, 9 трехкомнатных квартир. 

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,60м, высота жилых этажей равна 3,15м 
до 8 этажа и 3,50м 9-го этажа. Общая высота здания 32,35м. Высотные отметки этажей, кол-
во квартир, площади квартир, кол-во комнат - приняты по Техническому заданию на проекти-
рование. 

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовой узел с лифтом 
грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм. Лифт оборудован противопо-
жарными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притворов. Лифт не опуска-
ется ниже отм.0,000.   

Лестница ЛВ-1 запроектирована с отм.0,000 как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го 
типа. Ниже отм.0,000 лестница Л1 не опускается. Доступ и эвакуация из подвала предусмотре-
ны по двум наружным лестницам.   

  Выход на кровлю Блока 2 запроектирован из объема лестнично-лифтового узла, превы-
шающего отм. кровли на 3,20м. 

 

Блок 8 
Запроектирован в осях "Ап-Жп"(39,0) по "1п – 3п" (13,5м) как одноэтажный блок с нежилыми 

помещениями с подвальным этажом. Конструктивно решен как рамный монолитный ж/б каркас. 
Пристроен между жилыми блок-секциями 2 и 4. 
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На отм. - 3,900 размещен неэксплуатируемый подвал. Выходы из подвала предусмотрена по 
двум лестницам с выходом через холл на отм. -1,350 непосредственно наружу. На отм. -1,350 
выполнено помещение трансформаторной подстанции, выгороженное стенами и перегородками 1-
го типа противопожарной преграды. 

Простейшее укрытие предусмотрено в подвале на отм. -3.900, блока 8. Согласно п. 4.4 СП 
РК 2.04-15-2024, допускается проектирование простейших укрытий в помещениях, расположен-
ных в цокольных этажах зданий, выделенных ограждающими и несущими конструкциями, обес-
печивающими требуемую защиту укрываемых от поражающих факторов. 

Входы в коммерческие помещения выполнены с отм. 0,000 и отм. -1,350. Вход с отм.0,000 
ориентирован на внутренний двор жилого комплекса, по оси "1п". Вход с отм. -1,350 ориентиро-
ванный на внутриквартальный проезд. Крыльцо на отм.0,000 оборудовано пандусом для МГН.  

Запроектированные встроенные помещения коммерческого назначения - офисы свободной 
планировки, максимальное кол-во человек - 25. Согласно Технического задания на проектиро-
вание во встроенных нежилых помещениях предусмотрены сан.узлы и пом. ПУИ, планировка ком-
мерческой площади не предусмотрена. 

В вестибюле предусмотрен пандус для МГН (с отм.0,000 до отм. -0,300), санузел МГН, поме-
щение ПУИ.  

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,6м и 2,55м (в осях Вп - Дп), высота 1-
го этажа равна 3,00м, и 4,10м (в осях Вп - Дп). Общая высота здания 4,8м. 

Вертикальные коммуникации, принятые проектом – две внутренние лестницы. Лестница ЛВ-
1 запроектирована с отм. -3,900 до отм. -0,300, выгорожена противопожарной перегородкой с 
дверью. Лестница ЛВ-2 запроектирована с отм. -1,350 до отм. -0,300. Выход на кровлю Блока 3 
запроектирован по внешним стремянкам.  

Блок 9 
Запроектирован в осях "7-12"(34,8м) по "Е - А" (15,7м) как жилая блок-секция в 9 этажей, с 

подвальным этажом. Конструктивно решен как пространственная монолитная каркасно-
стеновая система с лестнично-лифтовым узлом в центре блока. 

На отм. -3,600 размещены подвал и технические помещения блок-секции. Выходы из подвала 
предусмотрена по двум лестницам с выходом непосредственно наружу. 

Простейшее укрытие предусмотрено в подвале на отм. -3.600, блока 9. Согласно п. 4.4 СП 
РК 2.04-15-2024, допускается проектирование простейших укрытий в помещениях, расположен-
ных в цокольных этажах зданий, выделенных ограждающими и несущими конструкциями, обес-
печивающими требуемую защиту укрываемых от поражающих факторов. 

Вход в жилой дом выполнен на отм.0,000, ориентированный на внутренний двор жилого ком-
плекса, по оси "Е". Вход в коммерческие помещения на отм. 0,000, выполнен по оси "А",а также, 
с примыкающего Блока 8 по оси "Е". Крыльцо входа в жилой дом оборудовано пандусом МГН, 
крыльцо входа в коммерческие помещения оборудовано подёмником ВПМ-01 грузоподъемностью 
250кг. 

По Тех. заданию на проектирование предусмотрены помещения жилого дома: входное про-
странство с вестибюлем, лифтовым холлом. В вестибюле выделены места хранения колясок, от-
деленные противопожарной перегородкой 1-го типа, места для почтовых ящиков, предусмотрено 
помещение ПУИ.  

На отм. 0,000 запроектированы встроенные помещения коммерческого назначения - офисы 
свободной планировки, максимальное кол-во человек - 18. Согласно Технического задания на 
проектирование во встроенных нежилых помещениях предусмотрены сан.узлы и ПУИ, планировка 
коммерческой площади не предусмотрена. Эвакуационный выход из коммерческих помещений 
расположен по оси "Е". 

С отм. +3,600 до отм. +25,650 запроектированы 8 жилых этажей с 58-ю квартирами, вклю-
чая 32 однокомнатных, 17 двухкомнатных, 9 трехкомнатных квартир. 
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Конструктивная высота подвального этажа равна 3,60м, высота жилых этажей равна 3,15м 
до 8 этажа и 3,50м 9-го этажа. Общая высота здания 32,35м. Высотные отметки этажей, кол-
во квартир, площади квартир, кол-во комнат - приняты по Техническому заданию на проекти-
рование. 

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовой узел с лифтом 
грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм. Лифт оборудован противопо-
жарными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притворов. Лифт не опуска-
ется ниже отм.0,000.   

Лестница ЛВ-1 запроектирована с отм.0,000 как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го 
типа. Ниже отм.0,000 лестница Л1 не опускается. Доступ и эвакуация из подвала предусмотре-
ны по двум наружным лестницам.   

  Выход на кровлю Блока 2 запроектирован из объема лестнично-лифтового узла, превы-
шающего отм. кровли на 3,20м. 

 

Блок 10 
Запроектирован в осях "1-6"(34,8м) по "Е - А" (15,7м) как жилая блок-секция в 9 этажей, 

с подвальным этажом. Конструктивно решен как пространственная монолитная каркасно-
стеновая система с лестнично-лифтовым узлом в центре блока. 

На отм."-3,600" размещены подвал и технические помещения блок-секции. Выходы из под-
вала предусмотрены по двум лестницам непосредственно наружу.  

Вход в жилой дом выполнен на отм. 0,000, ориентированный на внутренний двор жилого 
комплекса, по оси "Е" и оборудован пандусом МГН. По Тех. заданию на проектирование преду-
смотрены помещения жилого дома: входное пространство с вестибюлем, лифтовым холлом. В 
вестибюле выделены места хранения колясок, отделенные противопожарной перегородкой 1-го 
типа, места для почтовых ящиков, предусмотрено помещение ПУИ.  

На отм. 0,000 первого этажа запроектированы 6 квартир.  С отм. +3,600 до отм. "+25,650" 
запроектированы 8 жилых этажей с 62-мя квартирами: 35 однокомнатных, 18 двухкомнатных, 
9 трехкомнатных квартир.  

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,60м, высота жилых этажей до 8 эта-
жа равна 3,15м и 3,50м 9-го этажа. Общая высота здания 32,35м. Высотные отметки этажей, 
кол-во квартир, площади квартир, кол-во комнат - приняты по Техническому заданию на про-
ектирование.  

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовой узел с лифтом 
грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм. Лифт оборудован противопо-
жарными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притворов.  

Лестница ЛВ-1 запроектирована с отм.0,000 как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го 
типа. Ниже отм.0,000 лестница Л1 не опускается. Доступ и эвакуация из подвала предусмот-
рены по двум наружным лестницам.   

Выход на кровлю Блока 1 запроектирован из объема лестнично-лифтового узла, превыша-
ющего отм. кровли на 3,20м.  

Пятно 3 
 

Блок 11 
Запроектирован в осях "1-6"(34,8м) по "А - Е" (15,7м) как жилая блок-секция в 9 этажей, 

с подвальным этажом. Конструктивно решен как пространственная монолитная каркасно-
стеновая система с лестнично-лифтовым узлом в центре блока. 

На отм."-3,600" размещены подвал и технические помещения блок-секции. Выходы из под-
вала предусмотрены по двум лестницам непосредственно наружу. Вход в жилой дом выполнен 
на отм.0,000, ориентированный на внутренний двор жилого комплекса, по оси "Е". Вход в ком-
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мерческие помещения отм.0,000, выполнен со стороны улицы по оси "А" а также, с примыкаю-
щего Блока 3 по оси "Е". 

 По Тех. заданию на проектирование предусмотрены помещения жилого дома: входное про-
странство с вестибюлем, лифтовым холлом. В вестибюле выделены места хранения колясок, 
места для почтовых ящиков, предусмотрено помещение ПУИ.  

На отм.0,000 запроектированы встроенные помещения коммерческого назначения - офисы 
свободной планировки, максимальное кол-во человек - 27. Согласно Технического задания на 
проектирование во встроенном нежилом помещении предусмотрены сан.узлы и пом. ПУИ, плани-
ровка коммерческой площади не предусмотрена. Выполнены два эвакуационных выхода из ком-
мерческих помещений по оси "Е" на отм.0.000. 

С отм.+3,600 до отм.+25,650 запроектированы 8 жилых этажей с 56-ю квартирами, включая 
32 однокомнатных, 18 двухкомнатных, 8 трехкомнатных квартир.  

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,60м, высота жилых этажей до 8 эта-
жа равна 3,15м и 3,50м 9-го этажа. Общая высота здания 32,35м. Высотные отметки этажей, 
кол-во квартир, площади квартир, кол-во комнат - приняты по Техническому заданию на про-
ектирование.  

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовой узел с лифтом 
грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм. Лифт оборудован противопо-
жарными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притворов.  

Лестница ЛВ-1 запроектирована с отм.0,000 как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го 
типа. Ниже отм.0,000 лестница Л1 не опускается. Доступ и эвакуация из подвала предусмот-
рены по двум наружным лестницам.   

Выход на кровлю Блока 1 запроектирован из объема лестнично-лифтового узла, превыша-
ющего отм. кровли на 3,20м.  

Блок 12 
Запроектирован в осях "7-12"(34,8м) по "А - Е" (15,7м) как жилая блок-секция в 9 этажей, с 

подвальным этажом. Конструктивно решен как пространственная монолитная каркасно-
стеновая система с лестнично-лифтовым узлом в центре блока. 

На отм.-3,600 размещены подвал и технические помещения блок-секции. Выходы из подвала 
предусмотрена по двум лестницам с выходом непосредственно наружу.  

Вход в жилой дом выполнен на отм.0,000, ориентированный на внутренний двор жилого ком-
плекса, по оси "Е". Вход в коммерческие помещения на отм.-0,600, выполнен со стороны улицы 
по оси "А".  

Простейшее укрытие предусмотрено в подвале на отм. -3.600, блока 12. Согласно п. 4.4 
СП РК 2.04-15-2024, допускается проектирование  простейших укрытий в помещениях, распо-
ложенных в цокольных  этажах зданий, выделенных ограждающими и несущими конструкциями, 
обеспечивающими требуемую защиту укрываемых от поражающих факторов. 

По Тех. заданию на проектирование предусмотрены помещения жилого дома: входное про-
странство с вестибюлем, лифтовым холлом. В вестибюле выделены места хранения колясок, ме-
ста для почтовых ящиков, предусмотрено помещение ПУИ.  

На отм.-0,600 запроектированы встроенные помещения коммерческого назначения - офисы 
свободной планировки, максимальное кол-во человек - 30. Согласно Технического задания на 
проектирование во встроенных нежилых помещениях предусмотрены сан.узлы и ПУИ, планировка 
коммерческой площади не предусмотрена. Запроектированы два эвакуационных выхода из ком-
мерческих помещений по оси "Е" на отм.-0.600. 

С отм.+3,600 до отм.+25,650 запроектированы 8 жилых этажей с 56-ю квартирами, включая 
32 однокомнатных, 18 двухкомнатных, 8 трехкомнатных квартир. 

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,60м, высота жилых этажей равна 3,15м 
до 8 этажа и 3,50м 9-го этажа. Общая высота здания 32,35м. Высотные отметки этажей, кол-
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во квартир, площади квартир, кол-во комнат - приняты по Техническому заданию на проекти-
рование. 

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовой узел с лифтом 
грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм. Лифт оборудован противопо-
жарными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притворов. Лифт не опуска-
ется ниже отм.0,000.   

Лестница ЛВ-1 запроектирована с отм.0,000 как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го 
типа. Ниже отм.0,000 лестница Л1 не опускается. Доступ и эвакуация из подвала предусмотре-
ны по двум наружным лестницам.   

  Выход на кровлю Блока 2 запроектирован из объема лестнично-лифтового узла, превы-
шающего отм. кровли на 3,20м. 

 

Блок 13 
 Запроектирован в осях "Жп-Ап"(39,0) по "3п – 1п" (13,5м) как одноэтажный блок с нежилы-

ми помещениями с подвальным этажом. Конструктивно решен как рамный монолитный ж/б кар-
кас.  

На отм."- 3,900" размещен неэксплуатируемый подвал.  
Простейшее укрытие предусмотрено в подвале на отм. -3.900, блока 13. Согласно п. 4.4 СН 

РК 2.04-15-2024, допускается проектирование  простейших укрытий в помещениях, расположен-
ных в цокольных и на первых этажах зданий, выделенных ограждающими и несущими конструк-
циями, обеспечивающими требуемую защиту укрываемых от поражающих факторов. 

Выходы из подвала предусмотрена по двум лестницам с выходом в промежуточный холл на 
отм. -0,900 непосредственно наружу. На отм. -0,900 выполнено помещение трансформаторной 
подстанции, выгороженное стенами и перегородками 1-го типа противопожарной преграды. 

Входы в коммерческие помещения выполнены с отм. 0,000, и -0,900, Вход с отм. 0,000 ориен-
тирован на внутренний двор жилого комплекса, по оси "3п". Вход с отм. -0,900 ориентирован-
ный на внутриквартальный проезд. Крыльцо на отм. 0,000 оборудовано пандусом для МГН.  

Запроектированные встроенные помещения коммерческого назначения - офисы свободной 
планировки, максимальное кол-во человек - 25. Согласно Технического задания на проектиро-
вание во встроенных нежилых помещениях предусмотрены сан.узлы и пом. ПУИ, планировка ком-
мерческой площади не предусмотрена. В вестибюле предусмотрен пандус для МГН (с отм. 0,000 
до отм. -0,300), санузел МГН, помещение ПУИ.  

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,6м и 2,55м (в осях Дп  - Вп), высота 1-
го этажа равна 3,00м, и 4,10м (в осях Дп  - Вп). Общая высота здания 4,8м. 

Вертикальные коммуникации, принятые проектом – две внутренние лестницы. Лестница ЛВ-
1 запроектирована с отм."-3,900" по отм."-0,300", выгорожена противопожарной перегородкой с 
дверью. Лестница ЛВ-3 запроектирована с отм."-0.900" по отм."-0,300". Выход на кровлю Блока 
13 запроектирован по внешним стремянкам. 

 

Блок 14 
Запроектирован в осях "1-6"(34,8м) по "Е - А" (15,7м) как жилая блок-секция в 9 этажей, с 

подвальным этажом. Конструктивно решен как пространственная монолитная каркасно-
стеновая система с лестнично-лифтовым узлом в центре блока. 

На отм."-3,600" размещены подвал и технические помещения. Выходы из подвала предусмот-
рена по двум лестницам с выходом непосредственно наружу.  

Вход в жилой дом выполнен на отм. 0,000, ориентированный на внутренний двор жилого 
комплекса, по оси "Е". По Тех. заданию на проектирование предусмотрены помещения жилого 
дома: входное пространство с вестибюлем, лифтовым холлом. В вестибюле выделены места хра-
нения колясок, места для почтовых ящиков, предусмотрено помещение ПУИ.  
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Входная группа во встроенные нежилые помещения на отм.0,000 первого этажа выполнена 
по оси «А» в осях «3-4», предусмотрен подъемник наружного исполнения для МГН, грузоподъем-
ностью 250кг. Второй выход их встроенных помещений предусмотрен по оси «Е» в коммуникаци-
онное открытое пространство между блоками 19 и 20.   

На отм.0,000 запроектированы встроенные помещения коммерческого назначения - офисы 
свободной планировки, максимальное кол-во человек - 18. Согласно Технического задания на 
проектирование во встроенных нежилых помещениях предусмотрены сан.узлы и пом. ПУИ, плани-
ровка коммерческой площади не предусмотрена. 

На отм.0,000 первого этажа запроектированы 2 квартиры.  С отм.+3,600 до отм.+25,650 за-
проектированы 8 жилых этажей с 58-ю квартирами:  32 однокомнатных, 17 двухкомнатных, 9 
трехкомнатных квартир. 

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,60м, высота жилых этажей равна 3,15м. 
Общая высота здания 32,35м. Высотные отметки этажей, кол-во квартир, площади квартир, 
кол-во комнат - приняты по Техническому заданию на проектирование. 

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовой узел с лифтом  
грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм. Лифт оборудован противопожар-
ными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притворов.    

Лестница ЛВ-1 запроектирована с отм."0,000" как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го 
типа. Ниже отм."0,000" лестница Л1 не опускается. Доступ и эвакуация из подвала предусмот-
рены по двум наружным лестницам.   

  Выход на кровлю Блока 14 запроектирован из объема лестнично-лифтового узла, превы-
шающего отм. кровли на 3,20м.  

 

Блок 15 
Запроектирован в осях "7-12"(34,8м) по "Е - А" (15,7м) как жилая блок-секция в 9 этажей, с 

подвальным этажом. Конструктивно решен как пространственная монолитная каркасно-
стеновая система с лестнично-лифтовым узлом в центре блока. 

На отм.-3,600 размещены подвал и технические помещения. Выходы из подвала предусмот-
рена по двум лестницам с выходом непосредственно наружу.  

Простейшее укрытие предусмотрено в подвале на отм. -3.600, блока 15. Согласно п. 4.4 СП 
РК 2.04-15-2024, допускается проектирование простейших укрытий в помещениях, расположен-
ных в цокольных этажах зданий, выделенных ограждающими и несущими конструкциями, обеспе-
чивающими требуемую защиту укрываемых от поражающих факторов. 

Вход в жилой дом выполнен на отм.0,000, ориентированный на внутренний двор жилого ком-
плекса, по оси "Е", оснащен подъемником ВПМ-01 грузоподъёмностью 250 кг. 

По Тех. заданию на проектирование предусмотрены помещения жилого дома: входное про-
странство с вестибюлем, лифтовым холлом. В вестибюле выделены места хранения колясок, ме-
ста для почтовых ящиков, предусмотрено помещение ПУИ.  

На отм. 0,000 первого этажа запроектированы 6 квартир.  С отм. +3,600 до отм. "+25,650" 
запроектированы 8 жилых этажей с 62-мя квартирами: 35 однокомнатных, 18 двухкомнатных, 9 
трехкомнатных квартир. 

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,60м, высота жилых этажей равна 3,15м. 
Общая высота здания 32,35м. Высотные отметки этажей, кол-во квартир, площади квартир, 
кол-во комнат - приняты по Техническому заданию на проектирование. 

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовой узел с лифтом 
грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм. Лифт оборудован противопожар-
ными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притворов.    
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Лестница ЛВ-1 запроектирована с отм.0,000 как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го 
типа. Ниже отм.0,000 лестница Л1 не опускается. Доступ и эвакуация из подвала предусмотре-
ны по двум наружным лестницам.   

Выход на кровлю Блока 15 запроектирован из объема лестнично-лифтового узла, превыша-
ющего отм. кровли на 3,20м. 

 

Блок 16 
Запроектирован в осях "Жп-Ап"(39,4) по "3п – 1.0" (16,0м) как двухэтажный блок с нежилы-

ми помещениями с подвальным этажом. Конструктивно решен как рамный монолитный ж/б кар-
кас.  

На отм."- 3,700" размещен неэксплуатируемый подвал. Выходы из подвала предусмотрена 
по одной лестнице с выходом в входное пространство на отм. 0,000 непосредственно наружу.  

Простейшее укрытие предусмотрено в подвале на отм. -3.700, блока 16. Согласно п. 4.4 СП 
РК 2.04-15-2024, допускается проектирование простейших укрытий в помещениях, расположен-
ных в цокольных этажах зданий, выделенных ограждающими и несущими конструкциями, обеспе-
чивающими требуемую защиту укрываемых от поражающих факторов. 

Входы в коммерческие помещения выполнены с отм. 0,000, и -0.450. Вход с отм. 0,000 ори-
ентирован на внутренний двор жилого комплекса, по оси "3п" является эвакуационным. Главный 
вход с отм. -0,450 ориентированный на внутриквартальный проезд. Крыльцо на отм. -0,450 
оборудовано пандусом для МГН. Запроектированные встроенные помещения коммерческого 
назначения - офисы свободной планировки, максимальное кол-во человек - 49. Согласно Техни-
ческого задания на проектирование во встроенных нежилых помещениях предусмотрены сан.узлы 
и пом. ПУИ, планировка коммерческой площади не предусмотрена. 

В вестибюле предусмотрен санузел МГН, помещение ПУИ.  
Конструктивная высота подвального этажа равна 3,25м (в осях Дп  - Вп), высота 1-го 

этажа равна 3,15м, и 2,7м (в осях Дп  - Вп), высота 2-го этажа равна 2,8м (в осях Дп  - Вп). 
Общая высота здания 7м. 

Вертикальные коммуникации, принятые проектом – две внутренние лестницы. Лестница 
ЛВ-1 запроектирована с отм."0,000" по отм."+3,000", выгорожена противопожарной перегородкой 
с дверью. Лестница ЛВ-2 запроектирована с отм."-3,700" по отм."+3,000". Выход на кровлю Бло-
ка 16 запроектирован по внешним стремянкам. 

 

Блок 17 
Запроектирован в осях "1-6"(34,8м) по "А - Е" (15,7м) как жилая блок-секция в 9 этажей, с 

подвальным этажом. Конструктивно решен как пространственная монолитная каркасно-
стеновая система с лестнично-лифтовым узлом в центре блока. 

На отм."-3,600" размещены подвал и технические помещения. Выходы из подвала преду-
смотрена по двум лестницам с выходом непосредственно наружу.  

Вход в жилой дом выполнен на отм. 0,000, ориентированный на внутренний двор жилого 
комплекса, по оси "А". По Тех. заданию на проектирование предусмотрены помещения жилого 
дома: входное пространство с вестибюлем, лифтовым холлом. В вестибюле выделены места хра-
нения колясок, места для почтовых ящиков, предусмотрено помещение ПУИ.  

Входная группа во встроенные нежилые помещения на отм.0,000 первого этажа выполнена 
по оси «А» в осях «3-4», предусмотрен подъемник наружного исполнения для МГН. Второй выход 
из встроенных помещений предусмотрен по оси «Е» в  открытое пространство через тамбур в 
примыкающем блоке 19.   

На отм.0,000 запроектированы встроенные помещения коммерческого назначения - офисы 
свободной планировки, максимальное кол-во человек - 15. Согласно Технического задания на 
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проектирование во встроенных нежилых помещениях предусмотрены сан.узлы и пом. ПУИ, плани-
ровка коммерческой площади не предусмотрена. 

На отм.0,000 первого этажа запроектированы 2 квартиры.  С отм.+3,600 до отм.+25,650 
запроектированы 8 жилых этажей с 58-ю квартирами:  32 однокомнатных, 17 двухкомнатных, 9 
трехкомнатных квартир. 

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,60м, высота жилых этажей равна 
3,15м. Общая высота здания 32,35м. Высотные отметки этажей, кол-во квартир, площади квар-
тир, кол-во комнат - приняты по Техническому заданию на проектирование. 

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовой узел с лифтом  
грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм. Лифт оборудован противопожар-
ными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притворов.    

Лестница ЛВ-1 запроектирована с отм."0,000" как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го 
типа. Ниже отм."0,000" лестница Л1 не опускается. Доступ и эвакуация из подвала предусмот-
рены по двум наружным лестницам.   

  Выход на кровлю Блока 17 запроектирован из объема лестнично-лифтового узла, превы-
шающего отм. кровли на 3,20м.  
 

Блок 18 
Запроектирован в осях "7-12"(34,8м) по "А - Е" (15,7м) как жилая блок-секция в 9 этажей, 

с подвальным этажом. Конструктивно решен как пространственная монолитная каркасно-
стеновая система с лестнично-лифтовым узлом в центре блока. 

На отм.-3,600 размещены подвал и технические помещения. Выходы из подвала предусмот-
рена по двум лестницам с выходом непосредственно наружу.  

Простейшее укрытие предусмотрено в подвале на отм. -3.600, блока 18. Согласно п. 4.4 СП 
РК 2.04-15-2024, допускается проектирование простейших укрытий в помещениях, расположен-
ных в цокольных этажах зданий, выделенных ограждающими и несущими конструкциями, обеспе-
чивающими требуемую защиту укрываемых от поражающих факторов. 

Вход в жилой дом выполнен на отм.0,000, ориентированный на внутренний двор жилого 
комплекса, по оси "Е". По Тех. заданию на проектирование предусмотрены помещения жилого 
дома: входное пространство с вестибюлем, лифтовым холлом. В вестибюле выделены места хра-
нения колясок, места для почтовых ящиков, предусмотрено помещение ПУИ.  

На отм. 0,000 первого этажа запроектированы 6 квартир.  С отм. +3,600 до отм. "+25,650" 
запроектированы 9 жилых этажей с 62-мя квартирами: 35 однокомнатных, 18 двухкомнатных, 9 
трехкомнатных квартир. 

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,60м, высота жилых этажей равна 
3,15м. Общая высота здания 32,35м. Высотные отметки этажей, кол-во квартир, площади квар-
тир, кол-во комнат - приняты по Техническому заданию на проектирование. 

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовой узел с лифтом 
грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм. Лифт оборудован противопожар-
ными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притворов.    

Лестница ЛВ-1 запроектирована с отм.0,000 как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го 
типа. Ниже отм.0,000 лестница Л1 не опускается. Доступ и эвакуация из подвала предусмотре-
ны по двум наружным лестницам.   

Выход на кровлю Блока 18 запроектирован из объема лестнично-лифтового узла, превы-
шающего отм. кровли на 3,20м. 

Блок 19 
Запроектирован в осях "Ап-Жп"(39,0) по "1п – 3п" (13,5м) как одноэтажный блок с нежилы-

ми помещениями с подвальным этажом. Конструктивно решен как рамный монолитный ж/б кар-
кас.  
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На отм."- 3,900" размещен неэксплуатируемый подвал.  
Простейшее укрытие предусмотрено в подвале на отм. -3.900, блока 19. Согласно п. 4.4 СП 

РК 2.04-15-2024, допускается проектирование простейших укрытий в помещениях, расположен-
ных в цокольных этажах зданий, выделенных ограждающими и несущими конструкциями, обеспе-
чивающими требуемую защиту укрываемых от поражающих факторов. 

Выходы из подвала предусмотрена по двум лестницам с выходом в промежуточный холл на 
отм. -1,350 непосредственно наружу. На отм. -1,350 выполнено помещение трансформаторной 
подстанции, выгороженное стенами и перегородками 1-го типа противопожарной преграды. 

Входы в коммерческие помещения выполнены с отм. 0,000, и -1,350, Вход с отм. 0,000 ори-
ентирован на внутренний двор жилого комплекса, по оси "1п". Вход с отм. -1,350 ориентирован-
ный на внутриквартальный проезд. Крыльцо на отм. 0,000 оборудовано пандусом для МГН.  

Запроектированные встроенные помещения коммерческого назначения - офисы свободной 
планировки, максимальное кол-во человек - 25. Согласно Технического задания на проектиро-
вание во встроенных нежилых помещениях предусмотрены сан.узлы и пом. ПУИ, планировка ком-
мерческой площади не предусмотрена. 

В вестибюле предусмотрен пандус для МГН (с отм. 0,000 до отм. -0,300), санузел МГН, по-
мещение ПУИ.  

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,6м и 2,55м (в осях Вп  - Дп), высота 
1-го этажа равна 3,00м, и 4,10м (в осях Вп  - Дп). Общая высота здания 4,8м. 

Вертикальные коммуникации, принятые проектом – две внутренние лестницы. Лестница 
ЛВ-1 запроектирована с отм."-3,900" по отм."-0,300", выгорожена противопожарной перегород-
кой с дверью. Лестница ЛВ-2 запроектирована с отм."-1,350" по отм."-0,300". Выход на кровлю 
Блока 3 запроектирован по внешним стремянкам. 

 

Блок 20 
Запроектирован в осях "1-6"(34,8м) по "Е - А" (15,7м) как жилая блок-секция в 9 этажей, с 

подвальным этажом. Конструктивно решен как пространственная монолитная каркасно-
стеновая система с лестнично-лифтовым узлом в центре блока. 

На отм."-3,600" размещены подвал и технические помещения. Выходы из подвала преду-
смотрена по двум лестницам с выходом непосредственно наружу.  

Вход в жилой дом выполнен на отм. 0,000, ориентированный на внутренний двор жилого 
комплекса, по оси "Е". По Тех. заданию на проектирование предусмотрены помещения жилого 
дома: входное пространство с вестибюлем, лифтовым холлом. В вестибюле выделены места хра-
нения колясок, места для почтовых ящиков, предусмотрено помещение ПУИ.  

Входная группа во встроенные нежилые помещения на отм.0,000 первого этажа выполнена 
по оси «А» в осях «3-4», предусмотрен подъемник грузоподъёмностью 250 кг. наружного испол-
нения для МГН. Второй выход их встроенных помещений предусмотрен по оси «Е» в коммуника-
ционное открытое пространство между блоками 19 и 20.   

На отм.0,000 запроектированы встроенные помещения коммерческого назначения - офисы 
свободной планировки, максимальное кол-во человек - 18. Согласно Технического задания на 
проектирование во встроенных нежилых помещениях предусмотрены сан.узлы и пом. ПУИ, плани-
ровка коммерческой площади не предусмотрена. 

На отм.0,000 первого этажа запроектированы 2 квартиры.  С отм.+3,600 до отм.+25,650 
запроектированы 8 жилых этажей с 58-ю квартирами:  32 однокомнатных, 17 двухкомнатных, 9 
трехкомнатных квартир. 

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,60м, высота жилых этажей равна 
3,15м. Общая высота здания 32,35м. Высотные отметки этажей, кол-во квартир, площади квар-
тир, кол-во комнат - приняты по Техническому заданию на проектирование. 
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Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовой узел с лифтом  
грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм. Лифт оборудован противопожар-
ными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притворов.    

Лестница ЛВ-1 запроектирована с отм."0,000" как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го 
типа. Ниже отм."0,000" лестница Л1 не опускается. Доступ и эвакуация из подвала предусмот-
рены по двум наружным лестницам.   

  Выход на кровлю Блока 20 запроектирован из объема лестнично-лифтового узла, превы-
шающего отм. кровли на 3,20м.  
 

Блок 21 
Запроектирован в осях "7-12"(34,8м) по "Е - А" (15,7м) как жилая блок-секция в 9 этажей, 

с подвальным этажом. Конструктивно решен как пространственная монолитная каркасно-
стеновая система с лестнично-лифтовым узлом в центре блока. 

На отм.-3,600 размещены подвал и технические помещения. Выходы из подвала предусмот-
рена по двум лестницам с выходом непосредственно наружу.  

Простейшее укрытие предусмотрено в подвале на отм. -3.600, блока 21. Согласно п. 4.4 СП 
РК 2.04-15-2024, допускается проектирование простейших укрытий в помещениях, расположен-
ных в цокольных этажах зданий, выделенных ограждающими и несущими конструкциями, обеспе-
чивающими требуемую защиту укрываемых от поражающих факторов. 

Вход в жилой дом выполнен на отм.0,000, ориентированный на внутренний двор жилого 
комплекса, по оси "Е". По Тех. заданию на проектирование предусмотрены помещения жилого 
дома: входное пространство с вестибюлем, лифтовым холлом. В вестибюле выделены места хра-
нения колясок, места для почтовых ящиков, предусмотрено помещение ПУИ. а отм. 0,000 первого 
этажа запроектированы 6 квартир.  С отм. +3,600 до отм. "+25,650" запроектированы 9 жилых 
этажей с 62-мя квартирами: 35 однокомнатных, 18 двухкомнатных, 9 трехкомнатных квартир. 

Конструктивная высота подвального этажа равна 3,60м, высота жилых этажей равна 
3,15м. Общая высота здания 32,35м. Высотные отметки этажей, кол-во квартир, площади квар-
тир, кол-во комнат - приняты по Техническому заданию на проектирование. 

Вертикальные коммуникации, принятые проектом, - лестнично-лифтовой узел с лифтом 
грузоподъемностью 1000 кг с размерами кабины 1100 х 2100мм. Лифт оборудован противопожар-
ными дверями с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притворов.    

Лестница ЛВ-1 запроектирована с отм.0,000 как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го 
типа. Ниже отм.0,000 лестница Л1 не опускается. Доступ и эвакуация из подвала предусмотре-
ны по двум наружным лестницам.   

Выход на кровлю Блока 21 запроектирован из объема лестнично-лифтового узла, превы-
шающего отм. кровли на 3,20м. 

 
 

Принятые решения для блоков 6-7, 9-10, 11-12, 14-15, 17-18, 20-21: 
Фундаменты -  монолитная ж/б плита высотой 1,0 м. 
Стены, диафрагмы, ДЖМ ж/б - монолитные, 30см; ДЖМ-25х25см, (кл.К0, 1й тип противопо-

жарные преграды). 
Плиты перекрытия - монолитные, ж/б, толщиной 20см; (кл.К0, 1й тип противопожарные пре-

грады). 
Наружное ограждение - блоки ячеистого бетона 600х300х250/D500/B2.5/F25, 600х300х250(h); 

(кл. К0, 1й тип противопожарные преграды, НГ). 
Наружное ограждение балконов-  блоки ячеистого бетона 600х300х250/D500/B2.5/F25, 

600х300х250(h); (кл. К0, 1й тип противопожарные преграды, НГ). 
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Внутренние стены и перегородки - из стеновых блоков цементно-песчаных толщиной 190мм 
и 90мм; (кл. К0, 1й тип противопожарные преграды, НГ). 

Перегородки каркасные - толщ. 100мм, с листами ГКЛО Серия 1.031.9-2.07 KNAUF-ГКЛ(В) c 
пределом огнестойкости EI60. 

Лестницы и лифтовые шахты - монолитные железобетонные; (кл.К0, 1й тип противопожарные 
преграды). 

Кровля - плоская, вентилируемая, по железобетонному основанию, слои применены согласно 
Приложения Н* СП РК 3.02-137-2013*, утеплитель минераловатная плита ТЕХНОРУФ В80 Проф, 
100+50мм, плотность 175-205кг/м3 (НГ), верхний слой рулонного ковра - Технониколь СОЛО 
РП1(В2) с защитным слоем из гравийного пригруза. 

Фасадные плоскости: 
-цоколь -  облицовка плитами гранита с скрытым креплением по навесной фасадной си-

стеме до отм.0,000 (гранит- группы горючести НГ; утеплитель -ТЕХНОВЕНТ, толщиной σ=100мм, 
плотностью 88-123кг/м³, группы горючести НГ, КМ0; ветро-влагозащитная мембрана ФибраИзол 
-группы горючести НГ, КМ0);  

-наружные стены - облицовка фиброцементными панелями (ФЦЛ) толщиной 8,0мм по навес-
ной фасадной системе, группа горючести НГ, КМ0. Облицовка выполнена по ограждающим кон-
струкциям стен - армированным блокам ячеистого бетона, по монолитным ж/б стенам.   В ка-
честве утеплителя наружных стен под навесной фасад приняты базальтовые плиты "ТЕХНО-
ВЕНТ"(ТЕХНОНИКОЛЬ) толщиной σ=100мм, плотностью 88-123кг/м³, группа горючести НГ. 

Все строительные материалы, применяемые проектом, соответствуют I-му классу радиаци-
онной безопасности. Отделочные материалы для внутренних пространств применены сертифици-
рованные на соответствие и безопасность. (Сертификационные документы приложены к разделу 
АР рабочего проекта). 

Заполнение наружных проемов жилых этажей - окна из металлопластикового профиля с 
энергосберегающим стеклопакетом 28мм, во встроенных не жилых помещениях первого этажа 
применены витражи с алюминиевым профилем и энергосберегающим стеклопакетом 30мм.  

Проектом предусмотрены ограждения безопасности, монтируемые в проемы окон с целью 
предотвращения несчастных случаев, также предусмотрены замки-блокираторы на открываю-
щихся элементах окон. Все открывающиеся створки окон комплектуются москитными сетками. 

При устройстве облицовки цоколя и наружных стен первого этажа здания системой навес-
ного фасада с воздушным зазором (НФсВЗ) предусматриваются следующие антивандальные ме-
роприятия: 

-применен облицовочный слой из материала повышенной прочности - натурального камня 
толщиной 20 мм;  

- облицовку цоколя рекомендуется сделать с западанием на 20 мм (под цоколь) с мини-
мальным (20-25 мм) вентилируемым зазором в соответствии с требованиями технической оценки 
к ТС на фасадные системы;  

-примененная облицовка фасадов не имеет выступающих элементов, имеет скрытое крепле-
ние, не допускающее несанкционированный демонтаж элементов, не имеет легко деформируемых 
отделочных элементов (раскладок, декоративных профилей и т.п.), не имеет больших отверстий 
и зазоров между элементами облицовки; 

-Заказчику рекомендуется установить систему наружного видеонаблюдения объекта, наце-
ленную на функции охраны и безопасности.  

Проектом принята отделка помещений в соответствии с их функциональным назначением. 
Общедомовые помещения жилых этажей, встроенные нежилые первого этажа и подвал: 
Полы - керамогранитные рифленые матовые плиты по клеящему составу (соответствует 

группе горючести - НГ, КМ0). 
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Потолки - штукатурка, левкас, окраска водно-дисперсионным составом (соответствует 
группе горючести - Г1, КМ1, КМ2). 

Стены - штукатурка, левкас, окраска водно-дисперсионным составом (соответствует груп-
пе горючести - Г1, КМ1, КМ2). 

Стены путей эвакуации (коридоры, лестничные клетки, тамбуры, холлы) -штукатурка, лев-
кас, окраска водно-дисперсионным составом марки "Негорючая КМ 0 для путей эвакуации " (со-
ответствует группе горючести - НГ, КМ0). 

Квартиры: "чистовая" отделка не предусмотрена заданием на проектирование, 
Полы - стяжка ЦПР. 
Полы санузлов - гидроизоляция рулонная, стяжка ЦПР. 
Полы лоджий(балконов) - керамогранитные рифленые матовые плиты по клеящему составу 

(соответствует группе горючести - НГ, КМ0). 
Потолки, стены - штукатурка цементная универсальная. 
Заполнение дверных проемов: 
Входные двери жилого дома - металлические утепленные. 
Внутренние двери путей эвакуации - огнестойкие с пределом EI60, алюминиевый профиль, 

оборудованные устройством самозакрывания, с уплотнением в притворах.  
Двери тех. помещений -  металлические, огнестойкие с пределом EI60, с порогом. 
Наружные двери ниже отм. 0,000 - металлические утепленные. 
Входные двери жилых квартир - металлические, глухие, утеплённые, с порогом, с уплотни-

телем притворов, огнестойкие с пределом EI15. 
Межкомнатные двери квартир заданием на проектирование не предусмотрены. 
 

Принятые решения для блоков 8, 13, 16, 19: 
Фундаменты -  монолитная ж/б перекрестная лента 0,80м х0,45м. 
Стены, колонны, ДЖМ ж/б - монолитные, 40х40см; ДЖМ-25х25см, (кл.К0, 1й тип противопо-

жарные преграды). 
Балки - ж/б монолитные. 
Плиты перекрытия - монолитные ж/б, толщиной 20см; (кл.К0, 1й тип противопожарные пре-

грады). 
Наружное ограждение (заполнение несущего каркаса) - блоки ячеистого бетона 

600х300х250/D500/B2.5/F25, 600х300х250(h); (кл. К0, 1й тип противопожарные преграды, НГ). 
Внутренние стены и перегородки - из стеновых блоков цементно-песчаных толщиной 190мм 

и 90мм; (кл. К0, 1й тип противопожарные преграды, НГ) 
Перегородки каркасные - толщ. 100мм, с листами ГКЛО Серия 1.031.9-2.07 KNAUF-ГКЛ(В) c 

пределом огнестойкости EI45. 
Кровля - плоская, вентилируемая, по железобетонному основанию, слои применены согласно 

Приложения Н* СП РК 3.02-137-2013*, утеплитель минераловатная плита ТЕХНОРУФ В80 Проф, 
100+50мм, плотность 175-205кг/м3 (НГ), верхний слой рулонного ковра - Технониколь СОЛО 
РП1(В2) с защитным слоем из гравийного пригруза. 

Фасадные плоскости: 
- цоколь -  облицовка плитами гранита с скрытым креплением по навесной фасадной си-

стеме по оси 1п до отм. 0,000 и по оси 3п до отм. -1,350 (гранит- группы горючести НГ, кл.КМ0); 
утеплитель -ТЕХНОВЕНТ, толщиной σ=100мм, плотностью 88-123кг/м³, группы горючести НГ, 
кл.КМ0; ветро-влагозащитная мембрана ФибраИзол -группы горючести НГ, кл.КМ0;  

-наружные стены - облицовка фиброцементными панелями 8,00мм по навесной фасадной 
системе, группа горючести НГ, кл.КМ0. Облицовка выполнена по ограждающим конструкциям 
стен - армированным блокам ячеистого бетона, по монолитным ж/б стенам.   В качестве 
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утеплителя наружных стен под навесной фасад приняты базальтовые плиты "ТЕХНО-
ВЕНТ"(ТЕХНОНИКОЛЬ) толщиной 100мм, плотностью 88-123кг/м³, группа горючести НГ, кл.КМ0. 

Все строительные материалы, применяемые проектом, соответствуют I-му классу радиаци-
онной безопасности. Отделочные материалы для внутренних пространств применены сертифици-
рованные на соответствие и безопасность. (Сертификационные документы приложены к разделу 
АР рабочего проекта). 

Заполнение наружных проемов – витражи из алюминиевого профиля с энергосберегающим 
стеклопакетом 30мм.  

При устройстве облицовки цоколя и наружных стен здания системой навесного фасада с 
воздушным зазором (НФсВЗ) предусматриваются следующие антивандальные мероприятия: 

 - применен облицовочный слой из материала повышенной прочности - натурального камня 
толщиной 20 мм; облицовку цоколя рекомендуется сделать с западанием на 20 мм (под цоколь) 
с минимальным (20-25 мм) вентилируемым зазором в соответствии с требованиями технической 
оценки к ТС на фасадные системы.  
- примененная облицовка фасадов не имеет выступающих элементов, имеет скрытое крепление, 
не допускающее несанкционированный демонтаж элементов, не имеет легко деформируемых от-
делочных элементов (раскладок, декоративных профилей и т.п.), не имеет больших отверстий и 
зазоров между элементами облицовки. 

- Заказчику рекомендуется установить систему наружного видеонаблюдения объек-
та, нацеленную на функции охраны и безопасности.  

  Проектом принята отделка помещений в соответствии с их по функциональным назначе-
нием. 

 Коммерческие помещения (офисного назначания) и подвал: 
Полы - керамогранитные рифленые матовые плиты по клеящему составу (соответствует 

группе горючести - НГ, КМ0) 
Потолки - штукатурка, левкас, окраска водно-дисперсионным составом (соответствует 

группе горючести - Г1, КМ1, КМ2) 
Стены - штукатурка, левкас, окраска водно-дисперсионным составом (соответствует груп-

пе горючести - Г1, КМ1). 
Стены путей эвакуации (коридоры, лестничные клетки, тамбуры, холлы) -штукатурка, лев-

кас, окраска водно-дисперсионным составом марки "Негорючая КМ 0 для путей эвакуации " (со-
ответствует группе горючести - НГ, КМ0). 

Заполнение дверных проемов: 
Входные двери - витражные, алюминиевый профиль. 
Внутренние двери путей эвакуации - огнестойкие с пределом EI60, алюминиевый профиль, 

оборудованные устройством самозакрывания, с уплотнением в притворах.  
Двери тех. помещений -  металлические, огнестойкие с пределом EI60, с порогом. 
Наружные двери ниже отм. 0,000 - металлические утепленные. 

 
 

 

3.5 Общие указания для Пятен 2,3 

3.5.1. Мероприятия по   производству работ в зимнее время 

Все строительные работы в зимних условиях должны производиться на основании соответ-

ствующих разделов СП РК 5.03-107-2013* “Несущие и ограждающие конструкции” и других нор-

мативных документов, а также на основании утвержденного проекта производства работ.  
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3.5.2. Мероприятия по шумоизоляции 

Основным источником шума для проектируемого жилого комплекса является проезжая 
часть пр. Байдибек би, вдоль которого расположен участок строительства первой очереди 
МЖК. С целью шумопоглащения проектом применены системы навесного фасада с плитами мине-
раловатного утеплителя, имеющие звукоизоляционные свойства, применены металлопластиковые 
профили оконных блоков с стеклопакетами 28мм. Также, на территории выполнены посадки вы-
сокоствольных кронистых деревьев и ряды кустарниковых растений с целью шумозащиты от 
транспортного трафика. Источники шума от инженерного оборудования проектируемого здания 
не превышают допустимые нормативные значения. 

 

3.5.3. Доступность для МГН 
Мероприятия по доступности лиц, относящихся к маломобильным группам населения, проек-

том выполнены только в расчете на возможных посетителей указанной категории жилых поме-
щений при эксплуатации объекта. Проживание, пребывание и работа граждан с инвалидностью 
при эксплуатации здания Заданием на проектирование не предусмотрены. 

При проектировании многоквартирного жилого комплекса учтены требования доступности 
для маломобильных групп населения. Доступ МГН осуществляется по наружным пандусам и с 
подъемной платформой-инвалифтом грузоподъемностью 250кг, привод электрический. Платфор-
ма выполнена проходной, размерами 900х1200мм, с ограждением, с навесом. 

 Габариты кабины лифтов, предназначенных для пользования посетителями, имеют размеры 
в чистоте не менее, м: ширину – 1,1; глубину - 2,1; ширину проема - 1,1 м, что позволяет МГН 
использовать лифт для перемещения по этажам.  

Проектом разработана схема доступности с указанием мест установки специализированных 
информационных табличек, знаков, а также тактильных указателей и направляющих для пере-
мещения слабовидящих посетителей. Тактильные пути выполняются из тактильной плитки раз-
мером 300×300×50 мм, жёлтого цвета, в соответствии с требованиями ГОСТ Р 56305-2014 
«Средства отображения информации тактильные. Общие технические требования» и действую-
щих СП РК по обеспечению доступности для маломобильных групп населения. 

В местах, определённых проектом, предусматривается установка знака «Простейшее укры-
тие» в соответствии с требованиями действующих нормативных документов. 

Проектом предусмотрены помещения зон безопасности МГН, запроектированные с отметки 
+3,600 (2-й этаж) по отметку +25,650 (9-й этаж) включительно, расположенные рядом с помеще-
ниями лестнично-лифтового холла и противопожарной лестницы. Вблизи входа в каждое поме-
щение зоны безопасности МГН предусмотрена установка знака «Зона безопасности МГН» в со-
ответствии с требованиями нормативных документов, с обеспечением чёткой видимости для 
всех категорий пользователей, включая слабовидящих. 

 Указания: 
1. Приборы для открывания и закрывания дверей, горизонтальные поручни, а также ручки, 

рычаги, краны и кнопки различных аппаратов, отверстия торговых, питьевых и билетных авто-
матов, отверстия для чип карт и других систем контроля и прочие устройства, которыми мо-
гут воспользоваться маломобильные группы населения внутри здания, должны иметь форму, не 
требующую применения слишком больших усилий, быть на доступном расстоянии, в том числе и 
для людей на креслах-колясках. 

2. Ручки на полотнах дверей должны устанавливаться таким образом, чтобы при полностью 
открытых дверях они были легко доступны с обеих сторон стены. 

3. Системы средств информации и сигнализации об опасности, размещаемые в помещениях 
(кроме помещений с мокрыми процессами), предназначенных для пребывания всех категорий ма-
ломобильных и на путях их движения, должны быть комплексными и предусматривать визуаль-
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ную, звуковую и тактильную информацию с указанием направления движения и мест получения 
услуги. 

4. Применяемые средства информации (в том числе знаки и символы) должны быть идентич-
ными в пределах здания   и соответствовать знакам, установленным действующими норматив-
ными документами. Целесообразно использовать международные символы. 

5. Система средств информации зон и помещений (особенно в местах массового посещения), 
входных узлов и путей движения должна обеспечивать непрерывность информации, своевремен-
ное ориентирование и однозначное опознание объектов и мест посещения.  Система должна 
предусматривать возможность получения информации об ассортименте предоставляемых услуг, 
размещении и назначении функциональных элементов, расположении путей эвакуации, преду-
преждать об опасностях в экстремальных ситуациях и т.п. 

6. Основные звуковые сигналы, сигналы тревоги, извещатели в лифтах, предназначенные 
для пожилых и людей со слабым слухом, должны быть громкими и различимыми. 

7. Пространства зданий, где маломобильные, в том числе с дефектами слуха, может ока-
заться один, а также лифтовые холлы, должны быть оборудованы системой двусторонней связи 
с диспетчером или дежурным. В иных случаях следует предусматривать кнопку звонка, сигнал 
которого должен выводиться в дежурную комнату.  В таких помещениях (кабинах) должно 
предусматриваться аварийное освещение. 

8. Визуальная информация должна располагаться на контрастном фоне с размерами зна-
ков, соответствующими расстоянию рассмотрения. Информирующие обозначения помещений 
внутри здания должны дублироваться рельефными знаками и размещаться рядом с дверью со 
стороны дверной ручки. 

 
3.5.4. Мероприятия по обеспечению пожаробезопасности 

Объемно-планировочные и конструктивные решения, принятые в проекте, отвечают требо-
ваниям СП РК 2.02-101-2022 "Пожарная безопасность зданий и сооружений", СП РК 3.02-101-2012* 
"Здания жилые многоквартирные", ТР №405 «Общие требования к пожарной безопасности».  

Безопасность людей при возникновении пожара обеспечена наличием путей эвакуации и 
аварийных выходов в соответствии с нормативными требованиями.  

Все двери путей эвакуации приняты с пределом огнестойкости EI 60, входные двери квар-
тир приняты с пределом огнестойкости EI15. 

Выходы из подвала на отм."-3,600" предусмотрены по двум эвакуационным лестницам с вы-
ходом непосредственно наружу.  

Лестница внутренняя (ЛВ-1 по проекту) запроектирована с отм."0,000" как тип Л1, выгоро-
жена перегородками 1-го типа. Ниже отм."0,000" лестница Л1 не опускается. 

Проектом выполнены аварийные выходы из квартир: каждая квартира, расположенная выше 
15 м имеет аварийный люк, оборудованный наружной лестницей, поэтажно соединяющей балконы. 

Все двери на путях эвакуации открываются по направлению выхода из здания. Ширина две-
рей, проходов и лестниц принята в соответствии с вышеуказанными нормативными документа-
ми.  

Ширина эвакуационных путей коридоров жилых блоков, включая коридоры общедомовых про-
странств на жилых этажах, принята не менее 1,65м. 

Двери лифтовых кабин применены с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притво-
ров.       
     Зона безопасности для МГН предусмотрены в лифтовых холлах, отделена от других поме-
щений и примыкающих коридоров противопожарными преградами, имеющими пределы огнестойко-
сти: стены - REI 90 двери - первого типа. Конструкции зон безопасности класса К0 (непожаро-
опасные).  
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Фасадные материалы, примененные проектом, соответствуют группе НГ, в том числе и при-
мененные виды утеплителей наружных стен, кровли, ветро-влагозащитные мембраны (см.п.3 Об-
щих указаний). 

Для предотвращения распространения огня по фасаду здания проектом предусмотрены го-
ризонтальные противопожарные отсечки, устраиваемые по периметру фасада через каждые два 
этажа, в соответствии с требованиями действующих нормативных документов. 

Отделочные интерьерные материалы, примененные проектом, соответствуют классам КМ0, 
КМ1 на путях эвакуации (См.п.3 Общих указаний. Сертификаты ПБ на отделочные, фасадные ма-
териалы приложены к разделу АР рабочего проекта).  

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности проектируемого объекта выполнены в 
разделе МОПБ проекта. 

 

3.5.5. Производство работ 
Настоящие чертежи разработаны для производства работ в летнее время. При выполнении 

работ в зимнее время руководствоваться требованиями п. 5.10 СП РК 5.03-107-2013* "Несущие и 
ограждающие конструкции". 

При выполнении всех работ необходимо составлять акты освидетельствования скрытых ра-
бот: 

- устройство основания котлована 
- устройство бетонной подготовки 
- устройство фундамента 
- устройство стен подвала 
- устройство колонн, балок 
- устройство плит перекрытий 
- устройство монолитных ж. б. лестниц 
- устройство монолитной ж. б. лифтовой шахты  
  При производстве строительно-монтажных работ необходимо разработать мероприятия 

по противопожарной защите и по контролю за выполнением правил пожарной защите безопас-
ности и правил техники безопасности.  

  Производство всех видов строительных работ выполнить в соответствии с требованиями 
соответствующих нормативных документов. 

 
 

3.5.6. Антикоррозийные мероприятия 
Указания: 
1.1. Металлические элементы конструкций огрунтовать составом ГФ-021 по ГОСТ 25129-80, 

предварительно очистить металл от окислов и обезжирить уайт-спиритом. 
1.2. Бетонные и железобетонные конструкции стен и фундаментов очистить, обмазать горя-

чим битумно-полимерным составом на два раза, предварительно устранив раковины в кон-
струкции цементным раствором. После, оклеить слоями рулонной гидроизоляции Бикрост. Далее 
монтировать экструзионный ППС утеплитель CARBON PROF-ЭПП (t=50мм) до отм. -3,100. Защи-
тить от грунта снаружи геозащитной мембраной "Planter". 

 
3.5.7. Мероприятия по охране окружающей среды 

Мероприятия по охране окружающей среды направлены на предотвращение уничтожения, 
деградации, повреждения и истощения естественных экологических систем и природных ресур-
сов в период строительных работ и предусматривают:  

- охрану атмосферного воздуха;  
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- охрану водных ресурсов;  
- охрану земельных ресурсов;  
- природоохранные мероприятия, 
и разработаны в разделе "ОВОС" проекта. 

 
 

3.6. Квартирограмма Пятен 2, 3: 
Пятно 2 Блоки 6, 7 

Тип  
квартиры 

1-но комнатная  
(S=38,9) 

Жилая площадь 15,6 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 36.9 м2 

Общая площадь квар-ры 38,9 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=46,3м2) 

Жилая площадь 23,0 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 44,3 м2 

Общая площадь квар-ры 46,3 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,5м2) 

Жилая площадь 15,7 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 37,7 м2 

Общая площадь квар-ры 39,5 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,7м2) 

Жилая площадь 15,7 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 37,9 м2 

Общая площадь квар-ры 39,7 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,6м2) 

Жилая площадь 15,9 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 37,6 м2 

Общая площадь квар-ры 39,6 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=40,0м2) 

Жилая площадь 15,8 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 38,2 м2 

Общая площадь квар-ры 40,0 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=40,2м2) 

Жилая площадь 15,8 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 38,4 м2 

Общая площадь квар-ры 40,2 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=47,4м2) 

Жилая площадь 23,7 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 45,4 м2 

Общая площадь квар-ры 47,4 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,2м2) 

Жилая площадь 27,8 м2 

Всего 15 шт. Площадь квартиры 57,3 м2 

Общая площадь квар-ры 59,2 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,6м2) 

Жилая площадь 28,2 м2 

Всего 20 шт. Площадь квартиры 57,6 м2 

Общая площадь квар-ры 59,6 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=88,0м2) 

Жилая площадь 44,8 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 84,2 м2 

Общая площадь квар-ры 88,0 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=89,5м2) 

Жилая площадь 45,5 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 85,7 м2 

Общая площадь квар-ры 89,5 м2 

Тип  3-х комнатная  Жилая площадь 45,5 м2 Всего 2 шт. 
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квартиры (S=87,4м2) Площадь квартиры 85,7 м2 

Общая площадь квар-ры 89,5 м2 

ИТОГО квартир - 120 шт. 

 
 
 

Пятно 2 Блоки 9, 10 
Тип  

квартиры 
1-но комнатная  
(S=38,9) 

Жилая площадь 15,6 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 36.9 м2 

Общая площадь квар-ры 38,9 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=46,3м2) 

Жилая площадь 23,0 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 44,3 м2 

Общая площадь квар-ры 46,3 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,5м2) 

Жилая площадь 15,7 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 37,7 м2 

Общая площадь квар-ры 39,5 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,7м2) 

Жилая площадь 15,7 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 37,9 м2 

Общая площадь квар-ры 39,7 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,6м2) 

Жилая площадь 15,9 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 37,6 м2 

Общая площадь квар-ры 39,6 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=40,0м2) 

Жилая площадь 15,8 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 38,2 м2 

Общая площадь квар-ры 40,0 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=40,2м2) 

Жилая площадь 15,8 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 38,4 м2 

Общая площадь квар-ры 40,2 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=47,4м2) 

Жилая площадь 23,7 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 45,4 м2 

Общая площадь квар-ры 47,4 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,2м2) 

Жилая площадь 27,8 м2 

Всего 15 шт. Площадь квартиры 57,3 м2 

Общая площадь квар-ры 59,2 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,6м2) 

Жилая площадь 28,2 м2 

Всего 20 шт. Площадь квартиры 57,6 м2 

Общая площадь квар-ры 59,6 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=88,0м2) 

Жилая площадь 44,8 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 84,2 м2 

Общая площадь квар-ры 88,0 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=89,5м2) 

Жилая площадь 45,5 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 85,7 м2 

Общая площадь квар-ры 89,5 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=87,4м2) 

Жилая площадь 45,5 м2 Всего 2 шт. 

Площадь квартиры 85,7 м2 
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Общая площадь квар-ры 89,5 м2 

ИТОГО квартир - 120 шт. 

 

 
 

Пятно 3 Блоки 11, 12 
Тип  

квартиры 
1-но комнатная  
(S=38,9) 

Жилая площадь 15,6 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 36.9 м2 

Общая площадь квар-ры 38,9 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=46,3м2) 

Жилая площадь 23,0 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 44,3 м2 

Общая площадь квар-ры 46,3 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,5м2) 

Жилая площадь 15,7 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 37,7 м2 

Общая площадь квар-ры 39,5 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,7м2) 

Жилая площадь 15,7 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 37,9 м2 

Общая площадь квар-ры 39,7 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,6м2) 

Жилая площадь 15,9 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 37,6 м2 

Общая площадь квар-ры 39,6 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=40,0м2) 

Жилая площадь 15,8 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 38,2 м2 

Общая площадь квар-ры 40,0 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=40,2м2) 

Жилая площадь 15,8 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 38,4 м2 

Общая площадь квар-ры 40,2 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=47,4м2) 

Жилая площадь 23,7 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 45,4 м2 

Общая площадь квар-ры 47,4 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,2м2) 

Жилая площадь 27,8 м2 

Всего 12 шт. Площадь квартиры 57,3 м2 

Общая площадь квар-ры 59,2 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,6м2) 

Жилая площадь 28,2 м2 

Всего 20 шт. Площадь квартиры 57,6 м2 

Общая площадь квар-ры 59,6 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=88,0м2) 

Жилая площадь 44,8 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 84,2 м2 

Общая площадь квар-ры 88,0 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=89,5м2) 

Жилая площадь 45,5 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 85,7 м2 

Общая площадь квар-ры 89,5 м2 

ИТОГО квартир - 112 шт. 
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Пятно 3 Блоки 14, 15 

Тип  
квартиры 

1-но комнатная  
(S=38,9) 

Жилая площадь 15,6 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 36.9 м2 

Общая площадь квар-ры 38,9 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=46,3м2) 

Жилая площадь 23,0 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 44,3 м2 

Общая площадь квар-ры 46,3 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,5м2) 

Жилая площадь 15,7 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 37,7 м2 

Общая площадь квар-ры 39,5 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,7м2) 

Жилая площадь 15,7 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 37,9 м2 

Общая площадь квар-ры 39,7 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,6м2) 

Жилая площадь 15,9 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 37,6 м2 

Общая площадь квар-ры 39,6 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=40,0м2) 

Жилая площадь 15,8 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 38,2 м2 

Общая площадь квар-ры 40,0 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=40,2м2) 

Жилая площадь 15,8 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 38,4 м2 

Общая площадь квар-ры 40,2 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=47,4м2) 

Жилая площадь 23,7 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 45,4 м2 

Общая площадь квар-ры 47,4 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,2м2) 

Жилая площадь 27,8 м2 

Всего 15 шт. Площадь квартиры 57,3 м2 

Общая площадь квар-ры 59,2 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,6м2) 

Жилая площадь 28,2 м2 

Всего 20 шт. Площадь квартиры 57,6 м2 

Общая площадь квар-ры 59,6 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=88,0м2) 

Жилая площадь 44,8 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 84,2 м2 

Общая площадь квар-ры 88,0 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=89,5м2) 

Жилая площадь 45,5 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 85,7 м2 

Общая площадь квар-ры 89,5 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=87,4м2) 

Жилая площадь 45,5 м2 Всего 2 шт. 

Площадь квартиры 85,7 м2 

Общая площадь квар-ры 89,5 м2 

ИТОГО квартир - 120 шт. 
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Пятно 3 Блоки 17, 18 

Тип  
квартиры 

1-но комнатная  
(S=38,9) 

Жилая площадь 15,6 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 36.9 м2 

Общая площадь квар-ры 38,9 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=46,3м2) 

Жилая площадь 23,0 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 44,3 м2 

Общая площадь квар-ры 46,3 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,5м2) 

Жилая площадь 15,7 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 37,7 м2 

Общая площадь квар-ры 39,5 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,7м2) 

Жилая площадь 15,7 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 37,9 м2 

Общая площадь квар-ры 39,7 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,6м2) 

Жилая площадь 15,9 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 37,6 м2 

Общая площадь квар-ры 39,6 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=40,0м2) 

Жилая площадь 15,8 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 38,2 м2 

Общая площадь квар-ры 40,0 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=40,2м2) 

Жилая площадь 15,8 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 38,4 м2 

Общая площадь квар-ры 40,2 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=47,4м2) 

Жилая площадь 23,7 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 45,4 м2 

Общая площадь квар-ры 47,4 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,2м2) 

Жилая площадь 27,8 м2 

Всего 15 шт. Площадь квартиры 57,3 м2 

Общая площадь квар-ры 59,2 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,6м2) 

Жилая площадь 28,2 м2 

Всего 20 шт. Площадь квартиры 57,6 м2 

Общая площадь квар-ры 59,6 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=88,0м2) 

Жилая площадь 44,8 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 84,2 м2 

Общая площадь квар-ры 88,0 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=89,5м2) 

Жилая площадь 45,5 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 85,7 м2 

Общая площадь квар-ры 89,5 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=87,4м2) 

Жилая площадь 45,5 м2 Всего 2 шт. 

Площадь квартиры 85,7 м2 

Общая площадь квар-ры 89,5 м2 

ИТОГО квартир - 120 шт. 
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Пятно 3 Блоки 20, 21 
Тип  

квартиры 
1-но комнатная  
(S=38,9) 

Жилая площадь 15,6 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 36.9 м2 

Общая площадь квар-ры 38,9 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=46,3м2) 

Жилая площадь 23,0 м2 

Всего 7 шт. Площадь квартиры 44,3 м2 

Общая площадь квар-ры 46,3 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,1м2) 

Жилая площадь 27,8 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 57,2 м2 

Общая площадь квар-ры 59,1 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,7м2) 

Жилая площадь 15,7 м2 

Всего 13 шт. Площадь квартиры 37,9 м2 

Общая площадь квар-ры 39,7 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=39,6м2) 

Жилая площадь 15,9 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 37,6 м2 

Общая площадь квар-ры 39,6 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=40,0м2) 

Жилая площадь 15,8 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 38,2 м2 

Общая площадь квар-ры 40,0 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=40,2м2) 

Жилая площадь 15,8 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 38,4 м2 

Общая площадь квар-ры 40,2 м2 

Тип  
квартиры 

1-х комнатная  
(S=47,4м2) 

Жилая площадь 23,7 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 45,4 м2 

Общая площадь квар-ры 47,4 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,2м2) 

Жилая площадь 27,8 м2 

Всего 12 шт. Площадь квартиры 57,3 м2 

Общая площадь квар-ры 59,2 м2 

Тип  
квартиры 

2-х комнатная  
(S=59,6м2) 

Жилая площадь 28,2 м2 

Всего 20 шт. Площадь квартиры 57,6 м2 

Общая площадь квар-ры 59,6 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=88,0м2) 

Жилая площадь 44,8 м2 

Всего 6 шт. Площадь квартиры 84,2 м2 

Общая площадь квар-ры 88,0 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=89,5м2) 

Жилая площадь 45,5 м2 

Всего 10 шт. Площадь квартиры 85,7 м2 

Общая площадь квар-ры 89,5 м2 

Тип  
квартиры 

3-х комнатная  
(S=87,4м2) 

Жилая площадь 45,5 м2 Всего 2 шт. 

Площадь квартиры 85,7 м2 

Общая площадь квар-ры 89,5 м2 

ИТОГО квартир - 120 шт. 

Всего квартир пятен 2,3 - 712. 
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Подсвеченный
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3.7. Подземный паркинг 

Подземный паркинг разработан в расчете на все три пятна застройки многоквартирного 
жилого комплекса. Расположен во внутридворовых пространствах между жилыми блоками с 
въездом/выездом по двухпутной рампе, ориентированной на внешний северный Проезд 1 вдоль 
границы участка.  

3.7.1 Характеристика площадки строительства 
Участок проектируемого многоэтажного жилого комплекса (МЖК) расположен в г. Шымкент, 

р-н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А 

Район строительства - г. Шымкент, р-н Абайский, кв-л189, уч. 241, 241А (пр. Байдибек би) 
Климатический район - IVГ, 

t наиболее холодной пятидневки "-" 17.76°С - обесп. 0.98 

Ветровой район - IV - (0,77 кПа)   

Снеговой район - III - (1,5 кПа) 

Сейсмичность участка уточненная   - 8 баллов  

Уровень ответственности здания -  II-го нормального уровня ответственности, техниче-

ски сложный  

Класс ответственности по этажности – III (по СП РК 2.03-30-2017) 

Класс ответственности по назначению - II (по СП РК 2.03-30-2017) 

Класс функциональной пожарной опасности здания (согласно п. 71 приложения    

1 к Техническому регламенту РК «Общие требования к пожарной безопасности»): 

подземный паркинг – Ф5.2 

Категория здания по взрывопожарной и пожарной опасности – В, Г, Д 

Расчетный срок службы здания -  50 лет. 

Степень огнестойкости - I 

Класс конструктивной пожарной опасности здания   -  С0 

Класс пожарной опасности строительных конструкций -  К0 

Этажность – один подземный уровень. 

Условная отметка 0,000 блоков 1,2,3 паркинга соответствует абсолютной отметке 520.94м 
на топографической съемке генерального плана.  

Условная отметка 0,000 блоков 4,5,6,7,8,9 паркинга соответствует абсолютной отметке 
519.94м на топографической съемке генерального плана.  

Условная отметка 0,000 блоков 10,11,12,13,14 соответствует абсолютной отметке 519.41м на 
топографической съемке генерального плана.  

3.7.2. Принятые архитектурные решения 

Подземный паркинг разработан в расчете на все три пятна застройки многоквартирного 
жилого комплекса. Предназначен только для жителей МЖК.  Расположен во внутридворовых про-
странствах между жилыми блоками с въездом/выездом по двухпутной рампе, ориентированной на 
внешний северный Проезд 1 вдоль границы участка.  

Конструктивно подземный паркинг выполнен как 14 подземных блоков, в один уровень с пе-
репадами между блоками по проездам 1,0 и 1,50м. 

Блоки 1,5,11 - прямоугольные с размерами в осях 49,0х38,0м, высотой 4,200м; 
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Блок 2,6,12 - прямоугольные с размерами в осях 10,3х38,0м, переменной высотой от 4,700 до 
5,800м; 

Блок 3,13 - прямоугольные с размерами в осях 49,0х7,0м, высотой 4,200м; 

Блок 4,10 - прямоугольные с размерами в осях 18,0х7,0м, высотой 4,200м; 

Блок 7 - прямоугольный с размерами в осях 39,0х7,0м, высотой 4,200м; 

Блок 8 - прямоугольный с размерами в осях 55,0х39,0м, высотой 4,200м; 

Блок 9 - прямоугольный с размерами в осях 23,0х39,0м, высотой 3,600м; 

Блок 14 -прямоугольный с размерами в осях 62,95х38,0м, высотой 4,200м.  

Паркинг конструктивно представляет собой рамный монолитный железобетонный каркас с 
монолитными стенами ограждения.  

Объем сформирован как пять пожарных отсеков, выгороженных противопожарными прегра-
дами 1-й степени. Между пожарными отсеками 2-3, 2-4, 2-5 выполнены рампы проезда с перепа-
дами по высоте 1,50м, рампы выгорожены противопожаоными воротами с огнестойкостью EI60. 
Между пожарными отсеками 1 и 2 запроектирован тамбур-шлюзы с противопожарными воротами 
и дверьми (огнестойкость EI60) для эвакуации людей.  

Вместимость паркинга - 449 м/места, включая 45 м/места для МГН. Въезд/выезд в под-
земный паркинг  организован по двухпутной рампе с нормативным уклоном, перекрытой навесом 
. Рампа Въезда/выезда принята одна, т.к. кол-во парковочных м/мест менее 1000, - согласно п. 
4.3.1.29 СП РК 3.03-105-2014*.  На   рампе  предусмотрена дорожка безопасности для эвакуации 
людей. 

Въезд и хранение в паркинге автомобилей с газобаллонным оборудованием запрещены.  
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Технико-Экономические Показатели Подземного паркинга  

 
 

 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Схема пожарных отсеков подземного паркинга 

 
 

№ 
п/п 

Наименование 
Ед. 
изм. 

Кол-во 

1 Этажность  Один подземный 

2 Площадь застройки м2 
14001,6 

подземный 

3 Общая площадь, в т.ч.: м2 13297,5 

4 площадь автопаркинга  м2 12090,5 

5 площадь технических помещений  м2 674,1 

6 Общий строительный объем м3 61883,6 

7 Вместимость, в т.ч.: м/м 449 

 парковочные м/места для МГН м/м 45 

8 
Кол-во парковочных двухстоечных подъ-
емников (для организации второго уровня 
паркомест)  

шт. 177 
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В блоках 8,9 - Пожарный отсек 1 -  организованы 49 парковочных м/мест, из них приня-
ты 45 паркосмест для МГН. Эвакуация МГН предусмотрена из пяти точек: два  наружных 
дверных проема, выходящих непосредственно на наружную рампу с дорожкой безопасности, вы-
гороженную колесоотбойником; две эвакуационной лестницы наружного исполнения (пом. 8, 9), 
перед которыми выполнены помещения безопасности МГН (пом. 8.1, 9.1), и тамбур-шлюз - поме-
щение безопасности МГН (пом. 38) с выходом в смежный отсек. В помещениях безопасности для 
МГН  лица указанной категории МГН могут находится до прибытия спасательных подразделе-
ний при возникновении чрезвычайной ситуации. Расчет площадей помещений безопасности 
принят в соответствии с нормативом 2,4м2  ((п.4.2.7 СП РК 3.06-101-2012) на одного укрываю-
щегося маломобильного с креслом-коляской для 45 лиц категории МГН. 

 В пожарном отсеке №1 расстояние от наиболее удаленного парковочного места до эва-
куационных выходов не превышает 40,0м  между эвакуационными выходами и не превышает 
20,0м в тупиковой части согласно Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

В блоках 2,3,4,6,7,10,12,13,14 - Пожарный отсек 2-организованы 98 парковочных м/места. 
Эвакуация предусмотрена из 6ти точек: по 2м наружным приямочным лестницам смежных с 
паркингом жилых блоков и по 4м отдельно стоящим эвакуационным лестницам наружного ис-
полнения. Из блоков 2,3 паркинга эвакуация предусмотрена по лестнице пом. 53 наружу. Из 
блоков паркинга 6,7 эвакуация предусмотрена по лестнице пом. 37 наружу. Из блоков 
10,12,13,14 эвакуация предусмотрена по трем точкам: по приямочной лестнице от жилого бло-
ка 18; по двум отдельностояшим лестницам - пом. 12, пом.13 - наружу на территорию. Рас-
стояние от наиболее удаленного парковочного места до эвакуационных выходов не превыша-
ет 40,0м  между эвакуационными выходами и не превышает 20,0м в тупиковой части согласно 
Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

В блоке 1 паркинга - Пожарный отсек 3 - организовано 96 парковочных м/мест. Эвакуа-
ция предусмотрена из трех точек: по отдельно стоящей лестнице пом. 54 наружу на терри-
торию; из пом. 56 по наружной приямочной лестнице жилого блока 15; из пом. 59 по наружной 
приямочной лестнице жилого блока 12. Расстояние от наиболее удаленного парковочного ме-
ста до эвакуационных выходов не превышает 40,0м  между эвакуационными выходами и не 
превышает 20,0м в тупиковой части согласно Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

В блоке 5 - Пожарный отсек 4 - организованы 108 парковочных м/мест. Эвакуация преду-
смотрена из трех точек: по отдельностоящей лестнице пом. 42 наружу на территорию; из 
пом. 43 по наружной приямочной лестнице жилого блока 18; из пом. 44 по наружной приямоч-
ной лестнице жилого блока 15. Расстояние от наиболее удаленного парковочного места до 
эвакуационных выходов не превышает 40,0м  между эвакуационными выходами и не превыша-
ет 20,0м в тупиковой части согласно Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

В блоке 11 - Пожарный отсек 5 - организованы 98 парковочных м/мест. Эвакуация преду-
смотрена их трех точек: по отдельностоящей лестнице пом. 27 наружу на территорию; из 
пом. 26 по наружной приямочной лестнице жилого блока 21; из пом. 29 по наружной приямоч-
ной лестнице жилого блока 18. Расстояние от наиболее удаленного парковочного места до 
эвакуационных выходов не превышает 40,0м  между эвакуационными выходами и не превыша-
ет 20,0м в тупиковой части согласно Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

Для удобства жителей, а также для возможности перемещения колясок, в т.ч. МГН,  в 
блоках 1,5,11,14 подземного паркинга выполнены выходы в подвалы жилых блоков - лестницы и 
подъемники типа ПП ВП-225 (0,55 кВт, грузоподъемность 225кг)  до отметок полов подвалов 
жилья. При этом выполнены тамбур-шлюзы перед лифтовыми помещениями в указанных жилых 
блоках  - см. альбомы 1,3,4,8,10 раздела АР. Со стороны паркинга выполнены тамбур-шлюзы 
перед лестницами в местах технологической связи совмещаемой с путями эвакуации (пом. 25, 
28, 57, 58).  
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Для обеспечения необходимого кол-ва парковочных м/мест проектом приняты двухстоеч-
ные парковочные подъемники типа ATIS TPTP-2 (2,2кВт, грузоподъемность 2000кг.) электро-
механические, для организации второго уровня хранения автомобилей. Применяется только 
для седанов. Подъемник зависимого типа, для спуска верхнего автомобиля требуется убрать 
нижний.  

Кроме парковочных площадей проектом предусмотрены служебные помещения - диспетчер-
ская, сан.узел, пом. ПУИ, запроектированные во въездном блоке 9. Также, выполнены техниче-
ские помещения инженерных служб в необходимом кол-ве согласно задания инженерных разде-
лов.  

По техническому заданию на проектирование предусмотрены свободные площади (пом. 18.1, 
31.1, 45.1, 63) для проведения сервисного обслуживания подъемников сторонней организацией - 
поставщиком оборудования.   

Т.к. площади выделенных пожарных отсеков превышают 1200м², согласно п. 4.3.2.7.4 СП РК 
3.03-105-2014* в подземном паркинге не предусматривается размещение оборудования для за-
рядки электротранспорта. Электрозарядные устройства предусмотрены на открытых авто-
парковках на территории МЖК.  

 
Принятые решения:  
Фундаменты -  столбчатые ж/б. 
Стены наружные-ж/б, колонны  - монолитные 40х40см, монолитные стены 25см (кл.К0, 1й 

тип противопож. преграды) 
Плиты перекрытия - монолитные ж/б, толщиной 20см; (кл.К0, 1й тип противопож. преграды) 
Внутренние стены и перегородки - из стеновых блоков цементно-песчаных толщиной 

190мм и 90мм; (кл. К0, 1й тип противопож. преграды, НГ) 
Кровля - плоская, по железобетонному основанию, эксплуатируемая. (кл.К0, 1й  тип проти-

вопож. преграды, НГ). 
Фасадные плоскости пандуса въезда: 
- утеплитель - минераловатный ТЕХНоФАС толщиной σ=100мм с штукатурной сеткой,  

плотностью 123кг/м³,группы горючести НГ, КМ0; фасадная минеральная штукатурка, окраска 
фасадным составом.  

Проектом принята отделка помещений в соответствии с их функциональным назначением. 
Помещения лестничных клеток, тех.помещений, помещения диспетчерской, сан.узел и поме-

щений уборочного инвентаря отделываются следующими материалами:  
  Полы - керамогранитные рифленые матовые плиты по клеящему составу (соответствует 

группе горючести  - НГ, КМ0) 
 Потолки - штукатурка, левкас, окраска водно-дисперсионным составом (соответствует 

группе горючести  - Г1, КМ1, КМ2) 
 Стены - штукатурка, левкас, окраска воднодисперсионным составом (соответствует 

группе горючести  - Г1, КМ1, КМ2). 
Стены сан.узла и ПУИ - облицовка керамической плиткой по клеящему составу. 
Помещения паркинга: 
Полы - наливной пол Мастертоп 300 (450) (группа горючести-НГ). 
Потолки - штукатурка, левкас, окраска водно-дисперсионным составом (соответствует 

группе горючести  - Г1, КМ1, КМ2) 
Стены - штукатурка, левкас, окраска воднодисперсионным составом (соответствует груп-

пе горючести  - Г1, КМ1, КМ2). 
Стены путей эвакуации (коридоры, лестн.клетки, тамбуры-шлюзы) -штукатурка, левкас, 

окраска воднодисперсионным  составом марки "Негорючая КМ 0 для путей эвакуации " (соот-
ветствует группе горючести  - НГ, КМ0). 
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Двери внутренние, ворота -  металлические, огнестойкие с пределом EI60. 
Наружные двери - металличекие утепленые с порогом. 
 

3.7.3 Мероприятия по   производству работ в зимнее время 
  Все строительные работы в зимних условиях должны производиться на основании соот-

ветствующих разделов СП РК 5.03-107-2013 “Несущие и ограждающие конструкции” и других 
нормативных документов, а также на основании утвержденного проекта производства работ. 

3.7.4. Мероприятия по   шумоизоляции 
Основным источником шума для проектируемого жилого комплекса является внутриквар-

тальная проезжая часть и въезд в подземный паркинг. МЖК. С целью шупопоглащения 
въезд/выезд в подземный паркинг вынесен в "зеленую зону" территории МЖК с соблюдением 
нормативных расстояний до жилых домов. Источники шума от инженерного оборудования про-
ектируемого сооружения не превышают допустимые нормативные значения. 

3.7.5. Доступность для МГН 
 При проектировании подземного паркинга учтены требования доступности для маломо-

бильных групп населения. Запроектированы 45 м/мест для МГН, (согласно СП 3.06-101-2012 
п.4.3.1.6). 

 Согласно СП 3.06-101-2012 п.4.3.1.5  места для личного автотранспорта инвалидов запро-
ектированы вблизи пандуса въезд/выезда, доступного для маломобильных групп населения. 

Согласно п. 4.6.5  СП РК 3.03-105-2014*  на путях эвакуации блоков 8,9 (Пожарный отсек 

№1) подземного паркинга запроектированные помещения зон безопасности (пом. 8.1, пом. 9.1, 
пом. 38), в которых лица категории МГН могут находится до прибытия спасательных подраз-
делений при возникновении чрезвычайной ситуации. На планах выполнено обозначение выше-
указанных зон.   

Для возможности перемещения колясок, в т.ч. МГН,  в блоках 1,5,11,14 подземного паркинга 
выполнены выходы в подвалы жилых блоков - лестницы и подъемники типа ПП ВП-225 (0,55 
кВт, грузоподъемность 225кг) до отметок полов подвалов жилья.   

 

3.7.6 Мероприятия по обеспечению пожаробезопасности 
  Объемно-планировочные и конструктивные решения, принятые в проекте, отвечают тре-

бованиям СП РК 2.02-101-2022 "Пожарная безопасность зданий и сооружений", СП РК 3.03-105-

2014* "Стоянки автомобилей", МСН 2.02-05-2000*, ТР ТР №405 «Общие требования к пожар-
ной безопасности».  

Объем сформирован как пять пожарных отсеков, выгороженных противопожарными прегра-
дами 1-й степени. Между пожарными отсеками 2-3, 2-4, 2-5 выполнены рампы проезда с пере-
падами по высоте 1,50м, рампы выгорожены противопожарными воротами с огнестойкостью 
EI60. Между пожарными отсеками 1 и 2 запроектирован тамбур-шлюз с противопожарными во-
ротами и дверьми (огнестойкость EI60) для эвакуации людей.  

Вместимость паркинга - 449 м/места, включая 45 м/места для МГН. Въезд/выезд в под-
земный паркинг  организован по двухпутной рампе. Рампа Въезда/выезда принята одна, т.к. 
кол-во парковочных м/мест менее 1000, - согласно п. 4.3.1.29 СП РК 3.03-105-2014*.  На   рам-
пе  предусмотрена дорожка безопасности для эвакуации людей. 

Въезд и хранение в паркинге автомобилей с газобаллонным оборудованием запрещены. Со-
ответствующий запрещающий знак устанавливается на стену над проемом въезда. 

Безопасность людей при возникновении пожара обеспечена наличием путей эвакуации и 
аварийных выходов в соответствии с нормативными требованиями.  

В блоках 8,9 - Пожарный отсек 1 -  организованы 49 парковочных м/мест, из них приня-
ты 45 паркосмест для МГН. Эвакуация МГН предусмотрена из пяти точек: два  наружных 
дверных проема, выходящих непосредственно на наружную рампу с дорожкой безопасности, вы-
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гороженную колесоотбойником; две эвакуационной лестницы наружного исполнения (пом. 8, 9), 
перед которыми выполнены помещения безопасности МГН (пом. 8.1, 9.1), и тамбур-шлюз - поме-
щение безопасности МГН (пом. 38) с выходом в смежный отсек. В помещениях безопасности для 
МГН  лица указанной категории МГН могут находится до прибытия спасательных подразделе-
ний при возникновении чрезвычайной ситуации. Расчет площадей помещений безопасности 
принят в соответствии с нормативом 2,4м2 (п.4.2.7 СП РК 3.06-101-2012) на одного укрываю-
щегося маломобильного с креслом-коляской для 45 лиц категории МГН.  

В пожарном отсеке №1 расстояние от наиболее удаленного парковочного места до эва-
куационных выходов не превышает 40,0м  между эвакуационными выходами и не превышает 
20,0м в тупиковой части согласно Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

В блоках 2,3,4,6,7,10,12,13,14 - Пожарный отсек 2-организованы 98 парковочных м/места. 
Эвакуация предусмотрена из 6ти точек: по 2м наружным приямочным лестницам смежных с 
паркингом жилых блоков и по 4м отдельно стоящим эвакуационным лестницам наружного ис-
полнения. Из блоков 2,3 паркинга эвакуация предусмотрена по лестнице пом. 53 наружу. Из 
блоков паркинга 6,7 эвакуация предусмотрена по лестнице пом. 37 наружу. Из блоков 
10,12,13,14 эвакуация предусмотрена по трем точкам: по приямочной лестнице от жилого бло-
ка 18; по двум отдельностояшим лестницам - пом. 12, пом.13 - наружу на территорию. Рас-
стояние от наиболее удаленного парковочного места до эвакуационных выходов не превыша-
ет 40,0м  между эвакуационными выходами и не превышает 20,0м в тупиковой части согласно 
Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

В блоке 1 паркинга - Пожарный отсек 3 - организовано 96 парковочных м/мест. Эвакуа-
ция предусмотрена из трех точек: по отдельно стоящей лестнице пом. 54 наружу на терри-
торию; из пом. 56 по наружной приямочной лестнице жилого блока 15; из пом. 59 по наружной 
приямочной лестнице жилого блока 12. Расстояние от наиболее удаленного парковочного ме-
ста до эвакуационных выходов не превышает 40,0м  между эвакуационными выходами и не 
превышает 20,0м в тупиковой части согласно Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

В блоке 5 - Пожарный отсек 4 - организованы 108 парковочных м/мест. Эвакуация преду-
смотрена из трех точек: по отдельностоящей лестнице пом. 42 наружу на территорию; из 
пом. 43 по наружной приямочной лестнице жилого блока 18; из пом. 44 по наружной приямоч-
ной лестнице жилого блока 15. Расстояние от наиболее удаленного парковочного места до 
эвакуационных выходов не превышает 40,0м  между эвакуационными выходами и не превыша-
ет 20,0м в тупиковой части согласно Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

В блоке 11 - Пожарный отсек 5 - организованы 98 парковочных м/мест. Эвакуация преду-
смотрена их трех точек: по отдельностоящей лестнице пом. 27 наружу на территорию; из 
пом. 26 по наружной приямочной лестнице жилого блока 21; из пом. 29 по наружной приямоч-
ной лестнице жилого блока 18. Расстояние от наиболее удаленного парковочного места до 
эвакуационных выходов не превышает 40,0м  между эвакуационными выходами и не превыша-
ет 20,0м в тупиковой части согласно Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

 
Ворота в паркинге применены противопожарные с пределом огнестойкости EI60, с устрой-

ством автоматического закрывания ворот при пожаре и оборудованы лючком с самозакрываю-
щейся створкой для подачи тушащего вещества.  

Все двери на путях эвакуации открываются по направлению выхода и имеют степень ог-
нестойкости EI60. Ширина дверей, проходов и лестниц принята в соответствии с вышеуказан-
ными нормативными документами.  

Автопарковочные места для лиц категории МГН запроектированы рядом с въез-
дом/выездом в паркинг, на расстоянии не далее 25м от выхода наружу и на расстоянии не 
далее 25м от зон безопасности, где возможно нахождения лиц категории МГН до прибытия 
спасательных подразделений или возможна эвакуация более длительное время. 
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При проектировании разделов смежных инженерных систем проектом выполнены автома-
тическая пожарная сигнализация, автоматическое водяное пожаротушение паркинга, опове-
щение о пожаре, эвакуационное оповещение, освещение путей эвакуации.    

  Фасадные материалы, примененные проектом, соответствуют группе НГ, в том числе и 
примененный утеплитель наружных стен въездной рампы паркинга. 

 Отделочные интерьерные материалы, примененные проектом, соответствуют классам 
КМ0, КМ1 на путях эвакуации (См.п.3 Общих указаний. Сертификаты ПБ на отделочные, фа-
садные материалы приложены к разделу АР рабочего проекта).  

3.7.7. Производство работ 
  Настоящие чертежи разработаны для производства работ в летнее время. При выполне-

нии работ в зимнее время руководствоваться требованиями п. 5.10 СП РК 5.03-107-2013  "Не-
сущие и ограждающие конструкции". 

  При выполнении всех работ необходимо составлять акты освидетельствования скрытых 
работ: 

- устройство основания котлована 
- устройство бетонной подготовки 
- устройство фундамента 
- устройство стен подвала 
- устройство стен подвала 
- устройство колонн, балок 
- устройство плит перекрытий 
- устройство монолитных ж. б. лестниц 
При производстве строительно-монтажных работ необходимо разработать мероприятия 

по противопожарной защите и по контролю за выполнением правил пожарной защите без-
опасности и правил техники безопасности.  

  Производство всех видов строительных работ выполнить в соответствии с требования-
ми соответствующих нормативных документов. 

 
3.7.8. Антикоррозийные мероприятия 

Указания: 
1. Металлические элементы конструкций огрунтовать составом ГФ-021 по ГОСТ 25129-80, 

предварительно очистить металл от окислов и обезжирить уайт-спиритом. 
2.Бетонные и железобетонные конструкции стен и фундаментов очистить, обмазать горя-

чим битумно-полимерным составом на два раза, предварительно устранив раковины в кон-
струкции цементным раствором. После, оклеить слоями рулонной гидроизоляции Бикрост. Да-
лее монтировать экструзионный ППС утеплитель CARBON PROF-ЭПП (t=50мм) до отм. -6,500. 
Защитить от грунта снаружи геозащитной мембраной "Planter". 

 
 

3.7.9. Мероприятия по охране окружающей среды 
Мероприятия по охране окружающей среды направлены на предотвращение уничтожения, 

деградации, повреждения и истощения естественных экологических систем и природных ресур-
сов в период строительных работ и предусматривают:  

- охрану атмосферного воздуха;  
- охрану водных ресурсов;  
- охрану земельных ресурсов;  
- природоохранные мероприятия, 
и разработаны в разделе "ОВОС" проекта. 
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Проектом выполнен расчет-обоснование предварительной санитарно-защитной зоны от 
подземного паркинга. На основании расчета установлено, что на границе жилой зоны превы-
шения ПДК нет, поэтому санитарный разрыв от точки въезда/выезда подземного паркинга 
принят 16,5м (расчет приложен к разделу).   

 

 

4. Конструктивные решения. Конструкции железобетонные 
1. Основание для проектирования  

Рабочие чертежи марки КЖ объекта "Строительство многоквартирного жилого комплекса  
со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями и подземным паркингом. Пятна 2,3 

(г. Шымкент, р-н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А)" выполнены согласно: 
- Договора с Заказчиком №CIM34 от 17 апреля 2023 года; 
- Технического Задания на проектирование;  
- АПЗ № 130430, выданного ГУ «Управление архитектуры, градостроительства и земель-

ных отношений г. Шымкент» от 2025-09-22.; 
- выкопировки ПДП района; 
- Согласованного эскизного проекта  KZ55VUA01892820 от 2025-08-11;  
- Топографической съёмки, выполненной в мае 2025г. ТОО "Гео инженеринг group" 
- Отчета инженерно-геологического обследования участка строительства от марта 2023 

года, выполненного ТОО "Инженерные изыскания", арх.№5630; 
2. Характеристика площадки строительства 
Участок проектируемого многоэтажного жилого комплекса (МЖК) расположен в г. Шымкент, 

р-н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А 

Район строительства - г. Шымкент, р-н Абайский, кв-л189, уч. 241, 241А (пр. Байдибек би) 
Климатический район - IVГ, 

t наиболее холодной пятидневки "-" 17.76°С - обесп. 0.98 

Ветровой район - IV - (0,77 кПа)   

Снеговой район - III - (1,5 кПа) 

Сейсмичность участка уточненная   - 8 баллов  

3. Основные характеристики зданий  
Уровень ответственности здания -  II-го нормального уровня ответственности, техниче-

ски сложный  

Класс ответственности по этажности – III (по СП РК 2.03-30-2017) 

Класс ответственности по назначению - II (по СП РК 2.03-30-2017) 

Класс функциональной пожарной опасности здания (согласно п. 71 приложения    

1 к Техническому регламенту РК «Общие требования к пожарной безопасности»): 

жилая часть здания    - Ф1.3. 

встроенные нежилые помещения - Ф4.3. 

подземный паркинг – Ф5.2 

Категория здания по взрывопожарной и пожарной опасности – Д (паркинг -В) 

Расчетный срок службы здания -  50 лет. 

Степень огнестойкости - I 

Класс конструктивной пожарной опасности здания   -  С0 

Класс пожарной опасности строительных конструкций -  К0 
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Этажность – 9 этажей с подвалом 

Условная отметка 0,000 блоков Пятна 2 соответствует абсолютной отметке 523.20м на 
топографической съемке генерального плана. Условная отметка 0,000 пристроенной газовой ко-
тельной (п.6) к Блоку 2.7 соответствует абсолютной отметке 522.45м, условная отметка 0,000 
пристроенной газовой котельной (п.6) к Блоку 2.9 соответствует абсолютной отметке 521.65м 
на топографической съемке генерального плана. 

Условная отметка 0,000 блоков 11, 12, 13, 14, 15 Пятна 3 соответствует абсолютной от-
метке 526.60м на топографической съемке генерального плана. Условная отметка 0,000 блоков 
16, 17, 18, 19, 20, 21 Пятна 3 соответствует абсолютной отметке 525.10м на топографической 
съемке генерального плана. Условная отметка 0,000 пристроенной газовой котельной (п.6) к 
Блоку 3.11 соответствует абсолютной отметке 526.45м на топографической съемке генерально-
го плана 

Рабочий проект предназначен для строительства в IVГ климатическом районе по СП 
РК 2.04-01-2017. 

4. Инженерно-геологическая характеристика участка 
Сейсмичность участка - сейсмичность района строительства по карте - 7 баллов (СНиП 

РК 2.04-30-2017); 
Уточненная сейсмичность площадки строительства составляет 8 балов согласно 
инженерно-геологических изысканий, выполненных ТОО "Инженерные изыскания " в марте 

2023 года. 
- категория грунтов по сейсмическим свойствам II; 
Грунтовые воды выработками глубиной до 30,0 м. 
Площадка строительства, потенциально не подтопляемая. 

 
Общие указания 

 Рабочие чертежи железобетонных конструкций разработаны на основании технической 
документации, оговоренной в общих указаниях к чертежам марки АР. 

3. Характеристика проектных решений. 
3.1. Проектные решения приняты с учетом указаний: 
СП РК 5.01.-102-2013 "Основания зданий и сооружений"; 
СП РК 2.03.-30-2017* "Строительство в сейсмических районах"; 
НТП РК 02-01.1.2014 " Бетонные и железобетонные конструкции"; 
CП РК 20.13330.2016 "Нагрузки и воздействия"; 
СН РК EN 1993-4-2:2007/2011"Проектирование стальных конструкций" 
СП РК 2.01-101-2013 "Защита строительных конструкций от коррозии"; 
4. Все работы производить по заранее разработанному проекту производства работ (ППР) 
5. Указания по защите строительных конструкций от коррозии см. на соответствующих 

листах проекта. 
6. Поверхности конструкций нулевого цикла, соприкасающиеся с грунтом, обмазать горя-

чим битумом за 2 раза. 
7. При условии выполнения работ в зимнее время года руководствоваться требованиями СП 

РК 5.03-107-2013 
8. Все элементы нулевого цикла (фундаменты, цоколь) выполнять из бетона на портланд-

цементе, плотность W4, морозостойкость F150. 
9. Обратную засыпку пазух производить очищенным от строительного мусора грунтом с 

тщательным тромбованием слоями по 20-30 см до достижения Куп=0.95. 
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10. Производство, монтаж и приемку всех работ выполнять в соответствии с рабочими 
чертежами, проектом производства работ и СП РК 2.03.-30-2017; СНиП РК 5.03-34-2005; СП РК 
5.01.-102-2013. 

11. После отрывки котлована (траншей) вызвать геолога для освидетельствования грунтов 
и соответствия их принятым в проекте (по виду и характеристикам). 

12. Для всех элементов нулевого цикла применять арматуру класса А 500C или А400. 
 

4.1. Конструктивные решения. Пятно 2 Блоки 6,10.  
Пятно 3 Блоки 11,14,17,20. Типовое решение 

Пятно 2 Блоки 6,10, Пятно 3 Блоки 11,14,17,20 – решены как 9тиэтажный жилой блок.  
Размеры здания в осях: 34.8х15.7м 
Высота этажей: Первый ярус подвал - 3.6 м. Первый этаж отм.0.000 нежилой высотой 3.6м. 

Со второго по девятый -  жилые квартиры, высота этажа 3.15м. 
Фундамент - монолитная плита h-1.0 м. Класс бетона фундаментной плиты С20/25 (В25). 

Под всеми фундаментами предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм. 
Антисейсмические мероприятия: 
Конструктивная схема здания принят перекрестно стеновой каркас из монолитного 

железобетона. Горизонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением монолит-
ных стен в фундаментах и плитах перекрытия. Монолитные железобетонные стены (диафрагмы 
жесткости), сечением 30 см. с отм.-3.700 до отм.+12.950; сечением 25см. с отм.+12.950. до 
отм.+29.150; армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные 
ж.бетонные покрытие и перекрытие толщиной 200 мм., армированы вязаными сетками с 
шагом 20/20см. Бетон стен, плит перекрытий класса С20/25 (В25). 

Перегородки кладка из пустотелых бетонных блоков толщиной 190; 90 мм. Кладка 
выполняется на цементно-песчаном растворе марки М100. Кладка усилена горизонтальным и 
вертикальным армированием. Горизонтальное армирование располагается в виде арматурной 
сетки в растворных швах между блоками с шагом 600 мм по высоте, вертикальное армирова-
ние- в вертикальных каналах в виде отдельных стержней с шагом 400 мм. Пустоты в блоках 
заполняются мелко зернистым бетоном класса С8/10 (В15). По верху кладки укладывается гори-
зонтальная арматурная сетка в слое толщиной 70 мм из мелкозернистого бетона класса 
С8/10 (В15). 

 

4.2. Конструктивные решения. Пятно 2 Блоки 7,9.  
Пятно 3 Блоки 12,15,18,21. Типовое решение 

Блок 2. 9-ти. этажный жилой дом. 
Размеры здания в осях: 34.8х15.7м 
Высота этажей: Первый ярус подвал - 3.6 м. Первый этаж отм.0.000 нежилой высотой 

3.6м. Со второго по девятый - жилые квартиры, высота этажа 3.15м. 
Фундамент - монолитная плита h-1.0 м. Класс бетона фундаментной плиты С20/25 (В25). 

Под всеми фундаментами предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм. 
Антисейсмические мероприятия: 
Конструктивная схема здания принят перекрестно стеновой каркас из монолитного же-

лезобетона. Горизонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением монолитных 
стен в фундаментах и плитах перекрытия. Монолитные железобетонные стены (диафрагмы 
жесткости), сечением 30 см. с отм.-3.700 до отм.+12.950; сечением 25см. с отм.+12.950. до 
отм.+29.150; армированы рабочей арматурой класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-
240 шагом 20 и 10 см. Монолитные ж.бетонные покрытие и 
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перекрытие толщиной 200 мм., армированы вязаными сетками с шагом 20/20см. Бетон стен, 
плит перекрытий класса С20/25 (В25). 

Перегородки кладка из пустотелых бетонных блоков толщиной 190; 90 мм. Кладка выпол-
няется на цементно-песчаном растворе марки М100. Кладка усилена горизонтальным и верти-
кальным армированием. Горизонтальное армирование располагается в виде арматурной сетки 
в растворных швах между блоками с шагом 600 мм по высоте, вертикальное армирование- в 
вертикальных каналах в виде отдельных стержней с шагом 400 мм. Пустоты в блоках запол-
няются мелко зернистым бетоном класса 
С8/10 (В15). По верху кладки укладывается горизонтальная арматурная сетка в слое толщиной 
70 мм из мелкозернистого бетона класса С8/10 (В15). 

 

4.3. Конструктивные решения. Пятно 2 Блок 8  
Пятно 3 Блоки 13,16,19. Типовое решение 

Блок 3. Блок встроенных коммерческих помещений, с подвалом. 
Размеры здания в осях: 39.0х13.5м Высота этажей: Подвал - 3.6 м. Первый этаж 4.4м. 
Фундамент - монолитный в виде перекрестных лент шириной 0.8 h-0.45 м. Класс бетона 

фундаментной плиты С20/25 (В25). Под всеми фундаментами предусмотреть бетонную подго-
товку толщиной 100 мм. 

Антисейсмические мероприятия: 
Конструктивная схема здания принята рамный каркас из монолитного железобетона. Гори-

зонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением колонн и монолитных стен в 
фундаментах ригелей и плитах перекрытий. 

Монолитные железобетонные колонны, сечением 40х40 см армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные железобе-
тонные ригели, сечением 40х50 см. армированы рабочей 
арматурой класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. В местах 
ж.бетонных ригелей покрытие и перекрытие монолитное ж.бетонное толщиной 200 мм., армиро-
ваны вязаными сетками с шагом 20/20см. Монолитные железобетонные стены сечением 25 см. 
армированы рабочей арматурой класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 
и 10 см. Бетон колонн, стен, ригелей и плит перекрытий класса 20/25 (В25). 

Перегородки кладка из пустотелых бетонных блоков толщиной 190; 90 мм. Кладка выполня-
ется на цементно-песчаном растворе марки М100. Кладка усилена горизонтальным и верти-
кальным армированием. Горизонтальное армирование располагается в виде арматурной сетки 
в растворных швах между блоками с шагом 600 мм по высоте, вертикальное армирование- в 
вертикальных каналах в виде отдельных стержней с шагом 400 мм. Пустоты в блоках запол-
няются мелко зернистым бетоном класса В15. По верху кладки укладывается горизонтальная 
арматурная сетка в слое толщиной 70 мм из мелкозернистого бетона класса В15. 

 

4.4. Подземный паркинг  
 
Подземный паркинг разработан в расчете на все три пятна застройки многоквартирного 

жилого комплекса. Расположен во внутридворовых пространствах между жилыми блоками с 
въездом/выездом по двухпутной рампе, ориентированной на внешний северный Проезд 1 вдоль 
границы участка.  

Конструктивно подземный паркинг выполнен как 14 подземных блоков, в один уровень с 
перепадами между блоками по проездам 1,0 и 1,50м. 
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Конструктивные решения. Блоки 1,5,11 
Паркинг один подземный уровень. 
Размеры здания в осях: 49.0х38.0м  
Высота этажей: Паркинг - 4.2 м.   Фундамент - монолитный в виде перекрестных лент 

шириной 0.8 h-0.45 м. Класс бетона фундаментной плиты С20/25 (В25). Под всеми фундаментами 
предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

Антисейсмические мероприятия: 
Конструктивная схема здания принята рамный каркас из монолитного железобетона. Гори-

зонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением колонн и монолитных стен в 
фундаментах ригелей и плитах перекрытия.  

Монолитные железобетонные колонны, сечением 40х40см армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные железобе-
тонные ригели, сечением 40х50 см.  армированы рабочей арматурой класса А-500, с хомутами 
из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см.  В местах ж.бетонных ригелей покрытие и пере-
крытие монолитное ж.бетонное толщиной 200мм, армированы вязаными сетками  с шагом 
20/20см.  Монолитные железобетонные стены сечением 25 см.  армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Бетон колонн, стен, 
ригелей и плит перекрытий класса 20/25 (В25). 

 Перегородки: кладка из пустотелых бетонных блоков толщиной 190; 90 мм. Кладка выпол-
няется на цементно-песчаном растворе марки М100. Кладка усилена горизонтальным и верти-
кальным армированием. Горизонтальное армирование располагается в виде арматурной сетк в 
растворных швах между блоками с шагом 600 мм по высоте, вертикальное армирование- в 
вертикальных каналах в виде отдельных стержней с шагом 400 мм. Пустоты в блоках запол-
няются мелко зернистым бетоном класса В15. По верху кладки укладывается горизонтальная 
арматурная сетка в слое толщиной 70 мм из мелкозернистого бетона класса В15.                   

Конструктивные решения. Блоки 2,6,12 
Паркинг один подземный уровень. 
Размеры здания в осях: 10.3х38.0м  
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Высота этажей: Паркинг - 5.8-4.7 м.   Фундамент - монолитный в виде перекрестных лент 
шириной 0.8 h-0.45 м. Класс бетона фундаментной плиты С20/25 (В25). Под всеми фундаментами 
предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

Антисейсмические мероприятия: 
Конструктивная схема здания принята рамный каркас из монолитного железобетона. Гори-

зонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемление колонн и монолитных стен в 
фундаментах ригелей и плитах перекрытия.  

Монолитные железобетонные колонны, сечением 40х40см армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные железобе-
тонные ригели, сечением 40х50 см.  армированы рабочей арматурой класса А-500, с хомутами 
из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см.  В местах ж.бетонных ригелей покрытие и пере-
крытие монолитное ж.бетонное толщиной 200 мм, армированы вязаными сетками с шагом 
20/20см.  Монолитные железобетонные стены сечением 25 см.  армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Бетон колонн, стен, 
ригелей и плит перекрытий класса 20/25 (В25). 

Конструктивные решения. Блоки 3,13 
 Паркинг один подземный уровень. 
Размеры здания в осях: 38.0х7.0м  
Высота этажей: Паркинг - 4.2 м.   Фундамент - монолитный в виде перекрестных лент 

шириной 0.8 h-0.45 м. Класс бетона фундаментной плиты С20/25 (В25). Под всеми фундаментами 
предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

Антисейсмические мероприятия: 
Конструктивная схема здания принята рамный каркас из монолитного железобетона. Го-

ризонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением колонн и монолитных стен в 
фундаментах ригелей и плитах перекрытия.  

Монолитные железобетонные колонны, сечением 40х40см армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные железобе-
тонные ригели, сечением 40х50 см.  армированы рабочей арматурой класса А-500, с хомутами 
из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см.  В местах ж.бетонных ригелей покрытие и пере-
крытие монолитное ж.бетонное толщиной 200мм, армированы вязаными сетками с шагом 
20/20см.  Монолитные железобетонные стены сечением 25 см.  армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Бетон колонн, стен, 
ригелей и плит перекрытий класса 20/25 (В25). 

Конструктивные решения. Блоки 4,10 
Паркинг один подземный уровень. 
Размеры здания в осях: 18.0х7.0м  
Высота этажей: Паркинг - 4.2 м.   Фундамент - монолитный в виде перекрестных лент 

шириной 0.8 h-0.45 м. Класс бетона фундаментной плиты С20/25 (В25). Под всеми фундаментами 
предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

Антисейсмические мероприятия: 
Конструктивная схема здания принята рамный каркас из монолитного железобетона. Гори-

зонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением колонн и монолитных стен в 
фундаментах ригелей и плитах перекрытия.  

Монолитные железобетонные колонны, сечением 40х40см армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные железобе-
тонные ригели, сечением 40х50 см.  армированы рабочей арматурой класса А-500, с хомутами 
из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см.  В местах ж.бетонных ригелей покрытие и пере-
крытие монолитное ж.бетонное толщиной 200мм, армированы вязаными сетками с шагом 
20/20см.  Монолитные железобетонные стены сечением 25 см.  армированы рабочей арматурой 
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класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Бетон колонн, стен, 
ригелей и плит перекрытий класса 20/25 (В25). 

  
Конструктивные решения. Блок 7 

Паркинг один подземный уровень. 
Размеры здания в осях: 39.0х7.0м  
Высота этажей: Паркинг - 4.2 м.   Фундамент - монолитный в виде перекрестных лент 

шириной 0.8 h-0.45 м. Класс бетона фундаментной плиты С20/25 (В25). Под всеми фундаментами 
предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

Антисейсмические мероприятия: 
Конструктивная схема здания принята рамный каркас из монолитного железобетона. Гори-

зонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением колонн и монолитных стен в 
фундаментах ригелей и плитах перекрытия.  

Монолитные железобетонные колонны, сечением 40х40см армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные железобе-
тонные ригели, сечением 40х50 см.  армированы рабочей арматурой класса А-500, с хомутами 
из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см.  В местах ж.бетонных ригелей покрытие и пере-
крытие монолитное ж.бетонное толщиной 200м., армированы вязаными сетками с шагом 
20/20см.  Монолитные железобетонные стены сечением 25 см.  армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Бетон колонн, стен, 
ригелей и плит перекрытий класса 20/25 (В25). 

Конструктивные решения. Блок 14 
Паркинг один подземный уровень. 
Размеры здания в осях: 62.95х38.0м  
Высота этажей: Паркинг - 4.2 м.   Фундамент - монолитный в виде перекрестных лент 

шириной 0.8 h-0.45 м. Класс бетона фундаментной плиты С20/25 (В25). Под всеми фундаментами 
предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

Антисейсмические мероприятия: 
Конструктивная схема здания принята рамный каркас из монолитного железобетона. Гори-

зонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением колонн и монолитных стен в 
фундаментах ригелей и плитах перекрытия.  

Монолитные железобетонные колонны, сечением 40х40см армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные железобе-
тонные ригели, сечением 40х50 см.  армированы рабочей арматурой класса А-500, с хомутами 
из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см.  В местах ж.бетонных ригелей покрытие и пере-
крытие монолитное ж.бетонное толщиной 200мм, армированы вязаными сетками с шагом 
20/20см.  Монолитные железобетонные стены сечением 25см.  армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Бетон колонн, стен, 
ригелей и плит перекрытий класса 20/25 (В25). 
  

Конструктивные решения. Блок 8 
Паркинг один подземный уровень. 
Размеры здания в осях: 55.0х39.0м  
Высота этажей: Паркинг - 4.2 м.   Фундамент - монолитный в виде перекрестных лент 

шириной 0.8 h-0.45 м. Класс бетона фундаментной плиты С20/25 (В25). Под всеми фундаментами 
предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

Антисейсмические мероприятия: 
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Конструктивная схема здания принята рамный каркас из монолитного железобетона. Гори-
зонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением колонн и монолитных стен в 
фундаментах ригелей и плитах перекрытия.  

Монолитные железобетонные колонны, сечением 40х40см армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные железобе-
тонные ригели, сечением 40х50 см.  армированы рабочей арматурой класса А-500, с хомутами 
из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см.  В местах ж.бетонных ригелей покрытие и пере-
крытие монолитное ж.бетонное толщиной 200м., армированы вязаными сетками с шагом 
20/20см.  Монолитные железобетонные стены сечением 25 см.  армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Бетон колонн, стен, 
ригелей и плит перекрытий класса 20/25 (В25). 
  

Конструктивные решения. Блок 9 
Паркинг один подземный уровень. 
Размеры здания в осях: 23.0х39.0м  
Высота этажей: Паркинг - 3.6 м.   Фундамент - монолитный в виде перекрестных лент 

шириной 0.8 h-0.45 м. Класс бетона фундаментной плиты С20/25 (В25). Под всеми фундаментами 
предусмотреть бетонную подготовку толщиной 100 мм.  

Антисейсмические мероприятия: 
Конструктивная схема здания принята рамный каркас из монолитного железобетона. Гори-

зонтальная устойчивость обеспечивается жестким защемлением колонн и монолитных стен в 
фундаментах ригелей и плитах перекрытия.  

Монолитные железобетонные колонны, сечением 40х40 см армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Монолитные железобе-
тонные ригели, сечением 40х50 см.  армированы рабочей арматурой класса А-500, с хомутами 
из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см.  В местах ж.бетонных ригелей покрытие и пере-
крытие монолитное ж.бетонное толщиной 200мм, армированы вязаными сетками с шагом 
20/20см.  Монолитные железобетонные стены сечением 25 см.  армированы рабочей арматурой 
класса А-500, с хомутами из арматуры класса А-240 шагом 20 и 10 см. Бетон колонн, стен, 
ригелей и плит перекрытий класса 20/25 (В25). 
 Перегородки кладка из пустотелых бетонных блоков толщиной 190; 90 мм. Кладка выполняет-
ся на цементно-песчаном растворе марки М100. Кладка усилена горизонтальным и вертикаль-
ным армированием. Горизонтальное армирование располагается в виде арматурной сетки в 
растворных швах между блоками с шагом 600 мм по высоте, вертикальное армирование- в 
вертикальных каналах в виде отдельных стержней с шагом 400 мм. Пустоты в блоках запол-
няются мелко зернистым бетоном класса В15. По верху кладки укладывается горизонтальная 
арматурная сетка в слое толщиной 70 мм из мелкозернистого бетона класса В15.        

 
Общие указания 

Перегородки: кладка из пустотелых бетонных блоков толщиной 190; 90 мм. Кладка выпол-
няется на цементно-песчаном растворе марки М100. Кладка усилена горизонтальным и верти-
кальным армированием. Горизонтальное армирование располагается в виде арматурной сетки 
в растворных швах между блоками с шагом 600 мм по высоте, вертикальное армирование- в 
вертикальных каналах в виде отдельных стержней с шагом 400 мм. Пустоты в блоках запол-
няются мелко зернистым бетоном класса В15. По верху кладки укладывается горизонтальная 

арматурная сетка в слое толщиной 70 мм из мелкозернистого бетона класса В15.                  

Производство работ 
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1. Настоящие чертежи разработаны для производства работ в летнее время. При 
выполнении работ в зимнее время руководствоваться требованиями п. 5.10 СП РК 
5.03-107-2013 "Несущие и ограждающие конструкции". 

2. Стальные элементы окрасить эмалью ПФ-115 по ГОСТ 6465-76 за два раза, по слою 
огрунтовки ГФ-021 по ГОСТ 25129-80. 

3. Поверхность металла предварительно очистить от окислов и обезжирить уайтспиртом. 
4. Бетонные и железобетонные конструкции, соприкасающиеся с грунтом обмазать 

горячим битумом битумом за 2 раза. 
5. Объемно-планировочные и конструктивные решения, принятые в проекте, отвечают 

требованиям СП РК 2.02-101-2014 "Пожарная безопасность зданий и сооружений", СП РК 
3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные". Безопасность людей при возникновении 
пожара обеспечена наличием путей эвакуации в соответствии с нормативными требованиями. 

6. Проектом предусмотрены мероприятия по повышению предела огнестойкости 
металлических конструкций чердачного пространства кровли здания: они покрыты 
огнезащитным вспенивающимся составом "ФОСКО-1" (пр-во РК) за 2-3 раза с учетом 
толщины сухого слоя не менее 2,0мм по грунтованным поверхностям. 
При производстве строительно-монтажных работ необходимо разработать мероприятия по 
противопожарной защите и по контролю за выполнением правил пожарной защите 
безопасности и правил техники безопасности. 

Производство всех видов строительных работ выполнить в соответствии с требованиями 
соответствующих нормативных документов.  

Мероприятия по охране окружающей среды 
Мероприятия по охране окружающей среды направлены на предотвращение уничтожения, 

деградации, повреждения и истощения естественных экологических систем и природных ресур-
сов в период строительных работ и предусматривают: 

- охрану атмосферного воздуха; 
- охрану водных ресурсов; 
- охрану земельных ресурсов; 
- природоохранные мероприятия. 
 
 
 
 
 
 

 
 

5. Водоснабжение и канализация 

 

Общие указания 
 Рабочие чертежи внутренних систем водопровода и канализации объекта: Строительство 
многоквартирного жилого комплекса со встроенными нежилыми, коммерческими помещениями. 
г.Шымкент, р-н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А 2,3 пятна 
- архитектурно-строительных чертежей; 
- технического задания от заказчика; 
- технических условий от 19.09.2025 г. зa №1828 выданных ГКП "Управление водопровода и 
канализации" акимата города Шымкент;  
- СН РК 3.02-01-2018 Здания жилые многоквартирные; 
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- СП РК 3.02-101-2012 Здания жилые многоквартирные; 
- СН РК 4.01-01-2011 Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений; 
- СП РК 4.01-101-2012 Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений; 
- СН РК 4.01-02-2013 Внутренние санитарно-технические системы; 
- СП РК 4.01-102-2013 Внутренние санитарно-технические системы; 
- СН РК 4.01-05-2002 Инструкция по проектированию и монтажу сетей водоснабжения и 
канализации из  пластмассовых труб. 
 

Хозяйственно-питьевое водоснабжение жилья (В1) 
Система хозяйственно-питьевого водоснабжения запроектирована для подачи воды на хоз-
питьевые нужды потребителей, от внутриплощадочных водопроводных сетей. Источником водо-
снабжения является городская водопроводная сеть. Гарантированный напор в точке подключе-
ния составляет 20 м, согласно ТУ №1828  выданных ГКП "Управление водопровода и канализа-
ции" акимата города Шымкент от 19.09.2025г.  
Для обеспечения напора в системе хоз-питьевого водоснабжения запроектирована насосная 
станция повышения давления в Блоках 9, 12, 20.  
Проектом предусмотрены два ввода в помещение насосной станции. Для учёта общего расхода 
воды в помещении насосной станции предусмотрен водомерный узел с счетчиком холодной воды 
с радиомодулем. 
Насосная станция повышения давления предусмотрена на базе центробежных вертикальных 
насосов фирмы EnKo (2 рабочих, 1 резервный), предназначена для повышения давления в системе 
хозяйственно-питьевого водопровода В1.  
Насосы смонтированы на рамах, комплектуются напорными и всасывающими коллекторами, за-
порной арматурой, манометрами и шкафом управления заводского изготовления. Регулирование 
подачи воды осуществляется с помощью одного частотного преобразователя, установленного 
в шкафу управления. На напорных и всасывающих коллекторах предусмотрена установка гиб-
ких виброизолирующих вставок. Для уменьшения частоты включения насосов проектом преду-
смотрено подключение к напорной линии мембранного напорного гидробака. Работа насосных 
станций автоматизирована по давлению в расширительном баке. 
В зданиях запроектирована однозонная, тупиковая система водоснабжения с нижней разводкой.  
Магистральные трубопроводы, прокладываемые под потолком подвала и основные стояки на 
лестничной клетке запроектированы из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по 
ГОСТ 3262-75. Поквартирная разводка выполнена в конструкции пола из металлополимерных 
многослойных труб по СТ РК 1893-2009. Для изоляции трубопроводов предусмотрена гибкая и 
трубчатая изоляция из вспененного каучука "MISOT-FLEX". 
Индивидуальные приборы учета расхода воды установлены во внеквартирном коридоре, на от-
ветвлениях от общего стояка в каждую квартиру в специальных нишах. Счетчики воды преду-
смотрены с системой дистанционного съема показаний. 
На всех стояках и ответвлениях от магистральных сетей предусмотрена установка запорной 
арматуры. 
Качество воды в системе водопровода соответствует СТ РК ГОСТ Р 51232. 
 

Хозяйственно-питьевое водоснабжение встроенных помещений (В1.1) 
Система хозяйственно-питьевого водоснабжения запроектирована для подачи воды на хоз-
питьевые нужды потребителей встроенных помещений от внутриплощадочных водопроводных 
сетей.  
Источником водоснабжения является городская водопроводная сеть. Гарантированный напор в 
точке подключения составляет  20 м, согласно № 1828 выданных ГКП "Управление водопровода 
и канализации" акимата города Шымкент от 19.09.2025 г. 
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Проектом предусмотрен совместный ввод для встроенных помещений. Для учёта общего расхо-
да воды встроенных помещений предусмотрен отдельный водомерный узел с счетчиком холодной 
воды с радиомодулем в помещении насосной станции, в Блоке 9, 12, 20. 
Насосная станция повышения давления предусмотрена на базе центробежных вертикальных 
насосов фирмы EnKo (2 рабочих, 1 резервный), предназначена для повышения давления в системе 
хозяйственно-питьевого водопровода В1.  
Насосы смонтированы на рамах, комплектуются напорными и всасывающими коллекторами, за-
порной арматурой, манометрами и шкафом управления заводского изготовления. Регулирование 
подачи воды осуществляется с помощью одного частотного преобразователя, установленного 
в шкафу управления. На напорных и всасывающих коллекторах предусмотрена установка гиб-
ких виброизолирующих вставок. Для уменьшения частоты включения насосов проектом преду-
смотрено подключение к напорной линии мембранного напорного гидробака. Работа насосных 
станций автоматизирована по давлению в расширительном баке. 
В зданиях запроектирована однозонная, тупиковая система водоснабжения с нижней разводкой. 
Трубопроводы запроектированы из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 
3262-75, подача к санитарно-техническим приборам из полипропиленовых труб по ГОСТ 32415-
2013. Для изоляции трубопроводов предусмотрена гибкая и трубчатая изоляция из вспененного 
каучука "MISOT-FLEX". 
Качество воды в системе водопровода соответствует СТ РК ГОСТ Р 51232. 
 

Горячее водоснабжение и циркуляционный трубопровод жилья (Т3, Т4) 
Система горячего водоснабжения запроектирована для подачи воды на нужды потребителей. 
Приготовление горячей воды осуществляется в тепловом пункте, расположенном в блоках 
7,11,21 (см. раздел ОВ).  
 Горячее водоснабжение запроектировано по закрытой схеме. В зданиях запроектирована од-
нозонная, тупиковая система водоснабжения с нижней разводкой. 
Магистральные трубопроводы прокладываемые под потолком подвала и основные стояки на 
лестничной клетке запроектированы из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по 
ГОСТ 3262-75. Поквартирная разводка выполнена в конструкции пола из металлополимерных 
многослойных труб по СТ РК 1893-2009. Для изоляции трубопроводов предусмотрена гибкая и 
трубчатая изоляция из вспененного каучука "MISOT-FLEX". 
На всех стояках и ответвлениях от магистральных сетей предусмотрена установка запорной 
арматуры. 
Индивидуальные приборы учета расхода воды установлены во внеквартирном коридоре, на от-
ветвлениях от общего стояка в каждую квартиру в специальных нишах. Счетчики воды преду-
смотрены с системой дистанционного съема показаний. 
Предусмотрен циркуляционный трубопровод горячей воды для поддержания необходимой темпе-
ратуры в системе и для возврата неиспользованной воды в тепловой пункт. 
Проектом приняты электрические полотенцесушители. Установка электрических полотенцесу-
шителей не входит в зону ответственности заказчика. 
 
 

Горячее водоснабжение и циркуляционный трубопровод встроенных помещений (Т3.1, 
Т4.1) 

Для встроенных помещений запроектирована отдельная система горячего водоснабжения. При-
готовление горячей воды осуществляется в тепловом пункте, расположенном в блоках 7,11,21 
(см. раздел ОВ). 
Горячее водоснабжение запроектировано по закрытой схеме.  
В зданиях запроектирована однозонная, тупиковая система водоснабжения с нижней разводкой. 
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 Трубопроводы запроектированы из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 
3262-75, подача к санитарно-техническим приборам из полипропиленовых труб по ГОСТ 32415-
2013. Для изоляции трубопроводов предусмотрена гибкая и трубчатая изоляция из вспененного 
каучука "MISOT-FLEX". 
Предусмотрен циркуляционный трубопровод горячей воды для поддержания необходимой темпе-
ратуры в системе и для возврата неиспользованной воды в тепловой пункт. 
 

Канализация бытовая жилья (К1) 
Система бытовой канализации запроектирована для отвода бытовых сточных вод от санитар-
но-технических приборов в проектируемые сети канализации.  
По заданию заказчика санитарно-технические  приборы приобретаются собственниками квар-
тир после ввода в эксплуатацию. 
Магистральные трубопроводы и выпуски запроектированы из чугунных канализационных без-
раструбных труб по ГОСТ 6942-98, стояки и отводные части из поливинилхлоридных канализа-
ционных труб по ГОСТ 32412-2013. 
Фановые трубы на кровле расположены в теплоизолированных вентиляционных шахтах с выхо-
дом в сторону на высоте 500 мм от уровня кровли и уклоном не менее 0,01 в сторону стояка. 
Предусмотрена установка тройника в роли защитного колпака. 
 

Канализация бытовая встроенных помещений (К1.1) 
Система бытовой канализации запроектирована для отвода бытовых сточных вод от встроен-
ных помещений в проектируемые сети канализации.  
Магистральные трубопроводы и выпуски запроектированы из чугунных канализационных без-
раструбных труб по ГОСТ 6942-98, стояки и отводные части из поливинилхлоридных канализа-
ционных труб по ГОСТ 32412-2013. 
Для вентиляции канализационных стояков встроенных помещений запроектированы присоедине-
ния в канализационные стояки жилья, расположенные в непосредственной близости, сверху к 
направленному вверх отростку косого тройника под потолком данного этажа. 
Для встроенного помещения площадью более 80 м2/ допускается организовать дополнительные 
точки подключения хозяйственно-бытовой канализации диаметром не более 100 мм. Подключе-
ние должно быть выполнено с разводкой под потолком подвала или технического подполья, пу-
тем выполнения отверстия в плите перекрытия и присоединения к установленной системе хо-
зяйственно-бытовой канализации встроенного помещения. Не допускается выполнять отвер-
стие в плите на расстоянии менее 500 мм от грани несущих вертикальных конструкций. Ис-
ключить прохождение сети хоз.бытовой канализации через кладовые или технические помеще-
ния. Место выполнения отверстия в плите перекрытия и точки подключения, материал трубо-
провода и фитингов согласовать с Сервисной службой жилого комплекса. 
 

Канализация дождевая (внутренние водостоки К2) 
Дождевая канализация предназначена для отвода дождевых и талых вод с кровли жилого зда-
ния и паркинга на отмостку в летнее время, далее в лоток дождевой канализации города.  
Трубопроводы системы дождевой канализации запроектированы из стальных водогазопроводных 
оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75. 
На зимний период предусмотрено переключение водостоков в систему бытовой канализации с 
устройством гидрозатвора. 
В проекте применены воронки австрийской фирмы HL (или аналог).   
Электрообогрев водосточных воронок и трубопроводов предусмотрены в разделе "ЭЛ". 
 

Канализация дренажная напорная (К3н) 
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Система дренажной напорной канализации предусмотрена для отвода аварийных стоков из 
технических помещений и после пожаротушения в подвальных помещениях жилого дома. Для 
сбора стоков запроектированы дренажные приямки размером 500х500х800(h) в подвале и тех-
нических помещениях на отм. -3,600. Стоки из приямков откачиваются дренажными насосами с 
последующим переключением в систему дождевой канализации через петлю для гашения напо-
ра. 
Дренажные насосы оборудованы поплавковыми выключателями. 
Трубопроводы запроектированы  из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 
3262-75.  
 

Производство работ 
При скрытой прокладке сетей и стояков водопровода и канализации в местах установки реви-
зий, прочисток и запорной арматуры предусмотреть лючки размером 300х400 (Н)мм. Жесткая 
заделка труб в стенах и фундаментах не допускается. Размер отверстий для пропуска труб 
через стены и фундаменты выполнить с зазором вокруг трубы - 200мм, с заделкой отверстия 
в стене водонепроницаемым эластичным материалом. Отверстия в стенах и перекрытиях не 
показанные в разделе "КЖ" выполнить по месту. Монтаж внутренних систем вести согласно СН 
РК 4.01-02-2013, СН РК 4.01-05-2002. 
При проходе через строительные конструкции стальные трубы для холодного и горячего водо-
снабжения проложить в футлярах из несгораемого материала. Внутренний диаметр футляра 
на 10 мм больше наружного диаметра прокладываемой трубы. Зазор между трубой и футляром 
заделывается мягким водонепроницаемым материалом, допускающим перемещение трубы вдоль 
продольной оси. 
Места прохода канализационных стояков через перекрытия должны быть заделаны цементным 
раствором на всю толщину перекрытия. 
При сварке стальных труб, деталей и узлов следует выполнять требования ГОСТ 12.3.003-86. 
Стыковые соединения раструбных труб производятся с помощью резиновых колец.  
В местах поворота канализационных стояков из вертикального в горизонтальное положение 
предусмотреть крепления горизонтальной части трубопровода хомутами при помощи цанг и 
шпилек на минимально возможном от поворота расстоянии. В местах поворота из вертикаль-
ного в горизонтальное положение должны быть предусмотрены бетонные упоры. 
Крепление трубопроводов к строительным конструкциям здания предусмотрены по серии 4.904-
69. 
 

Испытание систем 
Гидравлическое испытание системы холодного и горячего водоснабжения произвести согласно 
СНиП 3.05.01-85, СН РК 4.01-05-2002 гл.10, с составлением актов на скрытые работы, наружного 
осмотра, актов на промывку и дезинфекцию водоводов, установленных в соответствии выпол-
няемых работ по проекту, акта входного контроля качества труб и соединительных деталей. 
 

Сводная таблица расходов на водоснабжение и водоотведение  

Поз. Наименование 

По-
тре-
би-

тели, 
чел. 

Водопотребление  
холодной воды 

Водопотребление  
горячей воды 

Водоотведе-
ние 

м3/сут м3/ч л/с м3/сут м3/ч л/с 
м3/су
т 

м3/ч л/с 

1 Блок 6,7 (жилье) 189 34,02 2,66 1,20 22,68 3,96 1,69 56,7 6,62 4,49 

2 Блок 9,10 (жилье) 189 34,02 2,66 1,20 22,68 3,96 1,69 56,7 6,62 4,49 
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3 Блок 11,12 (жилье) 176 31,68 2,53 1,15 21,12 3,77 1,62 52,8 6,30 4,37 

4 Блок 14,15 (жилье) 189 34,02 2,66 1,20 22,68 3,96 1,69 56,7 6,62 4,49 

5 Блок 17,18 (жилье) 189 34,02 2,66 1,20 22,68 3,96 1,69 56,7 6,62 4,49 

6 Блок 20,21 (жилье) 189 34,02 2,66 1,20 22,68 3,96 1,69 56,7 6,62 4,49 

 Итого (жилье) 1121 201,78 9,8 3,74 134,52 15,75 5,7 336,3 25,55 11,04 

7 
Блок 6 
(встр.помещения) 

18 0,16 0,22 0,17 0,13 0,22 0,17 0,29 0,44 1,94 

8 
Блок 8 
(встр.помещения) 

15 0,14 0,2 0,16 0,11 0,2 0,16 0,24 0,40 1,92 

9 
Блок 9 
(встр.помещения) 

18 0,16 0,22 0,17 0,13 0,22 0,17 0,29 0,44 1,94 

1
0 

Блок 11,12 
(встр.помещения) 

68 0,61 0,47 0,30 0,48 0,47 0,30 1,09 0,94 2,2 

1
1 

Блок 13 
(встр.помещения) 

15 0,14 0,2 0,16 0,11 0,2 0,16 0,24 0,40 1,92 

1
2 

Блок 14 
(встр.помещения) 

18 0,16 0,22 0,17 0,13 0,22 0,17 0,29 0,44 1,94 

1
3 

Блок 16 
(встр.помещения) 

43 0,39 0,36 0,24 0,30 0,36 0,24 0,69 0,72 2,08 

1
4 

Блок 17 
(встр.помещения) 

18 0,16 0,22 0,17 0,13 0,22 0,17 0,29 0,44 1,94 

1
5 

Блок 19 
(встр.помещения) 

15 0,14 0,2 0,16 0,11 0,2 0,16 0,24 0,40 1,92 

1
6 

Блок 20 
(встр.помещения) 

18 0,16 0,22 0,17 0,13 0,22 0,17 0,29 0,44 1,94 

 
Итого 
(встр.помещения) 246 2,21 1,08 0,58 1,72 1,08 0,58 3,94 2,16 2,76 

 Итого на объект  
136
7 203,99 10,88 4,32 136,24 16,83 6,28 

340,2
4 27,71 13,8 

 

 

Подземный паркинг 

 Рабочий проект систем водоснабжения и канализации объекта: Строительство много-
квартирного жилого комплекса со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями и под-
земным паркингом. Пятна 2,3 (г. Шымкент р-н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А), разработан и 
выполнен на основании: 

 
· задания на проектирование; 
· архитектурно-строительных чертежей; 
· ТУ № 2981 от 12.10.2022 г., выданные ГКП «Алматы Су», г.Алматы; 
и соответствует требованиям: 
· СП РК 4.01-101-2012 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений"; 
· СН РК 4.1-01-2011 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений"; 
· СТ РК 21.601-2011 "Рабочие чертежи. Водопровод и канализация"; 
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· ГОСТ 21.205-2016 "Условные обозначения элементов санитарно-технических си-
стем"; 

· СП РК 2.01-101-2014 "Пожарная безопасность зданий и сооружений"; 
· Технический регламент "Общие требования к пожарной безопасности", утвер-

жденный приказом Министра по чрезвычайным ситуациям РК от 17 августа 2021 г. №405; 
· СН РК 4.01-05-2002 "Инструкция по проектированию и монтажу сетей водоснаб-

жения и канализации из пластмассовых труб".  
· СН РК 3.02-01-2018 "Здания жилые многоквартирные"; 
· СН РК 3.03-05-2014 "Стоянки автомобилей". 
 

Характеристика объекта: 
- Строительство многоквартирного жилого комплекса со встроенными и пристроенными 

нежилыми помещениями и подземным паркингом. Пятна 2,3 (г. Шымкент р-н Абайский, кв-л 189, 
уч. 241, 241А). Здания жилых домов расположены на участке представлены блок-секциями: 2 и 
3. Все секции объединены по первому этажу и в зоне дворовой части подземным паркингом с 
эксплуатируемой кровлей.  

- Данным комплектом разработан подземный паркинг.  
  
В проекте предусмотрены следующие системы водоснабжения и канализации: 
· система хозяйственно-питьевого водопровода паркинга – В1П; 
· система горячего водопровода– Т3; 
· система горячего водопровода (циркуляция) – Т4; 
· система противопожарного водопровода паркинга - В2П; 
· система бытовой канализации– К1; 
· система бытовой напорной канализации– К1Н; 
· система дренажной напорной канализации - К3Н. 
 
 Расчетные расходы на хозяйственно-питьевые нужды жилых и встроенных помещений 

приняты в  соответствии со СП РК 4.01-101-2012 "Внутренний водопровод и канализация зда-
ний" и СНиП РК 4.01-02-2009 "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения". Расходы воды по 
объекту приведены в таблице основных показателей. 

 Согласно ТУ № 2981 от 12.10.2022 г., выданные ГКП «Алматы Су», г.Алматы гарантиро-
ванный напор в сети составляет 20 м. 

 

Хозяйственно-питьевой водопровод 

Обеспечивает подачу воды на бытовые нужды помещений ПУИ и помещения диспетчер-
ской паркинга. 

Подача осуществляется от Блока 9. Сети выполнены из стальных водогазопроводных 
оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75. Предусмотрена тепловая изоляция трубопроводов системы 
холодного водоснабжения. Магистральные трубопроводы изолируются гибкой и трубчатой изо-
ляцией из вспененного каучука "К-FLEX-ST" толщиной 9мм. Трубы-разводки предусмотрены из 
труб металлопластиковых ∅20х2,0 (питьевая) (Ду15) по СТ РК 1129-2002.  

Противопожарный водопровод паркинга 
 Расход на внутреннее пожаротушение для автопаркинга принят 2 струи по 5.2 л/с, со-

гласно СН РК 3.03-05-2014 "Стоянки автомобилей", объем паркинга составляет более 5000 м3. 
Система пожаротушения паркинга предусмотрена сухотрубной, так как согласно раздела ОВ 
паркинг неотапливаемый.  
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  Внутреннее пожаротушение паркинга осуществляется из пожарных кранов Ø65 
мм с рукавами длиной 20 м, диаметром спрыска наконечника пожарного ствола 19 мм. В каж-
дом пожарном шкафу предусматривается установка двух ручных огнетушителей.   

  На всасывающих трубопроводах предусмотрены задвижки с электроприводом. От-
крытие задвижек и подача на пожарные краны паркинга производится во время пожара по 
сигналу от кнопок, установленных у пожарных кранов в паркинге.  

  Магистральные сети системы противопожарного водопровода паркинга и подва-
лов проложены под потолком.  

  Сети кольцевые и выполнены из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91. 
Стальные трубы окрашиваются эмалью ПФ-115 по грунтовке ГФ-021.  

 

Система горячего водопровода с циркуляцией 

Обеспечивает подачу воды на бытовые нужды ПУИ и помещения диспетчерской паркинга.  

Циркуляция горячей воды осуществляется  по магистралям. 

Подача осуществляется от Блока 9. Сети выполнены из стальных водогазопроводных 
оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75. Предусмотрена тепловая изоляция трубопроводов системы 
горячего водоснабжения. Трубопроводы изолируются гибкой и трубчатой изоляцией из вспенен-
ного каучука "К-FLEX-ST" толщиной 13 мм. Трубы-разводки предусмотрены из труб металло-
пластиковых ∅20х2,0 (питьевая) (Ду15) по СТ РК 1129-2002. 

 

Система бытовой канализации 

Система бытовой канализации предусмотрена для отвода сточных вод. Отвод стоков 
осуществляется самотеком в Блок 9.  

Трубопроводы прокладываются с уклоном 0,02 к выпуску. На отводящих трубопроводах и 
стояках установлены прочистки.  

Для отвода стоков с помещений ПУИ предусмотрены повысительные канализационные 
установки КKС WILO HiSewlift 3-35, Q=3 м3/час, H=5 м, N=0.4 кBт, 220 В. Далее сток транспор-
тируется в сеть бытовой канализации. Перед подключением к сети бытовой канализации 
предусмотрена петля обратного тока. 

Разводка по санузлам и помещениям ПУИ выполнена из канализационных ПВХ труб по 
ГОСТ 32412-2013. 

 

Система дренажной напорной канализации 

Система напорной дренажной канализации предусмотрена для отвода аварийных стоков 
из помещения паркинга.  

Для отвода стоков от приямка предусмотрена установка дренажных насосов в паркин-
ге: ГНОМ 25-20 (Т) Q=25м3/час, H=20м, N=3 кBт, 380 В 

Насосы размещены в приямках, далее по трубопроводной сети отвод стоков осуществ-
ляется открыто на отмостку здания с последующим сбросом в проектируемую арычную сеть. 

 Сети приняты из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704-91. Стальные трубы 
окрашиваются эмалью ПФ-115 по грунтовке ГФ-021.  

 

Примечания: 
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При скрытой прокладке сетей и стояков водопровода и канализации в местах установки 
ревизий, прочисток и запорной арматуры предусмотреть лючки размером 300х400 мм. В местах 
прохождения через строительные конструкции трубопроводы прокладывать в гильзах.  

Размер отверстий для пропуска труб через стены и фундаменты выполнить с зазором 
вокруг трубы - 200 мм. Зазор заполнить эластичным водо- и газонепроницаемым материалом 
(СН РК 4.01-01-2011 п. 5.2.9). Все стальные неизолированные трубопроводы, прокладываемые от-
крыто, окрашиваются краской за 2 раза. Отверстия в стенах и перекрытиях, не показанные в 
разделе "КЖ", выполнить по месту. 

Проект систем водоснабжения и канализации выполнен в соответствии с требованиями 
СТ РК 21.601-2011 "Водопровод и канализация. Рабочие чертежи." Условные обозначения сан.-
тех. приборов и элементов систем водоснабжения и канализации приняты по ГОСТ 21.205-93 
"Условные обозначения элементов санитарно-технических систем".          

Производство работ вести согласно СП РК 4.01-102-2013, СН РК 4.01.05-2002 издание 
2004, СП РК 4.01-102-2001, СНиП РК 1.03.03-2001. 

 

Антисейсмические мероприятия: 

- водопроводные системы: 

1. Жесткая заделка вводов трубопроводов в стенах и фундаментах зданий и со-
оружений не допускается. 

2. Трубопроводы под фундаментами зданий и сооружений прокладываются в футля-
рах из стальных или железобетонных труб, при этом расстояние между верхом футляра и по-
дошвой фундамента должно быть не менее 20 см. 

3. Вводы систем внутренних водопроводов выполняются из стальных труб или из 
полиэтиленовых труб в стальных футлярах, выведенных внутрь колодца и помещения. 

- канализационные системы:  

1. В местах поворота стояка из вертикального в горизонтальное положение преду-
смотрены упоры. 

2. Жесткая заделка трубопроводов в конструкциях стен и фундаментах зданий и 
сооружений не допускается.  

 
 

 
 

6.  Отопление, вентиляция, кондиционирование  

Общие указания    
Рабочий проект отопления и вентиляция жилого дома, Строительство многоквартирного 

жилого комплекса со встроенными и пристроенными нежилыми помещениями и подземным пар-
кингом. Пятна 2,3 (г. Шымкент, р-н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А) Пятна 2,3.  

Проект разработан на основании: 
Задания на проектирование  
архитектурно - строительных чертежей и в соответствии с действующими на территории 

РК строительными  нормами, правилами и стандартами; 
СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология";  
СП РК 2.04-107-2013 "Строительная теплотехника"; 
СН РК 2.04-04-2013 "Строительная теплотехника";   
СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха"; 
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СН РК 4.02-01-2011 "Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха"; 
СП РК 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные";  
СН РК 3.02-01-2011 "Здания жилые многоквартирные"; 
СП РК 3.02-109-2012 "Многофункциональные здания и комплексы"; 
СН РК 3.02-09-2011 "Многофункциональные здания и комплексы"; 
СП РК 3.03-105-2014, СН РК 3.03-05-2014 "Стоянки автомобилей"; 
 

КЛИМАТИЧЕСКИЕ ДАННЫЕ 
 Для проектирования систем отопления и вентиляции приняты следующие параметры 

наружного воздуха: 
для систем отопления и вентиляции температура воздуха в холодный период - минус 

14,3°С; 
для систем вентиляции в теплый период+34,1 °C. 
средняя температура отопительного периода - плюс 2,1°С; 
продолжительность отопительного периода - 136 суток. 
Расчетная температура внутреннего воздуха для проектирования системы отопления 

+5°C...+25°C, систем вентиляции +16°C...+20°C принята по ГОСТ 30494-2011, СП РК 3.02-101-2012 и 
согласно заданию на проектирование. 

 
ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ 

Жилой комплекс состоит из Пятен 1, 2, 3 и подземного  паркинга. 
Источником теплоснабжения являются 3 пристроенные газовые котельные. Ввод тепловых 

сетей предусматриваются в Блок 7,8,11, 14 и 21 на отм. -3,600. Теплоснабжение в Блоки 6-7-8-
9-10-13-14-15-16-17-18-19-20-21 осуществляется магистральными трубопроводами, проложенны-
ми в подвале. 

Способы подключения внутренних систем теплоснабжения к источнику тепла осуществля-
ется: 

для жилых и коммерческих помещений по независимой схеме теплоснабжения через тепло-
обменники устанавливаемые в индивидуальный тепловом пункте (ИТП) с параметрами теплоно-
сителя 80 - 60°C; 

для коммерческих помещений предполагается в перспективе установка приточного обору-
дования с водяным обогревом наружного воздуха; 

подключение к системе ГВС как для жилых и коммерческих помещений к источнику тепла 
осуществляется по закрытой схеме через повысительные насосы.   

 
 

ОТОПЛЕНИЕ 
Параметры теплоносителя в системах отопления 80-60°C. 
Система отопления запроектирована, двухтрубной, горизонтальной, с попутным движением 

теплоносителя, для жилых помещений - поквартирные. В качестве нагревательных приборов 
приняты биметаллические секционные радиаторы. Для индивидуального регулирования тепло-
отдачи нагревательных приборов на подводящих трубопроводах к приборам предусмотрена 
установка клапана терморегулятора, на обратном трубопроводе установлен клапан запорный 
радиаторный. 

Поквартирная разводка трубопроводов предусмотрена из металлопластиковых труб, про-
кладываемых в конструкции пола в гофротрубе. Проектом предусмотрена установка поквар-
тирных приборов учета тепловой энергии. Для отключения отдельных веток и спуска теплоно-
сителя предусмотрена запорная и спускная арматура. Дренаж систем выполнить трубами по-
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липропиленовыми PPR PN20. Для опорожнения систем отопления, проложенных в конструкции 
пола предусмотрены патрубки для продувки сжатым воздухом из каждой системы.  

 Помещение подвала - неотапливаемые. В подвале под потолком запроектирована про-
кладка магистральных трубопроводов теплоснабжения жилых блоков с 6 по 21.  

Магистральные трубопроводы, вертикальные стояки систем отопления, подводки к квар-
тирным распределительным гребенкам, выполнены из стальных водогазопроводных труб  по 
ГОСТ 3262-75 и электросварных  по ГОСТ 10704-91. 

Магистральные трубопроводы, вертикальные стояки  включительно покрыть трубчатой 
изоляцией из вспененного каучука "K-Flex ST", толщиной  9 мм. 

 Стальные трубопроводы, подлежащие изоляции, покрыть масляно-битумной мастикой по 
грунту ГФ-21  за 2 раза. При пересечении строительных конструкций трубопроводы проклады-
вать в гильзах из негорючих материалов выступающих на 30мм выше чистого пола.  

Трубопроводы, проходящие через перекрытия и стены, проложить в стальных гильзах. 
Монтаж полипропиленовых трубопроводов необходимо производить в помещении. Монтаж и 

испытание трубопроводов из металлополимерных труб вести при температуре не ниже +10 °C. 
Все трубопроводы при скрытой прокладке должны быть испытаны до их закрытия с состав-

лением акта освидетельствования скрытых работ по форме обязательного приложения Г СН РК 
1.03-00-2011. Испытание трубопроводов гидростатическое (гидравлическое) или манометриче-
ское (пневматическое), проверка на герметичность. Внесение изменений допускается только по 
согласованию с разработчиком проекта с предоставлением исполнительных схем.  

Монтаж и испытание трубопроводов из металлополимерных труб вести согласно СП РК 
4.01-102-2013, СН РК 4.01-02-2013.  
 

 
ВЕНТИЛЯЦИЯ 

 Для квартир жилого дома запроектирована вытяжная вентиляция с естественным по-
буждением через вытяжные каналы кухонь, ванных и санузлов. 

В помещениях технического назначения предусмотрена вытяжная вентиляция с механиче-
ским побуждением, 

Приток воздуха- неорганизованный, через фрамуги окон.  
Согласно заданию, на проектирование приточное - вытяжные системы для коммерческих 

помещений выполняется собственниками помещений. Предусмотрена возможность монтажа при-
точно-вытяжных установок с механическим побуждением канального типа, для приточных си-
стем - с нагревом наружного воздуха в канальных водяных нагревателях.  Рекомендовано 
применение малошумного оборудования подвесного исполнения с размещением за потолочное 
пространство в местах, указанных на планах в составе настоящего проекта. 

Воздуховоды систем обще обменной вентиляции выполняются из листовой оцинкованной 
стали класса «Н», транзитные воздуховоды - класса «П» с огнезащитным покрытием в преде-
лах пожарного отсека, обеспечивающим нормируемый предел огнестойкости 0,5ч., толщина 
стали принята по СПРК4.02-101-2012*. Каждое жилое здание выделено в самостоятельный по-
жарный отсек.   

   При пересечении противопожарных ограждений и перекрытий на системах вентиляции 
предусмотрена установка огне задерживающих клапанов с нормируемым пределом огнестойко-
сти 0,5 ч. 

 
ПРОТИВОДЫМНАЯ ВЕНТИЛЯЦИЯ. 

Системами против дымной защиты жилого дома предусмотрены следующие мероприятия: 
- подача наружного воздуха в лифтовой холл  
- удаление дыма при пожаре из коридоров жилых помещений  
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- компенсация дыма при пожаре из коридоров жилых помещений  
    Воздуховоды против дымной защиты предусмотрены класса "П" из листовой черной 

стали толщиной не менее 0,8 мм с соединением на сварке или фланцах с уплотнителем из не-
горючих материалов, с огнезащитным покрытием в пределах пожарного отсека, обеспечиваю-
щим нормируемый предел огнестойкости 0,5ч. 

    Предел огнестойкости для клапанов вытяжных против дымных систем, принимается: ко-
ридоров-0,5ч., для клапанов систем приточной против дымной вентиляции-0,5ч. 

    В соответствии с требованиями СП РК 4.02-101-2012* предусмотрено централизованное 
отключение электроснабжения всех установок отопления и вентиляции в случае возникновения 
пожара, за исключением аварийной против дымной вентиляции. 

  
ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТЬ 

    Класс энергетической эффективности согласно расчёту энергетического паспорта - 
«В», Высокий, теплозащитные свойства здания в совокупности наружных и внутренних ограж-
дающих конструкций обеспечивают ограничение тепло потерь с учётом воздухообмена поме-
щений не выше допустимых пределов, при оптимальных параметрах помещений. Снижение энер-
гоемкости системы отопления выполнено за счёт объёмно- планировочных решений, повышения 
теплотехнических показателей ограждающих конструкций, автоматизации процессов регули-
рования системы отопления 

МОНТАЖ И ИСПЫТАНИЕ СИСТЕМ 
  Монтаж и испытания систем вентиляции производить в соответствии с требованиями СП 

РК 4.01-102-2013 и СН РК 4.01-02-2013 "Внутренние санитарно-технические системы". После 
монтажа, системы отрегулировать на заданную производительность. Обслуживание и ремонт 
оборудования производить квалифицированным персон. Предусмотрены приточные установки с 
механическим побуждением канального типа с нагревом наружного воздуха.          Примене-
ние малошумного оборудования с размещением под потолком коммерций.  

  Места прохода транзитных воздуховодов через перекрытия уплотнить негорючими мате-
риалами, обеспечивающими нормируемый предел огнестойкости. Воздуховоды из оцинкованной 
стали класса "Н", транзитные участки воздуховодов систем обще обменной вентиляции с нор-
мируемым пределом огнестойкости - класса "П ".  

Транзитные воздуховоды подлежат огнезащитным покрытием, для достижения нормируемо-
го предела огнестойкости. Воздуховоды вытяжных систем жилой части проложены в шахтах из 
негорючих материалов с пределом огнестойкости в одном пожарном отсеке 0,5 часа. В шахтах 
выполнены герметичные перегородки, отделяющие системы вентиляции от систем ВК. Произво-
дительность вентиляционных систем на схемах воздуховодов указана расчетная, оборудование 
подобрано с учетом утечек и подсосов в сети (К=1,1) 
 
  

 
Наименование 
здания (со-
оружения), 
помещения 

 
 

Объем     
м³ 

 
Периоды 
года при 

tn.°C 

Расход тепло, Вт Расход 
холода,      
Вт     

Установ- 
ленная 
мощность 
электро- 
двигате- 
лей, кВт 

на 
отопл-  
ние 

на 
венти- 
ляцию 

на горя-
чее водо-

снаб- 
жение 

общий   

Блок 6-7 
Жилье  

 Холодный  345000     275620 620620   

Теплый  - - 32710 32710  
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Блок 7 
Коммерция 

Холодный  8000 11000 15310 34310  

Теплый  - - 15310 15310  

Блок 8 
Коммерция  

Холодный  23000 25000 13920 61920  

Теплый  - - 13920 13920  

Блок 9-10 
    Жилье 

Холодный  345000  275620 31827  

Теплый  - - 275620 275620  

Блок 10 
Коммерция 

Холодный  8000 11000 15310 34310  

Теплый  - - 15310 15310  

       

Блок 11-12 
Жилье 

Холодный  310000  262390 572390  

Теплый  - - 262390 262390  

Блок 11-12 
Коммерция 

Холодный  61000 47000 32710 140710  

Теплый  - - 32710 32710  

Блок 13 
Коммерция 

Холодный  23000 25000 13920 61920  

Теплый  - - 13920 13920  

Блок 14-15 
Жилье 

Холодный  340000  275620 615620  

Теплый  - - 275620 275620  

Блок 14-15 
Коммерция 

Холодный  10000 47000 15310 72310  

Теплый  - - 15310 15310  

Блок 16 
Коммерция 

Холодный  33000 25000 25060 81000  
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Теплый  - - 25060 25060  

Блок 17-18 
Жилье 

Холодный  345000  275620 620620  

Теплый  - - 275620 275620  

Блок 17-18 
Коммерция 

Холодный  9000 11000 15310 35310  

Теплый  - - 15310 15310  

Блок 20-21 
Жилье 

Холодный  345000  275620 620620  

Теплый  - - 275620 275620  

Блок 20-21 
Коммерция 

Холодный  8000 11000 15310 34310  

Теплый  - - 15310 15310  

Блок 19 
Коммерция 

Холодный  23000 31000 13920 67920  

Теплый  - - 13920 13920  

Всего Холодный  2260000 244000 1814510 4294510  

Теплый       

 

 

7. Автоматическое пожаротушение  
 

    Рабочие чертежи проекта автоматического пожаротушения паркинга разработаны на ос-
новании: 
• технического задания на проектирование; 
• архитектурно-строительных чертежей; 
• действующих норм и правил проектирования; 
• технической документации заводов-изготовителей применяемого оборудования; 
• рекомендаций технических справочников и выполненных расчётов. 

Проект выполнен в соответствии с требованиями МСН 2.02.05-2000*, СП РК 2.02-102-2022, 
а также нормативными документами заводов-изготовителей оборудования. 
В паркинге запроектирована автоматическая установка спринклерного пожаротушения водо-
заполненного типа (при температуре более +5 °С). 

Основные параметры системы: 
• защищаемая площадь — 240 м² (вторая группа помещений), интенсивность орошения — 0,12 
л/с, время работы установки — 60 минут; 
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• расход воды на внутреннее пожаротушение — 62,41 л/с или 224,68 м³/ч; 
• система разделена на секции, каждая оборудована узлом управления. 
Спринклерные оросители "СВВ-12": 
• для паркинга — установка головкой вверх, температура срабатывания 68 °С; 
• для нижних ярусов парковки — оросители "СВГ-12"; 
• расстояние от оросителя до перекрытия — 0,08–0,4 м; 
• количество оросителей в одной секции — не более 800 шт., на одной ветви — не более 6 
шт.; 
• расстояние между оросителями — не более 4 м, до стен — не более 2м. 
Насосная станция: 
• расположение — на отметке –3.900 м, в осях 3п/1п; Ап/Гп; 
• питание от резервуара объёмом 224 м³, обеспечивающего 60 минут работы; 
• по степени надёжности относится к первой категории. 
 
Параметры насосного оборудования: 
• основной насос — Q = 224,68 м³/ч, H = 59,94 м, P = 75,0 кВт; 
• резервный насос — Q = 224,68 м³/ч, H = 59,94 м, P = 75,0 кВт; 
• жокей-насос — Q = 5,4 м³/ч, H = 65,00 м, P = 2,20 кВт. 

Насосная станция поставляется комплектно со шкафом управления, арматурой и реле 
давления. Давление в системе поддерживает жокей-насос; при падении давления включается 
основной насос. Для подключения пожарной техники предусмотрены две головки ГМ-80. 
 
Трубопроводы и монтаж: 
• трубная разводка выполняется из стальных электросварных труб по ГОСТ 10704–91 и ГОСТ 
3262–75; 
• соединения выполняются сваркой, диаметры труб назначены по результатам гидравлическо-
го расчёта; 
• уклон трубопроводов — 0,002 в сторону узла управления или промывочного крана; 
• крепление труб — в соответствии с требованиями СП РК 2.02-102-2022; 
• после монтажа система подлежит промывке и испытанию на герметичность; 
• монтаж вести по ВСН 2661-01-91 и инструкциям заводов-изготовителей оборудования. 
 
Антикоррозионная защита: 
• окраска трубопроводов и металлоконструкций эмалью ПФ-115 в два слоя по очищенной и 
обезжиренной поверхности; 
• цвет покрытия согласовать с заказчиком. 
 
Испытания и акты освидетельствования работ: 
• испытание трубопроводов на прочность и герметичность; 
• испытание арматуры; 
• испытание насосов (в холостую и под нагрузкой); 
• индивидуальные испытания автоматической установки пожаротушения; 
• комплексные испытания АУП. 
 
Установка внутреннего пожаротушения подлежит вводу в эксплуатацию после успешного 
проведения индивидуальных и комплексных испытаний. 
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Резервуары противопожарного запаса воды и насосная установка 

Проектом предусмотрено устройство металлических резервуаров для хранения противо-
пожарного запаса воды размерами 12,50 × 10,235 × 1,90 м (высота). Общий объем воды состав-
ляет 225 м³. 

Для обеспечения доступа и удобства монтажа предусмотрен отступ от резервуара до 
стен — 0,6 м по периметру. 

Монтаж и установка насосного оборудования выполняются на бетонном основании разме-
ром 4000 × 3000 × 150 мм. Все оборудование, не вошедшее в спецификацию, поставляется 
комплектно с насосами. 

Работы по изготовлению и монтажу металлических резервуаров противопожарного запа-
са воды должны выполняться специализированной организацией, имеющей действующую лицен-
зию Республики Казахстан на производство строительно-монтажных работ и работ по 
устройству систем противопожарной защиты. 

Монтаж оборудования и резервуаров должен выполняться в строгом соответствии с: 
- рабочей проектной документацией; 
- требованиями СП РК 2.02-102-2023 «Системы противопожарной защиты. Водоснабжение 
наружное и внутреннее»; 
- СП РК 4.01-101-2012 с изменениями — «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 
- СП РК 4.01-102-2013 — «Системы водоснабжения и водоотведения зданий» (для санитарно-
технических систем); 

Контроль качества сварных соединений, испытания резервуара на герметичность, гид-
равлические испытания и приёмка выполненных работ осуществляются в соответствии с нор-
мативными требованиями и проектом. 

 
 

 

8. Пристроенные газовые котельные  
8.1. ПГК№1,2 1,4000Г. Пятно2. 

 
Раздел проекта выполнен на основании технологического задания на проектирование и 

действующих нормативных документов:  
- СП РК 4.02-105-2013 «Котельные установки», 
- СП РК 4.02-106-2013 «Автономные источники теплоснабжения», 
- СП РК 4.03-101-2013 «Газораспределительные системы», 
- СП РК 4.02-101-2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование»; 
- СП РК 4.01-101-2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений»; 
- СН РК 2.02-01-2023 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»,  
Расчетная температура tр.о.= -14,3°C. 
Средняя температура tср.=2,0°C. 
 Температурный график Т1р=95°С, Т2р=70°С.  

 
8.1.1. Тепломеханичские решения 

На участке запроектированы две ПГК 1,400Г, пристроенные к блокам 7(ПГК №2) и 9 ПГК 
№1)  Пятна 2.  

Система теплоснабжения закрытая. Регулирование отпуска тепла потребителям - цен-
тральное количественное. Работа котельной круглосуточная, круглогодичная. Для преодоления 
потерь в наружных тепловых сетях в котельной установлены два сетевых насоса К4, предна-
значенные для работы в холодный период года для теплоснабжения систем ОВ и ГВС потреби-
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теля (1-раб.,1-рез.). В теплый период года, для приготовления горячей воды в тепловых пунктах 
Заказчика, работает один сетевой насос.  

Для компенсации изменения объема теплоносителя в системе теплоснабжения при измене-

нии его температуры в диапазоне от +70С до +90С предусмотрено два расширительных бака 
К5 мембранного типа объемом 1000 л, каждый.  

При аварийном перегреве воды в котле выше 100С датчики предельной температуры, 
установленные на котлах, отключают горелочные устройства (повторный пуск – вручную). При 
аварийном превышении давления в котле срабатывают предохранительные клапаны (К1.1) котлов 
(К1), и избыток теплоносителя сбрасывается через трубопровод за пределы котельной. На каж-
дом котле установлено по два предохранительных клапана, предохраняющие от неконтролируе-
мого повышения давления воды. 

Для восполнения утечек теплоносителя из теплосети вода из водопровода проходит через 
автоматическую одноступенчатую натрий-катионитную установку, где жесткость водопровод-

ной воды снижается с 510 мг-экв/л до 0,10,2 мг-экв/л, для предотвращения  образования 
накипи в котлах. Для обеспечения запаса химочищенной воды на время регенерации катионита 
предусмотрен бак химочищенной воды ёмкостью 1,5 м3. Вода из бака подается в обратный тру-
бопровод системы теплоснабжения автоматическими подпиточными насосами (К8) (1-раб.,1-рез.), 
оснащенными мембранными баками емкостью 20 л и системой управления. Предусмотрена также 
аварийная подпитка теплосети необработанной водой. 

У котла (К1), выведенного в резерв персоналом, закрыть одну задвижку на входе обратной 
сетевой воды (для исключения в нем циркуляции) и клапан подачи топлива непосредственно у 
горелки (К2). Закрывать запорную арматуру на входе и выходе из котла  допускается только в 
случае ремонтных работ, с целью опорожнения или для замены котла. 

Строительно-монтажные работы осуществлять согласно СН РК 4.01-02-2013 «Внутренние 
санитарно-технические системы». По окончании строительно-монтажных работ произвести гид-
равлические испытания трубопроводов на 1,25 Р раб и выполнить промывку трубопроводов с 
хлорированием. Результаты испытаний оформить актами.  

 
8.1.2. Водоснабжение 

 
Водоснабжение котельной предусматривается от существующего хозяйственно-питьевого 

водопровода с давлением не менее 0,2МПа (2,0 кгс/см²) и не более 0,6МПа (6,0 кгс/см²) для за-
полнения котельной, систем теплоснабжения зданий и тепловых сетей, при наличии. Для при-
готовления горячей воды в котельной минимальное давление в сети хозяйственно-питьевого 
водопровода определяется этажностью объекта и обеспечивается Заказчиком.  

Предусмотрен 1 ввод хоз.-питьевого, производственного водопровода. 
Качество воды должно удовлетворять требованиям ГОСТ 2874-82 «Вода питьевая».  
В котельном зале предусмотрены 1 порошковый и 1 углекислотный огнетушители. Рабочие 

чертежи водоснабжение и канализация вошли в раздел ТМ, так как объем выполняемых работ 
незначительный и позволяет не разрабатывать отдельные чертежи по данному разделу 

8.1.3.Система горячего водоснабжения 

Система горячего водоснабжения в данной комплектации котельной не предусмотрена.  
Производится отпуск теплоты для приготовления горячей воды в тепловом пункте Заказчика 
согласно заявленной нагрузке. 
 

8.1.4. Отопление и вентиляция 
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Возмещение воздуха, забираемого горелками на горение, предусмотрено через приточные 
решётки. Удаление теплоизбытков в летний период и предпусковая принудительная вентиля-
ция котельного зала производится путем открывания фрамуг оконных проемов вручную. Вен-
тиляция котельной - естественная, посредством вентиляционных решеток, устанавливаемых в 
верхней и нижней части   наружной стены и механическая, посредством вытяжного вентиля-
тора В1, обеспечивающий не менее трехкратный воздухообмен. 

Отопление котельной осуществляется воздушно-отопительным агрегатом и за счет ис-
пользования тепловых потерь и теплопоступлений от части неизолированных трубопроводов и 
запорной арматуры.   

В случае падения температуры воздуха в помещениях котельной ниже +50С, эксплуати-
рующей организации необходимо предусмотреть дополнительное отопление посредством элек-
трического обогревателя, либо другими доступными и безопасными средствами. 

 

8.1.5. Топливоснабжение 
В качестве топлива для котельной принят природный газ. На входе трубопровода газа в 

котельную установлен быстродействующий электромагнитный клапан, который предназначен 
для прекращения подачи газа в котельную в случае возникновения пожара и/или чрезмерной 
загазованности котельной.   

 В котельной установлены два водогрейных котла "1400" заводского изготовления. Котлы 
комплектуются газовыми горелками, работающими на природном газе. Горелки поставляется 
комплектно с газовой рампой. В состав газовой рампы входит регулирующая арматура и ар-
матура безопасности. 

 Подача газа к котлам осуществляется сверху до границы заводской поставки. 
 Газооборудование предусмотрено заводского производства. 
 Для продувки системы и сброса газа предусмотрены продувочные свечи, которые выводятся 

выше конька кровли на один метр со стороны ввода газопровода. 
 В местах пересечения строительных конструкций здания газопроводы прокладывать в фу-

тлярах. 
 Соединение трубопроводов производится сваркой со 100% проверкой сварных стыков физи-

ческими методами контроля. 
 После монтажа трубопроводы, оборудование, арматура должны быть испытаны на герме-

тичность и прочность в соответствии с СН РК 4.03-01-2011 "Газораспределительные системы". 
 Газопроводы покрыть грунтовкой ЭП-0263С ТУ 2312-052-05034239-93 2 слоя и на 3 слоя 

эмалью "Эвикор" (Виниколор) желтого цвета по ТУ 2313-010-27524984-2000. 
Аварийное топливо не предусматривается, так как котельная является резервной. 

8.1.6. Газодымоудаление 

Для отвода продуктов сгорания топлива, каждый котел оборудован стальным газоходом и 
взрывным предохранительным клапаном площадью 0,1м2.   Котлы подключаются к общей отдель-
но стоящей дымовой трубе высотой 31,7 м и диаметром 600 мм. Труба выполняется на металли-
ческом каркасе. Для предотвращения образования конденсата, дымовая труба покрыта тепло-
изоляцией с покровным слоем и снабжена сливным устройством для отвода образующегося кон-
денсата. Для предотвращения взаимного влияния котлов друг на друга, они подключаются че-
рез косой тройник 45° на разной высоте 

      
 

8.1.7.Техника безопасности и противопожарные мероприятия 
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После монтажа и испытания трубопроводы защитить лакокрасочным покрытием из 2-х 
слоев ХВ-124   по 2-м слоям грунтовки ХС-010. 

Все работы выполнять согласно СН РК 1.03-05-2011 «Охрана труда и техника 
безопасности в строительстве» и  «Правил пожарной безопасности», утвержденные 
Постановлением Правительства Республики Казахстан от 9 октября 2014 года № 1077. 

Соблюдать меры предосторожности, описанные в индивидуальных инструкциях на обору-
дование. 

 
8.1.8. Организация труда 

 
Для безопасного обслуживания оборудования в котельной предусмотрены следующие ме-

роприятия: 

 котлоагрегат и вспомогательное оборудование оснащены необходимыми защи-
тами и блокировками; 

 все горячие поверхности оборудования и трубопроводов покрываются тепло-
изоляционными материалами; 

 предусмотрено расстояние для обслуживания оборудования в соответствии с 
действующими требованиями. 

 
 

8.2. ПГК №3 1,6000Г. Пятно3 
 

8.2.1 Тепломеханические решения 
На участке запроектирована ПГК 1,600Г, пристроенная к блоку 11 Пятна 3.  
 
Система теплоснабжения закрытая. Регулирование отпуска тепла потребителям - цен-

тральное количественное. Работа котельной круглосуточная, круглогодичная. Для преодоле-
ния потерь в наружных тепловых сетях в котельной установлены два сетевых насоса К4, 
предназначенные для работы в холодный период года для теплоснабжения систем ОВ и ГВС 
потребителя (1-раб.,1-рез.). В теплый период года, для приготовления горячей воды в тепло-
вых пунктах Заказчика, работает один сетевой насос.  

Для компенсации изменения объема теплоносителя в системе теплоснабжения при изме-

нении его температуры в диапазоне от +70С до +90С предусмотрено два расширительных 
бака К5 мембранного типа объемом 1000 л, каждый.  

При аварийном перегреве воды в котле выше 100С датчики предельной температуры, 
установленные на котлах, отключают горелочные устройства (повторный пуск – вручную). При 
аварийном превышении давления в котле срабатывают предохранительные клапаны (К1.1) кот-
лов (К1), и избыток теплоносителя сбрасывается через трубопровод за пределы котельной. На 
каждом котле установлено по два предохранительных клапана, предохраняющие от неконтро-
лируемого повышения давления воды. 

Для восполнения утечек теплоносителя из теплосети вода из водопровода проходит че-
рез автоматическую одноступенчатую натрий-катионитную установку, где жесткость водо-

проводной воды снижается с 510 мг-экв/л до 0,10,2 мг-экв/л, для предотвращения  образо-
вания накипи в котлах. Для обеспечения запаса химочищенной воды на время регенерации ка-
тионита предусмотрен бак химочищенной воды ёмкостью 1,5 м3. Вода из бака подается в об-
ратный трубопровод системы теплоснабжения автоматическими подпиточными насосами (К8) 
(1-раб.,1-рез.), оснащенными мембранными баками емкостью 20 л и системой управления. Преду-
смотрена также аварийная подпитка теплосети необработанной водой. 
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У котла (К1), выведенного в резерв персоналом, закрыть одну задвижку на входе обрат-
ной сетевой воды (для исключения в нем циркуляции) и клапан подачи топлива непосредствен-
но у горелки (К2). Закрывать запорную арматуру на входе и выходе из котла  допускается 
только в случае ремонтных работ, с целью опорожнения или для замены котла. 

Строительно-монтажные работы осуществлять согласно СН РК 4.01-02-2013 «Внутренние 
санитарно-технические системы». По окончании строительно-монтажных работ произвести 
гидравлические испытания трубопроводов на 1,25 Р раб и выполнить промывку трубопроводов 
с хлорированием. Результаты испытаний оформить актами.  

 

8.2.2. Водоснабжение 
 
Водоснабжение котельной предусматривается от существующего хозяйственно-питьевого 

водопровода с давлением не менее 0,2МПа (2,0 кгс/см²) и не более 0,6МПа (6,0 кгс/см²) для за-
полнения котельной, систем теплоснабжения зданий и тепловых сетей, при наличии. Для при-
готовления горячей воды в котельной минимальное давление в сети хозяйственно-питьевого 
водопровода определяется этажностью объекта и обеспечивается Заказчиком.  

Предусмотрен 1 ввод хоз.-питьевого, производственного водопровода. 
Качество воды должно удовлетворять требованиям ГОСТ 2874-82 «Вода питьевая».  
В котельном зале предусмотрены 1 порошковый и 1 углекислотный огнетушители. Рабочие 

чертежи водоснабжение и канализация вошли в раздел ТМ, так как объем выполняемых работ 
незначительный и позволяет не разрабатывать отдельные чертежи по данному разделу. 

8.2.3. Система горячего водоснабжения 

Система горячего водоснабжения в данной комплектации котельной не предусмотрена.  
Производится отпуск теплоты для приготовления горячей воды в тепловом пункте Заказчика 
согласно заявленной нагрузке. 

8.2.4.Отопление и вентиляция 
 
Возмещение воздуха, забираемого горелками на горение, предусмотрено через приточные 

решётки. Удаление теплоизбытков в летний период и предпусковая принудительная вентиля-
ция котельного зала производится путем открывания фрамуг оконных проемов вручную. Вен-
тиляция котельной - естественная, посредством вентиляционных решеток, устанавливаемых в 
верхней и нижней части   наружной стены и механическая, посредством вытяжного вентиля-
тора В1, обеспечивающий не менее трехкратный воздухообмен. 

Отопление котельной осуществляется воздушно-отопительным агрегатом и за счет ис-
пользования тепловых потерь и теплопоступлений от части неизолированных трубопроводов и 
запорной арматуры.   

В случае падения температуры воздуха в помещениях котельной ниже +50С, эксплуати-
рующей организации необходимо предусмотреть дополнительное отопление посредством элек-
трического обогревателя, либо другими доступными и безопасными средствами. 

 

8.2.5. Топливоснабжение 
В качестве топлива для котельной принят природный газ. На входе трубопровода газа в 

котельную установлен быстродействующий электромагнитный клапан, который предназначен 
для прекращения подачи газа в котельную в случае возникновения пожара и/или чрезмерной 
загазованности котельной.   

 В котельной установлены два водогрейных котла "1600" заводского изготовления. Кот-
лы комплектуются газовыми горелками, работающими на природном газе. Горелки поставля-
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ется комплектно с газовой рампой. В состав газовой рампы входит регулирующая арматура и 
арматура безопасности. 

 Подача газа к котлам осуществляется сверху до границы заводской поставки. 
 Газооборудование предусмотрено заводского производства. 
 Для продувки системы и сброса газа предусмотрены продувочные свечи, которые выво-

дятся выше конька кровли на один метр со стороны ввода газопровода. 
 В местах пересечения строительных конструкций здания газопроводы прокладывать в 

футлярах. 
 Соединение трубопроводов производится сваркой со 100% проверкой сварных стыков фи-

зическими методами контроля. 
 После монтажа трубопроводы, оборудование, арматура должны быть испытаны на гер-

метичность и прочность в соответствии с СН РК 4.03-01-2011 "Газораспределительные систе-
мы". 

 Газопроводы покрыть грунтовкой ЭП-0263С ТУ 2312-052-05034239-93 2 слоя и на 3 слоя 
эмалью "Эвикор" (Виниколор) желтого цвета по ТУ 2313-010-27524984-2000. 

Аварийное топливо не предусматривается, так как котельная является резервной. 

8.2.6. Газодымоудаление 

Для отвода продуктов сгорания топлива, каждый котел оборудован стальным газоходом 
и взрывным предохранительным клапаном площадью 0,1м2.   Котлы подключаются к общей от-
дельно стоящей дымовой трубе высотой 31,7 м и диаметром 600 мм. Труба выполняется на ме-
таллическом каркасе. Для предотвращения образования конденсата, дымовая труба покрыта 
теплоизоляцией с покровным слоем и снабжена сливным устройством для отвода образующего-
ся конденсата. Для предотвращения взаимного влияния котлов друг на друга, они подключа-
ются через косой тройник 45° на разной высоте 

    

8.2.7. Техника безопасности и противопожарные мероприятия 
После монтажа и испытания трубопроводы защитить лакокрасочным покрытием из 2-х 

слоев ХВ-124   по 2-м слоям грунтовки ХС-010. 
Все работы выполнять согласно СН РК 1.03-05-2011 «Охрана труда и техника 

безопасности в строительстве» и  «Правил пожарной безопасности», утвержденные 
Постановлением Правительства Республики Казахстан от 9 октября 2014 года № 1077. 

Соблюдать меры предосторожности, описанные в индивидуальных инструкциях на обору-
дование. 

8.2.8. Организация труда 
 
Для безопасного обслуживания оборудования в котельной предусмотрены следующие ме-

роприятия: 

 котлоагрегат и вспомогательное оборудование оснащены необходимыми защи-
тами и блокировками; 

 все горячие поверхности оборудования и трубопроводов покрываются тепло-
изоляционными материалами; 

 предусмотрено расстояние для обслуживания оборудования в соответствии с 
действующими требованиями. 
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9. Электротехнические решения 

9.1. Электроснабжение 

Настоящий проект разработан на основании: 
- технических условий на электроснабжение за №18-07-42-2428 от 14.09.2023, выданных 

ТОО «АЖК», г. Алматы. 
- задания на проектирование; 
- заданий от смежных отделов; 
- ПУЭ РК изд. 2015г. 
- СП РК 2.04-103-2013 "Устройство молниезащиты зданий и сооружений";  
- СП РК 2.04-104-2012 "Естественное и искусственное освещение"; 
- СП РК 4.04-106-2013 "Электрооборудование жилых и общественных зданий. Правила 

проектирования"; 
- СП РК 4.04-107-2013 «Электротехнические устройства» 
и других нормативных документов, действующих на территории Республики Казахстан.  
Источником снабжения электроэнергией многоквартирного жилого комплекса с паркин-

гом и зданиями общественного назначения, является проектируемая трансформаторная под-
станции БКТП-2х2000кВА-10/0,4кВ, расположенная на территории жилого комплекса. Выполня-
ется отдельным проектом и в состав данного проекта не входит. 

9.2 Силовое электрооборудование 

Категория электроснабжения: 
I - технические средства противопожарной защиты, технические средства и системы 

охраны; лифты, светильники эвакуационного освещения, центральный тепловой пункт, насосы 
хозпитья; 

II  - комплекс остальных электроприемников жилья; 
III - электроприемники арендных помещений и паркинга. 
 Класс жилых зданий - IV. 
Расчеты электрических нагрузок выполнены в соответствии с СП РК 4.04-106-2013 для 

квартир с электрическими плитами 
Жилые блоки, помещения общего назначения 

Для приема и распределения электроэнергии в блоках 6, 9, 11, 14, 17, 20 предусмотрены 
вводно-распределительные устройства 0,4кВ: 

-  для жилья ВРУ-6,7, ЩГП-6,7; ВРУ-9,10, ЩГП-9,10; ВРУ-11,12, ЩГП-11,12; ; ВРУ-14,15, 
ЩГП-14,15; ; ВРУ-17,18, ЩГП-17,18; ВРУ-20, 21, ЩГП-20, 21; 

-  для арендных помещений ВРУ-А(6,7); ВРУ-А(9,10); ВРУ-А(11,12); ВРУ-А(14,15); ВРУ-
А(16,17,18); ВРУ-А(20,21) ; 

От вводно-распределительных устройств запитываются электропотребители основных и 
смежных с ними блоков (одно ВРУ, ЩГП на два блока). Распределительное щитовое оборудова-
ние устанавливается в электрощитовых, расположенных в подвалах жилых блоков.  

Электроснабжение жилых блоков (ВРУ, ЩГП жилья)  и арендных помещений (ВРУ-А). осу-
ществляется от проектируемой ТП.  

Силовыми электроприемникам жилых блоков являются электрооборудование квартир, 
лифтовое оборудование, электродвигатели вентиляторов и насосных установок, оборудование 
теплового пункта, оборудование для электрообогрева водостоков, блоки питания приборов ПС, 
СС. 

На каждом жилом этаже устанавливается щит этажный, укомплектованный счетчиками 
учета и аппаратами защиты и коммутации. В каждой квартире устанавливается квартирный 
щиток с группой автоматических выключателей. 
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Щитовое оборудование принято индивидуального исполнения с автоматическими выклю-
чателями для защиты распределительных и групповых линий от перегрузки и токов короткого 
замыкания согласно схемам, приведенных в проекте. Типы автоматических выключателей вы-
браны согласно виду электрической нагрузки (Тип B -защита осветительных сетей большой 
протяженности, Тип D-защита линий питания электродвигателей с высокими пусковыми тока-
ми). 

 В качестве аппаратуры пуска и управления токоприемниками приняты встроенные в 
оборудование и поставляемые комплектно с оборудованием пусковые устройства. 

Для каждой розеточной группы предусмотрены автоматические выключатели с 
дифф.защитой (УЗО) на ток небаланса 30 мА, обеспечивающие отключение при повреждении 
изоляции, при прикосновении к токоведущим частям защищаемой электроустановки. 

  В каждую арендную секцию от вводно-распределительного устройства ВРУ-А 
предусмотрена кабельная линия, питающая электрические нагрузки соответствующих аренд-
ных помещений.  

  Проектом предусматривается отключение общеобменной вентиляции при пожаре 
посредством подачи контрольного сигнала на блок независимого расцепителя. (см. проект 
АПС.) 

 Распределительные щитки арендных помещений устанавливаются у входов и оборудуют-
ся вводным коммутационным аппаратом и счетчиком электроэнергии. Разводка групповых ли-
ний силовой сети и электроосвещения арендных площадей проектом не предусматриваются и 
должны выполняться арендаторами на основании отдельного проекта с соблюдением всех нор-
мативов РК. 

 Распределительные и групповые сети в паркинге и подвалах жилых домов выполняются 
кабелями марок АсВВГнг-LS, АВВГнг-LS, ВВГнг-FRLS как открыто на лотках, так и в ПВХ 
трубах с креплением к потолку и стенам скобами. 

Подвод к силовому оборудованию насосных, помещений ОВ, ИТП выполнен в кабельных 
лотках, опуски к оборудованию - по перфорированному профилю или в гладких ПВХ трубах. 

Вертикальные стояки питающих, распределительных, групповых сетей - выполняются по 
лестничным лоткам в коммуникационных шахтах.  При креплении кабелей в стояках на лотках, 
предусматривать мероприятия защищающие изоляции кабелей в местах крепления. 

В местах прохода кабелей и проводов через стены, перекрытия или их выход наружу, 
необходимо заделывать зазоры между проводами, кабелями и трубой (коробом, проемом) проти-
вопожарной легко удаляемой пеной с пределом огнестойкости не ниже предела огнестойкости 
строительных конструкций. 

9.3. 9.Подземный Паркинг 
Силовое электрооборудование 

 Электроснабжение объекта выполняется о двух разных секций проектируемой двух-
трансформаторной подстанции. Прием и распределение электроэнергии осуществляется от 
Вводно-распределительных щитов ВРУ-Р и ВРУа-Р, расположенных в помещении электрощито-
вой паркинга.  
Для приема электроэнергии питания общих нагрузок предусмотрен вводной шкаф серии ВРУ 
(ВРУ-Р)  на один ввод 400В;3ф;50Гц;250А, с учетом электроэнергии  и вводной шкаф  ВРУ 
400В;3ф;50Гц;400А (ВРУа-Р) с учетом электроэнергии питаемый через щит автоматического 
ввода резерва (АВР-Р). 
  Первое- для приема и распределения электроэнергии к электроприемникам III категории. К 
ним относятся: рабочее освещение, приточно-вытяжная вентиляция, дренажные насосы. Это 
вводное устройство ВРУ, серийного изготовления, рассчитанное на прием одного ввода 400В; 
3Ф;50Гц;160А. 
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  Второе- для приема и распределения электроэнергии к электроприемникам I/II категории. К 
ним относятся: аварийное освещение, вентиляция дымоудаления, электроприводы механизмов 
противопожарных ворот, электроподъемники автомобилей.  Это вводное устройство ВРУ, се-
рийного изготовления, рассчитанное на прием двух независимых вводов 400В;3Ф;50Гц;250А с 
автоматическим переключением питания.  
       Для рабочего освещения предусмотрены щитки -ЩО; 
       Для аварийного освещения предусмотрен щиток -ЩАО; 
       Для системы приточно-вытяжной вентиляции щиток -ЩВ; 
       Для дренажных насосов щиток -ЩС; 
       Для технологического оборудования и розеточной сети щитки-ЩРС  
   Щитки комплектуются автоматическими выключателями и другой аппаратурой, индивиду-
ально, в соответствии с однолинейными схемами проекта. Все сети здания защищаются от 
возможной перегрузки, от токов короткого замыкания и от утечек на землю, где требуется.  
    Управление электроприемниками предусматривается по месту их установки и частично ди-
станционное из обслуживаемого помещения. 
В аварийном режиме при возникновения пожара предусматривается автоматическое отключе-
ние вентиляторов общеобменной вентиляции, с одновременным включением устройств пожаро-
удаления, при исчезновении напряжения на основном вводе, электроприемники автоматически 
переводятся на резервный ввод. 
     Силовая и контрольная сеть выполняется кабелем и проводом с медными и алюминиевыми 
жилами , прокладываемые  в трубах при скрытой прокладке, лотках в кабельных каналах с 
креплением к потолку, в трубах в подготовке пола; в межэтажных стояках: в пластиковых 
трубах. 
     Силовая и контрольная сеть противопожарных устройств выполняются кабелями с медными 
жилами марки ВВГнг-FRLS, КВВГнг(A)-FRLS с огнестойкой изоляцией, не поддерживающей горе-
ние и низким газо- и дымовыделением. 

Электроосвещение 
 Проектом предусмотрено общее рабочее, аварийное-эвакуационное. Напряжение для се-
ти рабочего и аварийного освещения 230В.  
 Освещенности помещений приняты на основании действующих норм. Светильники приня-
ты с светодиодными энергосберегающими лампами, и соответствуют назначению, категории 
среды размещения и требованиям архитектурно-строительного раздела проекта. Нормы осве-
щения помещений приняты согласно СН РК 2.04-02-2011  «Естественное и искусственное осве-
щение» 
 Распределительные и групповые сети рабочего освещения выполняются кабелями с мед-
ными жилами марки ВВГнг-LS с изоляцией, не поддерживающей горение и низким газо- и дымо-
выделением. Групповые сети аварийного освещения выполняются кабелями с медными жилами 
марки ВВГнг-FRLS с огнестойкой изоляцией, не поддерживающей горение и низким газо- и ды-
мовыделением. 
 Сечения кабелей выбраны по допустимым длительным токам и проверены на соответ-
ствие номинальным токам защитных аппаратов.  
       Управление электроосвещением 
 Управление рабочим и аварийным освещением осуществляется с осветительных щитков, 
локальными выключателями.         
Электробезопасность 
 Для защиты обслуживающего персонала от попадания под опасное для жизни напряже-
ние, вследствие нарушения изоляции проводов на корпус оборудования, проектом предусмотре-
но защитное зануление (заземление) оборудования и приборов.  
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   Защита обеспечивается присоединением специальной жилы заземления ко всем корпусам 
оборудования. Специальная жила (желто-зеленого цвета) прокладывается совместно с питаю-
щими и нулевой рабочей жилой кабеля, начиная от нулевой шины вводного распределительной 
панели.  Все последующие распред шкафы имеют раздельные шины рабочая нулевая и РЕ (за-
щитная нулевая). При этом шина N изолируется от корпуса. 
 Монтаж выполняется в соответствии с требованиями действующих ПУЭ, ПТБ и ПТЭ.   

9.4. Электроосвещение 

Проектом предусматривается: 
- рабочее освещение 380/220В; 
- аварийное (эвакуационное)освещение 220В;  
- ремонтное освещение 220/36В. 
Нормы освещенности приняты по СП РК 2.04 104-2012 "Естественное и искусственное 

освещение". 
Тип светильников принят с учетом назначения помещений и характеристики окружаю-

щей среды. В проекте предусмотрены светодиодные светильники. 
Для ремонтного освещения предусматривается установка ящиков типа ЯТП-0,25 с 

трансформатором 220/36В. 
Управление освещением в местах общего пользования осуществляется от датчиков 

движения и выключателями по месту.  
Управление освещением помещений, находящихся по линии прохода от входа в подъезд 

до лифта первого этажа (тамбур, коридор, вестибюль, лифтовой холл), предусмотрено через 
реле времени. 

Управление освещением лестничных площадок осуществляется как светильниками со 
встроенными датчиками движения, так и от фотодатчика, установленного на наружной стене 
дома между вторым и третьем этажами. 

Для квартир предусмотрено электроосвещение и розеточные сети. Для подключения 
электроплиты на кухнях предусматривается розетка на 40А. 

Все выключатели устанавливаются на высоте 1000мм, розетки общего пользования - 
400мм. от уровня чистого пола, за исключением высот указанных на планах. В закрытых лод-
жиях проектом предусмотрены патроны, установленные над дверью на высоте 2300мм, в ванных 
комнатах - установка светильника над раковиной на высоте 1800 мм и розетки для подключе-
ния электрического полотенцесушителя. 

Электропроводка в общедомовых помещениях (вестибюли, лестничные клетки, поквар-
тирные коридоры) выполняется скрыто в ПВХ трубах в плитах перекрытия кабелем марки 
АсВВГнг(А)LS.  

Электропроводка по квартирам выполняется скрыто в ПНД трубах в плитах перекрытия 
кабелем марки АсВВГ-Пнг(А)-LS. 

Опуски к выключателям и розеткам по перегородочному блоку, выполняются в гофриро-
ванной трубе, кабелем марки АсВВГ-Пн(А)-LS.  

Розетки во всех технических помещениях предусмотрены открытой установки. 
Для арендных помещений электроосвещение выполняется самими арендаторами. 
Управление освещением осуществляется групповыми выключателями, со щитов освеще-

ния и индивидуальными выключателями, установленными по месту на высоте 0,9м от уровня 
пола, датчиками движения  (лифтовые холлы, лестничные клетки). 

Распределительные и групповые сети выполняются кабелями АсВВГнг-LS с жилами из 
алюминиевого сплава сечением до 16мм2 и кабелями АВВГнг-LS  сечением выше 16мм2, прокла-
дываемыми: в технических помещениях - открыто по строительным конструкциям; в жилых по-
мещениях - скрыто в ПВХ гофротрубах,  в полу вышерасположенного этажа; по стенам и пе-
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регородкам - в ПВХ гофротрубах, в штрабах под слоем штукатурки, а также в технических 
помещениях совместно с силовыми кабелями на кабельных конструкциях. Места прохода кабе-
лей сквозь стены и перекрытия заделать легкоудаляемыми огнестойкими материалами, пре-
пятствующими распространению огня с пределом огнестойкости не ниже предела огнестойко-
сти строительных конструкций. 

Наружное освещение выполнено светодиодными светильниками ВАРТОН Levante Urban 
устанавливаемых на металлической опоре высотой 3м и 6м .  

Норма освещенности территорий 10лк. 
Кабели питания приняты с алюминиевыми жилами бронированные марки АВБбШв-1 

расчетного сечение, которые прокладываются в траншеях в земле. В местах пересечения с 
подземными коммуникациями и автодорогой, кабели защищаются двустенными ПНД трубами. 

 Питание и управление светильников наружного и охранного освещения предусмотрено от 
ящика ЯУО, управления наружным освещением типа "ЯУО9601". Ящик установлен в 
электрощитовой.           

Ящик управления освещением обеспечивают: 
- включение и отключение осветительной установки от сигнала фотодатчика при 

достижении заданного уровня освещенности; 
- отключение и включение осветительной установки в заданные периоды времени 
дистанционно у поста охраны 

Учёт электроэнергии 

Учет электроэнергии предусмотрен: 
-на ВРУ жилья (общий); 
-на ЩГП жилья (общий); 
-на ВРУ-А (общий); 
-на ЩЭ (поквартирный); 
-на лифты 

Для учета потребляемой электроэнергии предусмотрены электронные счетчики актив-
ной и реактивной энергии с телеметрическим выходом для возможности выполнения общей дис-
петчеризации. 

Защитные мероприятия 

В соответствии с ПУЭ РК, в проекте принята система заземления электроустановки 
TN- S. 

Для защиты от поражения электрическим током в случае повреждения изоляции преду-
смотрены: защитное заземление, автоматическое отключение питания, двойная или усиленная 
изоляция. 

В качестве защитных мер используется система зануления, для чего прокладывается 
третья жила в однофазных сетях, пятая жила в трехфазных и питающих сетях. В распредели-
тельных щитах предусматривается устройство заземляющей шины. 

Автоматические выключатели на розеточных группах имеют устройство защитного от-
ключения (УЗО) с чувствительностью к токам утечки на землю не более 30 мА. 

Защита от заноса высокого потенциала по подземным металлическим коммуникациям 
(трубопроводам) выполняется путем их присоединения на вводе в здание к арматуре фунда-
мента и контуру заземления. 

Заземление 

В качестве защитного заземления в электрощитовых, центральном тепловом пункте и 
насосной станции предусмотрен внутренний контур заземления из горячеоцинкованной сталь-
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ной полосы 25х4мм, присоединенный к наружному контуру заземления. Наружный контур зазем-
ления здания выполняется из горячеоцинкованной стальной полосы 40х4мм и вертикальных 
электродов из ст.∅16мм длиной 3м каждый Стальная полоса прокладывается по периметру зда-
ния и соединяется с вертикальными электродами, забиваемыми в грунт. Все контуры заземле-
ния соединяются между собой и через токоотводы с системой молниезащиты. 

Согласно ПУЭ, сопротивление заземляющего устройства не должно превышать 4 Ом. По-
сле выполнения наружного контура заземления выполнить замер сопротивления заземляющего 
устройства. Если после замера сопротивление будет превышать 4 Ом, следует увеличить коли-
чество вертикальных электродов.  

Молниезащита 

В соответствии с СП РК 2.04-103-2013"Устройство молниезащиты зданий и сооружений" 
проектируемые здания по молниезащитным мероприятиям относятся к III категории. 

В качестве молниеприемника используется молниеприемная сетка на кровле здания. 
Молниеприемная сетка выполняется из горячеоцинкованной круглой стали диаметром 6 мм, с 
шагом ячеек не более 6м х 6м и укладывается на кровле. Узлы сетки должны быть соединены 
при помощи болтовых соединений. Токоотводы выполняются из горячеоцинкованной сталью 25х4 
мм и прокладываются через каждые 15-25 метров по фасаду здания, соединяя молниеприемную 
сетку с наружным контуром заземления и арматурой стен, колонн, фундаментной плиты. 

Монтаж электрооборудования выполнить в соответствии с ПУЭ РК, ПТЭ, СП РК 4.04-07-
2013 и др. нормативными документами. 

Заказчик вправе по своему усмотрению менять электрооборудование и материалы на 
аналогичные с сохранением всех технических характеристик. 

Основные показатели проекта 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Наименование 

Уста-
новлен- 

ная 
мощ-
ность, 
кВт 

Расчетная 
мощность, 

кВт 

Категория 
электро- 
снабжения 

Блок 6, Блок 7 

 (ВРУ-6,7, ЩГП-6,7)   жилье 220,6 218,5 I,II 

ВРУар-6,7 аренда  +53,0 III 

Блок 8, Блок 9,  Блок 10 

 ВРУ-9,10, ЩГП-9,10   жилье 220,6 218,5 I,II 

ВРУар-9,10 аренда  +101,6 III 

Блок 11, Блок 12 

 (ВРУ-11,12, ЩГП-11,12)   жилье 220,1 218,0 I,II 

ВРУар-11,12 аренда  +113,4 III 

Блок 13, Блок 14,  Блок 15 

 (ВРУ-14,15, ЩГП-14,15)   жилье 218,4 215,9 I,II 

ВРУар-14,15 аренда  +101,6 III 

Блок 16, Блок 17, Блок 18 

 (ВРУ-17,18, ЩГП-17,18)   жилье 210,5 208,4 I,II 

ВРУар-16,17,18 аренда  +113,4 III 

Блок 19, Блок 20,  Блок 21 

 (ВРУ-20,21, ЩГП-20,21)   жилье 218,4 215,9 I,II 

ВРУар-20,21 аренда  +101,6 III 



 

      

      

Изм. Код.у
ч 

Лист №док Подпись Дата 

 
                        20/11.1-2024-ОПЗ 

 

Лист 

90 

В
за

м
. 
И
нв

. 
№

 
П
од

п.
 И

 д
а
т
а
 

И
нв

. 
№

 п
од

л 

10. Слаботочные системы связи, сигнализации, автоматизации 
 

Связь и сигнализация Исходные данные 
Утверждаемая часть рабочего проекта разработана на основании задания на 

проектирование и в соответствии с действующими строительными нормами и правилами: 
­ СН РК 3.02-01-2018 Здания жилые многоквартирные; 
­ СП РК 3.02-101-2012* Здания жилые многоквартирные; 
­ СНиП РК 3.02-10-2010* «Устройства систем связи, сигнализации и диспетчеризации инже-

нерного оборудования жилых и общественных зданий. Нормы проектирования»; 
­ СП РК 2.02-102-2022 «Пожарная автоматика зданий и сооружений»; 
­ СН РК 2.02-02-2023 «Пожарная автоматика зданий и сооружений»; 
­ ВСН-116-87 «Инструкция по проектированию линейно-кабельных сооружений 

связи» 
­ СН РК 3.03-05-2014 Стоянки автомобилей; 
­ СП РК 3.03-105-2014* Стоянки автомобилей. 
Настоящим проектом предусматривается устройство систем связи в следующем объеме: 
­ автоматическая пожарная сигнализация и оповещение о пожаре (АПС); 
­ охранная сигнализация (ОС); 
­ видеодомофонная связь (ВДФ); 
­ система контроля доступа (СКД); 
­ система видеонаблюдения (ВДН); 
­ телефонизация (ГТС); 
­ телевидение (ТВ); 

 
Видеодомофонная связь (ВДФ) 

Система видеодомофонной связи Hikvision, предлагаемая проектом на объекте, позволяет 
обеспечить функций видеодомофонной связи вызывных и абонентских панелей, а также дистан-
ционного открывания дверей подъезда.  

На объекте предусматриваются многоабонентские вызывные IP панели Hikvision DS-KD9403-
E6 с функцией контроля доступа - разблокировка с помощью карт и изображений лиц посети-
телей. Данные панели объединены в единую сеть и посредством открытого программного обес-
печения настраиваются и управляются с автоматизированного рабочего места оператора в 
помещении ЦПУ.  

Многоабонентские вызывные IP панели устанавливаются в подъездах на внутренних вход-
ных дверях. Многоабонентские вызывные IP панели подключаются к коммутатору в шкафах ШСС-
*, расположенных в помещении электрощитовой или техническом коридоре в подвале кабелем 
типа "витая пара" U/UTP категории 5E.  

Питание многоабонентских вызывных IP панелей предусмотрено от блоков питания распо-
ложенных в слаботочном отсеке 1-го этажа или в шкафах  *ШВД-xx в помещении электрощи-
товой или техническом коридоре в подвале.  

Абонентские мониторы (IP Видеодомофоны) устанавливаются возле входной двери в кварти-
рах и подключаются к коммутаторам, которые расположены в слаботочных отсеках этажей 
здания кабелем типа "витая пара" U/UTP категории 5E. Питание абонентских мониторов про-
изводится от коммутаторов по POE. 

Этажные коммутаторы расположенные в слаботочных отсеках здания объедены в единую 
локальную сеть кабелем типа "витая пара" U/UTP категории 5E и обеспечивают связь между 
подъездным многоабонентскими вызывными IP панелями и абонентскими мониторами.  

Шкафы ШСС-* связаны с ШСС-ЦПУ через коммутаторы оптическими кабелями. 
Прокладка кабеля по этажам осуществляется в ПНД трубах в плитах перекрытия.  
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Абонентские мониторы устанавливаются возле входной двери на высоте 1,5м от уровня по-
ла, подъем кабеля осуществляется в штрабе, в пластиковой трубе d20мм. Вертикальная про-
кладка кабелей по стояку СС осуществляется в кабельных лотках.  

Монтаж системы выполнить в соответствии с паспортами и инструкциями завода изгото-
вителя данного оборудования. 

Система контроля доступа (СКД) 
Система контроля доступа построена на базе контроллеров Hikvision DS-K2802, каждый из 

которых обслуживает до двух исполнительных устройств и до четырех считывателей.  
Система может функционировать в составе интегрированной системы безопасности, но 

функционально независимо от других подсистем и способна работать автономно в полном объе-
ме в том числе и при отсутствии сетевого питания. 

Данные контроллеры объединены в единую сеть и посредством открытого программного 
обеспечения настраиваются и управляются с автоматизированного рабочего места оператора в 
помещении ЦПУ. 

Контроллеры доступа объединяются в единую сеть посредством подключения их к коммута-
торам видеодомофонной связи.  

В зданиях системой контроля доступа оборудуются: входные двери доступа с улицы в здание 
- считыватель на вход, кнопка "Выход". 

Контроллеры доступа устанавливаются в слаботочных шкафах *ШОС-01.  
Подключение считывателей и датчиков к контроллерам доступа выполняется кабелем F/UTP 

Cat5e 4x2x24AWG solid PVC и КСВВнг(А)-LS 1х2x0.80мм, подключение электромагнитного замка 
выполняется кабелем КСВВнг(А)-LS 1х2х1.38мм.  

Кабели прокладываются в кабельных лотках, а в местах отсутствия лотков в гофрирован-
ных ПВХ трубах скрыто в потолке.  

 На 1 этаже прокладка кабелей осуществляется в ПНД трубах d20мм в плитах перекрытия  
Для электропитания оборудования применяется резервированный источник питания 12В с 

аккумуляторной батареей. 
Применение кнопок «Аварийный Выход», подключённых в цепь электропитания электромеха-

нических защелок/электромагнитных замков нормально-открытого типа, гарантирует штатную 
работу оборудования и немедленное открывание дверей пользователем, вне зависимости от со-
стояния (при возможной неисправности) контроллера при любых ЧС на объекте. 
 

Система видеонаблюдения (ВН) 

Проектом предусмотрена цифровая система IP-видеонаблюдения фирмы ''Hikvision'. Система 
видеонаблюдения предназначается для обеспечения круглосуточного дистанционного контроля 
объекта.  

Сигналы от всех сетевых камер поступает на видеорегистраторы, установленных в поме-
щении ЦПУ в 19" шкафах.  

Просмотр изображений на мониторах со всех видеокамер и анализ архива видеозаписи в 
случае необходимости обеспечивает системный пульт управления. 

Подключение видеокамер осуществляется на базе стандартной сетевой архитектуры - ло-
кальной сети Ethernet. Горизонтальная сеть, обеспечивающая подключение видеокамер к ком-
мутаторам, выполняется информационным кабелем U/UTP Cat5e PVCLS нг(А)-FRLS. Вывод изоб-
ражения с камер видеонаблюдения на посту охраны осуществляется при помощи HDMI кабеля на 
мониторы, которые устанавливаются на стене. 

Для управления видеорегистратором установлен пульт управления видеорегистраторами на 
столе охранника. В шкафах 19" в помещении ЦПУ, установлено активное оборудование системы 
видеонаблюдения.   
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Прокладка кабелей системы видеонаблюдения предусматривается в лотках, в отсутствие 
лотков в гофр. трубах d20мм, скрыто в потолке. 

Камерами видеонаблюдения оборудуются: 
­ Лифтовые холлы первых этажей;  
­ Лестничные клетки первых этажей; 
­ Лифтовые кабины; 
­ Технические помещения определенные ТЗ; 
­ Периметры здания; 
­ Входные группы зданий. 
Видеонаблюдение в лифте осуществляется по беспроводной технологии, при помощи Wi-Fi 

точек доступа. Питание видеокамер и точек доступа в лифтовой шахте осуществляется от 
Роутера по технологии PoE. 

Для обеспечения питания видеокамер и точек доступа, установленных в кабинах лифтов, 
используются резервированные источники питания, которые устанавливаются над кабиной 
лифта. 

Для подключения коммутаторов используется оптический кабель, который прокладывается 
от здания до ЦПУ по существующим кабельным сооружениям, лоткам, кабельным каналам, ка-
бельной канализации и т.п.  

Строительно-монтажные работы должны выполняться согласно ПУЭ и в соответствии с 
"Правилами техники безопасности при работах на кабельных линиях связи и радиофикации" 
а также другими руководящими материалами, издаваемыми в официальном порядке. 

Охранная сигнализация (ОС) 
Система охранной сигнализации построена на оборудовании ООО "Рубеж".  
Система предназначена для охраны технических помещений, пожарных гидрантов и отсеков 

хранения огнетушителей. 
В каждых пожарных гидрантах и отсеках хранения огнетушителей зданий устанавливаются 

охранные магнитоконтактные извещатели (СМК). На дверях технических помещений и двери 
тех. этажа устанавливаются охранные магнитоконтактные извещатели (СМК).  

  В подвалах зданий в шкафах *ШОС-01 устанавливается прибор приемно-контрольный и 
управления охранно-пожарный адресный R3-Рубеж-2ОП. Питание системы производится от ре-
зервного блока питания с аккумуляторами, установленного в шкафу *ШОС-01. 

Управление системой осуществляется с блоков индикации и управления «Рубеж-БИУ», уста-
новленных в помещении ЦПУ. 

Извещатели охранные подключаются к прибору приемно-контрольному и управления охран-
но-пожарному адресному R3-Рубеж-2ОП кабелем КПСнг(А)-FRLS 1х2х0,5.  

Прибор приемно-контрольной и управления охранно-пожарный адресный R3-Рубеж-2ОП под-
ключается к интерфейсу R-link системы пожарной сигнализации. 

Прокладка кабеля по этажам осуществляется в ПНД трубах. Вертикальная прокладка ка-
белей по стояку осуществляется в кабельных лотках. 

Электропитание системы предусматривается по I категории надежности согласно ПУЭ. Ос-
новное электропитание осуществляется от сети переменного тока 220В через блоки питания 
типа ИВЭПР RS-R3-12 В. 

Телевидение (ТВ) 
Проектируемая оптическая сеть GPON (раздел ТФ) обеспечивает абонентам доступ к циф-

ровому телевидению IP TV. Данная услуга будет предоставляться оператором связи в дополне-

ние к услугам телефонии и доступа в Интернет. 

Телефонизация (ГТ) 

Телефонизация объекта осуществляется с использованием технологии широкополосного до-
ступа FTTH. В сетях FTTH (волокно-до- квартиры) оптоволоконный кабель входит в квартиру 
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каждого абонента, обеспечивая возможность услуг голосовой связи, высокоскоростного соедине-
ния с сетью Интернет, IP телевидения и IP телефонии. Сеть FTTH строится по технологии GPON 
пассивных оптических сетей. 

От шкафа ОШР до шкафа ШРМ с оптической проходной муфтой,  предусматривается про-
кладка кабеля КС-ОКГонг-П-*. От шкафа ШРМ до оптической коробки ОК-КРУ, установленной в 
слаботочном отсеке первого этажа здания, предусматривается прокладка кабеля КС-ОКГонг-П-
*. В оптической коробке ОК-КРУ предусматривается установка сплиттеров для подключения 
этажных распределительных оптических коробок КРЭ. Подключение этажных коробок КРЭ к оп-
тической коробке ОК-КРУ осуществляется при помощи оптических кабелей FTTH-П-2-G.657, ко-
торые одним концом подключаются на соединительную панель с адаптерами в коробке ОК-КРУ, 
а другим на соединительные панели с адаптерами в этажных коробках КРЭ. Этажные распреде-
лительные коробки КРЭ предназначены для подключения до 16-ти абонентов к оптической сети 
провайдера. В данных коробках предусматривается установка оптических сплиттеров для под-
ключения абонентов. В прихожей каждой квартиры предусматриваются ниши, в которых уста-
навливается абонентское оборудование ONT и оптические розетки SC. Подключение абонентов 
осуществляется при помощи оптических кабелей FTTH-П-1-G.657, которые одним концом подклю-
чаются на соединительную панель с адаптерами в этажной коробке КРЭ а другим в розетку 
SC. Запасы длин оптических кабелей укладываются в этажные протяжные коробки КПЭ.  

  Вертикальная разводка кабелей осуществляется по кабельным стоякам в ПВХ трубах 
∅40 мм в лотках. Горизонтальная прокладка кабелей осуществляется: от этажных протяжных 
коробок (КПЭ) до квартир - в плитах перекрытия в ПНД трубах ∅20мм; по подвалу - в кабель-
ных лотках под потолком. 

Абонентское оборудование ONT предоставляется и устанавливается оператором связи. 
В проекте учтена внутридомовая распределительная сеть, от муфты и на этажи в слабо-

точном отсеке. Магистральная сеть от точки подключения (ОШР) до шкафа с проходной муфтой 
(помещения ЭЛ и СС) в зданиях предусмотрено проектом НСС (наружные сети связи). 

Диспетчеризация лифтов (ДЛ): 
Для осуществления диспетчерского контроля за работой лифтов и обеспечена двухсторон-

ней переговорной связью между диспетчерским пунктом и кабиной лифта проектом предусмот-
рено установка на данном объекте диспетчерского комплекса “ОБЬ”.   

Диспетчерский комплекс, подключенный к лифту, обеспечивает передачу диспетчеру  
следующего минимального объема информации:  
−  о срабатывании электрических цепей безопасности;  
− о несанкционированном открывании дверей шахты в режиме нормальной работы;  
− об открытии двери (крышки) устройства управления лифта без машинного помещения;  
− о срабатывании кнопки вызова диспетчера из кабины лифта.  
− двухстороннюю переговорную связь между диспетчерским пунктом и кабиной лифта;  
− автоматическую проверку тракта переговорной связи с кабиной лифта;  
− звуковое и световое подтверждение регистрации вызова диспетчера на переговорную 

связь из кабины лифта;  
− резервное питание лифтовых блоков от локальной шины или от аккумуляторной батареи 

и сигнализацию о переходе на резервное питание;   
− защиту устройств от попадания на локальную шину высокого напряжения, разрядов мол-

ний и наведенных импульсных перенапряжений, а также защиту от коротких замыканий на ло-
кальной шине. 

Состав диспетчерского комплекса “ОБЬ”  
- Контроллер локальной шины PRO (КЛШ PRO); 
- Лифтовой блок версии 6 (ЛБ); 
- Устройство громкой связи (УГС) «Октава OEM»; 
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- Источник бесперебойного питания для УГС «Октава ОЕМ»; 
- Персональный компьютер; 
- Источник резервного питания, APC Back-UPS Pro 900; 
-  Комплект программного обеспечения. 
 Базовой единицей диспетчерского комплекса “ОБЬ” является лифтовые блоки, которые 

размещается в непосредственной близости от станции управления лифтом и подключенные к 
станции управления лифта.  

Устройство громкой связи, предназначено для осуществления переговорной громкоговоря-
щей связи между диспетчерским пунктом и кабиной лифта в составе диспетчерского комплекса 
«ОБЬ». Разместить УГС в отведённом для него месте в кабине лифта. 

Источник бесперебойного питания предназначен для питания УГС «Октава ОЕМ» за счёт 
энергии, потребляемой от сети переменного тока 220 В, либо от встроенной АБ, при отсут-
ствии напряжения в питающей сети 220 В, время автономной работы - не менее 2-х часов. 

Контроллер локальной шины PRO (далее КЛШ) в составе диспетчерского комплекса «ОБЬ» 
предназначен для сбора, обработки, передачи, отображения информации, поступающей от ЛБ 
«ОБЬ» и управления ЛБ. КЛШ выполнен в виде самостоятельной конструкции, снабженной орга-
нами управления и индикации, что позволяет использовать его в качестве автономного дис-
петчерского пульта. КЛШ производит непрерывный опрос ЛБ и при возникновении неисправности 
на лифте осуществляет световую и звуковую сигнализацию, а при наличии в составе диспет-
черского комплекса персонального компьютера передает информацию на него. По локальной 
шине передаются цифровые сигналы, осуществляется переговорная связь и резервное питание 
лифтовых блоков постоянным напряжением 60 В. Контроллер локальной шины в составе диспет-
черского комплекса «ОБЬ» обеспечивает функционирование двухсторонней связи между кабиной 
и диспетчерским пунктом при прекращении энергоснабжения оборудования диспетчерского кон-
троля не менее 1 часа. Поддерживает совместную работу ЛБ «ОБЬ», по 2-х проводной линии 
связи.  

Суммарная длина локальной шины не должна превышать 5 км.  Локальная шина прокладыва-
ется до лифтовых блоков в лотках и ПВХ трубах, не распространяющих горение, и выполняется 
кабелем FTP Cat.5e - экранированная витая пара.  

Диспетчерское оборудование: персональный компьютер, КЛШ PRO, устанавливаются в поме-
щении ЦПУ. 

Монтаж, эксплуатация, техническое обслуживание, ремонт, реконструкция, замена диспет-
черского комплекса “ОБЬ” должны осуществляться организацией, располагающей техническими 
средствами и квалифицированными специалистами. 

При эксплуатации лифтовых блоков диспетчерского комплекса “ОБЬ” надлежит руковод-
ствоваться: 

− Правилами устройства и безопасной эксплуатации лифтов” (ПУБЭЛ); 
− Правилами техники безопасности при эксплуатации электроустановок потребителей” 

(ПТБ); 
− Правилами эксплуатации электроустановок потребителей” (ПЭЭП); 
−Документацией, поставляемой предприятием-изготовителем диспетчерского комплекса 

“ОБЬ”. 
 

11. Система автоматической пожарной сигнализации 
  

Раздел: «Система автоматической пожарной сигнализации» 
выполнен на основании: 
· плана, разработки строительного отдела;  
· задания на проектирование; 
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· нормативных документов, действующих на территории Республики Казахстан. 
Проект разработан в соответствии с требованиями государственных стандартов и 

предназначен для выполнения строительно-монтажных работ, а также заказа и приобретения 
для этих целей оборудования и материалов. 

Характеристика объекта. 
В проекте разработана система автоматической пожарной сигнализации (АПС), выпол-

няющая функции: 
- обнаружения возгорания в начальной стадии и передачи сигнала о пожаре на 

пожарный пост; 
- взаимодействия с другими системами противопожарной защиты (формирование 

необходимых инициирующих сигналов управления) и инженерными системами объекта (разблоки-
ровка дверей, оборудованных СКУД, отключение вентиляции/кондиционирования, управление 
огнезадерживающими клапанами, запуск речевого оповещения) 

- включения светового-звукового оповещения. 
Система АПС рассчитана на круглосуточный режим работы. 
Состав системы 
- Прибор приемно-контрольный охранно-пожарный "Рубеж-2ОП" (прот.R3); 
- Блок индикации Рубеж-БИУ;  
- Извещатель пожарный ручной адресный ИПР 513-11 (прот.R3); 
- Устройство дистанционного пуска адресное УДП-513-11 (прот.R3); 
- Извещатель пожарный дымовой адресно-аналоговый оптико-электронный ИП 212-

64 (прот.R3); 
- Оповещатель световой табло "Выход" ОПОП 1-R3 (прот.R3); 
- Оповещатель комбинированный ОПОП 124 (прот.R3); 
- Оповещатель комбинированный ОПОП 124Б со встроенной свето-звуковой сиреной 

(прот.R3); 
- Резервированный источник питания ИВЭПР 12, БР. С герметизированными аккуму-

ляторными батареями; 
Изолятор адресной линии связи ИЗ-1 (прот.R3). 
Система АПС построена на кольцевых адресных шлейфах с использованием изоляторов 

линии. ППКОП Рубеж 2ОП размещается в электрощитовых подвалов (Пятно 2: блок 7, 9.  Пятно 
3: блок 11, 14, 17, 20), ППКОП паркинга размещаются в электрощитовых паркинга и учтены в 
АПС паркинга. Блоки индикации (включая блоки индикации паркинга) размещаются на стене на 
ПЦН (Пятно 2 блок 9 пом. 34. Пятно 3 блок 14 пом. 34, блок 20 пом. 34). Дымовые пожарные из-
вещатели устанавливаются на потолке. Ручной пожарный извещатель устанавливается на пу-
ти эвакуации у выходов из здания на высоте 1,5 м от пола. Устройства дистанционного пуска 
дымоудаления устанавливаются на каждом этаже у выходов на ЛК. Устройства дистанционно-
го пуска пожаротушения устанавливаются в пожарных шкафах ПК. 

При возгорании в одной из защищаемых зон, сигнал "Пожар" формируется по срабаты-
ванию дымовых оптико-электронных, ручных пожарных извещателей. При этом, по сигналу "По-
жар" в системе формируются команды: 

- на запуск системы оповещения определенной зоны; 
- управление клапанами ОЗК/ДУ. ОЗК закрыть, ДУ открыть; 
- на запуск вентиляторов подпора и дымоудаления. Передача управляющего сигна-

ла на вентилятор см. ОВ; 
- отключение системы общеобменной вентиляции в щиты. Передача сигнала на 

расцепитель см.ЭОМ.; 
- управление лифтом; 
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- управление клапанами, вентиляторами, запуск насосов и открытие задвижек по-
жаротушения (учтено в проекте АПС паркинга). 

В помещении подземного паркинга предусмотрено пожаротушение (учтено в альбоме 
АПТ).  

При сработке двух и более пожарных извещателей в одном из защищаемых помещений, 
прибор АПС формирует обобщенный сигнал «Пожар». Этот сигнал активирует релейный модуль, 
контакты которого размыкаются, что переводит лифт в режим «Пожарной опасности» 

Получив сигнал от реле системы АПС, блок управления лифтом переходит в режим «По-
жарная опасность», который предполагает следующую последовательность действий: 

 Все приказы из кабины и вызовы с этажных площадок аннулируются. 

 Лифт прекращает выполнение текущей команды (если не движется в сторону ос-
новного посадочного этажа) и без промежуточных остановок направляется на ос-
новной посадочный этаж, назначенный для эвакуации. 

 По прибытии на назначенный этаж двери кабины и шахты открываются. 

 Кабина лифта остается на этаже с открытыми дверями, выводится из режима 
нормальной эксплуатации и становится недоступной для пассажиров до сброса 
сигнала «Пожар» и ручного перезапуска обслуживающим персоналом. 

ППКУП объединены интерфейсом R3. Кабели интерфейса прокладываются по помещению 
паркинга. ППКУП 2 и 3 очереди связаны с ППКУП 1 очереди по локальной сети. 

Система оповещения 
Проектом предусмотрена система оповещения о пожаре по 1 типу для жилых блоков, 

имеющая светозвуковые оповещатели и указатели Выход, и по 3 типу - для паркинга (учтено 
в АПС паркинга), имеющая речевые оповещатели, светозвуковые оповещатели и указатели Вы-
ход.  

Запуск системы пожарного оповещения реализуется при помощи сигнала по адресной 
линии связи. 

В соответствии с требованиями п. 4.2.12, проектом предусмотрено устрой-
ство незадымляемой зоны безопасности. Для предотвращения проникновения продуктов горения 
при пожаре, в объеме данной зоны системой противодымной вентиляции обеспечивается созда-
ние избыточного давления не менее 20 Па. Расчетное значение давления учитывает условие 
одной постоянно открытой двери эвакуационного выхода (учтено в разделе ОВ). Для лифтов, 
шахты которых имеют выходы в зону безопасности, проектными решениями раздела 
ОВ предусмотрена система подпора воздуха. Параметры и характеристики системы рассчитаны 
в соответствии с требованиями СП РК 2.04-104, что исключает проникновение дыма в кабину 
лифта и зону безопасности через лифтовую шахту. 

Каждая предусмотренная проектом зона безопасности для МГН оснащается системой 
двусторонней связи с помещением пожарного поста (диспетчерской). В качестве устройства 
связи используется специализированное переговорное устройство (селекторная связь), обеспе-
чивающее возможность для человека, находящегося в зоне, передать сигнал о своем местона-
хождении и получить обратную информацию от дежурного персонала. Для обеспечения связи 
пожаробезопасных зон МГН с пожарным постом предусмотрены абонентские устройства МЕТА 
18555 в помещениях зоны безопасности МГН, блок связи МЕТА 17555 на ПЦН (Пятно 2 блок 9 
пом. 34. Пятно 3 блок 14 пом. 34, блок 20 пом. 34. 

В составе раздела МОПБ разработаны планы эвакуации людей при пожаре. На указан-
ных планах, в соответствии с нормативными требованиями, специальным условным обозначени-
ем указаны места расположения зон безопасности для МГН, что обеспечивает информирование 
людей о путях эвакуации и местах безопасного ожидания помощи. 
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В местах прохождения кабельных каналов, коробов, кабелей и проводов через строи-
тельные конструкции с нормируемым пределом огнестойкости предусматриваются кабельные 
проходки с пределом огнестойкости не ниже предела огнестойкости данных конструкций 
(например: типа трубной проходки - огнезащиту мест прохода кабелей выполнить с помощью 
сборной конструкции, включающей: металлическую гильзу, огнезащитный состав и мастику для 
герметизации). 

Электропитание светозвуковых оповещателей ОПОП 124Б осуществляется от ИВЭПР 12В. 
Электропитание оповещали ОПОП 124-R3 и ОПОП 1-R3 (прот.R3) "Выход"; осуществляется от 
АЛС "Рубеж-2ОП" (прот.R3); 

Электропитание ~220В бесперебойных блоков питания и модулей АПС осуществляется по 
I категории от щита (см. марку ЭОМ).  

Блоки бесперебойного питания ИВЭПР, обеспечивают работу оборудования в течение 3 
часов для режима «Тревога» и 24 часа в дежурном режиме. 
 

1.ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ 

Рабочий проект автоматической пожарной сигнализации (АПС) для подземного паркинга выпол-
нен на основании: 
- действующих строительных норм и правил проектирования, государственных стандар-
тов, регламентирующих требования пожарной безопасности; 
- архитектурных чертежей; 
- задания на проектирование. 

В соответствии с СН РК 2.02-02-2023 «Пожарная автоматика зданий и сооружений» обо-
рудуются все помещения, в том числе коридоры и холлы независимо от площади, за исключени-
ем помещений уборных (туалетных), умывальных и других помещений с мокрым процессом. 

Здание по СП РК 3.03.-105-2014* «Стоянки автомобильные» согласно таблицы 9 -
Оборудование системами оповещения, относится к третьему типу систем оповещения. Система 
оповещения людей о пожаре 3-го типа должна включать в себя следующее: 

· способ оповещения - речевой (запись и передача спец. текстов); 
· светоуказатели с надписью «ВЫХОД» и светоуказатели направления движения; 
В соответствии с СН РК 2.02-02-2023 «Пожарная автоматика зданий и сооружений» ко-

манды на управление системами дымоудаления или оповещения о пожаре, должны формировать-
ся не менее чем, от двух пожарных извещателей одной группы или двух пожарных извещателей 
разных групп системы пожарной сигнализации, размещаемых в одной зоне контроля.  

Каждая точка зоны, защищаемой установками пожаротушения и/или установками дымо-
удаления, должна контролироваться, не менее чем, двумя пожарными извещателями.  

Система пожарной автоматики на защищаемом объекте, в том числе при наличии несколь-
ких зданий и сооружений, должна проектироваться таким образом, чтобы обеспечивалась воз-
можность осуществления централизованного контроля за ее состоянием с общего пожарного 
поста объекта. 

Система пожарной автоматики должна передавать сигналы о пожаре и сигналы о неис-
правности системы пожарной автоматики в пожарный пост или помещение с персоналом, веду-
щим круглосуточное дежурство. 

Максимальное количество и площадь помещений, защищаемых одним кольцевым шлейфом 
или радиальным шлейфом с адресными пожарными извещателями и ручными пожарными извеща-
телями,  определятся техническими возможностями приемно-контрольной аппаратуры.  

Пожарные извещатели необходимо подключать в шлейфы системы пожарной сигнализации 
таким образом, чтобы при их изъятии на пожарном приемно-контрольном приборе формировал-
ся соответствующий сигнал о неисправности.  
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В проектной документации системы пожарной сигнализации, кроме расчетного количества, 
должен быть предусмотрен не менее 10% запаса пожарных извещателей каждого типа.  

Если на защищаемом объекте более одного пожарного приемно-контрольного прибора, то 
пожарные приемно-контрольные приборы должны быть объединены в единую систему с установ-
кой на пожарном посту центрального пожарного приемно-контрольного прибора.  

Помещения без круглосуточного дежурства, где установлены пожарные приемно-
контрольные приборы, должно быть оборудовано системами охранной и пожарной сигнализаци-
ями.  

 
Центральный пульт управления системами противопожарной защиты (ПЦН) расположены в 

блоках.  
Блоки индикации и управления «Рубеж-БИУ» предназначеные для отображения состояния 

зон, групп зон и исполнительных устройств адресной системы пожарной сигнализации на 
встроенном светодиодном табло, а также ручного управления пожарными зонами адресной си-
стемы и устройствами предусмотрены в помещении ПЦН с учетом подключения оборудования 
пожарной сигнализации. 

Электропитание всех систем предусмотрено в электротехническом разделе проекта. 
 

2.ОБОРУДОВАНИЕ АВТОМАТИЧЕСКОЙ ПОЖАРНОЙ СИГНАЛИЗАЦИИ 
Оборудование автоматической пожарной сигнализации выбрано на основании его назначе-

ния, технических характеристик, характеристик защищаемых помещений и Технического зада-
ния Заказчика. 

  Проектным решением для организации автоматической пожарной сигнализации, приняты 
следующие виды основного оборудования: 

- Блоки индикации и управления «Рубеж БИУ» (размещены в ПЦН блоках); 
- Прибор приемно-контрольный и управления охранно-пожарный адреcный R3-Рубеж-2ОП ; 
- Извещатель пожарный дымовой оптико-электронный адресно-аналоговый с базовым ос-

нованием  
ИП 212-64-R3 (W1.02) ; 
- Извещатель пожарный ручной электроконтактный адресный с встроенным изолятором 

короткого замыкания ИПР 513-11ИКЗ-А-R3 ; 
- Устройство дистанционного пуска электроконтактное адресное с встроенным изолято-

ром короткого замыкания УДП 513-11 ИКЗ-R3; 
- Адресный релейный модуль с одним релейным выходом (переключающий контакт) комму-

тирует токи до 2А 24В и 0,25А 230В РМ-1-R3; 
- Адресный релейный модуль с одним релейным выходом (замыкающий контакт) коммутиру-

ет токи до 5А 230В РМ-1С-R3; 
- Адресная метка на 4 линии предназначена для работы с устройствами с выходом типа 

«сухой контакт» АМ-4-R3 ;  
- Адресная метка на 1 линию предназначена для работы с устройствами с выходом типа 

«сухой контакт» АМ-1-R3;  

- Метка адресная пожарная предназначена для подключения к адресной системе 
неадресных пожарных, охранных извещателей, управления инженерными системами и переда-
чи информации о состоянии шлейфа с извещателями  в адресный приемно-контрольный при-
бор АМП-4-R3; 

- Изолятор шлейфа предназначен для работы в системах противопожарной сигна-
лизации на базе приборов ППКОПУ «R3-Рубеж-2ОП», ИЗ-1-R3; 
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- Оповещатель охранно-пожарный световой ОПОП 1-R3 предназначен для обозначе-
ния и оповещения специализированных зон (выход);  

- Громкоговоритель рупорный трансляционный  SHS-10TA ; 

- Прибор управления оповещением пожарный Sonar SMPM-100 ; 

- Усилитель линейный Sonar SMPА-100; 

- Пульт управления - Sonar SMRM-4; 

- Источник вторичного электропитания резервированный адресный, 12В/3,5А ИВЭПР 
12/3,5RS-R3 исп.2×12БР; 

- Источник вторичного электропитания резервированный адресный, 12В/2А ИВЭПР 
12/2RS-R3 исп.2×12БР.; 

- Бокс резервного электропитания предназначеный для увеличения времени непре-
рывной работы от аккумуляторных батарей (АКБ) источников вторичного электропитания 
ИВЭПР БР12 исп. 2х12 

Прибор приемно-контрольный и управления охранно-пожарный адреcный «R3-РУБЕЖ-2ОП» 
предназначен для применения в адресных системах охранной и пожарной сигнализации, пожа-
ротушения, дымоудаления, оповещения. На охранно-пожарных адресных приборах «R3-РУБЕЖ-
2ОП» можно построить распределенную адресную систему ОПС с объединением в один кольцевой 
интерфейс R3-Link до 60 приемно-контрольных приборов, блоков индикации, пультов и т.п. К 
каждому из приборов можно подключить до 500 адресных устройств TM RUBEZH R3. 

 Основные функции прибора «R3-Рубеж-2ОП»: 

- прием сигналов от адресных устройств по адресной линии связи; 

-управление системами пожаротушения и дымоудаления, речевого оповещения на охраняе-
мом объекте; 

- автоматический контроль целостности АЛС и исправности адресных устройств; 

- символьная индикация принимаемых сигналов; 

- светозвуковая сигнализация режимов работы; 

- управление исполнительными устройствами и сценариями других приборов R3-Рубеж-
2ОП, находящихся в одном интерфейсе R-Link; 

- обмен данными по интерфейсу USB с компьютером. 

В приборе имеется возможность создания до 500 пожарных зон. Автоматическое включение 
светозвукового и речевого оповещений при различных событиях в системе. Регистрирование 
всех происходящих в системе событий, отображение состояния пожарных зон на экране прибо-
ра 

Разграничение полномочий по управлению зонами и устройствами с помощью задания уров-
ня доступа. Прибор имеет 2 ввода питания 12В. В приборе имеется энергонезависимая память 
для хранения базы данных адресных устройств и ведения журнала событий на 10240 пожарных 
событий. 

Прибор работает в соответствии с базой адресных устройств, записанных в него с помо-
щью ПО FireSec 3 «Администратор». Конфигурация работы системы пожарной сигнализации вы-
полняется с персонального компьютера с помощью ПО FireSec 3 «Администратор». 

После конфигурирования адресный охранно-пожарный прибор управляет системой автоном-
но. 

 

Извещатель пожарный дымовой оптико-электронный адресно-аналоговый ИП 212-64-R3 
предназначен для обнаружения возгораний, сопровождающихся появлением дыма внутри кон-
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тролируемого пространства и передачи сигнала «Пожар», а также сигналов о своем техниче-
ском состоянии в приемно-контрольный прибор Рубеж, обеспечивающий в АЛС обмен в протоко-
ле R3. 

 Извещатель выполняет следующие функции: 

- измерение концентрации дыма; 

- обработку по специальным алгоритмам результатов измерений и передачу сигнала 
«Пожар» в приемно-контрольный прибор; 

формирование и передача в приемно-контрольный прибор сигнала «Неисправность» 

- индикацию режима работы извещателя; 

- автоматическую компенсацию запыленности дымовой камеры для исключения ложных 
срабатываний; 

- тестирование работоспособности с помощью кнопки или специального оптического те-
стера ОТ-1. 

Питание и информационный обмен извещателя осуществляются по двухпроводной АЛС. 

 

Извещатель пожарный ручной адресный с встроенным изолятором короткого замыкания  

ИПР 513-11ИКЗ-А-R3 предназначен для ручного включения сигнала «Пожар» в адресных си-
стемах пожарной и охранно-пожарной сигнализации. Работает в составе адресной системы 
под управлением приемно-контрольных приборов Рубеж-2ОП и контроллеров адресных 
устройств Рубеж-КАУ, поддерживающих в АЛС протокол обмена RS-R3. 

Извещатель имеет дополнительную функцию размыкания участка адресной линии связи в 
случае обнаружения в ней короткого замыкания. 

Питание извещателя и передача сигнала «Пожар» осуществляются по АЛС.  

 

Адресные метки АМ-1 прот.R3 или АМ-4 прот.R3 предназначены для получения извещений 
от устройств с выходом типа «сухой контакт», не питающихся от шлейфа, и передачи изве-
щений в приемно-контрольный прибор. Работает в составе адресной системы под управлением 
приемно-контрольного прибора «Рубеж-2ОП» прот.R3. 

 Адресная метка позволяет контролировать неисправности (обрыв, короткое замыкание) 
линии связи, соединяющей адресную метку с контролируемым устройством. 

Контролируя сопротивление шлейфа сигнализации, адресная метка передает на приемно-
контрольный прибор извещение о соответствующем событии (замыкании-размыкании контак-
тов, неисправности) с указанием своего адреса. 

Питание адресной метки и передача сигналов на приемно-контрольный прибор осуществ-
ляются по адресной линии связи.  

Функционально адресная метка АМ-4 прот.R3 представляет собой четыре отдельных логи-
ческих устройства АМ-1 прот.R3.  

 

Адресные метки АМП-4-R3 предназначена для подключения к адресной системе неадресных 
пожарных, охранных извещателей, управления оповещением, инженерными системами и передачи 
информации о состоянии шлейфа с извещателями в адресный приемно-контрольный прибор. Ра-
ботает в составе адресной системы под управлением приемно-контрольного прибора Рубеж, 
обеспечивающим в АЛС обмен в протоколе R3.  

Метка адресная АМП-4-R3 обеспечивает: 
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- подключение неадресных охранных, тепловых, дымовых, ручных или линейных пожарных 
извещателей; 

-защитный сброс шлейфа для исключения ложных сработок; 

- контроль исправности шлейфов сигнализации и выходных линий управления ИУ на обрыв 
и короткое замыкание 

- управление устройствами оповещения - световыми табло и звуковыми оповещателями; 

- различные режимы работы питающих выходов; 

снятие/постановка охранных зон с помощью считывателя Proximity-карт, работающим в 
формате 

Wiegand, или по командам с прибора «Рубеж-2ОП» прот. R3 

- управление внешними устройствами, например электромагнитным замком, с помощью пе-
рекидного реле «сухой контакт» по командам с прибора «Рубеж-2ОП» прот. R3.  

 

Адресные релейные модули РМ-1 прот.R3, РМ-1С прот.R3, РМ-4 прот.R3 предназначены для 
управления исполнительными устройствами, входящими в состав системы пожарной сигнализа-
ции. Работает в составе адресной системы под управлением приемно-контрольного прибора 
«Рубеж-2ОП» прот.R3.  

Адресный релейный модуль является программируемым устройством. Конфигурация задает-
ся пользователем при конфигурации системы с компьютера или с приемно-контрольного прибо-
ра. 

Релейный модуль представляет собой дистанционно управляемый переключатель. Функцио-
нально релейный модуль РМ-4 прот.R3 представляет собой четыре отдельных логических 
устройства (четыре отдельных реле), каждое из которых занимает в системе свой адрес. 

Адресный релейный модуль обеспечивает подключение любых исполнительных устройств 
АСУТП, управление которыми возможно на релейном уровне, напряжение и ток потребления ко-
торых удовлетворяют техническим характеристикам реле. Кроме этого, релейный модуль поз-
воляет организовать передачу различных состояний системы на стороннее оборудование и 
ПЦН. 

Релейный модуль имеет светодиодную индикацию наличия связи с приемно-контрольным 
прибором и индикацию включенного состояния реле. 

Питание релейного модуля и передача сигналов на приемно-контрольный прибор осуществ-
ляются по униполярной адресной линии связи.  

 

Адресные релейные модули РМ-1К прот.R3 и РМ- 4К прот.R3 предназначены для управления 
исполнительными устройствами, входящими в состав системы пожарной сигнализации. Функцио-
нально адресные релейные модули представляют собой дистанционно управляемые выходы 
напряжения питания. Релейные модули работают в составе адресной системы под управлением 
приемно-контрольного прибора «Рубеж-2ОП» прот.R3. 

 Адресный релейный модуль обеспечивает подключение следующего оборудования и 
устройств: 

- информационных световых табло (ОПОП 1-8 либо аналогичных); 

- оповещателей звуковых (ОПОП 2-35 либо аналогичных); 

- оповещателей светозвуковых (ОПОП124-7 либо аналогичных). 

Модуль РМ-К контролирует цепь от каждого реле до исполнительных устройств на обрыв 
и короткое замыкание во включенном и выключенном состоянии реле. 
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Адресный релейный модуль получает команды на управление встроенными реле по двухпро-
водной униполярной адресной линии связи. 

Релейный модуль имеет светодиодную индикацию наличия связи с приемно-контрольным 
прибором и индикацию включенного состояния реле.  

Устройство дистанционного пуска адресное с встроенным изолятором короткого замыкания 
УДП 513-11 ИКЗ-R3 предназначено для ручного включения систем противопожарной защиты (по-
жаротушения, дымоудаления, оповещения, внутреннего противопожарного водопровода и т.д.) в 
адресных системах пожарной и охранно-пожарной сигнализации. Работает в составе адресной 
системы под управлением приемно-контрольного прибора «Рубеж-2ОП» прот.R3 и R3-Рубеж-
2ОП. 

Устройство дистанционного пуска УДП 513-11 -R3 выпускается в соответствии с ГОСТ Р 
53325-2012: 

- В жёлтом цвете - надписи, относящиеся к тушению пожара. 

- В оранжевом цвете - надписи, относящиеся к дымоудалению. 

- В зелёном - разблокировка путей эвакуации. 

- В белом и синем цвете - надпись не регламентируется, возможно заказать любую 
надпись например «Полиция», «Вызов охраны» и др. 

Питание устройства дистанционного пуска и передача сигнала «Нажатия кнопки» осу-
ществляются по АЛС. 

 

Изолятор шлейфа ИЗ-1-R3 предназначен для использования в адресных линиях связи RS-R3 
премно-контрольных приборов «Рубеж-2ОП» прот. R3. 

Работа изолятора шлейфа в АЛС основана на его способности разрывать цепь, увеличи-
вая сопротивление электрической связи между клеммами АЛС1 и АЛС2 до 4 кОм, при обнаруже-
нии в ней признаков короткого замыкания. Изолятор шлейфа отключает короткозамкнутые 
участки адресной линии связи, тем самым обеспечивая работоспособность остальной части 
линии связи. 

При устранении короткого замыкания изолятор шлейфа автоматически восстанавливает 
работоспособность адресной линии связи. Изолятор шлейфа является адресным устройством и 
передает информацию о своем состоянии на приемно-контрольный прибор.  

 

Изолятор шлейфа ИЗ-1Б-R3 предназначен для использования в адресных линиях связи RS-
R3 приемно-контрольных приборов «Рубеж-2ОП» прот.R3 и используется для размыкания части 
адресной линии связи при обнаружении в ней признаков короткого замыкания. 

Изолятор шлейфа ИЗ-1Б-R3 конструктивно выполнен в корпусе базового основания W1.ХХ 
адресных извещателей и позволяет подключать в адресную линию связи извещатели ИП 212-
64-R3, ИП 101-29-PR-R3 и ИП 212/101-64-PR-R3. Извещатель в комплект поставки ИЗ-1Б-R3 не 
входит. 

 

Оповещатель охранно-пожарный световой ОПОП 1-R3 предназначен для обозначения и опо-
вещения специализированных зон (вход, выход), а также информирования при наступлении осо-
бых ситуаций, таких как включение пожарной сигнализации, включение систем порошкового, 
газового либо водяного пожаротушения и других. 

ОПОП 1-R3 обладает следующими особенностями: 

- Обмен данными с ППКПУ по адресной линии связи; 
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- Не требует внешнего источника питания; 

- Встроенный контроллер управляет состоянием табло (включено, выключено, меандр) по 
командам от ППКПУ;  

Источники вторичного электропитания резервированные адресные ИВЭПР 12/2 RS-R3 и  
12/3,5 RS-R3 Источники обеспечивают стабильное круглосуточное электропитание оборудова-
ния систем охранной и пожарной сигнализации номинальным напряжением 12 В постоянным то-
ком до 2А и до 3,5А соответственно. Для увеличения времени резервирования к источнику мо-
жет подключаться необходимое количество внешних боксов резервного питания БР 12 произ-
водства «Рубеж».  

Источник имеет адрес в системе и функцию формирования и передачи по адресной линии 
связи информации о своем состоянии в приёмно-контрольный прибор «Рубеж-2ОП» прот. R3. 
ИВЭПР 12/2 RSR ПРОТ. R3 имеет два питающих выхода с раздельной защитой от короткого 
замыкания. 

 

Боксы резервного электропитания серии БР 12 предназначены для увеличения времени не-
прерывной работы от аккумуляторных батарей (АКБ) источников вторичного электропитания 
ИВЭПР производства ГК «Рубеж». БР 12 предназначен для подключения к источникам с номи-
нальным выходным напряжением 12 В соответствующих исполнений (обозначенных «БР»). Выход 
бокса подключается к клеммам «+Р» и «-Р» в ИВЭПР, тем самым увеличивая общую ёмкость 
АКБ. Вход БР 12 подключается к сети ~230 В. При восстановлении сетевого напряжения бокс 
автоматически включает заряд установленных в нём аккумуляторных батарей.  

Прибор «Sonar Mini» предназначен для работы в составе систем оповещения и управления 
эвакуацией людей при пожаре (СОУЭ) 3-4 типов в зданиях и сооружениях. Прибор совместно с 
оповещателями также может быть использован для трансляции информационных сообщений, 
музыкальных и иных программ. 

Система оповещения 3-го типа может быть реализована с использованием прибора «Sonar 
Mini», состоящего только из одного прибора управления «SMPM-100» (далее ППУ), и набора 
оповещателей. В ППУ заложены все необходимые функции для бесперебойного питания, управ-
ления оповещателями и приема управляющих сигналов от других устройств. 

 Прибор «Sonar Mini» может работать в автоматическом, полуавтоматическом и ручном 
режимах. 

 

Усилитель линейный SMPA-100 выполняют следующие функции: 

- переключение с основного источника питания на резервный (АКБ), автоматическую за-
рядку АКБ и контроль её состояния; 

- усиление входного сигнала; 

- питание световых оповещателей; 

- контроль линии речевого оповещения на короткое замыкание и обрыв; 

- контроль линии светового оповещения на короткое замыкание и обрыв; 

- контроль сетевого напряжения. 

Если к одному ППУ «Sonar Mini» необходимо подсоединить большее количество оповещате-
лей (при этом потребляемая мощность более 100 Вт), то в линию необходимо подключить ли-
нейный усилитель «SMPA-100», выполняющий функцию ретранслятора. 
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Пульт управления «SMRM-4»  предназначен для дистанционной передачи оперативных со-
общений по выбранным направлениям. 

Sonar SHS-10TA - громкоговоритель рупорный трансляционный, 100В, 10/5/2.5Вт, 350Hz-
7kНz, чувствительность 105± 3дБ, звуковое давление 115 ± 3 дБ, предназначен: 

- речевого оповещения о пожаре или других чрезвычайных ситуациях; 

- трансляции служебных сообщений; 

- музыкальной трансляции. 
 

 3.ПРИНЦИП РАБОТЫ СИСТЕМЫ АПС 

Автоматическая пожарная сигнализация запроектирована на круглосуточную работу по-
жарных  шлейфов в режиме "НОРМА". Управление системой ПС осуществляется в соответствии 
с инструкцией, поставляемой в комплекте с приборами ППК "R3-Рубеж-2ОП".  

Сброс после тревоги и постановка системы на охрану производится с блоков индикации и 
управления "Рубеж БИУ". 

Контроль за состоянием системы сигнализации осуществляется с помощью информации на 
дисплее БИУ. В состоянии "ТРЕВОГА", "ПОЖАР", система подает звуковой и световой сигнал на 
пост охраны с выдачей зоны пожарной тревоги на дисплей (БИУ) (номер извещателя, которому 
присвоен номер определенного помещения). Далее система выдает сигнал на управление тех-
нологическим оборудованием и электротехническим оборудованием здания.   

Дальнейшие действия по организации локализации возможного пожара, эвакуации людей 
из здания предпринимает охрана здания. 

     4.СИСТЕМА ОПОВЕЩЕНИЯ.  

Здание по СП РК 3.03.-105-2014* «Стоянки автомобильные» согласно таблицы 9 -
Оборудование системами оповещения, относится к четвертому типу систем оповещения. Систе-
ма оповещения людей о пожаре 3-го типа должна включать в себя следующее: 

· способ оповещения - речевой (запись и передача спец. текстов); 

· светоуказатели с надписью «ВЫХОД» и светоуказатели направления движения; 

Система речевого оповещения паркинга реализована на базе блоков речевого оповещения 
"Sonar SMPM-100" и настенных громкоговорителей.  

5.СИСТЕМА ДЫМОУДОЛЕНИЯ. 

Принцип работы ДУ. При появлении в контролируемом помещении первичных признаков по-
жара или срабатывании АПТ, прибор приемно-контрольный (ППК), проводя циклический опрос 
шлейфов, регистрирует состояние извещателей и формирует сигналы тревожных событий, ко-
торые передает по кольцевомк интерфейсу R3-Link на блоки индикации и управления БИУ.  

На основе полученной информации ППК вырабатывает управляющие команды на включение 
системы оповещения, а так же на запуск системы противодымной защиты: 

- Отключение общеобменной вентиляции. 

- Включение вентиляторов подпора воздуха, после включения вентиляторов дымоудаления. 

- Формирование сигнала для принудительного направления кабины лифта на назначенный 
этаж и обеспечении выхода всех пассажиров из кабины.      

 

6.ВЗАИМОСВЯЗЬ АПС С ДРУГИМИ СИСТЕМАМИ, ТЕХНОЛОГИЧЕСКИМ 

 И ЭЛЕКТРОМЕХАНИЧЕСКИМ ОБОРУДОВАНИЕМ 
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· при возникновении в защищаемых помещениях пожара срабатывает один или несколько 
пожарных извещателей, сигналы поступают на  приемно-контрольные приборы (ППК), с указани-
ем номера извещателя, группы извещателей, шлейфа и т.п.; 

· ППК формируют стартовый импульс для приборов пожарного управления (ППУ) "РМ-1-R3", 
"РМ-1С-R3", "РМ-1К-R3" и "РМ-4К-R3"; 

· ППУ "РМ-1-R3", ППУ "РМ-1С-R3", ППУ "РМ-1К-R3" и ППУ "РМ-4К-R3" формируют следую-
щие сигналы управления: 

- сигнал управления звуковыми оповещателям; 

- сигнал управления приточно-вытяжными установками; 

- сигнал управления системой дымоудоления; 

- сигнал управления клапанами противопожарными (КПЖ) и дымоудаления (КДУ) 

- сигнал управления системой контроля и управления доступом (СКУД). 

- сигнал к контроллеру лифта для принудительного направления кабины лифта на назна-
ченный этаж и обеспечении выхода всех пассажиров из кабины. 

 

7.РАЗМЕЩЕНИЕ ОБОРУДОВАНИЯ 

Пульты контроля и управления, блоки индикации, преобразователи, повторители интерфей-
са  устанавливаются в помещении Операторской на стене.   

Расстановку пожарных извещателей  выполнить в соответствии с CП РК 2.02-102-2022 
«Пожарная автоматика зданий и сооружений».  

Расстановку оповещателй севетовых и речевых выполнить в соответствии с CП РК 2.02-
102-2022 «Пожарная автоматика зданий и сооружений».  

Ручные пожарные извещатели устанавливаются на путях эвакуации на высоте 1,5м от 
уровня пола. 

Размещение оборудования автоматической пожарной сигнализации выполнить в соответ-
ствии с данным рабочим проектом и рекомендациями технических паспортов заводов изготови-
телей приборов.  

8.ПРОКЛАДКА КАБЕЛЕЙ 

Шлейфы пожарной сигнализации выполнить 2-х жильным медным кабелем марки КПСнг(А)-
FRLS сечением жил 0,5мм.  

Для управления технологическим оборудованием здания от приборов управления проклады-
ваются кабели марки КПСнг(А)-FRLS и ВВГнг(А)-FRLS.  

Шлейфы пожарной сигнализации  прокладываются в слаботочных лотках, в трубах ПВХ по 
стенам и потолочному перекрытию, и в трубах ПНД в стяжке пола.  

Все кабельные соединения выполнять в приборах или клемных колодках.  

Все кабельные участки между приборами должны быть выполнены цельными кабелями.  
9. МОНТАЖНЫЕ И ПУСКОНАЛАДОЧНЫЕ РАБОТЫ    

Монтажные и пусконаладочные работы выполняются в соответствии с действующими нор-
мами и правилами РК, настоящим рабочим проектом, документацией заводов-изготовителей 
оборудования . Законченная монтажом система пожарной сигнализации и система оповещения 
людей о пожаре подвергается приемно-сдаточным испытаниям и подлежит сдаче в эксплуата-
цию в установленном порядке с оформлением соответствующей документации. 
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10. ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЕ УСТАНОВОК. 
· Основное электропитание технических средств пожарной сигнализации осуществляться 

от сети переменного тока частотой 50 Гц номинальным напряжением 220В, от отдельной груп-
пы электрощита слаботочных систем.  

· Системы пожарной сигнализации снабжены резервным электропитанием при пропадании 
напряжения основного источника питания. В качестве резервного источника питания использу-
ются резервные источники питания постоянного тока.  

· Резервные источники питания с аккумуляторной батареей обеспечивают функционирова-
ние системы пожарной сигнализации не менее 24 часов в дежурном режиме и в течение не ме-
нее 3 часов в режиме тревоги, при этом переход на резервный источник питания производиться 
автоматически, без нарушения заданных режимов работы и функциональных характеристик си-
стемы. 

 
11. ЗАЩИТНОЕ ЗАЗЕМЛЕНИЕ И ЗАНУЛЕНИЕ 

   Защитное заземление и зануление в помещениях и в местах установки приборов выпол-
нить в жилу заземления кабелей питания раздела ЭМО. 

 
 ПРИМЕЧАНИЕ:     
1) Электропитание всех систем предусмотрено в  разделе ЭОМ см. альбом 20/11.1-2024-

ЭОМ. 
2) В местах прохода проводов и кабелей через стены, перекрытия или их выхода наружу 

заделать зазоры между проводами, кабелями и трубой (коробом, проемом) легко удаляемой 
массой из несгораемого материала.  

 
 

 

12. Наружные сети водопровода и канализации 
 

Проект "Строительство многоквартирного жилого комплекса со встроенными и пристроен-
ными нежилыми, коммерческими помещениями и подземным паркингом. Пятна 2,3 (г. Шымкент, р-
н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А)" выполнен на основании задания на проектирование, тех-
нических условий, а также в соответствии с действующими нормативными документами: 

 
СН РК 4.01-01-2011 «Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений»; 
СП РК 4.01-101-2012 «Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений»; 
СНиП РК 4.01-02-2009 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»; 
СН РК 4.01-03-2011 «Водоотведение. Наружные сети и сооружения»; 
СП РК 2.04-01-2017 «Строительная климатология»; 
СП РК 3.01-103-2012 «Генеральные планы промышленных предприятий»; 
СН РК 3.01-03-2011 «Генеральные планы промышленных предприятий»; 
СН РК 4.01-02-2013 «Внутренние санитарно-технические системы»; 
СП РК 4.01-102-2013 «Внутренние санитарно-технические системы»; 
СН РК 4.01-03-2013 «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации»; 
СП РК 4.01-103-2013 «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации»; 
Технический регламент «Общие требования к пожарной безопасности». Утверждены прика-

зом министерства внутренних дел Республики Казахстан №405 от 17 августа 2021г. 
Административное положение - г. Шымкент, р-н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А. 
Количество зданий - 21. 
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Количество этажей - 1 и 9. 
Инженерно-геологический отчет выполнен ТОО «Инженерные изыскания» 
Глубина проникновения 0оС в грунт - 0,45; 
В геолого-литологическом строении площадки выделен 1 ИГЭ - Суглинок переслаивающийся 

с супесью. 
По архивным данным подземные воды на этой территории залегают на глубине более 50,0 

м от поверхности земли. 
На расчётный период 15 лет, до глубины 20,0 м, повышения уровня подземных вод не ожи-

дается. 
Сейсмичность территории - площадка расположена в зоне с сейсмичностью - 9 (девять) 

баллов. 
Просадочность - площадка характеризуется II (вторым) типом грунтовых условий по про-

садочности. 
Для обнаружения трубопровода из полиэтиленовых труб проложена сигнальная лента на 

металлической основе на 0,3 м. выше верха трубопровода. 
 

Водоснабжение 
 
Проектом запроектированы системы: 
 
- хозяйственно-питьевая, противопожарная (В1) 
 
Хозяйственно-питьевой водопровод, противопожарный (В1) 
Обеспечивает водой потребности бытовые и на пожарные гидранты для наружного пожа-

ротушения. 
Схема водоснабжения следующая: вода из магистрального водопровода проектируемых се-

тей, реализуемыми в рамках проекта "Строительство многоквартирного жилого комплекса со 
встроенными и пристроенными нежилыми, коммерческими помещениями и подземным паркингом. 
Пятна 2,3 (г. Шымкент, р-н Абайский, кв-л 189, уч. 241, 241А) подается в сеть хозяйственно-
питьевого, противопожарного водопровода, разработанного в рамках данного проекта, соглас-
но ТУ №1229 от 26.11.24 и ТУ №1828 от 19.09.25, выданные коммунальным предприятием "Управ-
ление Водопровода и Канализации" акимата г. Шымкент, запроектировано подключение от 
двух точек с двумя врезками из существующего водовода Д=430 мм и Д=400, гарантированный 
напор в точке подключения составляет 20 м вод.ст. 

Предусматривается внутреннее пожаротушение паркинга – 10,4 л/c и наружное пожароту-
шение - 15 л/с, согласно технического регламента. 

Сеть принята из полиэтиленовых труб по СТ РК ISO 4427-1-2014, прокладывается в желе-
зобетонных каналах, серия 3.006.1-8. 

 
Средняя глубина заложения сети составляет 1.6 м от поверхности земли. Трубы укладыва-

ются на выровненное уплотненное естественное основание с песчаной подготовкой. 
Водопроводные колодцы приняты из железобетонных элементов, выполнены с использовани-

ем решений СТ РК 1971-2010. В колодцах размещается запорная арматура. 
 

Канализация 
 
Проектом запроектированы системы: 
 
- бытовая (К1). 
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Канализация бытовая (К1) 
Бытовая канализация обеспечивает отвод бытовых стоков по внутриплощадочным сетям с 

дальнейшим подключение в коллектор Д=300, согласно ТУ №1229 от 26.11.24., выданные комму-
нальным предприятием "Управление Водопровода и Канализации" акимата г. Шымкент. 

Сеть бытовой канализации самотечная, принята из труб чугунных по ГОСТ 6942-98 и труб 
хризотилцементных безнапорных по ГОСТ 31416-2009, прокладывается в железобетонных кана-
лах, серия 3.006.1-8. 

Средняя глубина заложения сети составляет 1.5м от поверхности земли. Трубы укладыва-
ются на выровненное уплотненное естественное основание с песчаной подготовкой. 

Канализационные колодцы приняты из железобетонных элементов, выполнены с использова-
нием решений СТ РК 1971-2010. 

Промывка и дезинфекция водопроводных сетей проводится специализированной организаци-
ей, имеющей лицензию, на указанный вид деятельности, контроль качества проводится произ-
водственной лабораторией водопользователя. Территориальные подразделения ведомства госу-
дарственного органа и организации в сфере санитарно-эпидемиологического благополучия 
населения информируются о времени проведения работ для осуществления выборочного кон-
троля. 

Промывка и дезинфекция считается законченной при соответствии результатов двукрат-
ных 

(последовательных) лабораторных исследований проб воды, установленным санитарно-
эпидемиологическим требованиям к качеству питьевой воды. Акт очистки, промывки и дезин-
фекции объекта водоснабжения оформляется по форме согласно приложению 6 к Санитарным 
правилам. 

Основания под колодцы уплотнить трамбованием на глубину 0,3 м, под днищами выполнить 
бетонную подготовку толщиной 100 мм из бетона марки В3,5. Выполнить гидроизоляцию по 
внутренним поверхностям стен и днища колодцев ниже трубопровода. 

При обратной засыпке над трубой выполняется защитный слой из мягкого грунта, не со-
держащего твердых включений (щебня, камня и тд.) с послойным уплотнением, особенно про-
странства между трубами, а также между трубами и стенкой траншеи; стыки не засыпаются. 

После гидравлического испытания трубопровода производится его засыпка и уплотнение 
мест стыков с последующей равномерной засыпкой траншеи экскаватором слоем грунта с раз-
равниванием. 

Изготовление и монтаж трубопроводов, испытание и приемку в эксплуатацию смонтиро-
ванных 

трубопроводов следует осуществлять в соответствии со СН РК 4.01-103-2013. 
Лотковая часть колодцев выполняется из монолитного бетона той же марки, что и рабо-

чая часть В-15. 
Устройство лотка осуществляется с затиркой цементно -песчаным раствором и железне-

нием. 
Заделка труб в лотковой части колодцев производится смоляной прядью, асбестоцемент-

ным раствором и цементно -песчаным раствором В 7.5. 
Колодцы должны быть испытаны на герметичность. 
Сети канализации подлежат предварительному и окончательному испытанию: 
- предварительному - до засыпки трубопроводов, 
- окончательному - при частичной засыпке. 
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13. Тепловые сети 
                     ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ 
 
    Рабочий проект выполнен на  основании: 
- Задания на проектирование, утвержденного заказчиком в 2024г 
- Топографической  съемки 
- МСН  4.02-02-2004  "Тепловые сети"   
- Технического отчета об инженерно-геологических изысканиях 
 Уровень сложности объекта, согласно приказа МНЭ РК от 28 февраля 2015 года № 165, 
с изменениями, введенными в действие приказом от 3 ноября 2015 года № 685, от 28 июля 2016 
года № 335 и от 20 декабря 2016 года № 517, № 546 от 25 июля 2019 года и № 377 от 29 
июня 2020 года - II (нормальный  не относящийся к технически сложным).     
 Разработку траншей следует производить механическим способом с соблюдением требо-
ваний СНиП 3.02.01-87 и СП РК 4.02-04-2013. 
       Категорически недопустимо затопление трассы водой! 
       Климатологические  данные  приняты  на  основании  СП РК 2.04-01-2017 «Строительная 
климатология» применительно по  г. Шымкент: 
- расчётная температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки (для расчёта 
отопления) - (-14,3 С); 
- средняя  температура  наружного  воздуха  отопительного  периода  -  (+2,1 С); 
продолжительность  отопительного  периода  -  136 суток. 
     Источник теплоснабжения - собственная пристроенная газовая котельная. 
     Температурный график регулирования отпуска тепла - 95-70°C. 
       Система теплоснабжения - закрытая. 
     Схема тепловых сетей - двухтрубная 
     Прокладка  тепловых  сетей  предусмотрена  подземная  в  непроходных  железобетонных  
каналах с применением стальных труб. 
       Общая  протяженность  запроектированных  тепловых  сетей  -  209,5 м  в  том  чис-
ле: 
· диаметром  2Ду125мм  -  124,5 м. 
· диаметром  2Ду108 мм  -  85,0 м. 
    Трубопроводы  тепловых  сетей  в  канале  прокладываются  на  скользящих  опорах.  
Максимально допустимое  расстояние  между  скользящими  опорами  при подземной  проклад-
ке  
для  труб  Ду125мм - 4,5 м,  Ду100мм - 4,0м. 
    Запорная  арматура  предусмотрена  в  соответствии  с  требованиями  МСН 4.02-02-
2004  "Тепловые сети",  применены  стальные  шаровые  краны,  которые  устанавливаются  в  
тепловых камерах  Р=2,5МПа.  Соединение  труб  тепловой  сети  выполняется  на  сварке. 
      
      Компенсация  тепловых  удлинений  осуществляется  за  счет  сильфонных  компенсато-
ров  и  углов  поворотов  трассы. После  окончания  монтажа  трубопроводов,  контроля  ка-
чества  сварных  стыков  (кроме замыкающих), используемых  для  натяжения  и  закрепления  
конструкций  неподвижных  опор  следует  выполнить  растяжку    компенсатора  .  
     Неподвижное  крепление  трубопроводов,  прокладываемых  в  каналах,  предусмотрено  
неподвижными  опорами  для  стальных  труб.      
     Трубы  для  тепловых  сетей  приняты: 
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диаметром  133х4 мм,   108х4 мм, - стальные  электросварные  прямошовные  по  ГОСТ 10704-
91  из  качественной углеродистой  стали  марки  20  по  ГОСТ 1050-88  с  поставкой  по  
группе  "В" ГОСТ 10705-80.  
    В соответствии с «Правилами обеспечения промышленной безопасности при  эксплуатации 
оборудования, работающего под давлением», (приказ Министра по инвестициям и развитию 
Республики  Казахстан №358 от 30.12.2014г.) трубопроводы тепловых сетей относятся к III  
категории (рабочие параметры Рраб.=1.6 МПа, Траб.=95°C). 
        Тепловая  изоляция  проектируемых  трубопроводов принята  в  соответствии  с  
требованиями  МСН 4.02-03-2004  "Тепловая  изоляция  оборудования  и  трубопроводов"  и  
типовой  серии  7.903.9-3,  выпуск  0, 1  "Конструкция  тепловой  изоляции  трубопроводов  
надземной  и  подземной  прокладки  водяных  тепловых  сетей,  паропроводов  и  конденса-
топроводов". 
 До нанесения тепловой изоляции трубопроводы очищаются от грязи щётками, обезжи-
риваются уайт-спиритом и покрываются антикоррозионным покрытием, в качестве которого 
принято органосиликатное покрытие типа ОС 51-03 в четыре слоя с отвердителем естествен-
ной сушки ТБТ по ТУ 84-725-83 толщиной  δ= 0,45 мм. 
 В  качестве  основного  теплоизоляционного  слоя  приняты изделия  теплоизоляцион-
ные  из  стеклянного  штапельного  волокна  марки  МС-50  по  ГОСТ 10499-95. 
В качестве покровного слоя принят стеклопластик рулонный  δ= 0,5 мм по ТУ 6-48-87-92 мар-
ки РСТ-Х-Л-Н. 
 Для  изоляции  арматуры,  отводов  к  общему  объёму  изоляционного  слоя,  поверх-
ностям  трубопроводов  и  покровного  слоя  дана  надбавка  10 %. 
 Для  дренажных  трубопроводов  предусмотрено  "усиленное"  антикоррозионное  по-
крытие: 
- первый слой - грунтовка битумно-полимерная "БИОМ" по ТУ 2313-002-20994575-01; 
- три  слоя  битумно-полимерной  мастики  "БИОМ-И"  по  ТУ 27081564.041-97;  
между  слоями  -  армирующий  материал  или  сетка  из  стекловолокна.  
     Объёмы тепловой изоляции подсчитаны по заказной толщине. Принятые в рабочем проекте 
конструкции тепловой изоляции, покровного слоя тип покрытия трубопроводов тепловых сетей 
представлены на листе 2 "Общих данных".  
       Воздушная  и  дренажная  арматура  предусмотрена  в  соответствии  с  требования-
ми  
МСН 4.02-02-2004  "Тепловые  сети": 
* в  верхних  точках - для  выпуска  воздуха; 
* в  нижних  точках - для  спуска  воды.   
    Спуск воды предусматривается отдельно с каждой трубы с разрывом струи в дренажные 
колодцы. Температура сбрасываемой воды должна быть снижена до 40°С.  
   Рабочим  проектом  предусмотрен  100%  контроль  качества  сварных  швов  неразрушаю-
щими методами  контроля.   
  После завершения монтажных работ следует произвести гидравлические испытания трубо-
проводов в соответствии со СНиП 3.05.03-85 «Тепловые сети». 
   Трубопроводы водяных тепловых сетей следует испытывать давлением, равным 1,25 рабоче-
го, но не менее 1,6 МПа. 
    Изготовление и монтаж оборудования, трубопроводов и арматуры, контроль сварных соеди-
нений, а также технический надзор за строительством выполнить в соответствии со СНиП 
3.05.03-85. 
 При выполнении монтажных работ промежуточной приемке, оформленной актами освидетель-
ствования скрытых работ согласно СН РК 1.03-00-2011 "Строительное производство. Организа-
ция строительства предприятий, зданий и сооружений" и СП РК 4.02-04-2013 "Тепловые сети, 
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проектирование и строительство сетей бесканальной прокладки стальных труб с пенополи-
уретановой изоляцией индустриального производства", подлежат:  
- монтаж труб;  
- гидравлические испытания трубопроводов на прочность и плотность сварных соедине-
ний; 
- подготовка поверхности труб и сварных стыков под противокоррозионное покрытие; 
- выполнение противокоррозионного покрытия труб и сварных стыков; 
- выполнение тепловой изоляции арматуры и труб. 
 Согласно Приказа Министра национальной экономики РК №209 от 16.03.2015 года Кон-
троль качества промывки систем теплоснабжения и горячего водоснабжения производится ли-
цом, эксплуатирующим эти сети. 
 
    
  
 
 

 
 
 

14. Сети электроснабжения 

 
Технические характеристики: 

 

Разрешенная мощность по ТУ 3500кВт 

Расчетная мощность по 1-у этапу строительства Пятна 1 771,7кВт 

Расчетная мощность по 2-у этапу строительства  775кВт 

Расчетная мощность по 2-у этапу строительства 775кВт 

Категория электроснабжения  I, II 

Напряжение  10кВ 

Частота переменного тока  50Гц 

Протяженность трассы КЛ-10кВ от РП-84 до ТП 335м 

 
Общие указания 

 
 Рабочий проект "Постоянное электроснабжение многоквартирного жилого комплекса со 

встроенными и пристроенными нежилыми, коммерческими помещениями, расположенного по адре-
су: г.Шымкент, р-н Абайский, кв-л 189, уч.241, 241А разработан на основании Технических 
условий №18-07-42-2428 от 14.09.2023г. выданных ТОО "Оңтүстік Жарық Транзит". 

 Категория электроснабжения объекта - II. Район по гололеду - II, по скоростным напо-
рам ветра - III. 

Разрешенная мощность - 3500кВт, разрешенный коэффициент мощности  ˃0,92. 
Точка подключения электроснабжения объекта - от РП-84, РУ-10кВ (ПС-110/10-10кВ, 

"Астана-1", ячейки 108,207). 
Проектом предусматривается: 
Согласно первому этапу строительства устанавливается двухтрансформаторная, проход-

ная подстанция мощностью 2х1000кВА. Далее по завершению первого этапа строительства 
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будут установлены вторая и третья подстанции мощностями по 2х1000кВА. Эти подстанции 
будут запитаны от первой подстанции со стороны РУ-10кВ. В данном проекте рассматривает-
ся только первая подстанция.   

Строительство 2xКЛ-10кВ от РП-84 до проектируемой ТП-2х1000/10-0,4кВ. Согласно тех-
нического условия было принято кабель из сшитого полиэтилена. Кабель принят марки АПвПУ-
3х185/25мм2. Сечения кабеля принято с учетом запаса для следующего этапа строительства. 
Проектирование КЛ-10кВ предусматривается от разных секций РП-84, согласно ТУ от суще-
ствующих резервных камер с выходом кабельной линией марки АПвПу-3х185/25мм2 длиной 
2х382,5м до ТП-№1 (2х1000/10/0,4кВ).  

Согласно заданию заказчика трансформаторная подстанция устанавливается внутри 
здания на 1-ом этаже. Электрооборудования по РУ-10/0,4кВ будут установлены на фальш поле. 
Силовой трансформатор принят по пожаробезопасности типа ТСЛ-1000/10-0,4кВ -2шт. 

Постоянное электроснабжение жилого комплекса выполняется от РУ-0,4кВ проектируемой 
ТП-2х1000/10/0,4кВ -1комп. Данное ТП предусматривает питание распределительных щитов 
типа ВРУ, а также питание ящика ЯУО. Проектирование данных щитов предусмотрено в про-
екте 10/02-2025 раздел ЭОМ.                 

Кабели прокладываемые в траншее, должны иметь подсыпку, а сверху засыпку слоем пес-
ка или мелкой земли, не содержащей камней, строительного мусора или шлака.  

Для защиты от механических повреждений после укладки в траншею необходимо закрыть 
кирпичом, а при пересечении с другими коммуникациями кабель необходимо проложить в поли-
этиленовых трубах Д110мм. 

Типы кабельных  траншей приняты по стандартам, соответствующим требованиям ПУЭ, 
ПТБ, ПТЭ и типовым проектам серии А5-92. 

Раскопка для траншеи Т-3 выбран ручным методом, так как по трассе прохождения ка-
бельной линии проходят другие надземные инженерные коммуникации. 

 
Учет электроэнергии 

     Коммерческий учет электроэнергии с системой АСКУЭ предусмотрены в РП-84. На проек-
тируемом ТП предусмотрена установка после вводных автоматических выключателей счетчи-
ков марки Дала СА4У-Э721, 5-7,5А, 220/380В с PLC модемом, а также предусмотрен шкаф ШУЭ-
33-11Н-РЕ-08 для АСКУЭ. 

Компенсация реактивной мощности 
 

  Проектом не предусмотрена установка устройств компенсации реактивной мощности в 
трансформаторной подстанции, в связи с тем, что основная часть нагрузки являются потре-
бителями активной энергии.                                         

Компенсация реактивной мощности (при необходимости) выполняется непосредственно в 
ВРУ, расположенного в здании. 
                                 Общие указания по ТП-2х1000кВА/10-0,4кВ 
  

Рабочий проект для трансформаторной подстанции 2х1000кВА-10/0,4кВ предусматривает 
следующие мероприятия: 

- в РУ-10кВ предусмотрены высоковольтные ячейки типа КСО-366 с выключателем 
нагрузки ВНА-10/630А и разъединителями РВЗ (см. опросный лист),; 

- установка в РУ-0,4 кВ вводных и секционной панелей с выкатными  автоматическими 
воздушными выключателями, отходящие с автоматическими выключателями HYUNDAI, согласно 
нагрузки  (см. опросный лист); 

- в РУ-10 и 0,4кВ предусмотрено отопление электроконвекторами; 
- также рабочее, аварийное и ремонтное освещение. 
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В трансформаторных камерах установлены два трансформатора мощностью 1000кВА мар-
ки ТСЛ и устройство до 4-х кабельных вводов/выводов 10кВ с использованием распределитель-
ного устройства КСО-366 с выключателями нагрузки. РУ-0,4кВ комплектуется панелями типа 
ЩО-70. 
                                              Автоматика 

 
Автоматика в ТП предусматривается в следующем объёме: 
1) Автоматическое отключение в РУ-0,4кВ производится воздушными выключателями 

Hyundai при превышении температуры в силовых трансформаторах.  
Автоматическое отключение воздушного выключателя при к.з. в линиях. 
2) АВР на шинах 0,4кВ осуществляется включением секционного выключателя при исчез-

новении напряжения на одной из секции шин 0,4кВ или отключении одного из силовых транс-
форматоров. Предусматривается восстановление схемы при появлении напряжения на обеих 
секциях. 
 
                                Электроосвещение и электросиловая часть 
 

Питание сети электроосвещения, обогрева, аварийного освещения ТП принято от ящика 
СН. Защита СН выполняется через автоматический выключатель, устанавливаемый на секцион-
ной панели. 

В ТП предусматривается рабочее освещение на напряжение 220В и аварийное освещение 
на 220В. Ремонтное освещение на напряжение 36В, с использованием переносного светильника. 

Для в РУ-10/0,4кВ предусматривается технологический обогрев с помощью электрокон-
векторов. 

Мероприятия по технике безопасности и противопожарной технике 
 

  Мероприятия по технике безопасности предусмотрены в проекте в объёме  
"Правил технической эксплуатации электроустановок потребителей" и ПУЭ. 
1) Для предотвращения неправильных операций с оборудованием в проекте предусмотрены 

следующие мероприятия; 
А) механическая блокировка от ошибочных операций в пределах каждой камеры КСО вы-

полняется заводом изготовителем; 
Б) Запирание всех приводов разъединителей и заземляющих ножей блокировочными зам-

ками; 
Заземление и защита от грозовых перенапряжений 

 
Для трансформаторной подстанции заземление и заземляющее устройство принято общим 

для напряжения 10 и 0,4кВ.  
Сопротивление заземляющего устройства равно 4 Ом в любое время года. 
В качестве заземляющего устройства использовать искусственное  заземлители  
в виде выносного контура (сталь полосовая 40х4 мм). Электродами заземления использо-

вать арматуру ∅16. Вертикальные  заземлители связываются с магистралью заземления в 8 
местах. 
   

АСКУЭ 
 

 АСКУЭ на базе PLC технологии по распределительным сетям 0,4кВ предназначена для 
удаленного сбора информации с приборов учета электроэнергии(далее ПУ), а также передачи 
собранной информации в центральный узел обработки информации. 
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Работает на следующих принципах: 
-  Учет электроэнергии на вводах РУ-0,4кВ производится многотарифными электрон-

ными ПУ САР4У-Э721 TX PLC IP П "Дала" с дальнейшей передачей данных учета через 
встроенный PLC- модем. 

- Концентратор и фильтр присоединения, устанавливаемые в шкафу АСКУЭ ШУЭ-33-1Н-
PE-08 подключаются к фазам А, В и С и системы шин 0,4кВ. 

-  Головные приборы, отходящих линий, подключаются к шинным трансформаторам тока 
и к фазам А, В и С системы шин 0,4кВ. 

-  Для сбора, хранения и передачи информации по учету электроэнергии со включен-
ных в состав системы ПУ,  проектом предусматривается установка в РУ-0,4кВ PLC- кон-
центратора "Saiman-1000E". 

-  Сбор информации производится PLC-концентратором, с заданной периодичностью 
осуществляющим сбор информации по учету электроэнергии, со включенных в состав си-
стемы ПУ, по  специализированному протоколу с применением технологии передачи данных 
PLC. 

-  Для передачи данных учета электроэнергии на сервер, в качестве средства пере-
дачи данных используется встроенный в PLC- концентратор GPRS модем,  использующий 
пакетную систему передачи данных через сотовые сети GSM, операторов услуг мобильной 
связи. 

-  Для функционирования  GPRS модемов предусматривается карта типа SIM, с воз-
можностью получения статического IP-адреса, внутренней сети оператора мобильной свя-
зи, предоставляемая заказчиком. 

-  Электропитание оборудования АСКУЭ осуществляется от сети 0,4кВ. 
- Заземление всего оборудования, предусматриваемого в настоящей рабочей документа-

ции осуществляется через общий для ТП контур заземления. 
-  Размещение оборудования коммерческого учета, предусматриваемого  данным проек-

том, происходит в одном или нескольких шкафах учета навесного исполнения,  с устройствами 
термоконтроля или без таковых. 

-  Контрольные кабели, кабели электропитания и заземления прокладываются через гоф-
ротрубы  по стенам, при невозможности прокладки по стенам предусмотрена прокладка по по-
толку. 

-  Выполнение монтажных, пусконаладочных, эксплуатационных работ,  предусмотренных 
данным проектом, должно производиться в соответствии с ПУЭ, ПТБ, ПТЭ и СНиП РК 4.04-10-
2002. 

-  Монтаж оборудования производить в строгом соответствии с правилами завода-
изготовителя. 

  
Выбор силового трансформатора по коэффицент загрузки 

 
Sр = ∑Ру*Кс / cоs f; 
где ∑ Ру – установленная активная мощность; 
Кс - коэффициент спроса, учитывающий загрузку электроприемников и 
неодновременность их работы. 
где: Sтр.расч – расчётная номинальная мощность трансформатора, кВА; 
Кα – коэффициент загрузки трансформаторов 
Для ТП принимаем следующее: 
Ру = 778,9кВт; Кс = 0,9;  cоs f = 0,92  согласно тех.условия от АО "Оңтүстік Жарық 

Транзит";     
Sр = ∑Ру*Кс / cоs f  =778,9 * 0,9 / 0,92 = 761,9кВА 
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Кα = Sp/Sтр.расч = 761,9/1000=0,76.  
Т.е. Sном ≥ Sтр.расч.; выбираем более ближайший по мощности тр-р Sном = 1000кВА. 

 
Таблица нагрузок на подстанциях 

 

N 
п/п 

Наименование ТП Р уст. 
 кВт 

Р расч. 
 кВт 

I расч. 
А 

1 РУ-0,4кВт ТП 778,9 771,7 1275,5 

 

 

 

15. Наружное электроосвещение 
 

Проект наружного освещения внутридворовой территории жилого комплекса выполнен 
светодиодными уличными светильниками на опорах высотой 6м и 3м. Питание сети наружного 
освещения предусматривается от щита ЩНО, установленного в проектируемой ТП. Управление 
наружным освещением-дистанционное при срабатывании сумеречного выключателя от фоторе-
ле, установленного на наружной стене трансформаторной подстанции. 

Питающие сети наружного освещения выполнены кабелями марки АВБбШв, проложенными 
в гофрированных двустенных ПНД трубах, в траншеях, в земле на глубине 0,7 м от планиро-
вочной отметки земли и по стилобату паркинга.  

Расключение кабеля производится в ответвительных коробках, установленных около 
каждого светильника. Подъемы от ответвительных коробок выполнены в стойках опор кабелем 
марки АВВГнг(А)ls-3х2,5мм  

Нормируемая освещенность территории жилого комплекса принята в соответствии с ре-
комендациями СП РК2.04- 104-2012 и составляет 4лк, дороги местного значения - 6лк.  

При пересечении дороги в траншее предусмотрено по одной резервной трубеОсновные тех-
нические показатели: 

 

Поз. Наименование  Данные проекта 

1 Категория надежности электроснабжения  III 

2 Напряжение сети, кВ 0,38 

3 Расчетная мощность, кВт 1,94 

4 Кол-во светильников 60Вт, шт. 13 

5 Кол-во светильников 40Вт, шт. 29 

6 Кол-во опор, шт. 42 

 
 
 

16. Наружные сети связи (ВОЛС) 
Пояснительная записка раздела НСС выполнена отдельным Томом 16.2 рабочего проекта 

01/25-НСС. 
 

17. Наружные сети газоснабжения  
Выполнено, согласовано, в составе  проектной документации Пятна 1,  
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ТОМ -13 РП 20/11-2024-ГСН (приложен к рабочему проекту), заключение  
Госэкспертизы № 19-0272/25 от 29.08.2025 г.  

 
 
 

 

18.Технологические решения 
 

18.1. Подземный паркинг 
ОБЩИЕ ДАННЫЕ 
1. Исходными данными для разработки чертежей марки ТХ послужили: 
- договор на разработку проекта; 
- задание на проектирование от 17.04.2023; 
- архитектурно-строительные чертежи; 
- архитектурно-планировочное задание (АПЗ) №130430 от 22.09.2025г.. 
Проектируемый жилой комплекс состоит из трех пятен застройки и подземного паркинга. 
 ПРИНЯТЫЕ РЕШЕНИЯ  
   Паркинг  предназначен для автотранспорта жильцов жилого дома. Вместимость 449 

м/мест. Проектом  предусмотрены подъемники и пандус на въезде для МГН, а также 45 пар-
ковочных мест для МГН.  Парковка автомобилей с ГБО запрещена. 

  Въезд осуществляется через пандус и автоматические ворота, управляемые дистанци-
онно. Пульты дистанционного управления приобретаются жильцами через управляющую ком-
панию. 

  Парковочные места предусматривают возможности размещения двухстоечного парко-
вочного подъемника. В проекте использован тип парковочного электрогидравлического подъ-
емника ТРТП-2. Применяется только для седанов. Подъемник зависимого типа, для спуска 
верхнего автомобиля требуется убрать нижний. Регулируемый угол наклона платформы и 
максимальная высота подъема позволяют парковать различные модели седанов с грузоподъ-
емностью до 2000кг/ машиноместо. 

В паркинге предусмотрены подъемные платформы для МГН.   
 
САНИТАРНО-БЫТОВОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ 
  Количество санитарных узлов определено по п. 4.3.2.30 СП РК 3.02-107-2014*. Для со-

трудников запроектировано   3 санитарных узла. Каждый узел включает: 
  1 унитаз; 
  1 умывальник 
  Помещения для хранения уборочного инвентаря предусмотрены из расчёта 0,8 м² на 

каждые 100 м² убираемой площади. 
  Диспетчерская паркинга на отм. -1,500. Запроектировано помещение диспетчерской 

паркинга, в котором организовано 1 рабочее место диспетчера. Рабочее место оснащено:
  

 - персональным компьютером; 
 - мебелью отечественного производства. 
  ПУИ предназначено для хранения инвентаря, используемого для уборки паркинга. Обору-

дование стандартное: кран, слив, шкаф, стеллаж. Уборка осуществляется клининговой служ-
бой по договору с управляющей компанией. 

 
 МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ МГН  
Мероприятия по обеспечению доступности реализованы согласно:  
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СП РК 3.06-101-2012*; 
СН РК 3.06-01-2011.  
  Доступ в паркинг обеспечен наружным пандусом въезда по дорожке безопасности. Вы-

полнены подъемники для обеспечения технологической связи с лифтами в подвалах жилых 
блоков. Запроектированы 45м/мест для МГН, предусмотрены помещения зон безопасности для 
МГН 

  Лифты приспособлены для МГН (габариты: 1,1×2,1 м, проем – 1,1 м). 
 
 ПОЖАРНАЯ БЕЗОПАСНОСТЬ.  
  Все проектные решения соответствуют:  
- СП РК 2.02-101-2022*, 
- СП РК 3.03-105-2014*,  
- Техническому регламенту №405 от 17.05.2021 (ред. от 26.02.2023). 
  Сообщения паркинга с лифтовыми холлами жилых блоков выполнены через тамбур-

шлюзы. Лифтовые двери — приняты с пределом огнестойкости EI 60, с уплотнителями в при-
творах. 

 
МЕРОПРИЯТИЯ ПО ТЕХНИКЕ БЕЗОПАСНОСТИ, ПРОМСАНИТАРИИ, ОХРАНЕ ТРУДА И ОХРАНЕ 

ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 
  Все технические решения по выбору оборудования, размещению и организации рабочих 

мест, санитарно-гигиенические требования приняты с учетом действующих норм технологи-
ческого проектирования, правил и норм пожарной безопасности, промышленной санитарии и 
техники безопасности. 

Уровни освещенности, шума и вибрации в помещениях соответствуют требованиям, уста-
новленным нормативными документами Республики Казахстан. 

 Предусмотрена возможность размещения стандартного оборудования, не относящегося к 
категории опасного или взрывоопасного. 

Будущие арендаторы обязаны разработать инструкции по охране труда, технике без-
опасности и провести обучение сотрудников согласно требованиям законодательства. 

Все помещения обеспечены достаточным естественным и искусственным освещением в со-
ответствии с нормативами, что исключает повышенные нагрузки на зрение и снижает трав-
моопасность. 

Проектные решения соответствуют санитарным, экологическим и противопожарным нор-
мам и обеспечивают безопасные и комфортные условия эксплуатации встроенных нежилых по-
мещений без угрозы здоровью персонала, посетителей и окружающей среде. 

 
18.2 Пятно 2. Блоки 6-10 

ОБЩИЕ ДАННЫЕ 
1. Исходными данными для разработки чертежей марки ТХ послужили: 
- договор на разработку проекта; 
- задание на проектирование от 17.04.2025; 
- архитектурно-строительные чертежи; 
- архитектурно-планировочное задание (АПЗ) №130430 от 22.09.2025г. 
  Проектируемый жилой комплекс состоит из одиннадцати блоков: 
Пятно 2 - Блоки 6,7,9,10 -- девятиэтажные жилые секции со встроенными нежилыми по-

мещениями на первом этаже; 
Пятно 2 - Блок 8 -- одноэтажный отдельно стоящий блок встроенных коммерческих по-

мещений. 
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НАЗНАЧЕНИЕ ВСТРОЕННЫХ ПОМЕЩЕНИЙ 
 Встроенные нежилые помещения проектируются как коммерческие -  офисного назначе-

ния со свободной планировкой. На момент проектирования конкретные арендаторы и их вид 
деятельности не определены. В связи с этим функциональное зонирование, расстановка тех-
нологического оборудования и детализация по видам деятельности не предусмотрены. 

 Будущие арендаторы или владельцы помещений будут осуществлять внутреннюю плани-
ровку, оснащение и выбор оборудования самостоятельно -- с обязательным согласованием в 
соответствующих коммунальных и надзорных органах. 

 
РАСЧЁТ ЧИСЛЕННОСТИ ПЕРСОНАЛА 
  В соответствии с пунктом 7 главы 2 Санитарных правил (Приказ № ҚР ДСМ-52 от 

16.06.2022), численность персонала встроенных коммерческих помещений определена из расчё-
та 6,0 м² на одного работающего. 

Общее количество сотрудников -- 58 человек, в том числе: 
  Блок 8 -- 22 чел.; 
  Блок 6,7 -- 18 чел.; 
  Блок 9,10 -- 18 чел.; 
 
ОРГАНИЗАЦИЯ ПИТАНИЯ ПЕРСОНАЛА 
  Питание административно-управленческого персонала (офисных работников) осуществ-

ляется в иных предприятиях общественного питания сторонних организаций, расположенных в 
непосредственной близости от здания.  

В проектируемых помещениях, блоков 6-10, не предусматриваются комнаты приема пищи, 
буфеты и столовые. 

 
САНИТАРНО-БЫТОВОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ 
  Количество санитарных узлов определено по п. 4.3.2.30 СП РК 3.02-107-2014*. Для 58 

сотрудника запроектировано 9 санитарных узлов. Каждый узел включает: 
  1 унитаз; 
  1 умывальник. 
  В соответствии с п. 4.4.2.38 СП РК 3.02-108-2013 предусмотрены так же кабины личной 

гигиены женщин с гигиеническим душем. 
  Помещения для хранения уборочного инвентаря предусмотрены из расчёта 0,8 м² на 

каждые 100 м² убираемой площади. 
 
ДОСТУПНОСТЬ ДЛЯ МГН 
Мероприятия по обеспечению доступности для маломобильных групп населения (МГН) 

предусмотрены исключительно для возможных посетителей встроенных нежилых помещений. 
Проживание или работа граждан с инвалидностью в составе персонала не предусматри-

вались, что отражено в п. 14 Технического задания на проектирование. 
Обеспечение доступности реализовано следующим образом: 
  Входы в встроенные помещения всех Блоков оборудованы пандусами; 
  В Блоке 9 предусмотрен вертикальный подъёмник платформенного типа (ВПМ-01); 
  Лифты в жилых блоках предназначены для использования лицами с ограниченными 

возможностями, имеют размеры в чистоте не менее: 
  ширина -- 1,10 м; 
  глубина -- 2,10 м; 
  ширина дверного проёма -- 1,10 м. 
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Мероприятия по технике безопасности, промсанитарии, охране труда и охране окружаю-
щей среды 

  Все технические решения по выбору оборудования, размещению и организации рабочих 
мест, санитарно-гигиенические требования приняты с учетом действующих норм технологи-
ческого проектирования, правил и норм пожарной безопасности, промышленной санитарии и 
техники безопасности. 

Уровни освещенности, шума и вибрации в помещениях соответствуют требованиям, уста-
новленным нормативными документами Республики Казахстан. 

 Предусмотрена возможность размещения стандартного офисного оборудования, не отно-
сящегося к категории опасного или взрывоопасного. 

Будущие арендаторы обязаны разработать инструкции по охране труда, технике без-
опасности и провести обучение сотрудников согласно требованиям законодательства. 

Все помещения обеспечены достаточным естественным и искусственным освещением в со-
ответствии с нормативами, что исключает повышенные нагрузки на зрение и снижает трав-
моопасность. 

Проектные решения соответствуют санитарным, экологическим и противопожарным нор-
мам и обеспечивают безопасные и комфортные условия эксплуатации встроенных нежилых по-
мещений без угрозы здоровью персонала, посетителей и окружающей среде. 

 
 

18.3. Пятно 3. Блоки 11-21 
ОБЩИЕ ДАННЫЕ 
1. Исходными данными для разработки чертежей марки ТХ послужили: 
- договор на разработку проекта; 
- задание на проектирование от 17.04.2025; 
- архитектурно-строительные чертежи; 
- архитектурно-планировочное задание (АПЗ) №130430 от 22.09.2025г. 
  Проектируемый жилой комплекс состоит из одиннадцати блоков: 
Пятно 3 - Блоки 11,12,14,15,17,18,20,21 -- девятиэтажные жилые секции, встроеные нажилые 

мосещения на первом этаже запроектированы в блоках 11,12,14,17,20. 
Пятно 3 - Блоки 13 и 19 -- одноэтажные блоки встроенных коммерческих помещений - 

офисов свободной планировки. 
Пятно 3  - Блок 16 - -двухэтажный блок встроенных коммерческих помещений - офисов 

свободной планировки. 
 
НАЗНАЧЕНИЕ ВСТРОЕННЫХ ПОМЕЩЕНИЙ 
  Встроенные нежилые помещения проектируются как коммерческие -  офисного назначе-

ния со свободной планировкой. На момент проектирования конкретные арендаторы и их вид 
деятельности не определены. В связи с этим функциональное зонирование, расстановка тех-
нологического оборудования и детализация по видам деятельности не предусмотрены. 

  Будущие арендаторы или владельцы помещений будут осуществлять внутреннюю плани-
ровку, оснащение и выбор оборудования самостоятельно -- с обязательным согласованием в 
соответствующих коммунальных и надзорных органах. 

 
РАСЧЁТ ЧИСЛЕННОСТИ ПЕРСОНАЛА 
  В соответствии с пунктом 7 главы 2 Санитарных правил (Приказ № ҚР ДСМ-52 от 

16.06.2022), численность персонала встроенных коммерческих помещений определена из расчё-
та 6,0 м² на одного работающего. 

Общее количество сотрудников -- 172 человека, в том числе: 
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  Блоки  11,12 -- 57 чел.; 
  Блок 13     -- 25 чел.; 
  Блоки 14,15 -- 18 чел.; 
         Блок 16     -- 29 чел.; 
  Блоки 17,18 -- 25 чел.; 
  Блоки 20,21  -- 18 чел. 
 
ОРГАНИЗАЦИЯ ПИТАНИЯ ПЕРСОНАЛА 
  В Блоке 16 на 1-ом этаже предусмотрена комната приема пищи, которая подразумева-

ет одновременное посещение 24 человек. В остальных Блоках питание  административно-
управленческого персонала (офисных работников) осуществляется в иных предприятиях обще-
ственного питания сторонних организаций, расположенных в непосредственной близости от 
здания.  

 В проектируемых помещениях, блоков 11-15 и 17-21, не предусматриваются комнаты при-
ема пищи, буфеты и столовые. 

 
САНИТАРНО-БЫТОВОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ 
  Количество санитарных узлов определено по п. 4.3.2.30 СП РК 3.02-107-2014*. Для 184 

сотрудника запроектировано 30 санитарных узлов. Каждый узел включает: 
  1 унитаз; 
  1 умывальник. 
  В соответствии с п. 4.4.2.38 СП РК 3.02-108-2013 предусмотрены так же кабины личной 

гигиены женщин с гигиеническим душем  
  Помещения для хранения уборочного инвентаря предусмотрены из расчёта 0,8 м² на 

каждые 100 м² убираемой площади. 
 
ДОСТУПНОСТЬ ДЛЯ МГН 
Мероприятия по обеспечению доступности для маломобильных групп населения (МГН) 

предусмотрены исключительно для возможных посетителей встроенных нежилых помещений. 
Проживание или работа граждан с инвалидностью в составе персонала не предусматри-

вались, что отражено в п. 14 Технического задания на проектирование. 
Обеспечение доступности реализовано следующим образом: 
  Входы в встроенные помещения всех Блоков оборудованы пандусами; 
  В Блоках 14,15,18,20,21 Пятна 3 предусмотрен вертикальный подъёмник платфор-

менного типа (ВПМ-01); 
  Лифты в жилых блоках предназначены для использования лицами с ограниченными 

возможностями, имеют размеры в чистоте не менее: 
  ширина -- 1,10 м; 
  глубина -- 2,10 м; 
  ширина дверного проёма -- 1,10 м. 
Мероприятия по технике безопасности, промсанитарии, охране труда и охране окружаю-

щей среды 
  Все технические решения по выбору оборудования, размещению и организации рабочих 

мест, санитарно-гигиенические требования приняты с учетом действующих норм технологи-
ческого проектирования, правил и норм пожарной безопасности, промышленной санитарии и 
техники безопасности. 

Уровни освещенности, шума и вибрации в помещениях соответствуют требованиям, уста-
новленным нормативными документами Республики Казахстан. 
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 Предусмотрена возможность размещения стандартного офисного оборудования, не отно-
сящегося к категории опасного или взрывоопасного. 

Будущие арендаторы обязаны разработать инструкции по охране труда, технике без-
опасности и провести обучение сотрудников согласно требованиям законодательства. 

Все помещения обеспечены достаточным естественным и искусственным освещением в со-
ответствии с нормативами, что исключает повышенные нагрузки на зрение и снижает трав-
моопасность. 

Проектные решения соответствуют санитарным, экологическим и противопожарным нор-
мам и обеспечивают безопасные и комфортные условия эксплуатации встроенных нежилых по-
мещений без угрозы здоровью персонала, посетителей и окружающей среде. 

 
 
 

19. Доступность для лиц с инвалидностью и МГГН 
Мероприятия по доступности лиц, относящихся к маломобильным группам населения, проек-

том выполнены только в расчете на возможных посетителей указанной категории встроенных 
нежилых помещений при эксплуатации объекта. Проживание, пребывание и работа граждан с 
инвалидностью при эксплуатации здания Заданием на проектирование не предусмотрена.  

В разделе проекта «Генеральный план» разработаны следующие мероприятия по обеспече-
нию доступности территории для гостей категории МГН: 

- выполнены места сопряжения покрытий поверхностей для беспрепятственного передвиже-
ния колясок; 

- выполнена тактильная информационная дорожка на общем и дворовом пешеходном про-
странстве, а также перед входами во встроенные помещения первого этажа; 

- входы во встроенные помещения оборудованы подъёмниками с электроприводами наружно-
го исполнения, и, пандусами с нормативными уклонами; 

- лестницы крылец входов оборудованы тактильными наклейками для слабовидящих посети-
телей.  

В разделе проекта «Архитектурное решение» разработаны следующие мероприятия: 
- доступ МГН осуществляется по наружным пандусам и с подъемной платформой-

инвалифтом грузоподъемностью 250кг, привод электрический. Платформа выполнена проходной, 
размерами 900х1200мм, с ограждением, с навесом; 

 - габариты кабины лифтов, предназначенных для пользования посетителями, имеют раз-
меры в чистоте не менее, м: ширину -1,1; глубину - 2,1; ширину проема - 1,1 м, что позволяет 
МГН использовать лифт для перемещения по этажам.  

- проектом выполнена схемы доступности для МГН с указанием мест размещения специали-
зированных информационных табличек, тактильных дорожек для перемещения слабовидящих по-
сетителей; 

- во встроенных нежилых помещениях запроектированы сан.узлы для гостей (посетителей) 
категории МГН. 

Указания к применяемому оборудованию здания: 
1.1. Приборы для открывания и закрывания дверей, горизонтальные поручни, а также руч-

ки, рычаги, краны и кнопки различных аппаратов, отверстия торговых, питьевых и билетных 
автоматов, отверстия для чипкарт и других систем контроля и прочие устройства, которыми 
могут воспользоваться маломобильные группы населения внутри здания, должны иметь форму, 
не требующую применения слишком больших усилий, быть на доступном расстоянии, в том числе 
и для людей на креслах-колясках. 

1.2. Ручки на полотнах дверей должны устанавливаться таким образом, чтобы при полно-
стью открытых дверях они были легко доступны с обеих сторон стены. 
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1.3. Системы средств информации и сигнализации об опасности, размещаемые в помещени-
ях (кроме помещений с мокрыми процессами), предназначенных для пребывания всех категорий 
маломобильных и на путях их движения, должны быть комплексными и предусматривать визу-
альную, звуковую и тактильную информацию с указанием направления движения и мест получе-
ния услуги. 

1.4. Применяемые средства информации (в том числе знаки и символы) должны быть иден-
тичными в пределах здания   и соответствовать знакам, установленным действующими норма-
тивными документами. Целесообразно использовать международные символы. 

1.5. Система средств информации зон и помещений (особенно в местах массового посеще-
ния), входных узлов и путей движения должна обеспечивать непрерывность информации, свое-
временное ориентирование и однозначное опознание объектов и мест посещения.  Система 
должна предусматривать возможность получения информации об ассортименте предоставляемых 
услуг, размещении и назначении функциональных элементов, расположении путей эвакуации, 
предупреждать об опасностях в экстремальных ситуациях и т.п. 

1.6. Основные звуковые сигналы, сигналы тревоги, извещатели в лифтах, предназначенные 
для пожилых и людей со слабым слухом, должны быть громкими и различимыми. 

1.7. Пространства зданий (помещения различного функционального назначения, кабинка 
туалета, лифт, и т.п.), где маломобильные, в том числе с дефектами слуха, может оказаться 
один, а также лифтовые холлы и зоны безопасности, должны быть оборудованы системой дву-
сторонней связи с диспетчером или дежурным. В иных случаях следует предусматривать кнопку 
звонка, сигнал которого должен выводиться в дежурную комнату.  В таких помещениях (каби-
нах) должно предусматриваться аварийное освещение. 

1.8. Визуальная информация должна располагаться на контрастном фоне с размерами зна-
ков, соответствующими расстоянию рассмотрения. Информирующие обозначения помещений 
внутри здания должны дублироваться рельефными знаками и размещаться рядом с дверью со 
стороны дверной ручки. 

 
 

20. Пожарная безопасность 
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности предусмотренные в разделе  

 

Генеральный план проекта 

 

В соответствии с Техническим регламентом №405 «Общие требования к пожарной без-

опасности» (от 17.05.2021 с изменениями по состоянию на 26.02.2023г) п. 39 предусмотрены нор-

мативные проезды для пожарных машин с двух продольных сторон каждого жилого дома.    Со-

блюдены нормативные расстояния от здания до края проезда - 5,0 и 6,0м, согласно п. 45 ТР 

№405.  Указанные проезды приняты шириной 6,0м. Конструкция дорожной одежды проездов со-

ответствуют требуемой нагрузке от пожарных автомобилей (расчет приложен). 

Расстояния от проектируемых многоквартирных жилых домов I-й степени огнестойкости до 

объектов смежных участков (см.л. ГП-2) превышают требуемые нормативные согласно Приложе-

ния 6 ТР №405 «Общие требования к пожарной безопасности». 

На проектируемом участке  выполнена система наружного пожарного водопровода. 

Проектируемый многоквартирный жилой комплекс входит в радиус ответственности По-

жарной части №1 (ул. Ак богас, 5) и Пожарной части №9 (пр. Н. Назырбаева, 15/1). Время при-

бытия первого пожарного подразделения Пожарной части №9 составляет менее 10 минут к ме-

сту вызова. (расчет выполнен в разделе МОПБ) 
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Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности, предусмотренные  

в разделе Архитектурное решение проекта 

Объемно-планировочные и конструктивные решения, принятые в проекте, отвечают требо-
ваниям СП РК 2.02-101-2022 "Пожарная безопасность зданий и сооружений", СП РК 3.02-101-2012* 
"Здания жилые многоквартирные", ТР №405 «Общие требования к пожарной безопасности».  

Безопасность людей при возникновении пожара обеспечена наличием путей эвакуации и 
аварийных выходов в соответствии с нормативными требованиями.  

Все двери путей эвакуации приняты с пределом огнестойкости EI 60, входные двери квар-
тир приняты с пределом огнестойкости EI15. 

Выходы из подвалов жилых блоков на отм."-3,600" предусмотрены по двум эвакуационным 
лестницам с выходом непосредственно наружу.  

Лестница внутренняя каждого жилого блока (ЛВ-1, ЛВ-1* по проекту) запроектирована с 
отм."0,000" как тип Л1, выгорожена перегородками 1-го типа. Ниже отм."0,000" лестница Л1 не 
опускается. 

Проектом выполнены аварийные выходы из квартир: каждая квартира, расположенная выше 
15 м имеет аварийный люк, оборудованный наружной лестницей, поэтажно соединяющей балконы. 

Все двери на путях эвакуации открываются по направлению выхода из здания. Ширина две-
рей, проходов и лестниц принята в соответствии с вышеуказанными нормативными документа-
ми.  

Ширина эвакуационных путей коридоров жилых блоков, включая коридоры общедомовых про-
странств на жилых этажах, принята не менее 1,65м.  

Двери лифтовых кабин применены с пределом огнестойкости EI 60 с уплотнениями притво-
ров. 

Фасадные материалы, примененные проектом, соответствуют группе НГ, в том числе и при-
мененные виды утеплителей наружных стен, кровли, ветро-влагозащитные мембраны (см.п.3 Об-
щих указаний). 

Отделочные интерьерные материалы, примененные проектом, соответствуют классам КМ0, 
КМ1 на путях эвакуации (См.п.3 Общих указаний. Сертификаты ПБ на отделочные, фасадные ма-
териалы приложены к разделу АР рабочего проекта).  

 
Подземный паркинг 

Объемно-планировочные и конструктивные решения, принятые в проекте, отвечают требо-
ваниям СП РК 2.02-101-2022 "Пожарная безопасность зданий и сооружений", СП РК 3.03-105-

2014* "Стоянки автомобилей", МСН 2.02-05-2000*, ТР ТР №405 «Общие требования к пожар-
ной безопасности».  

Объем сформирован как пять пожарных отсеков, выгороженных противопожарными прегра-
дами 1-й степени. Между пожарными отсеками 2-3, 2-4, 2-5 выполнены рампы проезда с пере-
падами по высоте 1,50м, рампы выгорожены противопожарными воротами с огнестойкостью 
EI60. Между пожарными отсеками 1 и 2 запроектирован тамбур-шлюз с противопожарными во-
ротами и дверьми (огнестойкость EI60) для эвакуации людей.  

Вместимость паркинга - 449 м/места, включая 45 м/места для МГН. Въезд/выезд в под-
земный паркинг  организован по двухпутной рампе. Рампа Въезда/выезда принята одна, т.к. 
кол-во парковочных м/мест менее 1000, - согласно п. 4.3.1.29 СП РК 3.03-105-2014*.  На   рам-
пе  предусмотрена дорожка безопасности для эвакуации людей. 

Въезд и хранение в паркинге автомобилей с газобаллонным оборудованием запрещены. Со-
ответствующий запрещающий знак устанавливается на стену над проемом въезда. 

Безопасность людей при возникновении пожара обеспечена наличием путей эвакуации и 
аварийных выходов в соответствии с нормативными требованиями.  
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В блоках 8,9 - Пожарный отсек 1 -  организованы 49 парковочных м/мест, из них приня-
ты 45 паркосмест для МГН. Эвакуация МГН предусмотрена из пяти точек: два  наружных 
дверных проема, выходящих непосредственно на наружную рампу с дорожкой безопасности, вы-
гороженную колесоотбойником; две эвакуационной лестницы наружного исполнения (пом. 8, 9), 
перед которыми выполнены помещения безопасности МГН (пом. 8.1, 9.1), и тамбур-шлюз - поме-
щение безопасности МГН (пом. 38) с выходом в смежный отсек. В помещениях безопасности для 
МГН  лица указанной категории МГН могут находится до прибытия спасательных подразделе-
ний при возникновении чрезвычайной ситуации. Расчет площадей помещений безопасности 
принят в соответствии с нормативом 2,4м2 (п.4.2.7 СП РК 3.06-101-2012) на одного укрываю-
щегося маломобильного с креслом-коляской для 45 лиц категории МГН. 

В пожарном отсеке №1 расстояние от наиболее удаленного парковочного места до эва-
куационных выходов не превышает 40,0м  между эвакуационными выходами и не превышает 
20,0м в тупиковой части согласно Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

В блоках 2,3,4,6,7,10,12,13,14 - Пожарный отсек 2-организованы 98 парковочных м/мест. 
Эвакуация предусмотрена из 6ти точек: по 2м наружным приямочным лестницам смежных с 
паркингом жилых блоков и по 4м отдельно стоящим эвакуационным лестницам наружного ис-
полнения. Из блоков 2,3 паркинга эвакуация предусмотрена по лестнице пом. 53 наружу. Из 
блоков паркинга 6,7 эвакуация предусмотрена по лестнице пом. 37 наружу. Из блоков 
10,12,13,14 эвакуация предусмотрена по трем точкам: по приямочной лестнице от жилого бло-
ка 18; по двум отдельностояшим лестницам - пом. 12, пом.13 - наружу на территорию. Рас-
стояние от наиболее удаленного парковочного места до эвакуационных выходов не превыша-
ет 40,0м  между эвакуационными выходами и не превышает 20,0м в тупиковой части согласно 
Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

В блоке 1 паркинга - Пожарный отсек 3 - организовано 96 парковочных м/мест. Эвакуа-
ция предусмотрена из трех точек: по отдельно стоящей лестнице пом. 54 наружу на терри-
торию; из пом. 56 по наружной приямочной лестнице жилого блока 15; из пом. 59 по наружной 
приямочной лестнице жилого блока 12. Расстояние от наиболее удаленного парковочного ме-
ста до эвакуационных выходов не превышает 40,0м  между эвакуационными выходами и не 
превышает 20,0м в тупиковой части согласно Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

В блоке 5 - Пожарный отсек 4 - организованы 108 парковочных м/мест. Эвакуация преду-
смотрена из трех точек: по отдельностоящей лестнице пом. 42 наружу на территорию; из 
пом. 43 по наружной приямочной лестнице жилого блока 18; из пом. 44 по наружной приямоч-
ной лестнице жилого блока 15. Расстояние от наиболее удаленного парковочного места до 
эвакуационных выходов не превышает 40,0м  между эвакуационными выходами и не превыша-
ет 20,0м в тупиковой части согласно Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

В блоке 11 - Пожарный отсек 5 - организованы 98 парковочных м/мест. Эвакуация преду-
смотрена их трех точек: по отдельностоящей лестнице пом. 27 наружу на территорию; из 
пом. 26 по наружной приямочной лестнице жилого блока 21; из пом. 29 по наружной приямоч-
ной лестнице жилого блока 18. Расстояние от наиболее удаленного парковочного места до 
эвакуационных выходов не превышает 40,0м  между эвакуационными выходами и не превыша-
ет 20,0м в тупиковой части согласно Таблице 3 СП РК 3.03-105-2014*.  

 
Ворота в паркинге применены противопожарные с пределом огнестойкости EI60, с устрой-

ством автоматического закрывания ворот при пожаре и оборудованы лючком с самозакрываю-
щейся створкой для подачи тушащего вещества.  

Все двери на путях эвакуации открываются по направлению выхода и имеют степень ог-
нестойкости EI60. Ширина дверей, проходов и лестниц принята в соответствии с вышеуказан-
ными нормативными документами.  
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Автопарковочные места для лиц категории МГН запроектированы рядом с въез-
дом/выездом в паркинг, с зонами безопасности, где возможно нахождения лиц категории МГН 
до прибытия спасательных подразделений или возможна эвакуация более длительное время. 

При проектировании разделов смежных инженерных систем проектом выполнены автома-
тическая пожарная сигнализация, автоматическое водяное пожаротушение паркинга, опове-
щение о пожаре, эвакуационное оповещение, освещение путей эвакуации.    

  Фасадные материалы, примененные проектом, соответствуют группе НГ, в том числе и 
примененный утеплитель наружных стен въездной рампы паркинга. 

 Отделочные интерьерные материалы, примененные проектом, соответствуют классам КМ0, 
КМ1 на путях эвакуации (См.п.3 Общих указаний. Сертификаты ПБ на отделочные, фасадные ма-
териалы приложены к разделу АР рабочего проекта). 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности проектируемого объекта выполнены в 
разделе МОПБ проекта. 

 

 

 

21. Автоматическое газовое пожаротушение (АГПТ) 
 

Основание для разработки и общие сведения 

Основанием для проектирования является техническое задание. 
Рабочая документация выполнена в соответствии с заданием на проектирование, 

планами здания, предоставленными Заказчиком, с требованиями действующих технических 
регламентов, стандартов, сводов правил и другими документами, содержащими установленные 
требования: 

1. СН РК 2.02-01-2023 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»; 
2. СН РК 2.02-02-2023 «Пожарная автоматика зданий и сооружений» (с изменениями 

на 08.10.2024 г.); 
3. СП РК 2.02-102-2022 «Пожарная автоматика зданий и сооружений» (с изменениями 

от 08.10.2024 г.); 
4. СП РК 2.02-104-2014 «Оборудование зданий, помещений и сооружений системами 

автоматической пожарной сигнализации, установками автоматического 
пожаротушения и оповещения людей о пожаре»; 

5. СН РК 2.02-11-2002* «Нормы оборудования зданий, помещений и сооружений 
системами автоматической пожарной сигнализации, автоматическими 
установками пожаротушения и оповещения людей о пожаре»; 

6. Правила устройства электроустановок; 
7. Технический регламент «Требования по оборудованию зданий, помещений и 

сооружений системами автоматического пожаротушения и автоматической 
пожарной сигнализации, оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре». 
Утвержден постановлением Правительства Республики Казахстан от 29 августа 
2008 года № 796; 

8. Технический регламент "Общие требования к пожарной безопасности". Утвержден 
постановлением Правительства Республики Казахстан от 16 января 2009 года № 
14; 

9. РД 01-94 МВД РК «Руководящий документ. Системы и комплексы охранной, 
пожарной и тревожной сигнализации. Правила производства и приемки работ»; 
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10. РД 25.953-90 «Системы автоматического пожаротушения, пожарной, охранной и 
охранно-пожарной сигнализации. Обозначения условные графические элементов 
связи»; 

11. ГОСТ 12.1.004-91 «Система стандартов безопасности труда. Пожарная 
безопасность. Общие требования»; 

12. ВСН 25-09.67-85 «Правила производства и приемки работ. Автоматические 
установки пожаротушения». 

При оборудовании Объекта необходимо руководствоваться требованиями, изложенными в 
рабочих чертежах, общих данных и эксплуатационной документации на оборудование, 
устанавливаемое на объекте. 

Отступления от проектных решений в процессе монтажа оформляются техническим 
решением и согласовываются с Заказчиком и проектной организацией. 

 
 

 

Назначение систем 

Системы автоматического газового и порошкового пожаротушения - комплекс техниче-
ских средств, предназначенный для обнаружения и локализации пожара в защищаемых помеще-
ниях. 

В случае возникновения пожара АПТ обеспечивают: 

 автоматическое обнаружение очага пожара и формирование командного импульса на 
пуск установки пожаротушения; 

 подачу расчетного количества огнетушащего вещества в защищаемое помещение за 
нормативное время; 

 автоматический и дистанционный запуск модулей пожаротушения при обнаружении опас-
ных факторов пожара; 

 отключение автоматического пуска установки газового пожаротушения с индикацией 
отключенного состояния при открывании дверей защищаемых помещений; 

 задержку выпуска огнетушащего вещества в защищаемое помещение при автоматиче-
ском или дистанционном пуске на время, необходимое для эвакуации из помещения людей 
согласно нормативным требованиям; 

 выдачу сигнала на световые табло оповещения людей о запуске установки пожаротуше-
ния как в самом, так и в смежных с ним. В помещении, защищаемом АПТ и перед входом 
в него, должна быть предусмотрена сигнализация в соответствии с ГОСТ 12.4.009-83; 

 выдачу сигнала о запуске модуля на прибор приёмно-контрольный и управления пожар-
ный. 
 

2. Состав АГПТ 

Установка модульного пожаротушения включает в себя: 

 модули газового пожаротушения «Заря-22 (30-22,5-18)»,  
без распределительного трубопровода; 

 систему электрического управления. 
 
Основные сведения. 
Защите модульной установкой газового пожаротушения подлежат помещения, указанные 

в таблице 1. 
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Таблица 1 

№ направле-
ния 

№ помещения, Название Площадь, м2 
Высота, 

м 
Объем, 
куб. м 

1.  Электрощитовая 19 60.5 3,9 235.95 

2.  Электрощитовая 34 23.2 3,9 90.48 

3.  Электрощитовая 47 23.2 3.9 90.48 

Минимальная температура воздуха в помещении 20°С. Относительная влажность - до 
80%, запыленность отсутствует, скорость воздушных потоков - до 1 м/с. Строительные кон-
струкции – кирпич. Перекрытия - железобетон.  

Горючими материалами в защищаемом помещении являются электронное оборудование, 
электрооборудование, электротехническая и кабельная продукция, установочные изделия, бу-
мага. 

Класс пожара с учетом нагрузки в помещении (по ГОСТ 27331-87) – А2. 
 

3. Технологическая часть 

В качестве огнетушащего вещества в АГПТ принят Хладон 227еа. В установках с га-
зовым огнетушащим веществом (ГОТВ) Хладон 227еа реализован объемный способ тушения по-
жаров, основанный на эффекте ингибирования, разбавления. Хладон 227еа обладает низкой 
токсичностью, вдыхание паров хладона в течение нескольких минут не приведет к нарушению 
жизнедеятельности. К тому же, поскольку Хладон 227еа не вытесняет кислород (как делают 
сжатые газы, разбавляющие атмосферу), он не приведет к удушью находящихся в помещении 
людей. Именно эти свойства ГОТВ обуславливает его применения в помещениях с возможным 
присутствием людей. Газ является диэлектриком, поэтому не наносит вреда электронному 
оборудованию и является оптимальным ОТВ для тушения пожаров в помещениях с дорогостоя-
щей электроникой (IT оборудование, -электронная аппаратура и т.п.) Хладон 227еа безопасен 
для окружающей среды, то есть, выделяясь в атмосферу, он не разрушает озоновый слой. Его 
молекулы не содержат брома и хлора. Таким образом, он не оказывает каких-либо воздействий 
на атмосферу. Тип установки - модульный. Модули газового пожаротушения устанавливаются 
внутри защищаемых помещений. Хранение огнетушащего вещества предусматривается в моду-
лях газового пожаротушения (МГП) "Заря-22 (30-22,5-18)" компании ООО «ИСП». Модули состоят 
из баллона, запорно-пускового устройства с устройством электропуска, электроконтактного 
манометра. 

Проектом предусмотрен 100% запас ГОТВ. Запас предусматривается в объеме, доста-
точном для восстановления работоспособности установки, сработавшей в любом из защищае-
мых помещений. Модули с запасом должны храниться на складе объекта или организации, осу-
ществляющей сервисное обслуживание установки.  

В качестве газа наддува используется азот по ГОСТ 9293-74. Рабочее давление ГОТВ 
Хладон 227еа в МГП «Заря» (при температуре окружающей среды 20±2 ℃) составляет 1,6 МПа. 

Параметры электрического пуска МГП по напряжению постоянного тока:  
U=24 В ± 5, I=0,5 А ± 0,05. 
Контроль массы огнетушащего вещества при заправке модуля осуществляется путем 

взвешивания, а утечка огнегасящего газа во время эксплуатации контролируется по элект-
роконтактному манометру, установленному на запорно-пусковом устройстве МГП. 

В состав технологической части установок АГПТ входит следующее оборудование: 
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-  модули газового пожаротушения "Заря" с ГОТВ Хладон 227еа, предназначенные для 
хранения и выпуска огнетушащего вещества. Модули поставляются заполненные ог-
нетушащим веществом; 

- запорно-пусковое устройство с электромеханическим побудителем и электроконтактным 
манометром. 

4. Электротехническая часть 

Исходя из характеристики защищаемого оборудования, вида пожарной нагрузки и осо-
бенностей развития очага горения, в качестве автоматических устройств пожарообнаружения 
проектом предусмотрено применение извещателей пожарных дымовых оптико-электронных ад-
ресно-аналоговых «ИП 212-64-R3 W1.02». Автоматические ИП объединяются АЛС и включаются 
на входы ППКОПУ, образуя зоны контроля пожарной сигнализации (ЗКПС), которые совпадают с 
зонами (направлениями) пожаротушения. 

Размещение и монтаж автоматических пожарных извещателей в контролируемых поме-
щениях выполнить в соответствии с техническими описаниями и инструкциями по монтажу и 
эксплуатации используемых извещателей, а также в соответствии с требованиями СП РК 
2.02-104-2014, СП РК 2.02-102-2022, СН РК 2.02-02-2023. 

Снаружи помещения устанавливаются устройства дистанционного пуска адресные «УДП 
513-11ИКЗ-R3». Для исключения случайного нажатия на кнопку устройства используется за-
щитная крышка, которая должна быть опломбирована. 

Над входами в защищаемые помещения устанавливаются световые табло «Автоматика 
отключена» и «ГАЗ НЕ ВХОДИ». Над выходами из защищаемых помещений - световые табло 
«ГАЗ УХОДИ». Табло должны обеспечивать контрастное восприятие при естественном и искус-
ственном освещении и быть не воспринимаемыми в выключенном состоянии. 

В качестве приборов управления установками пожаротушения проектом предусмотрено 
применение ППКУП «R3-Рубеж-2ОП» (данным проектом не предусмотрен) и адресных модулей 
управления пожаротушением «МПТ-1-ИКЗ-R3», устанавливаемых в защищаемых помещениях и 
включаемые в АЛС.  

Для контроля открытия дверей используются извещатели охранные магнитоконтактные. 
В случае, если дверь не закрыта, то запуск установки газового пожаротушения произведён не 
будет. 

ППКУП выполняет следующие основные функции, предписанные требованиями норматив-
ных документов: 

- контроль состояния шлейфов пожарной сигнализации (запыленность, сработка); 
- контроль состояния электрических пусковых цепей запорно-пускового устройства мо-

дуля пожаротушения; 
- управление средствами звуковой и световой сигнализации для безопасности людей; 
- автоматический пуск установки при срабатывании не менее двух пожарных извеща-

телей в разных шлейфах, установленных в защищаемом помещении; 
- дистанционный пуск установки; 
- блокировка автоматического пуска установки при входе обслуживающего персонала в 

защищаемое помещение (нарушение датчиков состояния дверей), а также при возникновении 
неисправностей датчиков состояния дверей или возникновении неисправностей устройств опо-
вещения зоны ПТ; 

- включение предупредительной световой сигнализации в защищаемом помещении о 
начале отсчета на пуск установки; 

- включение световой сигнализации у входа в защищаемое помещение о загазованности 
помещения; 

- контроль наличия напряжения на основном и резервном вводах электроснабжения; 
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- включение оповещения о возникновении пожара; 
- оповещение о срабатывании установки и прохождении огнетушащего вещества в за-

щищаемое помещение посредством проверки давления; 
- контроль целостности цепей к табло для оповещения людей о работе системы; 

- выдачу сигналов «Пожар», «Неисправность», о запуске модуля на пульт пожарной сигна-
лизации. 

 

5. Принцип действия установки (алгоритм работы) 

Для диспетчеризации проектируемой системы автоматического пожаротушения исполь-
зуются прибор приемно-контрольный и управления охранно-пожарный адресный    R3-Рубеж-
2ОП (данным проектом не предусмотрен) и пульт дистанционного управления системы пожаро-
тушения R3-Рубеж-ПДУ-ПТ. 

Система автоматического пожаротушения работает в двух режимах «Автоматика 
включена» и «Автоматика выключена». 

Режим «Автоматика включена» 
В дежурном режиме работы установки прибор приемно-контрольный и управления охран-

но-пожарный (далее ППКУП) осуществляет постоянный контроль пожарных извещателей в за-
щищаемом помещении. При срабатывании двух автоматических пожарных извещателей, вклю-
ченных в двухпроводную линию связи, при выполнении алгоритма С, выдается сигнал «Пожар» 
на прибор «R3-Рубеж-2ОП» (данным проектом не предусмотрен). Вместе с этим начинается об-
ратный отсчет времени задержки выпуска ГОТВ, включаются звуковые оповещатели и свето-
вые оповещатели «ГАЗ УХОДИ». По истечении времени задержки ППКУП формирует пусковой 
импульс на электромеханический побудитель ЗПУ МГП, что приводит к открытию ЗПУ. 

ГОТВ из модулей газового пожаротушения поступает к распылителям, через которые 
выходит в защищаемое помещение в количестве, необходимом для создания огнетушащей кон-
центрации.  При этом на прибор «R3-Рубеж-2ОП» (данным проектом не предусмотрен) выдает-
ся сигнал о срабатывании установки (замыкание контактов электроконтактного манометра) и 
включается табло «ГАЗ НЕ ВХОДИ». 

При открывании двери защищаемого помещения установка переводится в режим «Авто-
матика отключена» посредством магнитно-контактных извещателей, которые устанавливают-
ся на дверях.  При этом включается предупредительная световая сигнализация «АВТОМАТИКА 
ОТКЛЮЧЕНА». 

Восстановление автоматического режима работы установки осуществляется автомати-
чески при закрытии двери или дистанционно с ППКУП. 

Режим «Автоматика отключена» 
Аппаратура работает как установка пожарной сигнализации с выдачей сигналов “ВНИ-

МАНИЕ” и “ПОЖАР”, но импульс на пуск газа и включение предупредительной сигнализации 
блокирован. 

Дистанционный (ручной) пуск 
Возможен ручной пуск, который осуществляется от устройства дистанционного пуска, 

находящегося перед входом в защищаемое помещение. Для выполнения пуска необходимо со-
рвать пломбу, откинуть защитную крышку и нажать на кнопку.  

В данном режиме установка срабатывает, как указано в п. «Режим «Автоматика вклю-
чена», за исключением ожидания срабатывания автоматических пожарных извещателей. 

 

6. Кабельные линии связи 
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Выбор кабельных изделий и проводов, применяемых в проекте, произведён с учётом тре-
бований ГОСТ 31565-2012. 

Применяемые кабели соответствуют требованиям нормативных документов, Техническо-
го регламента о пожарной безопасности, в том числе установленным в      ГОСТ 31565-2012 
(п.5.3, ПРГП 1) по нераспространению горения при групповой прокладке (категория А), а также 
в ГОСТ 31565-2012 (п.5.8, ПО 1) по огнестойкости (время, в течение которого кабель сохраняет 
работоспособность в условиях воздействия пламени - 180 минут) и имеют соответствующие 
сертификаты пожарной безопасности. 

Кабельную сеть выполнить огнестойким кабелем (огнестойкость 180 мин) типа 
КПСнг(А)-FRLS. 

Кабели проложить по стенам и потолкам с использованием изделий и материалов, вхо-
дящих в состав огнестойких кабельных линий «Промрукав». 

Согласно ПУЭ, п. 2.1.58 в местах прохода проводов и кабелей через стены, необходимо 
обеспечивать возможность смены электропроводки. Для этого в проекте заложена труба ме-
таллическая. С целью предотвращения проникновения дыма и распространения пожара в ме-
стах прохода через стены, следует заделывать зазоры между проводами, кабелями и трубой, 
легко удаляемой массой от несгораемого материала. Заделка должна допускать замену, до-
полнительную прокладку новых проводов и кабелей и обеспечивать предел огнестойкости про-
ема не менее предела огнестойкости стены (перекрытия). 

 

7. Электропитание и заземление 
Электроснабжение  

Согласно ПУЭ РК АГПТ в части обеспечения надежности электроснабжения являются 
электроприемниками 1 категории. Электропитание установки осуществляется от одного ис-
точника переменного тока с автоматическим переключением в аварийном режиме на резервное 
питание от аккумуляторных батарей, обеспечивающее нормальную работу в течение 24 часов 
в дежурном режиме и 3 часа в режиме «тревога». 

Заземление  

Для обеспечения безопасности эксплуатации системы до начала работы металлические 
корпуса приборов и резервных источников питания заземляются (зануляются), присоединением к 
шине заземления (зануления). При этом контактное сопротивление шины заземления не превы-
шает 0,6 Ом. Общее сопротивление заземляющего устройства не превышает 4-х Ом. Защитное 
заземление или зануление технических средств сигнализации должно соответствовать СН РК 
4.04-07-2019,         ГОСТ 12.1.030-81 и технической документации на оборудование. В качестве 
проводников для заземления оборудования используется изолированный проводник сечением не 
менее 4 мм2 и жила многожильного кабеля сечением не менее 1,5 мм2. В цепи заземляющих и 
нулевых проводников не должно быть разъединяющих приспособлений и предохранителей. При-
соединение заземляющих и нулевых проводников к частям электрооборудования должно быть 
выполнено сваркой или болтовым соединением, в соответствии с ПУЭ РК. 
 

8. Профессиональный и квалификационный состав лиц, работающих 
на объекте по техническому обслуживанию и эксплуатации си-

стемы 
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Техническое обслуживание и планово-предупредительный ремонт установок пожароту-
шения должны выполняться специально обученным персоналом объекта, имеющим соответству-
ющие квалификационные документы. 

К работам по техническому обслуживанию и планово-предупредительному ремонту до-
пускаются лица не моложе 18 лет, изучившие устройство и принцип действия систем, имеющие 
группу по электробезопасности не ниже третьей и прошедшие инструктаж по охране труда. 
Прохождение инструктажа отмечается в журнале. 

 

9. Мероприятия по охране труда и безопасной эксплуатации 

  К работам по монтажу и техническому обслуживанию модулей должны допускаться лица, 
изучившие инструкцию по эксплуатации и устройству используемого оборудования, имеющие 
лицензию на проведение указанных работ и обученные правилам техники безопасности.   
  К обслуживанию модулей газового пожаротушения могут быть допущены лица, обучен-
ные, аттестованные и имеющие удостоверение на право обслуживания сосудов (Федеральные 
нормы и правила в области промышленной безопасности "Правила промышленной безопасности 
опасных производственных объектов, на которых используется оборудование, работающее под 
избыточным давлением"). 
  Проектом выполнена блокировка автоматического пуска установки при нахождении лю-
дей в защищаемом помещении.  
  Кнопки дистанционного (ручного) пуска установок опломбированы. 
  Выпуск ГОТВ в защищаемое помещение при автоматическом и дистанционном пуске 
осуществляется не ранее, чем через 30 с после предупредительного сигнала. Это время пред-
назначено для эвакуации людей из защищаемого помещения и для отключения инженерных си-
стем.  
  Не следует вскрывать помещение и нарушать его герметичность в течение 20 мин по-
сле срабатывания АГПТ. Помещение, после срабатывания установки, должно быть осмотрено. 
Осмотр должен производиться звеном из двух человек, с применением изолированных средств 
индивидуальной защиты.   
  Вход в помещение без изолирующих средств защиты органов дыхания разрешается 
только после удаления продуктов горения и разложения ГОТВ до безопасной величины. 
  Удаление ГОТВ после тушения пожара выполнить с помощью переносной вентиляционной 
установки (дымососа).  
  Не допускать нагрева баллонов модулей каким-либо источником тепла и попадания на 
них прямых солнечных лучей. Расстояние от модулей до источника тепла должно составлять 
не менее 1 м.  
  Не допускать падения модулей и ударов по ним.  
     Техническое обслуживание, связанное с монтажом и демонтажем модулей, следует про-
водить при отключенном кабеле электропитания. 
 

10.Мероприятия по организации монтажных и пуско-наладочных работ 

Монтаж проектируемых систем должен производиться в соответствии с требованиями 
СН РК 4.04-07-2019, технической документации предприятий-изготовителей оборудования и 
приборов, соответствующих правил техники безопасности, охраны труда и пожарной безопас-
ности, ПУЭ, проектной документации. 

Строительно-монтажные работы (СМР) должны выполняться в нижеуказанной последова-
тельности: 
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 подготовительные работы; 

 монтаж линейной части систем (например, кабелепроводов, кабельных линий); 

 монтаж центрального оборудования (например, приемно-контрольных приборов); 

 монтаж периферийного оборудования (извещателей,). 

К подготовительным работам относится: 

 проверка целостности и работоспособности приборов; 

 подготовка материалов и рабочих мест. 

Состояние кабелей и проводов перед прокладкой должно быть проверено наружным 
осмотром. Кроме осмотра должна быть проверена целостность изоляции жил. 

Прокладка кабелей и проводов должна быть выполнена с учетом следующих требований: 

 при выборе трассы по возможности следует избегать пересечения проводов между 
собой; 

 трасса не должна совпадать с горячими поверхностями или пересекать их; 

 трассу намечают, как правило, параллельно линиям пересечения стен и потолков; 

 при пересечении с трубопроводами кабели и провода должны располагаться на 
расстоянии не менее 50 мм от трубопровода, при пересечении с трубопроводами с 
горючими газами и жидкостями – не менее 100 мм;  

 - спуски и подъемы должны выполняться по вертикальным линиям. 

Прокладка кабелей должна выполняться при климатических условиях, определенных в 
технических условиях на кабель. При прокладке кабелей и проводов необходимо соблюдать ми-
нимально допустимые радиусы их изгиба, указанные в паспортных данных или в сопроводи-
тельной документации производителя. 

По завершении монтажа линейной части до подключения оборудования производится 
контроль параметров кабельных линий, в том числе: 

 испытания непрерывности проводников при помощи универсального тестера (муль-
тиметра) по ГОСТ 14014-91 или генератора тестовых сигналов; 

 измерение сопротивления изоляции (для кабелей электроснабжения); 

 проверка защиты, обеспечивающей автоматическое отключение источника элек-
тропитания. 

Монтаж центрального и периферийного оборудования в помещениях, предназначенных 
для монтажа оборудования, осуществляется после завершения работ по монтажу линейной ча-
сти систем.  

Пусконаладочные работы проводятся для электронного оборудования АПТ и включают в 
себя следующие виды работ: 

 проверка составных частей систем (аккумуляторы, извещатели и т. д.); 

 программирование и наладка ППКОП (статическая, динамическая); 

 комплексная проверка систем в режимах работы и сдача в эксплуатацию. 

К производству работ по монтажу систем разрешается приступать при наличии: 

 настоящего проекта; 

 строительной и технологической готовности объекта; 
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 материалов, оборудования и монтажных изделий в соответствии со спецификаци-
ей проекта. 

Монтажная организация должна располагать следующими документами: 

 паспортами и монтажно-эксплуатационной документацией на оборудование и 
приборы; 

 паспортами на электроарматуру. 

Материалы и оборудование должны иметь соответствующие технические и сертифика-
ционные документы. Для монтажа электропроводок должны применяться типы проводов и кабе-
лей, предусмотренные проектом. Возможная замена и применение монтажных материалов и 
оборудования, не вошедших в спецификацию проекта, должна быть согласована с проектной 
организацией. Монтажные материалы и оборудование, устанавливаемое монтажной организа-
цией дополнительно, так же должно быть согласовано с проектной организацией. 

Модули газового пожаротушения следует размещать в соответствии с проектом. При 
этом модули не следует располагать в тех местах, где они могут быть подвергнуты опасно-
му воздействию факторов пожара (взрыва), механическому, химическому или иному поврежде-
нию, прямому воздействию солнечных лучей. 

Расстояние от модулей до источников тепла (приборов отопления и т. п.) должно со-
ставлять не менее 1 м. 

Модули в составе установки должны быть надежно закреплены в соответствии с техни-
ческой документацией изготовителя. 

Монтаж проводок производить с учетом минимальных расстояний от существующих про-
водок и кабельных линий согласно требования действующих нормативных документов. 

К монтажным работам допускаются лица не моложе 18 лет, изучившие устройство и 
принцип действия систем, имеющие группу по электробезопасности не ниже 3-ей и прошедшие 
инструктаж по охране труда. Прохождение инструктажа отмечается в журнале. Лица, допу-
щенные к работам, должны изучить содержание проекта и соблюдать его требования. 

При испытаниях, эксплуатации, техническом обслуживании и ремонте систем учитывать 
и соблюдать требования правил охраны труда, изложенных в технической документации на 
используемые приборы и материалы. 

Работы по монтажу оборудования ведутся в существующих зданиях и сооружениях, 
освобожденных от оборудования и других предметов, мешающих нормальному производству ра-
бот.  

После окончания монтажных работ необходимо произвести мероприятия по пусконаладке 
установки. Данные работы выполняются силами монтажной организации. 

Пусконаладочные работы на объекте относятся к автоматизированным системам вто-
рой категории технической сложности. 

11. Техническое обслуживание и содержание АПТ 

Основным назначением технического обслуживания модульных установок является под-
держание их в работоспособном состоянии в течение всего срока эксплуатации с целью обес-
печения работоспособности системы при пожарах и возгораниях. 

Структура технического обслуживания и ремонта систем МГП включает в себя следую-
щие виды работ:  

 текущее обслуживание; 
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 плановый текущий ремонт; 

 плановый капитальный ремонт; 

 неплановый ремонт. 
К текущему обслуживанию относится контроль за плановой работой установки, устра-

нение обнаруженных дефектов, регулировка, настройка, опробование и проверка. 
В объем текущего ремонта входит замена или ремонт запорной аппаратуры, техноло-

гической части АПТ, проводов и кабельных сооружений. Производятся замеры и испытания обо-
рудования, и устранение обнаруженных дефектов. 

В объем капитального ремонта, кроме работ, предусмотренных текущим ремонтом, вхо-
дит замена изношенных элементов установки и улучшение эксплуатационных возможностей 
оборудования.  

Неплановый ремонт выполняется в объеме текущего или капитального ремонта и про-
изводится после пожара, аварии, вызванной неудовлетворительной эксплуатацией оборудова-
ния. 

Регламенты технического обслуживания установок должны быть разработаны Заказчи-
ком на месте в соответствии с инструкциями заводов-изготовителей и с учетом требований 
«Методические рекомендации «Автоматические системы пожаротушения и пожарной сигнали-
зации.  
 

 
Рекомендуемый общий регламент технического обслуживания оборудования АУПТ  

Перечень работ 
Периодичность обслуживания службой экс-

плуатации объекта 

Внешний осмотр составных частей 
системы (приборов, извещателей, пус-
ковых устройств) на отсутствие ме-
ханических повреждений, грязи, проч-
ности крепления, сохранности пломб 

один раз в месяц 

Контроль рабочего положения выклю-
чателей и переключателей, исправно-

сти световой индикации, наличие 
пломб на приборах 

один раз в месяц 

Контроль основного и резервного ис-
точников питания и проверка авто-
матического переключения с рабочего 

ввода на резервный 

один раз в месяц 

Профилактические работы один раз в месяц 

Контроль давления в МГП один раз в три месяца 

Техническое обслуживание ППКУП 
осмотр один 
раз в месяц 

контроль функционирова-
ния один раз в три меся-

ца 

Техническое обслуживание ИП 
 
 

осмотр один 
раз в шесть 

месяцев 

контроль функционирова-
ния один раз в год 

Проверка работоспособности установ-
ки АПТ в ручном (дистанционном) и 

автоматическом режимах 
один раз в шесть месяцев 

Метрологическая проверка КИП ежегодно 

Измерение сопротивления защитного и ежегодно 
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рабочего заземления 

Контроль сохранности ГОТВ в МГП 
(взвешивание модуля) 

ежегодно 

Поверка электроконтактных маномет-
ров МГП 

один раз в два года 

Замена электромеханического побу-
дителя МГП 

один раз в пять лет 

Измерение сопротивления изоляции 
электрических цепей 

один раз в три года 

Разрядка МГП и техническое освиде-
тельствование сосуда МГП 

один раз в пять лет 

Техническое освидетельствование 
установки АГПТ 

не реже одного раза в пять лет 

 
Программа испытаний установки АПТ при ее приемке 

Испытания установки следует проводить согласно требованиям ГОСТ Р 50969-96, Правил 
устройства и безопасной эксплуатации сосудов, работающих под давлением, ПУЭ, технической 
документации на элементы установки и проектной документации на установку. 

На период проведения испытаний должны быть предусмотрены мероприятия, 
обеспечивающие пожарную безопасность защищаемого объекта. 

Испытания установок должны проводить предприятия (организации), эксплуатирующие 
установки с привлечением, при необходимости, сторонних организаций и оформляться актом. 

При приемке установок в эксплуатацию монтажная и наладочная организации должны 
предъявить: 

- исполнительную документацию (комплект рабочих чертежей с внесенными в них 
изменениями); 

- паспорта или другие документы, удостоверяющие качество изделий, оборудования и 
материалов, примененных при производстве монтажных работ. 

Испытания проводят при нормальных климатических условиях испытаний по ГОСТ 15150-
69. 

Относительная погрешность измерении временных параметров не должна превышать 5 
%. 

Программа испытаний: 
- внешним осмотром установить соответствие установки требованиям в части 

состава установки и размещения элементов проектной документации; 
- провести испытание на взаимодействие элементов установки - сосуды с ОТВ 

отключают от установки. Вместо них к пусковым цепям установки подключают 
имитаторы (электропредохранители, лампы, самопишущие приборы, пиропатроны и 
т.п.).  

- осуществить автоматический пуск установки путем срабатывания необходимого 
количества пожарных извещателей в соответствии с проектной документацией на 
установку. Срабатывание пожарных извещателей следует осуществлять 
воздействием, имитирующим соответствующий фактор пожара. 

- проверить массы ОТВ в сосуде взвешиванием на весах. 
- проверить давления ГОС и газа-вытеснителя в сосуде манометром. 
- выполнить проверку автоматического и ручного дистанционного пуска установки. 

Сосуды с ОТВ отключают от пусковых цепей и подключают имитаторы. Поочередно 
осуществляют автоматический и дистанционный пуск установки. 
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- провести проверку отключения и восстановления автоматического пуска установки 
путем воздействия на устройства отключения (например, открыванием двери в 
помещение) и восстановления автоматического пуска. 

- провести проверку автоматического переключения электропитания с основного 
источника на резервный проводят в два этапа. 

На первом этапе при работе установки в дежурном режиме отключают основной 
источник питания.  

Должны срабатывать световая и звуковая сигнализации в соответствии с технической 
документацией на испытываемое оборудование. Подключают основной источник питания. 

На втором этапе испытания в период от момента включения автоматического или 
дистанционного пуска до выдачи установкой пусковых импульсов на имитаторы отключают 
основной источник питания. 

- провести испытание средств контроля исправности шлейфов пожарной сигнализации и 
соединительных линий поочередным размыканием и коротким замыканием шлейфов и 
линий. 

- провести испытание средств контроля исправности электрических цепей управления 
пусковыми элементами размыканием пусковой цепи. 

- провести испытание средств контроля исправности световой и звуковой включением 
устройств вызова световой и звуковой сигнализации. 

- провести испытание средств формирования командного импульса без выпуска из 
установки ОТВ. Сосуды с ОТВ отключить от пусковых цепей. 

К выходным клеммам элемента, формирующего командный импульс, подключить 
устройство для управления технологическим оборудованием или измерительный прибор.  

- провести проверку времени задержки и включения устройств оповещения без выпуска 
ОТВ при автоматическом и дистанционном пуске установки. К пусковым цепям 
установки вместо сосудов с ОТВ подключить имитаторы. 

После пуска установки в защищаемом помещении, а также в смежных, имеющих выход 
только через защищаемое помещение, проконтролировать включение устройств светового 
(световой сигнал в виде надписи на световых табло «Газ— уходи!») и звукового оповещения. 
Измерить время с момента включения устройств оповещения до момента срабатывания 
имитаторов, установленных в пусковых цепях установки. 

Затем проверить включение устройства светового оповещения (световой сигнал в виде 
надписи на световом табло «Газ— не входить!») перед защищаемым помещением. 

Установку считают выдержавшей испытания, если всё перечисленное соответствует 
требованиям нормативной и проектной документации. 
 
 

 
 


