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ГУ Управление архитектуры,
градостроительства и земельных

отношений города Астаны

ӘҚНЖК|НИКАД: KZ62VUA02001237

Жобалауға арналған сәулет-жоспарлау тапсырмасы (СЖТ) Архитектурно-
планировочное задание (АПЗ) на проектирование

Номер: 122809 Берілген күні|Дата выдачи: 2025-09-16

Тапсырыс  беруші  (құрылыс  салушы,  инвестор)  |Заказчик  (застройщик,  инвестор):
Товарищество с ограниченной ответственностью "Nova City Company"
БСН| БИН :  180640005882  Наименование  юридического лица  |  Заңды тұлғаның атауы :
Товарищество с ограниченной ответственностью "Nova City Company"
Объектің атауы|Наименование объекта: Жапсарлас үй-жайлары мен паркингі бар көппәтерлі
тұрғын үй  кешені  /  Многоквартирный жилой комплекс  со  встроенными помещениями и
паркингом
Жобаланатын  объектінің  мекенжайы|Адрес  проектируемого  объекта: г.  Астана,  р-н
Сарыарка, ул. С 902, уч. 4
ОБН|УНО: 921200897138430552
МҚҚК тіркеу нөмірі|Регистрационный номер ГГК: 16092025000622
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Сәулет-жоспарлау  тапсырмасын  (СЖТ)
әзірлеу үшін негіздеме
Основание  для  разработки  архитектурно-
планировочного задания (АПЗ)

Жергілікті  атқарушы  органның  құқық
белгілейтін  құжатының |  Решение  местного
исполнительного  органа  и  (или)
правоустанавливающий  документ  №
12.08.2025  жылғы  №5952  жер  учаскелерін
сатып  алу-сату  шарты  /  Договор  купли-
продажи  земельных  участков  №5952  от
12.08.2025 года
Берілген күні:|Дата выдачи:
2025-08-12

Сатылылығы|Стадийность Эскизный проект
Қосымша|Дополнительно 12.08.2025  жылғы  №5952  жер  учаскелерін

сатып  алу-сату  шарты  /  Договор  купли-
продажи  земельных  участков  №5952  от
12.08.2025 года

1. Учаскенің сипаттамасы
Характеристика участка

1.  Учаскенің  орналасқан  жері| 1.
Местонахождение участка

Астана  қаласы,  Сарыарқа  ауданы,  С902
көшесі,  №4  учаске  /  Город  Астана,  район
Сарыарка, улица С902, участок №4

2. Салынған учаскенің болуы (учаскеде бар
құрылымдар  мен  иматтар,  оның  ішінде
коммуникациялар,  инженерлік  құрылғылар,
абаттандыру элементтері және басқалар)
2. Наличие  застройки  (строения  и
сооружения,  существующие  на  участке,  в
том  числе  коммуникации,  инженерные
сооружения,  элементы  благоустройства  и
другие)

-жер  телімі  құрылыстан  бос,  -абаттандыру
мен  көгалдандыру  жоқ,  -коммуникациялар
жоқ  /  -участок  свободен  от  застройки,  -
благоустройства  и  озеленения  нет,  -
коммуникации нет

3.  Геодезиялық  зерттелуі  (түсірілімдердің
болуы, олардың масштабы)
3.  Геодезическая  изученность  (наличие
съемок, их масштабы)

-М  1:2000  масштабты  топографиялық
түсірмесі  /  -топографическая  съёмка  в  М
1:2000

4.Инженерлік-геологиялық  зерттелуі
(инженерлік-гаологиялық,
гидрогеологиялық,  топырақ  -ботаникалық
материалдардың  және  басқа  да
іздестірулердің болуы
4.Инженерно-геологическая  изученность
(имеющиеся  материалы  инженерно-
геологических,  гидрогеологических,
почвенно-ботанических и других изысканий)

-инженерлі-геологиялық  ізденіс  жұмыстары
туралы мәліметтер / -данные об инженерно-
геологических изысканиях

2. Жобаланатын объектінің сипаттамасы
Характеристика проектируемого объекта

1. Объектінің функционалдық мәні
1. Функциональное значение объекта

Многоквартирный  жилой  комплекс  со
встроенными  помещениями  и  гаражами
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(паркингом)

2. Қабат саны
2. Этажность

ТЖЖ-ға сәйкес / Согласно ПДП

3. Жоспарлау жүйесі
3. Планировочная система

По проекту

4. Конструктивтік схемасы
4. Конструктивная схема

По проекту

Қосымша|Дополнительно Объектінің  функционалдық  мәнін  ескере
отырып,  жоба  бойынша  /  По  проекту  с
учетом функционального назначения объекта

5.  Инженерлік  қамтамасыз  ету  |  5.
Инженерное обеспечение

Бөлген  жер  телімінің  шегінде  инженерлік
және  алаңішілік  дәліздер  көздеу  /
Предусмотреть  коридоры  инженерных  и
внутриплощадочных  сетей  в  пределах
отводимого участка

6. Энергия тиімділігі класы
6. Класс энергоэффективности

Жоба бойынша / По проекту

Қосымша|Дополнительно Жапсарлас  үй-жайлары  мен  паркингі  бар
көппәтерлі  тұрғын  үй  кешені  /
Многоквартирный  жилой  комплекс  со
встроенными помещениями и паркингом

3. Қала құрылысы талаптары
Градостроительные требования

1. Көлемдік кеңістіктік шешім
1. Объемно-пространственное решение

Увязать со смежными по участку объектами

Қосымша|Дополнительно Учаске  бойынша  іргелес  объектілермен
байланыстыру  /  Увязать  со  смежными  по
участку объектами

2. Бас жоспардың жобасы
2. Проект генерального плана

Жанасатын  көшелердің  тік  жоспарлау
белгілерінің  егжей-тегжейлі  жоспарлау
жобасына,  Қазақстан  Республикасы
құрылыстық  нормативтік  құжаттарының
талаптарына  сәйкес  /  В  соответствии ПДП,
вертикальных  планировочных  отметок
прилегающих  улиц,  требованиям
строительных  нормативных  документов
Республики Казахстан

2-1 тігінен жоспарлау
2-1 вертикальная планировка

Іргелес  аумақтардың  жоғары  белгілерімен
байланыстыру  /  Увязать  с  высотными
отметками прилегающей территории

2-2 абаттандыру және көгалдандыру
2-2 благоустройство и озеленение

-абаттандыру  жобасын  эскиздік  жоба
құрамында  әзірлеу,  Жобаны  әзірлеген  кезде
ҚР ҚНжЕ 3.01-01  Ас2007  «Астана  қаласын
жайғастыру  және  салу»  және  сәулет,  қала
құрылысы  және  құрылыс  қызметі
саласындағы  Қазақстан  Республикасының
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қолданыстағы  заңнамаларының  нормаларын
басшылыққа  алу,  -жұмыс  жобасының
құрамында  әзірленген  дендропланға
(жоспарға) сәйкес көгалдандыруды орындау,
-маусымдық  көгалдандыру  жағдайында,
жасыл  желектер  саны  мен  тізімдемесі  бар
кепілдік  хат  ұсыныңыз  /  -проект
благоустройства  разработать  в  составе
эскизного  проекта,  при  разработке  проекта
необходимо  руководствоваться  СНиП  РК
3.01-01  Ас2007  «Планировка  и  застройка
города  Астаны»  и  нормами  действующего
законодательства  Республики  Казахстан  в
сфере  архитектурной,  градостроительной  и
строительной  деятельности,  -озеленение
выполнить  в  соответствии  с  дендропланом
(план озеленение), разработанным в составе
рабочего  проекта,  -в  случае  сезонной
посадки  озеленения  предоставить
гарантийное  письмо  с  ведомостью  и
количеством зеленых насаждений

2-3 автомобильдер тұрағы
2-3 парковка автомобилей

-мүгедектерге  арнап  авто  көліктерді  қою
орнын анықтауды (сызық  ретінде)  (объекті-
лерге  қатынауды  қамтамасыз  ету  нормала-
рына  сәйкес)  қарастыру  /  -предусмотреть
размещение парковки автомобилей (согласно
нормам  обеспеченности  объектов
посещения) с указанием мест для инвалидов
(разметка)

2-4 жердің құнарлы қабатын пайдалану
2-4 использование плодородного слоя почвы

-құнарлы  қабаттың  алынуын  және
пайдалануын  қарастыру  /  -предусмотреть
снятие,  складирование  и  ис-пользование
плодородного слоя

2-5 шағын сәулеттік пішіндер
2-5 малые архитектурные формы

-бөлінген  учаскелерде  шағын  сәулет
формаларды  орналастыруды  қарастыру
(орындықтар,  қоқыс  жәшігі,  шамшырақтар
және  басқалары),  оның  ішінде  –  ғимаратқа
кірер  жолдың  жанында  /  -предусмотреть
размещение  на  отведённом  участке  малых
архитектурных  форм  (скамьи,  урны,
светильники  и  др.),  в  том  числе  -  возле
входов в здание

2-6 жарықтандыру
2-6 освещение

-жобада  объектілер  мен  аумақты
жарықтандыру жүйесін ұсыну / -предложить
в  проекте  систему  освещения  объекта  и
территории

4. Сәулет талаптары
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Архитектурные требования
1. Сәулеттік бейненің стилистикасы
1. Стилистика архитектурного образа

Сформировать  архитектурный  образ  в
соответствии  с  функциональными
особенностями объекта

Қосымша|Дополнительно Объектінің  функционалдық  ерекшеліктеріне
сәйкес  сәулеттік  келбетін  қалыптастыру  /
Сформировать  архитектурный  образ  в
соответствии  с  функциональными
особенностями объекта

2.  Қоршап  тұрған  ғимараттармен  өзара
үйлесімдік сипаты
2.  Характер  сочетания  с  окружающей
застройкой

Объектінің  орналасқан  жеріне  және  қала
құрылысы мәніне сәйкес / В соответствии с
местоположением  объекта  и
градостроительным значением

3. Цветовое решение
3. Цветовое решение

Келісілген эскиздік жобаға сәйкес / Согласно
согласованному эскизному проекту

4.  Жарнамалық-ақпараттық  шешім,  оның
ішінде:
4. Рекламно-информационное решение, в том
числе:

«Қазақстан  Республикасындағы тіл  туралы»
Қазақстан Республикасының 1997 жылғы 11
шi  лдедегі  Заңының  21-бабына  сәйкес
жарнамалықақпараттық  қондырғыларды
көздеу  /  Предусмотреть  рекламно-
информационные установки согласно статье
21 Закона Республики Казахстан от 11 июля
1997  года  «О  языках  в  Республике
Казахстан»

4-1 түнгі жарықпен безендіру
4-1 ночное световое оформление

ҚР ҚН сәйкес 3.01-05-2013 5.8.4-тармақтың"
елді мекендердің аумақтарын абаттандыру "
сәйкес / В соответствии СН РК 3.01-05-2013
«  Благоустройство  территорий  населенных
пунктов»

5. Кіреберіс тораптар
5. Входные узлы

Кіреберіс тораптарға назар аударуды ұсыну /
Предложить акцентирование входных узлов

6.Халықтың  мүмкіндігі  шектеулі
топтарының  тіршілік  әрекеті  үшін  жағдай
жасау
6. Создание условий для жизнедеятельности
маломобильных групп населения

Іс-шараларды  Қазақстан  Республикасы
құрылыстық  нормативтік  құжаттарының
нұсқаулары мен талаптарына сәйкес көздеу;
мүгедектердің  ғимаратқа  қолжетімділігін
көздеу, пандустар, арнайы кірме жолдар мен
мүгедектер  арбаларының  өту  жолдарын
көздеу  /  Предусмотреть  мероприятия  в
соответствии  с  указаниями  и  требованиями
строительных  нормативных  документов
Республики Казахстан; предусмотреть доступ
инвалидов к зданию, предусмотреть пандусы,
специальные подъездные пути и устройства
для проезда инвалидных колясок

7.Дыбыс-шу  көрсеткіштері  бойынша
шарттарды сақтау

Қазақстан  Республикасы  құрылыстық
нормативтік  құжаттарының  талаптарына
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7.  Соблюдение  условий  по  звукошумовым
показателям

сәйкес / Согласно требованиям строительных
нормативных  документов  Республики
Казахстан

Д. Сыртқы әрлеуге қойылатын талаптар
Д. Требования к наружной отделке

1. Жертөле
1. Цоколь

Жоғары  сапалы  қазіргі  заманға  сай  әрлеу
материалдарды  қолдану  /  Применить
высококачественные  современные
отделочные материалы

2. Қасбет/Қоршау құрастырмалары
2. Фасад / Ограждающие конструкций

Жоғары  сапалы  қазіргі  заманға  сай  әрлеу
материалдарды  қолдану  /  Применить
высококачественные  современные
отделочные материалы

5. Инженерлік желілерге қойылатын талаптар
Требования к инженерным сетям

1. Жылумен жабдықтау
1. Теплоснабжение

-

2. Сумен жабдықтау
2. Водоснабжение

-

3. Кәріз
3. Канализация

-

4. Электрмен жабдықтау
4. Электроснабжение

-

5. Газбен жабдықтау
5. Газоснабжение

-

6. Телекоммуникация
6. Телекоммуникация

-

7.  Дренаж  (қажет  болған  жағдайда)  және
нөсерлік кәріз)
7.  Дренаж (при необходимости)  и  ливневая
канализация)

-

8. Стационарлық суғару жүйелері
8. Стационарные поливочные системы

-

Құрылыс салушыға жүктелетін міндеттер
Обязательства, возлагаемые на застройщика

1. Инженерлік іздестірулер бойынша
1. По инженерным изысканиям

Жер  учаскесін  игеруге  инженерлік-
геологиялық  зерттеуді  өткізгеннен,
геодезиялық орналастырылғаннан және оның
шекарасы  нақты  (жергілікті  жерге)
бекітілгеннен  кейін  кірісу  /  Приступать  к
освоению  земельного  участка  разрешается
после  проведения  инженерногеологического
исследования,  геодезического  выноса  и
закрепления  его  границ  в  натуре  (на
местности)

2.Қолданыстағы  құрылыстар  мен
құрылғыларды бұзу (ауыстыру) бойынша

Алаңда,  ғимараттар  мен  құрылыстарда
тұрақты  геодезиялық  тармақтар  болған
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2.По  сносу  (переносу)  существующих
строений и сооружений

жағдайда, СҚҚжЖҚБ оларды сақтау немесе
көшіру  қажеттілігі  жөнінде  келісу  қажет  /
При наличии или обнаружении на площадке,
зданий  или  сооружений  постоянных
геодезических пунктов согласовать с УАГиЗО
необходимость их сохранения или переноса

3.Жер  асты  және  жер  үсті
коммуникацияларын ауыстыру бойынша
3.По  переносу  подземных  и  надземных
коммуникаций

Ауыстыру (орналастыру) туралы техникалық
шарттарға  сәйкес  не  желілер  мен
құрылыстарды  қорғау  жөніндегі  іс-
шараларды жүргізу  /  Согласно техническим
условиям  на  перенос  (вынос)  либо  на
проведения мероприятия по защите сетей и
сооружений

4.Жасыл  екпелерді  сақтау  және  /немесе
отырғызу бойынша
4.  По сохранению и/или  пересадке  зеленых
насаждений

-қолда бар жасыл көшеттердің міндетті түрде
сақталуын (немесе көшірілуін) қарастыру / -
предусмотреть обязательное сохранение (или
перенос)  существующих  зеленых
насаждений

5.Учаскені  уақытша  қоршау  құрылысы
бойынша
5. По строительству временного ограждения
участка

-учаскені қоршаудың эскизін ұсыну қажет; / -
предоставить эскиз ограждения участка;

Қосымша талаптар
Дополнительные требования

1. Ғимараттағы ауа баптау жүйесін жобалау
кезінде  (жобада  орталықтандырылған  суық
сумен  жабдықтау  және  ауа  баптау
көзделмеген жағдайда) ғимарат қасбеттерінің
сәулеттік  шешіміне  сәйкес  жергілікті
жүйелердің  сыртқы  элементтерін
орналастыруды көздеу  қажет.  Жобаланатын
ғимараттың  қасбеттерінде  жергілікті  ау
баптау  жүйелерінің  сыртқы  элементтерін
орналастыруға  арналған жерлерді  (бөліктер,
маңдайшалар,  балкондар  және  т.б.)  көздеу
қажет.  2.  Ресурс  үнемдеу  және
қазіргізаманғы  энергия  үнемдеу
технологиялары  бойынша  материалдарды
қолдану.  /  1.  При  проектировании  системы
кондиционирования в здании (в том случае,
когда  проектом  не  предусмотрено
централизованное  холодоснабжение  и
кондиционирование)  необходимо
предусмотреть  размещение  наружных
элементов локальных систем в соответствии
с архитектурным решением фасадов здания.
На  фасадах  проектируемого  здания
предусмотреть  места  (ниши,  выступы,
балконы  и  т.д.)  для  размещения  наружных
элементов  локальных  систем
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кондиционирования.  2.  Применить
материалы  по  ресурсосбережению  и
современных  энергосберегающих
технологий.
1.  При  проектировании  системы
кондиционирования в здании (в том случае,
когда  проектом  не  предусмотрено
централизованное  холодоснабжение  и
кондиционирование)  необходимо
предусмотреть  размещение  наружных
элементов локальных систем в соответствии
с архитектурным решением фасадов здания.
На  фасадах  проектируемого  здания
предусмотреть  места  (ниши,  выступы,
балконы  и  т.д.)  для  размещения  наружных
элементов  локальных  систем
кондиционирования.
2.  Применить  материалы  по
ресурсосбережению  и  современных
энергосберегающих технологий.

Жалпы талаптар
Общие требования

1. Жобаны (жұмыс жобасын) әзірлеу кезінде 
Қазақстан Республикасының сәулет, қала 
құрылысы және құрылыс қызметі 
саласындағы қолданыстағы заңнамасының 
нормаларын басшылыққа алу қажет.  2. 
Жобалауды түзетілген М 1:500 
топографиялық түсірілім және бұрын 
орындалған геологиялық іздестірулер 
материалдарында жүргізу. 3. Қаланың бас 
сәуетшісімен келісу: -Эскиздік жоба. 4. 
Құрылыс жобасына сараптама жүргізу 
(Қазақстан Республикасының сәулет, қала 
құрылысы және құрылыс қызметі 
саласындағы қолданыстағы заңнамамен 
белгілінген жағдайда).  5. Құрылыс-
монтаждау жұмыстарының басталғандығы 
туралы хабарлама беру. 6. Салынған 
объектіні қабылдау және пайдалануға беру, 
сәулет, қала құрылысы және құрылыс 
қызметі саласындағы Қазақстан 
Республикасының қолданыстағы 
заңнамасының нормаларын басшылыққа 
жүзеге асырылады. 7. Терезе 
конструкцияларының ашылатын 
элементтерінен балалардың кездейсоқ 
түсуіне жол бермеу жөніндегі іс-шараларды 
көздеу. 8. Сәйкес іс-шараларды көздеу:  -ҚР 
Құрылыстық нормалар және ережелер 3.02-
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10-2010  «Тұрғын және қоғамдық 
ғимараттардың байланыс, сигнал жабдығы 
және инженерлік жабдығын диспетчерлеу 
жүйелерін орнату. Жобалау нормалар» -бейне
бақылау жүйесі; -сымды кең ауқымды 
байланыс жүйесі. -ағынды суларды тазалау 
есебінен жасыл екпелерді суаруды 
қамтамасыз ету. / 1. При разработке проекта 
(рабочего проекта) необходимо 
руководствоваться нормами действующего 
законодательства Республики Казахстан в 
сфере архитектурной, градостроительной и 
строительной деятельности. 2. 
Проектирование необходимо вести на 
материалах откорректированной 
топографической съемки в М 1:500 и 
геологических изысканий, выполненных 
ранее. 3. Согласовать с главным 
архитектором города: -Эскизный проект. 4. 
Провести экспертизу проекта строительства 
(в случаях, установленных 
законодательством Республики Казахстан в 
сфере архитектурной и строительной 
деятельности). 5. Подать уведомление о 
начале строительно-монтажных работ. 6. 
Приемка и ввод в эксплуатацию 
построенного объекта осуществляется в 
соответствии с нормами действующего 
законодательства Республики Казахстан в 
сфере архитектурной, градостроительной и 
строительной деятельности. 7. 
Предусмотреть мероприятия по 
недопущению случайного выпадения детей 
из открывающихся элементов оконных 
конструкций. 8. Предусмотреть мероприятия 
согласно:  -СНиП РК 3.02-10-2010 
«Устройство систем связи, сигнализации и 
диспетчеризации инженерного оборудования 
жилых и общественных зданий. Нормы 
проектирования»  -система 
видеонаблюдения;   -система проводной 
широкополосной связи. -обеспечить полив 
зеленых насаждений за счет очистки сточных
вод.
1. При разработке проекта (рабочего проекта)
необходимо руководствоваться нормами 
действующего законодательства Республики 
Казахстан в сфере архитектурной, 
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градостроительной и строительной 
деятельности.
2. Согласовать с главным архитектором 
города (района).
3. Провести экспертизу проекта 
строительства (в случаях, установленных 
законодательством Республики Казахстан в 
сфере архитектурной и строительной 
деятельности).
4. Подать уведомление о начале строительно-
монтажных работ.
5. Приемка и ввод в эксплуатацию 
построенного объекта (тип приемки).

Қосымша|Дополнительно

Ескертпелер:
Примечания:
      1. Жер учаскесін таңдау актісі негізінде СЖТ берілсе, СЖТ жер учаскесіне тиісті құқық
туындаған кезден бастап күшіне енеді.
      СЖТ және ТШ жобалау (жобалау-сметалық)  құжаттаманың құрамында бекітілген
құрылыстың бүкіл нормативтік ұзақтығының мерзімі шегінде қолданылады.
      В  случае  предоставления  АПЗ  на  основании  акта  выбора  земельного  участка,  АПЗ
вступаетв силу с момента возникновения соответствующего права на земельный участок.
      АПЗ  и  ТУ  действуют  в  течение  всего  срока  нормативной  продолжительности
строительства, утвержденного в составе проектной (проектно-сметной) документации.
      2.  СЖТ  шарттарын  қайта  қарауды  талап  ететін  жағдайлар  туындаған  кезде,  оған
өзгерістерді тапсырыс берушінің келісімі бойынша енгізілуі мүмкін.
      В случае возникновения обстоятельств, требующих пересмотра условий АПЗ, изменения
в него вносятся по согласованию с заказчиком.
      3.  СЖТ-да  жазылған  талаптар  мен  шарттар  меншік  нысанына  және  қаржыландыру
көздеріне қарамастан инвестициялық процестің барлық қатысушылары үшін міндетті.
      Требования  и  условия,  изложенные  в  АПЗ,  обязательны  для  всех  участников
инвестиционного  процесса  независимо  от  форм  собственности  и  источников
финансирования.
      4.  Тапсырыс  берушінің  СЖТ-да  қамтылған  талаптармен  келіспеуі  сот  тәртібімен
шағымдалуы мүмкін.
      Несогласие заказчика с требованиями, содержащимися в АПЗ, обжалуется в судебном
порядке.

ЭЦҚ қол қойылды/Подписано ЭЦП

Құжат түпнұсқалығын  https://ezsigner.kz/
сайтының  “Құжатты  тексеру”  бөлімінде
CMS  файлды  жүктеу  арқылы  тексеруге
болады https://ezsigner.kz/#!/checkCMS

Подлинность  документа  возможно
проверить  на  сайте  https://ezsigner.kz/ в
разделе  “Проверить  документ”  загружая
CMS файл https://ezsigner.kz/#!/checkCMS

https://ezsigner.kz/#!/checkCMS
https://ezsigner.kz/
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