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1.СОДЕРЖАНИЕ 

№ Обозначение Наименование Примечание 

1  Содержание Стр.2 

2  Состав проекта Стр.3 

3  Цель корректировки проекта Стр.6 

4  Общая часть Стр.6 

5  Генеральный план Стр.9 

6  Технологические решения Стр.12 

7  Архитектурные решения  Стр.15 

8  Конструктивные решения  Стр.22 

9  Отопление и вентиляция Стр.28 

10  Водопровод и канализация   Стр.32 

11  Слаботочные системы Стр.40 

12  Пожарная сигнализация Стр.43 

13  Автоматическое пожаротушение   Стр.47 

14 
 Силовое электрооборудование и 

электроосвещение 
Стр.48 

15  Освещение фасадов Стр.53 
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2. СОСТАВ ПРОЕКТА 

Номер 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1  

МЖК-8/305-ПРП Паспорт рабочего проекта Книга 1 

МЖК-8/305-ПЗ Общая пояснительная записка Книга 2 

МЖК-8/305-1-ЭПП Энергетический паспорт проекта.  Книга 3 

2  

 ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ  

МЖК-8/305-ГП Генеральный план площадки строительства Альбом 1 

МЖК-8/305-ТХ Технологическое оборудование Альбом 1* 

МЖК-8/305-ТХ Технологическое оборудование Альбом 5* 

МЖК-8/305-1-АР Архитектурные решения. Блок 1 Альбом 2.1 

МЖК-8/305-1*-АР  Архитектурные решения. Блок 1*   Альбом 2.1* 

МЖК-8/305-2-АР Архитектурные решения. Блок 2 Альбом 2.2 

МЖК-8/305-3-АР Архитектурные решения. Блок 3 Альбом 2.3 

МЖК-8/305-4-АР Архитектурные решения. Блок 4 Альбом 2.4 

МЖК-8/305-5-АР Архитектурные решения. Блок 5 Альбом 2.5 

МЖК-8/305-5*-АР Архитектурные решения. Блок 5*   Альбом 2.5* 

МЖК-8/305-6-АР Архитектурные решения. Паркинг Альбом 2.6 

МЖК-8/305-1-КЖ Конструкции железобетонные. Блок 1 Альбом 3.1 

МЖК-8/305-1*-КЖ Конструкции железобетонные. Блок 1*   Альбом 3.1* 

МЖК-8/305-2-КЖ Конструкции железобетонные. Блок 2 Альбом 3.2 

МЖК-8/305-3-КЖ Конструкции железобетонные. Блок 3 Альбом 3.3 

МЖК-8/305-4-КЖ Конструкции железобетонные. Блок 4 Альбом 3.4 

МЖК-8/305-5-КЖ Конструкции железобетонные. Блок 5 Альбом 3.5 

МЖК-8/305-5*-КЖ Конструкции железобетонные. Блок 5*   Альбом 3.5* 

МЖК-8/305-6-КЖ Конструкции железобетонные. Паркинг Альбом 3.6 

МЖК-8/305-1-ОВ Отопление и вентиляция. Блок 1 Альбом 4.1 

МЖК-8/305-2-ОВ Отопление и вентиляция. Блок 2 Альбом 4.2 

МЖК-8/305-3-ОВ Отопление и вентиляция. Блок 3 Альбом 4.3 

МЖК-8/305-4-ОВ Отопление и вентиляция. Блок 4 Альбом 4.4 

МЖК-8/305-5-ОВ Отопление и вентиляция. Блок 5 Альбом 4.5 

МЖК-8/305-6-ОВ Отопление и вентиляция. Паркинг Альбом 4.6 

МЖК-8/305-1-ВК Водопровод и канализация. Блок 1  Альбом 5.1 

МЖК-8/305-1*-ВК Водопровод и канализация. Блок 1*  Альбом 5.1* 

МЖК-8/305-2-ВК Водопровод и канализация. Блок 2 Альбом 5.2 

МЖК-8/305-3-ВК Водопровод и канализация. Блок 3 Альбом 5.3 

МЖК-8/305-4-ВК Водопровод и канализация. Блок 4 Альбом 5.4 

МЖК-8/305-5-ВК Водопровод и канализация. Блок 5 Альбом 5.5 

МЖК-8/305-5*-ВК Водопровод и канализация. Блок 5* Альбом 5.5* 

МЖК-8/305-6-ВК Водопровод и канализация. Паркинг Альбом 5.6 

МЖК-8/305-6-АПТ Автоматическое пожаротушение. Паркинг Альбом 6 

МЖК-8/305-1-ЭОМ Электроосвещение и силовое оборудование. 

Блок 1 
Альбом 7.1 

МЖК-8/305-2-ЭОМ Электроосвещение и силовое оборудование. 

Блок 2 
Альбом 7.2 
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Номер 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

МЖК-8/305-3-ЭОМ Электроосвещение и силовое оборудование. 

Блок 3 
Альбом 7.3 

МЖК-8/305-4-ЭОМ Электроосвещение и силовое оборудование. 

Блок 4 
Альбом 7.4 

МЖК-8/305-5-ЭОМ Электроосвещение и силовое оборудование. 

Блок 5 
Альбом 7.5 

МЖК-8/305-6-ЭОМ Электроосвещение и силовое оборудование. 

Паркинг 
Альбом 7.6 

МЖК-8/305-1-ЭОФ Фасадное электроосвещение.  Альбом 8.1 

МЖК-8/305-1-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация.  

Блок 1 
Альбом 9.1 

МЖК-8/305-2-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация.  

Блок 2 
Альбом 9.2 

МЖК-8/305-3-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация.  

Блок 3 
Альбом 9.3 

МЖК-8/305-4-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация.  

Блок 4 
Альбом 9.4 

МЖК-8/305-5-АПС 
Автоматическая пожарная сигнализация.  

Блок 5 
Альбом 9.5 

МЖК-8/305-6-АПС 
Автоматическая  пожарная сигнализация. 

Паркинг 
Альбом 9.6 

МЖК-8/305-1-СС Системы связи. Блок 1 Альбом 10.1 

МЖК-8/305-2-СС Системы связи. Блок 2 Альбом 10.2 

МЖК-8/305-3-СС Системы связи. Блок 3 Альбом 10.3 

МЖК-8/305-4-СС Системы связи. Блок 4 Альбом 10.4 

МЖК-8/305-5-СС Системы связи. Блок 5 Альбом 10.5 

МЖК-8/305-6-СС Системы связи. Паркинг Альбом 10.6 

3  МЖК-8/305-МОПБ 
Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности 
Книга 4 

4  МЖК-8/305-ПОС Проект организации строительства Книга 5 

5  МЖК-8/305-СД Сметная документация Книга 6 
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В разработке рабочего проекта участвовали: 

№ 

п/п 
Ф.И.О. Должность Раздел Подпись 

1 Гайсин Д. Главный инженер проекта ОПЗ 
 

2 
Шавдинов У. Инженер-проектировщик ПОС 

 

3 
Калдыгулова Э.Б. Норм. контроль  

 

4 
Соболев М. Главный архитектор проекта АР 

 

5 Алипова Б. Архитектор АР  

6 
Токтар Д. Архитектор АР 

 

7 Шапорев А. Инженер-генпланист ГП 
 

8 
Айтхожин Н. Главный конструктор КЖ  

9 Мусаханова А. Инженер-конструктор КЖ  

10 Ахметуллин Д. Инженер-конструктор  КЖ 
 

11 Карауылбеков А. Инженер-проектировщик ОВ 
 

12 
Абдулрахманов М. Инженер-проектировщик ВК 

 

13 
Кожебаева С. 

 

Инженер-проектировщик АПТ 

 

14 
Ергибаев К. Инженер-проектировщик СС, АПС 

 

15 
Ергибаев К. 

 

Инженер-проектировщик ЭОМ, 

ЭОФ  

16 
Калистратова И.Г. Инженер-проектировщик ТХ 

 

17 
Ибрагимова А. Инженер-сметчик СД 

 
 

Настоящий проект соответствует требованиям экологических, санитарно-

гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на территории 

РК, и обеспечивает безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию 

объекта. 

                

 

Главный архитектор проекта                                                     Гайсин Д. 
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3. ЦЕЛЬ КОРРЕКТИРОВКИ 

В связи с корректировкой эскизного проекта изменены материалы наружной отделки 

фасадов, а также планировочные решения.  

Описательная часть корректировки прежнего рабочего проекта, прошедшего 

государственную экспертизу в 2023г, сведен в сравнительной таблице вносимых изменений. 

 

  
Ранее утвержденный проект 

№12-0045/23от 14.02.2023г. 
Новый проект 

Класс жилья IV IV 

Этажность жилых блоков: 18 этажей 9-12 этажей 

Этажность паркинга: 1 этажа 1 этаж 

Количество квартир, шт 

в том числе 

1-комнатных 

2-комнатных 

3-комнатных 

4-комнатных 

612 

 

340 

204 

68 

- 

281 

 

97 

110 

74 

- 

Общая площадь здания, м2 

в том числе: 

жилой части 

встроенных помещений 

паркинга 

37317,44 
 

26707,2 

1630,8 
3814,6 

27496,32 

 

8208,73 

1894,96 

2365,94 

Количество парковочных мест в 

паркинге, маш/мест: 
96/4 108 

В связи с этим, на основании п.75 Приказа МНЭ РК от 01.04.2015г №299, проектно-

сметная документация с корректировкой всех объемно-планировочных, инженерно-

технических, технологических и стоимостных показателей, подлежит повторной (новой) 

экспертизе в порядке, установленном как для вновь разрабатываемых проектов. 

 

4.ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

Рабочий проект многоквартирного жилого комплекса разработан для IВ климатического 

подрайона с обычными геологическими условиями на основании технического задания, а так 

же на основании следующих исходных данных, предоставленных Заказчиком ТОО «Astana real 

estate 2024»: 

 Задание на проектирование от 04.06.2025 г. 

 Дополнения и изменения к заданию на проектирование от 31.10.2025 г. 

 Архитектурно-планировочного задания на проектирование (АПЗ) за № 

KZ90VUA00027559 от: 17.10.2017. 

 Договор аренды земельного участка за № 57709 от 20.01.2025 г.  

 Выписка из постановления акимата города Астаны за №510-150 от 15.01.2025 г.  

 Заключение об инженерно-геологических условиях за Арх.№06-2025г.  от 

04.06.2025 г. выполненное ТОО «Астана ГеоСтрой Компани». 

 Топографическая съемка от ТОО «Нучно-исследовательский проектный институт 

«Астанагенплан»» от 10.07.2025 г.  

 Технический отчет Топографическая съемка М 1:500, б/н от 2025 г.  

 Дополнение №4 к ранее согласованному эскизному проекту KZ76VUAOO586919 

«Многоквартирные жилые комплексы со встроенными помещениями и 

паркингами, административные здания с паркингом, дома быта и медицинский 

центр расположенный по адресу г.Астана, район Алматы, пересечение улиц 

А.Байтурсынулы, К.Азербаева и №23-16» от 11.01.2023 г. .  

 Технические условия на забор воды из городского водопровода и сброс стоков в 

городскую канализацию за № 3-6/2643 от 29.12.2021 г.выданные ГКП Астана Су 

Арнасы. 
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 Технические условия на теплоснабжение от 06.11.2024 г. выданные АО 

«АСТАНА-ТЕПЛОТРАНЗИТ». 

 Технические условия на телефонизацию объекта за № 0512 от 05.12.2017 г. и 

письмо о продлении технических условий выданные ТОО «BTcom 

infocommunications» г.Астана. 

 Технические условия на подключение к системе ливневой канализации за №15-

14/2088 от 11.08.2025 г. выданные ГКП на ПХВ «Elorda eco system» акимата 

города Астана. 

 Технические условия на подключение к сетям электроснабжения за № 5-Сш-48/14-

3290 от 30.06.2025 г. выданные АО «АСТАНА – РЕГИОНАЛЬНАЯ 

ЭЛЕКТРОСЕТЕВАЯ КОМПАНИЯ».  

 Заключение 325-2025 о влиянии объекта/деятельности на безопасность полетов 

воздушных судов от 04.09.2025 г. выданное АО «Международный аэропорт 

Нурсултан Назарбаев».  

 Специальные технические условия № 176-В от 15.09.2025 г.  выданные ТОО 

«Global Fire Protection» 

 Письмо об отсутствии в радиусе 1000 метров скотомогильников, мест захоронений 

животных, неблагополучных по сибирской язве и других особо опасных инфекций 

за № 3Т-2022-01994991 от 07.07.2022 г. выданное ГУ «Управление контроля и 

качества городской среды города Нур-Султан». 

 Письмо от РГУ «Есильская бассейновая инспекция по регулированию 

использования и охране водных ресурсов Комитета по водным ресурсам 

Министерства экологии, геологии и природных ресурсов Республики Казахстан»  

за № KZ26VRC00014534 от 08.09.2022 г.  

 

Функциональное значение объекта, согласно АПЗ: Многоквартирные жилые комплексы 

со встроенными помещениями и паркингами, административные здания с паркингами, офисное 

здание с паркингом, дом быта и медицинский центр. 

 

Ситуационная схема 

 
 

Рабочий проект разработан для строительства в IВ климатическом подрайоне г. Астана. 

Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки - минус 31,2°С. 
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Базовый скоростной напор ветра – 0,77 кПа=78,5 кг/м2 согласно СП РК EN 1991-1-

4:2005/2011 «Воздействия на несущие конструкции. Часть 1-4. Общие воздействия. Ветровые 

воздействия». 

Характеристическое значение снеговой нагрузки на грунт – 1,5 кПа=152,9 кг/м2 согласно 

СП РК EN 1991-1-3:2004/2011 «Воздействия на несущие конструкции. Часть 1-3. Общие 

воздействия. Снеговая нагрузка». 

Степень огнестойкости - II. 

Класс функциональной пожарной опасности (жилой дом) - Ф1.3. 

Класс функциональной пожарной опасности (паркинг) – Ф5.2. 

Класс конструктивной пожарной опасности - С0. 

Категория здания по взрывопожарной и пожарной опасности - Д. 

Уровень ответственности здания - II (технически сложный). 

Классификация жилых зданий - IV класс. 

Строительная площадка не сейсмоактивна согласно СП РК 2.03-30-2017 «Строительство в 

сейсмических зонах» 

За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что 

соответствует абсолютной отметке 360.10 на генеральном плане. 

Через территорию проектируемых детских площадок не проходят инженерные 

коммуникации городского назначения (водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, 

электроснабжения, газоснабжения). 

В рабочем проекте многоквартирного жилого комплекса внесены изменения фасадных и 

объемно-планировочных решений, что является причиной корректировки данного проекта. 

 

Основные технические показатели 

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Кол-во 

1 Площадь проектируемой территории га 1,2009 

2 Площадь застройки м2 5756,07 

3 Этажность жилых блоков эт. 9-12 

 Этажность паркинга  эт. 1 

4 Вместимость паркинга мест 108 

5 Количество квартир, в том числе: кв. 281 

 - 1-комнатных кв. 97 

 - 2-комнатных  кв. 110 

 - 3-комнатных кв. 74 

6 Жилая площадь  м2 8208,73 

7 Общая площадь квартир м2 14725 

8 Общая площадь встроенно-пристроенных помещений м2 1894,96 

9 Площадь мест общего пользования (МОП) м2 6105,36 

10 Общая площадь подвала м2 2555,18 

11 Общая площадь чердака м2 2075,37 
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12 Общая площадь здания м2 27496,32 

 в т.ч. площадь паркинга м2 2365,94 

13 Строительный объем здания м3 116188,5 

 в т.ч. строительный объем паркинга м3 11511,64 

 

 

5. ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН 

  Рабочий проект  «Многоквартирные жилые комплексы со встроенными помещениями, и 

паркингами административные здания с паркингами, офисное здание с паркингом, дома быта и 

медицинский центр, расположенные на адресу г. Астана, район «Алматы», пересечение улиц.  

А.Байтұрсынұлы, К.Әзірбаева и №23-16 (проектное наименование)». 8 пятно. Корректировка 

(без наружных инженерных сетей)"  выполнен в соответствии с заданием на проектирование, 

архитектурно-планировочным заданием и техническими условиями, выданными инженерными 

службами, на основании инженерно-геологических изысканий и топографической съемки 

участка, выполненных  в 2025 году. 

В климатическом отношении генеральный план участка  разработан для строительства в 

1В климатическом подрайоне: 

Согласно НТП РК 01-01-3.1 (4.1)-2017 НАГРУЗКИ И ВОЗДЕЙСТВИЯ НА ЗДАНИЯ 

ЧАСТЬ 1-3. Снеговые нагрузки (к СП РК EN 1991-1-3:2003/2011) район строительства 

характеризуется: 

- по весу снегового покрова - III район; 

- расчетная снеговая нагрузка - 1,8 кПа; 

- нормативное значение ветрового давления для III района  составляет - 0, 38 кПа; 

- уровень ответственности здания - II; 

- категория здания по взрывопожарной и пожарной опасности - Д; 

- степень огнестойкости здания - II; 

- класс конструктивной пожарной опасности - С0; 

- класс пожарной опасности строительных конструкций -К0; 

- класс комфортности жилья - IV 

- температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки по 

- СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология" - 31,2° С 

При проектировании участка МЖК  со встроенными помещениями и паркингом 

соблюдались требования: 

 СП РК  3.01-01-2013 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских населенных пунктов".  

 СНиП РК 3.01-01 Ас-2007 "Планировка и застройка города Астаны". 

За отм. ±0,000 по всем секциям проектируемого здания принят 360.10 

       Отведенный участок имеет прямоугольную геометрическую форму площадью 12009 

м². Естественный рельеф участка неоднородный с резким понижением и повышением рельеф 

обусловленный привозным грунтом. 

Подготовка участка включает в себя вывоз  мусора и техногенного грунта, демонтаж 

существующих инженерных сетей на участке проектирования: сети электроснабжения которые 

будут выносить до начала СМР согласно письма №ARE24/73 от 10.11.2025. 

На участке строений нет, согласно акту обследования зеленных насаждений исх №205-

5077 от11.09.2018г. многолетние зеленые насаждения отсутствуют. 
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Проектируемый участок расположен по адресу г. Астана, район "Алматы", пересечение 

улиц А. Байтұрсынұлы, К.Әзірбаева и №23-16.  

На отведенном под застройку участке размещены следующие здания и площадки: 

- проектируемый  многоквартирный жилой комплекс со встроенными помещениями, 

встроенным паркингом, медицинский центром и детский центр развития; 

- площадка воркаут; 

- детские игровые площадки; 

-площадки ТБО при максимальном отдалении от МЖК менее 100 м и не менее  25 м 

согласно санитарным нормам. 

Ширина проездов принята 6.0 метров, покрытие принято из асфальтобетона  (тип 1) по 

щебеночному основанию с песчаной прослойкой. Конструкция принята по требованиям СП РК  

3.03-104-2014, как для внутриквартальных проездов. Покрытие тротуаров и  из мощения 

бетонной брусчатки (тип 2). 

Проектом предусмотрена вертикальная планировка, территории которая выполнена с 

учетом разработки минимального объема земляных работ, обеспечения водоотвода исходя из 

условий рельефа участка. 

Проект выполнен методом проектных горизонталей. 

Проект благоустройства территории выполнен с учетом обеспечения подъезда средств 

пожаротушения, по пожарным проездам вдоль продольных сторон жилых секций в 

соответствии с п. 15.4, 15.7 СНиП РК 3.01-01 Ас-2007*.  

Обеспечен круговой доступ к зданию пожарной техники, заезд( выезд) пожарной техники 

осуществляется с Аллеи Мынжылдык, а также по внутриквартальным проездам и пожарным 

проездам на стилобате. 

Принятые для посадки деревья и кустарники полностью устойчивы в данных 

климатических условиях и подобраны с учетом декоративных качеств растений и 

функционального назначения озеленения. 

 Для приживаемости и нормального роста растений предусматривается производить 

посадку деревьев с заменой 100% грунта в ямах на растительный,  с грунт внесением 

минеральных и органических удобрений или с комом земли в зимний период. 

Расчет количества мусорных контейнеров: 

Вначале определяется суточное накопление мусора : 

по формуле C = (P x N x Кн) / 365 м(3/сутки) 

Здесь: 

P – количество жителей, которые будут пользоваться баками. 

N – норма накопления мусора 1  на жителя в год: 

в благоустроенном жилом фонде – 2,16м3; для детских садов - 0,40м 3; для поликлиник  - 

0,0006м 3; 

Кн = 1,25 – коэффициент, учитывающий неравномерность накопления отходов.  

365 – число дней в году. 

Далее производится расчет числа контейнеров по формуле: 

N=(C х T х Kp) / (Vх  Кз) (шт.) 

Здесь: 

C – суточное накопление ТБО 

T – максимальное время накопления отходов. При температуре воздуха ниже  +5°С вывоз 

ТБО допускается осуществлять не менее 1 раз в 3  дня, примем, Т = 1. 
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Kp = 1,05 – коэффициент, учитывающий повторное наполнение бака,  мусором 

оставшимся после выгрузки. 

V – объем выбранного контейнера 

Кз = 0,75 – коэффициент заполнения , бака предусматривающий наполнение его мусором 

только на ¾. 

 

Расчет мусорных контейнеров на 8231,25/15 =549 человек (согласно СП РК3.02-101-2012 

"Здания жилые многоквартирные", Таблица 1  - Классификация жилых зданий. 

Итого: 549 чел. 

 

Рассчитаем суточный объем накапливаемых ТБО: 

для жильцов - C = (549 х 2,16 х 1,25) / 365  = 4,06 ( м3/сутки) 

для детского сада - C = (45х  0,40 х 1,25) / 365  = 0,06 (м3/сутки) 

для поликлиник - C = (24х  0,0006х  1,25) / 365  = 0,00004 (м3/сутки) 

 

Рассчитаем необходимое количество баков емкостью  1,0 м3 

N = ((4,06+0,06+0,00004) х 1 х 1,05) / (1 х 0,75)= 5,8  ≈6 шт 

 

Для ежедневного вывоза мусора необходимо  контейнера объемом 1,0 м3, на участке 

предусмотрено  6 контейнеров.  

 

Расчет плотности застройки:  

(табл. 6.1 подпункт 3, СНиП РК 3.01-01 Ас-2007) 

 

Исходные данные: 

Общая площадь здания - 27577,332м², 

Площадь участка  - 1,2009 га. 

Площадь жилого здания / площадь территории = плотность застройки 

Плотность застройки (м²/га) – 27577,33/1,2009=22,95 тыс.м²/га, (норма20-30м²/га). 

 

Обеспеченность придомовой территории здания в соответствие с нормативными 

требованиями.  

Количество единиц в жилом,  доме исходя из жилой площади – 8231,25 м²/15м² =549 чел 

(согласно прим . таб. 6.5 СНиП РК 3.01-01 Ас) 

Расчет детских игровых площадок площадок: 

-  549х0,5 = 274,5 м².  

На территории  предусмотрено 368,77 м² 

Площадки отдыха на жилых территориях  из расчета 0,1-0,2 кв. м на 1  жителя:  

 -  549х0,1(0,2) = 54,9 м²(1109,8 м²). 

Расчет озеленения: 

-  (2581,69+479,47)/549 = 5,6 м2 на чел, при миним. 5,0 м2 на чел. 

 

Расчет парковочных мест для жилой застройки: 

 

Количество квартир= 281*0,5 =141 м/м 

Всего для жилья требуется  141 м/мест. 



 

 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подпись 

 

 

Дата 

 

12 

Лист  

МЖК-8/305-1-ОПЗ 
 

 

Расчет гостевых парковочных мест для жилой застройки: 

 8231,25 м² (жилая площадь кв.) /15 м² = 549*40 / 1000чел. = 22м/м 

Расчет парковочных мест для коммерческих помещений: 

1894,56 м²/70м² = 27м/м 

 

Общая потребность в машиноместах 190 м/м 

 

Всего в проекте 108 м/м: 

Надземный встроенный паркинг на 108 м/м в т.ч.: 5 м/м для МГН, 82  м/мест  размещены 

на уличных автостоянках, в т.ч.: 3 м/м.  

 

Основные показатели по генплану: 

П/П Наименование Ед. изм. 
Площадь благоустройства 

Количество % 

1 Площадь участка га 1.2009 100 

2 Площадь застройки м2 5756,07 48 

3 Площадь твердых покрытий м2
 4223,0 36,8 

4 Площадь озеленения м2
 2028,19 15,2 

Эксплуатируемая кровля 

5 Площадь твердых покрытий м2
 1905,95 15,9 

6 Площадь озеленения м2
 553,5 4,6 

 

6. ТЕХНОЛОГИЧЕСКИЕ РЕШЕНИЯ 

 

Технологическая часть проекта: «Многоквартирные жилые комплексы со встроенными 

помещениями и паркингами, административные здания с паркингами, офисное здание с 

паркингом, дома быта и медицинский центр, расположенные на адресу г. Астана, район 

«Алматы», пересечение улиц А. Байтұрсынұлы, К. Әзірбаева и №23-16 (проектное 

наименование)», выполнена на основании: 

- Задания на проектирование 

- Эскизного проекта утвержденного главным архитектором г.Астана 

- Архитектурно-планировочное задание от и зарегистрирован за № 

 

Медицинский центр психологии. 

Медицинский центр в составе жилого комплекса со встроенными помещениями и 

паркингами, административные здания с паркингами, офисное здание с паркингом, дома быта, 

расположен на адресу г. Астана, район «Алматы», пересечение улиц А. Байтұрсынұлы, К. 

Әзірбаева и №23-16, 

В данном проекте разрабатывается медицинский центр, с размерами в осях 8,02 х 16,7м. 

Здание медицинского центра одноэтажное. 

Медицинский центр запроектирован, как консультационный психологический центр и 

рассчитан на 24 посещения в смену. В отличие от традиционных больниц, медцентр 

ориентирован на амбулаторное обслуживание. Это позволяет пациентам получить 

необходимую помощь без госпитализации. 
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Кроме того, в медицинском центре работают высококвалифицированные специалисты, 

поэтому любой пациент может рассчитывать на профессиональную консультативную помощь в 

лечении и профилактике болезней. 

Медицинский центр рассчитан на 24 посещения в смену. 

В медицинском центре запроектированы: 

 кабинет врача психолога, 

 кабинет врача-логопеда, 

 кабинет массажа, 

 холл с ресепшен, а также санузлы,  и помещение уборочного инвентаря. 

При выборе медицинской мебели учитывается место и особенности ее эксплуатации: 

холл, коридор медицинского центра, кабинеты врачей или другое. Медицинская мебель  

безопасная в использовании, надежная, прочная и функциональная, а также отвечает запросам 

повышенной комфортности и эстетичности. 

Мебель для вестибюлей и коридоров больницы  комфортная, мягкие диваны, которые 

позволят пациентам не только успокоиться и расслабиться перед визитом к врачу, но и 

облегчить физическое и психологическое состояние. 

Санитарные узлы оборудуются умывальниками, зеркалами, электрическими сушилками 

для рук, диспенсерами для мыла и полотенец, корзинами для мусора, ершиками, согласно 

санитарных правил "Санитарно- эпидимиологические требования к объектам здравоохранения" 

утвержденные приказом Министерства здравоохранения Республики Казахстан от 31 мая 2017 

года №357. 

Применяемое медицинское оборудование должно быть зарегистрированным в Республике 

Казахстан. 

Технологический процесс приема посетителей заключается в приеме пациентов по 

предварительной записи. Количество сотрудников: 6 человек. 

Два врача психолога, две санитарки, один сотрудник на ресепшене и директор 

медицинского центра. 

 Учитывая специфические  особенности людей, относящихся к маломобильной группе 

населения,  предусмотрены полы без порогов и перепадов. 

 Здание медицинского центра оснащается следующими инженерными коммуникациями: 

подводками холодной и горячей воды, канализацией; электроэнергией для силовых и 

осветительных нужд, вентиляцией и   кондиционированием. 

Все помещения и  кабинеты оборудованы приборами, аппаратами и мебелью, 

отечественного производства, странами СНГ и   зарубежья, которые должно быть 

сертифицированными и разрешены к применению на территории Республики Казахстан. 

 Перечень основного технологического оборудования- смотреть спецификацию-5ГА/214-

1-ТХ.СО. 

На дверях прикреплены таблички для дверей - для кабинетов. Около каждой двери 

установлен дверной ограничитель(напольный). 

В здании Детского центра предусмотрены первичные средства пожаротушения. 

Учитывая специфику консультационного психологического центра, сбор, 

транспортировка и хранение медицинских отходов относится к классу А - неопасные МО, 

подобные ТБО. Твердые бытовые отходы медицинского центра выносятся на общую площадку 

МЖК. 

 

Детский центр развития.  
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В составе Жилого комплекса со встроенными помещениями и паркингами, 

административные здания с паркингами, офисное здание с паркингом, дома быта и 

медицинский центр, расположенные на адресу г. Астана, район «Алматы», пересечение улиц А. 

Байтұрсынұлы, К. Әзірбаева и №23-16, 8 пятно состоит из 5 блоков и 2-х одноэтажных блоков, 

разработан Блок 5*. Детский центр развития и предназначен для организации досуга детей 

данного района. 

Проектируемое здание представляет собой 1-но этажное здание квадратной формы. 

Размеры в осях 1к-4к/Ак-Вк=16,7х12,0м. Здание имеет 1 основной вход/выход. 

Детский центр предназначен для дополнительного образования. На этаже расположены: 

 входная группа состоящая из холла, гардероба самообслуживания; 

 кабинет математики; 

 кабинет шахмат; 

 кабинет программирования. 

Под зданием предусмотрен подвальный этаж, в котором расположены технические 

помещения. 

Подвал - неотапливаемый. 

Высота подвального этажа-2,2м. Высота 1-го этажей-3,6м. 

Детский центр - это организация, которая предлагает разнообразные услуги для детей 

разного возраста. Детские центры являются важным источником развития и обучения для детей 

и популярны среди родителей, которые хотят уделять больше времени развитию своих детей в 

разных сферах. 

 Современный детский центр может иметь как стационарный формат, где дети посещают 

центр на определенные часы каждый день, так и несколько гибкий формат, когда родители 

могут выбирать нужные им занятия для детей для занятий в разное время и в разных днях. 

Особенности детского центра могут варьироваться в зависимости от его типа и 

специализации. 

Все услуги и занятия в детском центре рассчитаны на развитие и удовлетворение 

потребностей детей. 

Развивающая программа: детские центры часто предлагают развивающие занятия, 

которые помогают детям развивать различные навыки и способности. 

Персонал детского центра - профессионалы, обученные работать с детьми и умеющие 

создавать комфортное и спокойное окружение для развития каждого ребенка. 

Все условия и занятия в детском центре созданы и организованы таким образом, чтобы 

обеспечить безопасность детей. 

Детские центр  настроен на конкретные потребности каждого ребенка и создатние 

индивидуального плана занятий, дает детям возможность взаимодействовать друг с другом, 

общаться и развивать социальные навыки. 

Детские центры используют интерактивные методы обучения, которые позволяют детям 

активно участвовать в занятиях и развивать свои навыки путем игр и разнообразных заданий. 

Классы для теоретических занятий оснащаются ученическими столами и стульями, 

столом и компьютером для преподавателя, маркерными и интерактивными досками. 

Ростовые группы для школьной и дошкольной мебели 

Общие размеры школьных парт и стульев, детских столов регулируются 

соответствующими ГОСТами и СНиПами. Они четко определяют какими именно по высоте 

должны быть парты, скамейки, стулья и как эти размеры соответствуют росту детей и их 

возрасту. 
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Ростовые группы для школьной и дошкольной мебели. 

В стандартах на сегодняшний день точно установлены ростовые группы для детских 

столов, парт и стульев. Всего существует 9 групп роста мебели, начиная с мебели для яселек и 

заканчивая ВУЗами. 

00 - Ясельная группа 

0 - Младшая группа 

1 - Младшая/средняя группы 

2 - Средняя/старшая группы 

3 - Старшая группа/1-й класс 

4 - 1-3 классы 

5 - 4-7 классы 

6 - 8-11 классы 

7 - 11 класс, ВУЗы, колледжи, техникумы, училища 

В соответствии с этими ростовыми группами подбирается учебная мебель в школы и в 

детские образовательные учреждения. 

В кабинетах Детского центра развития занимаются дети младшего школьного возраста, 

т.е. с 7-ми до 11лет, с1 по 4классы(3÷5 ростовые группы(от1300мм до1600мм). 

Проектом предусмотрены  также санузлы и помещения уборочного инвентаря. 

Санитарные узлы оборудуются зеркалами, электрическими сушилками для рук, диспенсерами 

для мыла и полотенец, корзинами для мусора, ершиками.  

 Учитывая специфические  особенности людей, относящихся к маломобильной группе 

населения,  предусмотрены полы без порогов и перепадов. 

Здание детского центра оснащается следующими инженерными коммуникациями: 

подводками холодной и горячей воды, канализацией; электроэнергией для силовых и 

осветительных нужд, вентиляцией и   кондиционированием. 

Все помещения и  кабинеты оборудованы приборами, аппаратами и мебелью, 

отечественного производства, странами СНГ и   зарубежья, которые должно быть 

сертифицированными и разрешены к применению на территории Республики Казахстан. 

 Перечень основного технологического оборудования - смотреть спецификацию-5ГА/214-

1-ТХ.СО. 

На дверях прикреплены таблички для дверей - для кабинетов. Около каждой двери 

установлен дверной ограничитель (напольный). 

В здании Детского центра предусмотрены первичные средства пожаротушения. 

 

7. АРХИТЕКТУРНЫЕ РЕШЕНИЯ 

"Многоквартирные жилые комплексы со встроенными помещениями и паркингами, 

административные здания с паркингами, офисное здание с паркингом, дома быта и 

медицинский центр, расположенные по адресу г.Астана, район Алматы, пересечение улиц А. 

Байтұрсынұлы, К. Әзірбаева  и №23-16 (проектное наименование)". 8 пятно. Корректировка 

(без наружных инженерных сетей), разработан на основании задания на проектирование, 

утвержденного Заказчиком и  Архитектурно - планировочного задания (АПЗ) на 

проектирование, № KZ90VUA00027559 от 17.10.2017 г. 

Рабочий проект разработан для строительства в IВ климатическом подрайоне г. Астана. 

Температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки - минус 31,2°С. 

Уровень ответственности - II. 
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Класс жилых зданий: 

 по функциональной пожарной опасности - Ф1.3 (жилье), Ф4.3 – офисные 

помещения, Ф5,2 - паркинг; 

 по конструктивной пожарной опасности - С0; 

 по классификация жилых зданий - IV класс. 

Здания II степени огнестойкости.  

Наружные стены - из газоблоков I-B5 D600 F25-1 по ГОСТ 21520-89 на ц.п.р. М75 с 

дополнительным утеплением и навесным вентилируемым фасадом из фиброцементных 

панелей. В качестве теплоизоляционного слоя принят утеплитель из не горящего материала. 

Горючесть НГ. Поверхность теплоизоляционного слоя закрыта ветро-гидрозащитной пленкой 

(мембраной ). Горючесть НГ. 

За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что 

соответствует абсолютной отметке 360.10 на генеральном плане. 

В соответствии  СП PK EN 1991-1-3:2004/2011 «Воздействия на несущие конструкции. 

Часть 1-3. Общие воздействия. Снеговые нагрузки» принято: 

- снеговой район - III, характеристическое значение снеговой нагрузки на грунт -S=1,5 

кПа (152,9 кг/м2); 

В соответствии  СП PK EN 1991-1-4:2005/2011 «Воздействия на несущие конструкции. 

Часть 1-4. Общие воздействия. Ветровые воздействия» принято: 

- ветровой район - IV, базовый скоростной напор ветра-Wo=0,77 кПа (78,5кг/м2); 

- Строительная площадка не сейсмоактивна. Согласно СП РК 2.03-30-2017 

«Строительство в сейсмических зонах» (с изменениями от 20.10.2021 г.). 

 

Архитектурные решения для жилых блоков 

Объемно-пространственное решение блоков жилого дома представляет собой 12, 9-

этажные здания с техническим подпольем и верхним холодным чердаком с габаритными 

размерами в осях 33,4х18,43 метров для Блоков 1, 2, 4, 5; с габаритными размерами в осях 

33,1х15,1 метров. – для Блока 3. 

Согласно Задания на проектирование, высота жилых, подсобных и лестничных 

помещений приняты по IV классу "Классификации жилых зданий ", по СП РК 3.02-101-2012 

"Здания жилые многоквартирные". 

Для блоков 1, 5. Связь между этажами осуществляется по лестницам Н1, а также при 

помощи пассажирских лифтов, грузоподъемность 1000кг и 1150кг, скорость 1,0 м/с. Двери 

лифтов противопожарные, с огнестойкостью не менее EI30. 

Для блоков 2,3,4. Связь между этажами осуществляется по лестницам Л1, а также при 

помощи пассажирского лифта, грузоподъемность 1050кг, скорость 1,0 м/с. Дверь лифта 

противопожарная, с огнестойкостью не менее EI30. 

Техподполье высотой 2,2м (от пола до потолка) предназначается для прокладки 

инженерных сетей, к которым обеспечен свободный доступ для профилактического осмотра, 

ремонта и регулирования систем инженерного оборудования. В техническом подполье 

расположены помещения: электрощитовая, тепловой пункт, насосная и венткамера, узел связи 

(Блок 3).   

Размеры приямка перед окнами технического подполья позволяет осуществлять подачу 

огнетушащего вещества из пено генератора.  

Жилой блок с набором квартир 1-2-3 (одно-, двух-, трехкомнатные). 

Все квартиры запроектированы с удобной взаимосвязью жилых и нежилых помещений. 
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При входе в каждую квартиру предусмотрена просторная прихожая. Кухни расположены 

вблизи к входам в квартиры. Спальни расположены в изолированной части квартир и 

приближены к санузлам. В каждой квартире смежно с кухнями предусмотрены летние 

помещения (лоджии). 

Чердак холодный, внутренним водостоком. Выход на чердак предусмотрен по основным 

лестницам типа Л1(блоки 2,3,4) и Н1 (блоки1,5). 

Выход на кровлю осуществляются через лестницу типа Л1(блоки 2,3,4) и Н1 (блоки1,5). 

Утепление чердачного перекрытия выполняется минераловатными плитами на 

базальтовой основе и покрыто сверху армированной стяжкой из цементно-песчаного раствора. 

Кровля принята из 2-х слоев рулонных наплавляемых материалов. Разуклонку кровли 

выполнить засыпкой из керамзита. 

Внутренние межквартирные стены - многослойная стена из блоков ячеистого бетона  по 

ГОСТ 21520-89. D600/B2,5/F50 на клею, толщина 250мм (100мм блок ячеистого бетона, +50мм 

звукоизоляция, +100мм блок ячеистого бетона).  

Перегородки межкомнатные - из газоблоков по ГОСТ 21520-89 I-B5 D600 F15-1 толщ. 100 

мм  на клею. 

Перегородки тех. подполье из СКЦ-2Р 100/1650/50, 390х90х188мм. 

В качестве наружной отделки принят вентилируемый фасад. Материал из 

фиброцементных панелей. 

Оконные блоки из - ПВХ, двухкамерный стеклопакет, окна на лоджии - однокамерный 

стеклопакет. 

Витражи - металлопластик, индивидуального изготовления, с двухкамерным 

стеклопакетом с антивандальным покрытием. 

Строительных материалов применить согласно гигиеническим нормативам. Согласно п.31 

Гигиенических нормативов РК от 5 августа 2022 года № ҚР ДСМ-71 удельная эффективная 

активность строительных материалов принять I-го класса 370 Бк/кг. 

Внутренняя отделка 

Внутреннюю отделку в помещениях относящиеся к местам общего пользования 

выполнить по стенам – декоративную штукатурку, краску водоэмульсионную; по потолку в 

холлах и коридорах- ГКЛ, в лестничных клетках –покраска водоэмульсионной краской. В тех. 

подполье со стороны утеплителя - улучшенная ц/п штукатурка по сетке из стекловолокна; 

водоэмульсионная окраска за 2 раза от уровня чистого пола. 

В офисных помещениях без отделки. 

В квартирах на жилых этажах выполнить по стенам - улучшенная гипсовая штукатурка; 

по потолку - без отделки. 

В квартирах на жилых этажах выполнить стяжку под укладку напольного покрытия, без 

устройства чистых полов. 

По монолитным лестничным маршам и сборным ж/б промежуточным площадкам - плитка 

керамогранитная неглазурованная с шероховатой поверхностью. 

В коридорах, тех помещениях, вестибюлях и лестничных клетках полы приняты с 

покрытием из керамогранитной плитки с нескользящей поверхностью. Плинтуса в этих 

помещениях выполнить из керамической плитки.  

Мероприятия для маломобильных групп населения 

Согласно Технического задания, обеспечена доступность для маломобильных групп 

населения (МГН) в соответствии с СП РК 3.06-101-2012 "Проектирование зданий и сооружений 

с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положение". Доступ 
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маломобильных групп населения в здание, обеспечен входными площадками. Доступ на все 

жилье этажи осуществляется при помощи лифтов, остановки - на каждом этаже, с 1-го по 12-

й/9й. 

Противопожарные мероприятия 

- Проект разработан в соответствие со СП РК 2.02-20-2006* "Пожарная безопасность 

зданий и сооружений". 

- Проектируемое здание относится к I степени огнестойкости. По функциональной 

пожарной опасности к классу Ф1.3 - многоквартирные жилье дома согласно техническому 

регламенту "Общие требования к пожарной безопасности" (Приказ МЧС от 17 августа 2021 

года № 405). 

- Принятое объемно - планировочное решение обеспечивает безопасную эвакуацию людей 

из помещений в случае возникновения пожара. Двери на путях эвакуаций открываются по 

направлению выхода.  

 

Паркинг.  

Проектируемый встроенный паркинг имеет в плане прямоугольное очертание. Высота 

паркинга 3,250 мм. 

Доступ во встроенный паркинг осуществляется через ворота 3,0х2,9м. Также с вестибюля 

жилой части есть доступ в надземный встроенный паркинг через тамбур-шлюз, оборудованный 

дверьми с доводчиком и уплотнением в притворах, предел огнестойкости дверей ЕI60. 

Кровля паркинга является эксплуатируемая на которой расположены игровые площадки, 

зона отдыха. Также на паркинге предусмотрен проезд с площадкой для разворота.  Доступ на 

эксплуатируемую кровлю осуществляется по рампе с уклоном 10%. 

Вместимость паркинга - 108 машино-места с механизированными устройствами (в т.ч. 5 

м/м для МГН, одноуровневые- 5 м/м и 98 м/м двухуровневая система Single Vario 2061. 

 Кроме парковки в паркинге расположены инженерно-технические помещения: 

электрощитовая, венткамера, пост охраны с санузлом.  Эти помещения отапливаются и имеют 

утепление конструкций. 

Конструктивная схема - рамно-связевой каркас, где основные несущие конструкции 

образуются системой колонн и горизонтальных дисков - перекрытий и покрытия. 

Фундаменты - забивные сваи квадратного сечения с монолитным железобетонным 

ростверком. Несущий каркас и диски перекрытий запроектированы из монолитного 

железобетона. 

Колонны - монолитные железобетонные сечением 500х500мм , 700х700мм и 800х800мм с 

капителями. 

Плиты - монолитные ж/б толщ. 300 мм. 

Наружные стены - Кирпич марки КР-р-по 250х120х65/1НФ/100/2,0/50 

Утеплитель плиты из минеральной ваты толщ. 100 мм. 

Перегородки - из керамического полнотелого кирпича толщиной 120 мм. 

Кровля - эксплуатируемая с внутренним водостоком. 

 Наружные дверные блоки - приняты металлические глухие утепленные сопротивление 

теплопередачи - 2,5 м2*°С/Вт. 

Полы - с покрытием из керамической плитки и бетонные полимерные. 

Перемычки - сборные железобетонные перемычки по серии 1.038.1-1, в.1. 

 

Противопожарные мероприятия 
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 Проект разработан в соответствии со СП РК 2.02-101-2014, СП РК 2.02-102-2012. 

 Принятое в проекте объемно-планировочное решение обеспечивает, в случае 

возникновения пожара, безопасную эвакуацию людей из всех помещений. 

 В наружной отделке фасадов применены несгораемые и трудносгораемые отделочные 

материалы. В теплоизоляции применены негорючие Теплоизоляционные плиты из 

минеральной ваты на базальтовой основе ПЖ-140. Под облицовочным слоем предусмотрены 

противопожарные рассечки отсекающие каждый 3 этажа здания по горизонтали, а так же по 

периметру оконных проемов. 

 Двери эвакуационных выходов  с пределом огнестойкости EI 30, уплотнением в 

притворах. Двери эвакуационных выходов должны быть оборудованы доводчиками для 

самозакрывания и выполнены с уплотнением в притворах. 

 

Архитектурные решения офисных помещений (медицинский центр) 

Наружные стены - из газоблоков I-B5 D600 F25-1 по ГОСТ 21520-89 на ц.п.р. М75 с 

дополнительным утеплением и навесным вентилируемым фасадом из натурального камня 

травертин. В качестве теплоизоляционного слоя принят утеплитель из негорящего материала. 

Горючесть НГ . Поверхность теплоизоляционного слоя закрыта ветро-гидрозащитной пленкой 

(мембраной ). Горючесть НГ. 

Объемно-пространственное решение медицинского центра  с габаритными размерами в 

осях 6,7х16,65 метров. 

Здание медицинского центра одноэтажное. 

Медицинский центр запроектирован, как консультационный психологический центр и 

рассчитан на 24 посещения в смену. В отличие от традиционных больниц, медцентр 

ориентирован на амбулаторное обслуживание. Это позволяет пациентам получить 

необходимую помощь без госпитализации. Кроме того, в медицинском центре работают 

высококвалифицированные специалисты, поэтому любой пациент может рассчитывать на 

профессиональную консультативную помощь в лечении и профилактике болезней. 

Медицинский центр рассчитан на 24 посещения в смену. 

В медицинском центре запроектированы: 

 кабинет врача психолога, 

 кабинет врача-логопеда, 

 кабинет массажа, 

 холл с ресепшен, а также санузлы,  и помещение уборочного инвентаря. 

Техподполье высотой 2,2м (от пола до потолка) предназначается для прокладки 

инженерных сетей, к которым обеспечен свободный доступ для профилактического осмотра, 

ремонта и регулирования систем инженерного оборудования. 

Кровля принята из 2-х слоев рулонных наплавляемых материалов. Разуклонку кровли 

выполнить засыпкой из керамзита. 

Перегородки  - из газоблоков по ГОСТ 21520-89 I-B5 D600 F15-1 толщ. 100 мм  на клею. 

В качестве наружной отделки принят вентилируемый фасад. Материал из натурального 

камня- травертин . 

Витражи - металлопластик, индивидуального изготовления, с двухкамерным 

стеклопакетом с антивандальным покрытием. 

Строительных материалов  применить согласно гигиеническим нормативам. Согласно 

п.31 Гигиенических нормативов РК от 5 августа 2022 года № ҚР ДСМ-71 удельная 

эффективная активность строительных материалов принять  I-го класса 370 Бк/кг. 
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Внутренняя отделка 

Внутреннюю отделку в помещениях относящиеся к местам общего пользования 

выполнить: по стенам – декоративную штукатурку, краску водоэмульсионную; по потолку в 

холлах и коридорах- ГКЛ, в лестничных клетках –покраска водоэмульсионной краской. 

В тех. подполье со стороны утеплителя  - улучшенная  ц/п штукатурка по сетке из 

стекловолокна; водоэмульсионная окраска за 2 раза от уровня чистого пола. 

 Покрытие пола принято нескользящее из керамогранитной неглазурованной плитки. 

Кровля принята совмещенная частично вентилируемая. Покрытие кровли выполнено из 

мембраны кровельной слабогорючей (группа горючести Г1) на основе синтетического каучука 

с примесью полимерных добавок типа RubberGard EPDM Roofing Membrane. По кровле 

выполнить защитный слой гравия фракции 5-10мм толщиной 10мм. Для вентиляции 

подкровельного пространства предусмотрено установка аэраторов с шагом 6м. 

 

Архитектурные решения детского центра развития 

Объемно-пространственное решение детского центра развития  с габаритными размерами 

в осях 12,00х16,65 метров. 

Детский центр предназначен для дополнительного образования. Условия эксплуатации 

здания - здание отапливаемое. 

В детском  центре запроектированы: 

 кабинет математики; 

 кабинет шахмат; 

 кабинет программирования; 

 холл с ресепшен и раздевальной, а также санузлы,  и помещение уборочного 

инвентаря. 

Под зданием предусмотрен подвальный этаж, в котором расположены технические 

помещения. Подвал - неотапливаемый. Высота подвального этажа-2,2м. Высота 1-го этажа-

3,6м.  

Детский центр - это организация, которая предлагает разнообразные услуги для детей 

разного возраста. Детские центры являются важным источником развития и обучения для детей 

и популярны среди родителей, которые хотят уделять больше времени развитию своих детей в 

разных сферах. Современный детский центр может иметь как стационарный формат, где дети 

посещают центр на определенные часы каждый день, так и несколько гибкий формат, когда 

родители могут выбирать нужные им занятия для детей для занятий в разное время и в разных 

днях. Особенности детского центра могут варьироваться в зависимости от его типа и 

специализации. Все услуги и занятия в детском центре рассчитаны на развитие и 

удовлетворение потребностей детей. Развивающая программа: детские центры часто 

предлагают развивающие занятия, которые помогают детям развивать различные навыки и 

способности. Персонал детского центра - профессионалы, обученные работать с детьми и 

умеющие создавать комфортное и спокойное окружение для развития каждого ребенка. Все 

условия и занятия в детском центре созданы и организованы таким образом, чтобы обеспечить 

безопасность детей. 

Проектом предусмотрены также сан.узлы и помещения уборочного инвентаря. 

Кровля принята из 2-х слоев рулонных наплавляемых материалов. Разуклонку кровли 

выполнить засыпкой из керамзита. 

Перегородки  - из газоблоков по ГОСТ 21520-89 I-B5 D600 F15-1 толщ. 100 мм  на клею. 
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В качестве наружной отделки принят вентилируемый фасад. Материал из натурального 

камня- травертин . 

Витражи - металлопластик, индивидуального изготовления, с двухкамерным 

стеклопакетом с антивандальным покрытием. 

Строительных материалов  применить согласно гигиеническим нормативам. Согласно 

п.31 Гигиенических нормативов РК от 5 августа 2022 года № ҚР ДСМ-71 удельная 

эффективная активность строительных материалов принять  I-го класса 370 Бк/кг. 

Внутренняя отделка 

Внутреннюю отделку в помещениях относящиеся к местам общего пользования 

выполнить: по стенам – декоративную штукатурку, краску водоэмульсионную; по потолку в 

холлах и коридорах- ГКЛ, в лестничных клетках –покраска водоэмульсионной краской. 

В тех. подполье со стороны утеплителя  - улучшенная  ц/п штукатурка по сетке из 

стекловолокна; водоэмульсионная окраска за 2 раза от уровня чистого пола. 

Кровля принята совмещенная частично вентилируемая. Покрытие кровли выполнено из 

мембраны кровельной слабогорючей (группа горючести Г1) на основе синтетического каучука 

с примесью полимерных добавок типа RubberGard EPDM Roofing Membrane. По кровле 

выполнить защитный слой гравия фракции 5-10мм толщиной 10мм. Для вентиляции 

подкровельного пространства предусмотрено установка аэраторов с шагом 6м. 

 

Мероприятия для маломобильных групп населения 

Согласно Технического задания, обеспечена доступность для маломобильных групп 

населения (МГН) в соответствии с СП РК 3.06-101-2012 "Проектирование зданий и сооружений 

с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положение". Доступ 

маломобильных групп населения в здание, обеспечен входными площадками. 

Противопожарные  мероприятия 

- Проект разработан в соответствие со СП РК 2.02-20-2006* "Пожарная безопасность 

зданий и сооружений". 

- Проектируемое здание относится к I степени огнестойкости. По функциональной 

пожарной опасности к классу Ф4.3 - многоквартирные жилье дома согласно техническому 

регламенту "Общие требования к пожарной безопасности" (Приказ МЧС от 17 августа 2021 

года № 405). 

- Принятое объемно - планировочное решение обеспечивает безопасную эвакуацию людей 

из помещений в случае возникновения пожара. Двери на путях эвакуаций открываются по 

направлению выхода. 

 

Технико-экономические показатели 
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8. КОНСТРУКЦИИ ЖЕЛЕЗОБЕТОННЫЕ 

 

Жилые блоки.  

Рабочие чертежи комплекта марки КЖ разработаны в соответствии с заданием на 

проектирование и рабочими чертежами основного комплекта марки АР. 

Район строительства объекта характеризуется следующими природно-климатическими 

условиями, принятыми для расчета несущих конструкций: 

- климатический район строительства -I, подрайон I В в соответствии с СП РК 2.04-01-

2017; 

- расчетная зимняя температура наружного воздуха - tн = -31,2 °С; 

- базовый скоростной напор ветра - 0,77 кПа=78,5 кг/м2 согласно СП PK EN 1991-1-

4:2005/2011 «Воздействия на несущие конструкции. Часть 1-4. Общие воздействия. Ветровые 

воздействия». 

- характеристическое значение снеговой нагрузки на грунт - 1,5 кПа = 152,9 кг/м2 

согласно СП PK EN 1991-1-3:2004/2011 «Воздействия на несущие конструкции. Часть 1-3. 

Общие воздействия. Снеговые нагрузки». 

- инженерно-геологические условия смотреть. л. 3 

- Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов, см (СП РК 5.01-103-2013, СП РК 

2.04-01-2017*): 

- суглинки и глины - 171; 



 

 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подпись 

 

 

Дата 

 

23 

Лист  

МЖК-8/305-1-ОПЗ 
 

- супеси, пески мелкие и пылеватые - 208; 

- пески средние, крупные и гравелистые - 222; 

- крупнообломочные грунты - 253. 

- условия эксплуатации здания - здание отапливаемое; 

- уровень ответственности здания -II 

- степень огнестойкости здания -II; 

- Строительная площадка не сейсмоактивна согласно СП РК 2.03-30-2017 «Строительство 

в сейсмических зонах»  

Расчет несущих элементов каркаса здания выполнен на программном комплексе "Лира 

САПР" в соответствии со строительными нормами, действующими на территории Республики 

Казахстан. 

За относительную отм. 0,000 принята отметка чистого пола 1-го этажа, которая 

соответствуют абсолютной отметке 360.10 м по генплану. 

 

Жилые блоки.  

В конструктивном решении для здания принята каркасно - связевая система, где основные 

несущие конструкции образуются системой колонн, горизонтальных дисков-перекрытий и 

вертикальных диафрагм жесткости. 

Фундаменты 

- железобетонная монолитная плита из бетона С20/25, W6, F100 толщиной 1,0 м. 

- сваи забивные 300х300 по ГОСТ 19804-2021 из бетона С20/25, W6, F150/F100 на 

сульфатостойком цементе. 

Каркас ж.б. монолитный из бетона С20/25. 

- пилоны прямоугольные сеч. 1000х250 

- диафрагмы жесткости и монолитные стены толщиной 300,250,200 мм. 

- перекрытия ж.б. монолитные толщиной 200мм. 

 

Паркинг.  

В конструктивном решении для паркинга принята каркасно - связевая система, где 

основные несущие конструкции образуются системой колонн, горизонтальных дисков-

перекрытий. 

Фундаменты 

- железобетонные ростверки из бетона С20/25, W6, F100 толщиной 0,60 м. 

- сваи забивные 300х300 по ГОСТ 19804-2021 из бетона С20/25, W6, F150 на 

сульфатостойком цементе. 

Каркас ж.б. монолитный из бетона С20/25. 

- колонны квадратные сеч. 500х500;700х700; 

- перекрытия ж.б. монолитные толщиной 300мм. 

- капители толщиной 300мм 

 

Медицинский центр развития.  

В конструктивном решении для здания принята каркасно - связевая система, где основные 

несущие конструкции образуются системой колонн, горизонтальных дисков-перекрытий и 

вертикальных диафрагм жесткости. 

Фундаменты 

- железобетонный монолитный ростверк из бетона С20/25, W6, F100 толщиной 0,6 м. 
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- сваи забивные 300х300 по ГОСТ 19804-2021 из бетона С20/25, W6, F100 на 

сульфатостойком цементе. 

Каркас ж.б. монолитный из бетона С20/25. 

- пилоны прямоугольные сеч. 600х350 

- монолитные стены толщиной 200 мм. 

- перекрытия ж.б. монолитные толщиной 200мм. 

 

Детский центр развития. 

В конструктивном решении для здания принята каркасно - связевая система, где основные 

несущие конструкции образуются системой колонн, горизонтальных дисков-перекрытий и 

вертикальных диафрагм жесткости. 

Фундаменты 

- железобетонная монолитная плита из бетона С20/25, W6, F100 толщиной 1,0 м. 

- сваи забивные 300х300 по ГОСТ 19804-2021 из бетона С20/25, W6, F100 на 

сульфатостойком цементе. 

Каркас ж.б. монолитный из бетона С20/25. 

- пилоны прямоугольные сеч. 1000х250 

- диафрагмы жесткости и монолитные стены толщиной 300,  250, 200 мм. 

- перекрытия ж.б. монолитные толщиной 200 мм 

 

Общие данные.  

Перечень скрытых работ, подлежащих актированию 

1 Разработка котлована 

2 Армирование железобетонных монолитных конструкций 

3 Сварочные соединения рабочих арматур 

4 Бетонирование железобетонных монолитных конструкций 

5 Сварочные соединения  металлических конструкций 

 

 Антикоррозийные и гидроизоляционные мероприятия 

Антикоррозийные гидроизоляционные мероприятия выполнить согласно СН РК 2.01-01-

2013 " Защита строительных конструкций от коррозии". 

Не обетонированные стальные закладные детали и соединительные элементы окрасить 

эмалью ПФ-115 ГОСТ 6465-2023 за два раза по грунтовке ГФ 021 ГОСТ 25129-2020. 

Железобетонные конструкции соприкасающиеся с грунтом оклеить оклеечной 

гидроизоляцией. 

По периметру здания выполнить отмостку шириной 1000 мм. 

Монолитный фундамент и другие железобетонные конструкции, соприкасающиеся с 

грунтом, выполнить на сульфатостойком портландцементе из бетона марки W6, F150/F100. 

Под фундаментами выполнить подготовку из бетона С 8/10, W6, F100/F150 на 

сульфатостойком портландцементе. 

Под бетонной подготовкой выполнить подготовку из щебня толщиной 100 мм. 

 

Технические требования к арматурным и бетонным работам. 

Арматурные работы вести в соответствии с чертежами проекта, проектом производства 

работ и требованиями СН РК 5.03-07-2013, СП РК 5.03-107-2013, ГОСТ 10922-2012. 

Классы арматурной стали приняты по ГОСТ 34028-2016. 
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Арматура А240 соответствует марке стали Ст3кп, арматура А500 соответствует марке 

стали Ст5пс. 

При поступлении стали без сертификатов, необходимо произвести контрольные 

испытания арматурной стали по ГОСТ 12004-81. 

Пересечения стержней сеток перевязать стальной проволокой ∅1,6мм (ГОСТ 2333-80) до 

полной фиксаций. Перевязать все пересечения стержней  в двух крайних рядах по периметру 

сетки, а остальные через узел в шахматном порядке. 

Определение точности сварных крестовых соединений производить в соответствии с 

ГОСТ 10922-2012. 

Применение дуговой электросварки крестообразных соединений (без дополнительных 

конструктивных элементов и принудительного формирования шва в инвентарных медных 

формах) допускается только для соединений, имеющих монтажное значение. 

Применение дуговой электросварки крестообразных соединений (без дополнительных 

конструктивных элементов и принудительного формирования шва в инвентарных медных 

формах) допускается только для соединений, имеющих монтажное значение. 

Применение дуговой электросварки крестовых соединений без согласования с проектной 

организацией запрещается. 

Для дуговой сварки арматуры применять электроды сварки Э-42 по ГОСТ 9467-75 с 

целым неотслаивающимся сухим покрытием. Заменять электроды на другие, понижающие 

прочность металла, шва, без согласования с проектной организацией - запрещается. 

Бетонные работы вести в соответствии с чертежами проекта, проектом производства 

работ и требованиями СН РК 5.03-07-2013 СП РК 5.03-107-2013. 

При необходимости устройства рабочих швов их следует располагать в наименее 

ответственных местах конструкций. 

 Рабочие швы в диафрагмах выполнять понизу и поверху плиты перекрытия. Рабочий шов 

в плитах перекрытий допускается делать в 1/3 пролета условного ригеля с установкой по торцу 

шва мелкой металлической сетки 5х0.5 с заводкой концов в бетон на 200 мм. 

 Материал железобетонных конструкций – плотно вибрированный бетон класса В25. 

Бетонирование разрешается возобновлять после окончания процесса схватывания ранее 

уложенного бетона (через 24-36 часов). 

Разборку несущих конструкций опалубки производить после достижения бетоном 

конструкции не менее 70% проектной прочности. 

Величину строительного подъема принимать не менее 4мм на погонный метр пролета. 

 

Основные указания по устройству ростверка 

Устройство монолитных бетонных конструкций рекомендуется выполнять способом 

"термоса" с противоморозными и пластифицирующими добавками при температуре ниже -15 

град. С. Выдерживание бетона  способом замораживания запрещается. 

Способ "термоса" основан на том, что количество тепла, аккумулированного бетонной 

смесью при изготовлении из нагретых материалов изотермического тепла цемента  достаточно 

для набора  бетоном требуемой прочности. 

Метод "термоса" с противоморозными добавками основан на свойстве бетона набирать 

прочность при отрицательной температуре. 

В качестве противоморозных добавок прменяют нитрит натрия (NaNO3) и поташ 

(K2CO3). 
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Сущность метода обогрева бетона в греющейся опалубке заключается в передаче теплоты 

через разделительную стенку (палубу щита) в поверхностный слой бетона от 

электронагревателей, установленных в утепленной опалубке. Теплота в толще бетона 

распределяется в основном путем  теплопроводности. 

Способы выдерживания бетона должны обеспечивать достижение прочности бетона к 

моменту замерзания 80% для перекрытий и 50% для ростверков. 

При выдерживании бетона способом "термоса" рекомендуется принять цемент марки 400 

и выше. 

Для бетона с противоморозной добавкой поташа рекомендуется применять 

портландцементы с содержанием трехкальциевого алюмината не более 8%, причем марка 

цемента должна быть не менее 300кг/см2. 

 Бетонная  смесь поступающая к месту укладки, должна предохраняться  от замерзания 

при транспортировании. 

При выдерживании бетона без электропогрева температура бетонной смеси должна 

обеспечить незамерзаемость контактного слоя бетона с основанием и исключить возможность 

деформации последнего. Для этого необходимо применять бетонную смесь с положительной 

температурой (не ниже 25 град.С) и производить укладку бетона слоями с интенсивностью 40 

см в час. 

Укладка бетонной смеси на неотогретое основание при температуре от -15 град.С до -25 

град. С допускается также при условии выдерживания бетона с электропрогревом и 

интенсивностью укладки его  слоями по 80 см. в час. 

Опалубка и арматура перед бетонированием  очищается от снега и наледи струей горячего 

воздуха под брезентовым или полиэтиленовым укрытием с высушиванием поверхностей. 

Запрещается снимать наледь с помощью пара и горячей воды. 

Все открытые поверхности укладываемого бетона после окончания бетонирования, а 

также на время перерывов в бетонировании, должны утепляться. 

Скорость остывания бетона по окончании прогрева должны составлять 12°С в час - для 

конструкций с модулем поверхности более 10. Разность температур открытых поверхностей 

бетона и наружного воздуха при остывании и распалубке не должна превышать 20°С с модулем 

поверхностей до 6. 

Для предупреждения возникновения значительных температурных направлений в бетоне 

при его твердении целесообразно: 

а) укладывать бетонную смесь с умеренной положительной температурой 5 -10°С, чтобы 

после укладки следующего слоя ранее уложенный слой имел бы температуру не выше 10°С; 

б) утеплять опалубку для периферийных слоев массива во избежание быстрого остывания. 

В  настоящей записке даны только общие положения по производству работ в зимних  

условиях. 

Необходимые данные по расчетам зимних способов бетонирования, подбору 

температурных режимов, учету влияния ветра, расход электроэнергии - см. СН РК 5.03-07-2013, 

СП РК 5.03-107-2013 "Несущие и ограждающие конструкции". 

План расположения скважин смотреть в техническом отчете об инженерно-геологических 

изысканиях. Условная отметка 0,000 соответствует абсолютной отметке 360,10 по генплану.  

По результатам камеральной обработки буровых работ и согласно лабораторных исследований, 

произведено разделение грунтов слагающих территорию изысканий на инженерно-

геологические элементы согласно их залегания сверху вниз. 
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ИГЭ 0-  насыпной грунт: суглинок коричневого цвета  твердой консистенции, 

перемешанный с дресвой и щебнем  (не слежавшийся, менее 5 лет). Мощность слоя 0,4-1,1 м. 

ИГЭ 1 - суглинок коричневого цвета от твердой до тугопластичной консистенции, с 

прослоями и линзами песка. Мощность слоя 1,5-4,8 м. 

ИГЭ 2 - глина желтого цвета твердой консистенции, с прослоями и линзами суглинка. 

Мощность слоя 0,8-8,2 м. 

ИГЭ 3 - суглинок желтого цвета от  твердой до полутвердой консистенции, с 

включениями и линзами дресвы, содержание крупнообломочных частиц до 15%. Мощность 

слоя 3,0-13,0 м. 

ИГЭ 4 - дресвяный грунт серого, желто-серого цвета, мало прочный, сильновыветрелый, с 

суглинистым заполнителем твердой консистенции (до 30%), при механическом воздействии 

разрушается до состояния суглинка. Мощность слоя 2,4-6,5 м. 

ИГЭ 5 - дресва в коренном залегании желтого, серого, серо-зеленого цвета, 

слабовыветрелая, средней прочности, трещиноватая. Мощность слоя 2,5-4,7 м. 

Подземные воды на площадке изыскания вскрыты во всех скважинах без исключения на 

глубинах 2,0-3,7 м. Абсолютная отметка установившегося уровня от 355,62 м до 357,79м. 

Водоносный горизонт приурочен к прослоям и линзам песка в глинистых отложениях. 

Грунтовые воды безнапорные, в условиях естественного режима уровень грунтовых вод 

подвержен сезонным колебаниям: ожидаемый максимальный подъем уровня грунтовых вод в 

паводковый период (начало мая), минимальный конец января начало февраля. 

Максимальный уровень грунтовых вод в весенний период следует ожидать на 1,5 м выше 

замеренного при изысканиях. 

 Основное питание подземные воды получают за счет инфильтрации атмосферных 

осадков и в весенний период за счет поглощения паводкового стока. 

Величины коэффициентов фильтрации грунтов приведены в ведомости физико-

механических свойств грунтов. 

 По химическому составу подземные воды хлоридно-гидрокарбонатно-сульфатные 

натриевые, с  минерализацией  2741-3103 мг/л,  жесткие,   слабо- среднеминерализованные, 

реакция среды по РН слабощелочная. 

Согласно СН РК 2.01-01-2013, СП РК 2.01-101-2013 подземные воды по отношению к 

бетону на портландцементе марки W4 по водонепроницаемости слабоагрессивные по 

содержанию агрессивной углекислоты и сульфатов, к бетону на сульфатостойком цементе 

неагрессивные,  к арматуре железобетонных конструкций толщиной до 250 мм при 

периодическом смачивании среднеагрессивные. 

Территория изысканий относится к потенциально подтопляемым. 

При вскрытии котлована грунты должны быть освидетельствованы представителем 

организаций, выполнившего инженерно-геологические изыскания. В случае выявления 

несоответствия фактических инженерно-геологических условий, учтенных в проекте, должны 

быть произведены дополнительные исследования грунтов и внесены соответствующие 

изменения в рабочий проект. 

Сваи следует изготовлять согласно ГОСТ 19804-2021, по рабочим чертежам серий 

1.011.1-10 с 6-ым типом армирования из бетона класса С20/25, марки W6, F100/150, В/Ц=0,55 

на сульфатостойком портландцементе. 

Перед началом производства работ по погружению свай произвести контрольные 

испытания свай в соответствии с ГОСТ 5686-2020. Забивку и добивку контрольных свай 
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производить в присутствии разработчика рабочего проекта и представителя организаций, 

выполнявшего инженерно-геологические изыскания. 

Материалы пробной забивки свай оформляются в виде журнала динамических испытаний 

(приложение Д ГОСТ 5686-2020). По результатам динамических испытаний длина, шаг и 

количество свай должны быть, в случае необходимости, откорректированы. Будут уточнены 

класс бетона и тип армирования свай. 

 Расчетная нагрузка на сваю равна: 

Для жилого блока 1  = 35.2 т. 

Для жилых блоков  2, 3, 4 = 60.6 т. 

Для жилого блока 5 = 35.1 т. 

 

9. ОТОПЛЕНИЕ И ВЕНТИЛЯЦИЯ 

Общие указания. 

 Данный раздел проекта разработан на основании Архитектурно-планировочного 

задания, архитектурно-строительной  части проекта и в соответствии с нормативными 

документами. 

- СН РК 2.02-01-2014 "Пожарная безопасность зданий и сооружений", 

- СН РК 2.04-04-2011 "Тепловая защита зданий", 

- СН РК 2.04-21-2004 "Энергопотребление и тепловая защита гражданских зданий", 

- СН РК 3.02-01-2011 "Здания жилые многоквартирные", 

- СН РК 3.02-07-2014 "Общественные здания и сооружения", 

- СН РК 3.03-05-2014 "Стоянки автомобилей", 

- СН РК 4.02-01-2011 "Отопление, вентиляция и кондиционирование", 

- СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология", 

- СП РК 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные", 

- СП РК 3.03-105-2014 "Стоянки автомобилей", 

- СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция и кондиционирование", 

- СП РК 4.02-108-2014  "Проектирование тепловых пунктов", 

- Стандартов и требований фирм-изготовителей примененного оборудования и 

материалов, 

- Технических условий  на проектирование  тепловых  сетей  за  №6039-11 от 08.11.2023 г, 

выданных   

АО "Астана - Теплотранзит". 

- Объект отнесен ко II (нормальному) уровню ответственности 

Климатологические данные. 

Для проектирования систем отопления приняты следующие параметры наружного воздуха: 

-наружная температура воздуха в зимний период минус 31,2°С;-энтальпия J=-31 кДж/кг; 

-средняя температура отопительного периода минус 6,3°С; 

-продолжительность отопительного периода  209 сут.;-скорость ветра 7,2 м/с. 

 Для проектирования систем вентиляции параметры наружного воздуха: 

-наружная температура воздуха в зимний период минус 31,2°С;-энтальпия J=-31 кДж/кг; 

-наружная температура воздуха в летний период 

для расчета систем вентиляции (параметры А) плюс 25,5°С;- энтальпия J=48,3 кДж/кг. 

для расчета систем кондиционирования (параметры Б) плюс 28,6°С;- энтальпия J=56,1к Дж/кг;-

скорость ветра 2,2 м/с. 

 Данная интеллектуальная собственность принадлежит ТОО "ТехноСтройПроект". 

Теплоснабжение. 

 Источником теплоснабжения является ТЭЦ-2, подача теплоносителя предусмотрена от 

наружных тепловых сетей с параметрами 130-70°С. В жилом комплексе предусмотрен 

индивидуальный автоматизированный тепловой пункт, который расположен в подвале блока 3 
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(в осях 1-4/Д-И). В тепловом пункте предусматриваются два узла управления: первый для 

жилой части, второй для коммерческих помещений. В проекте предусмотрена установка 

отдельных приборов учета тепловой энергии: по – блокам - общедомовые, по -этажно -для 

каждой квартиры и индивидуально - для коммерческих помещений. Присоединение систем 

отопления, вентиляции и ГВС здания к наружным тепловым сетям выполнено по следующим 

схемам: система отопления жилой части и вентиляции - по независимой схеме через 

теплообменники (100% резерв), горячее водоснабжение жилой части через тепло -обменники, 

подключенные по двухступенчатой смешанной схеме, ГВС коммерческих помещений - по 

одноступечатой схеме. Отопление коммерческих помещений - по зависимой схеме. 

Теплоноситель для системы отопления - вода с параметрами 85-65°С, для системы 

теплоснабжения приточной установки - вода с параметрами 90-65°С. Параметры воды в 

системе ГВС 60-5°С. 

 Для приготовления воды на нужды горячего водоснабжения установлены пластинчатые 

теплообменники. Трубопроводы стальные электросварные по ГОСТ 10705-80, обвязку 

теплообменников по нагреваемому контуру выполнить из стальных водогазопроводных 

оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75.  

 Трубы изолировать базальтовыми теплоизоляционными цилиндрами BOS PIPE 

кашированные алюминиевой фольгой, толщину тепловой изоляции принять 20-40 мм согласно 

рекомендациям завода-изготовителя для параметров теплоносителя 85-65°С и ниже, δ=20-50 мм 

для параметров теплоносителя 130-70°. 

Отопление. 

 Для отопления жилой части запроектирована система отопления с нижней разводкой 

магистральных трубопроводов c вертикальными стояками и поквартирной разводкой. 

Подключение квартир предусмотрено от шкафа, установленного в техническом помещении на 

лестничной площадке.  

 Система отопления, предусмотренная в жилой части - двухтрубная с попутным 

движением теплоносителя, лестничных клеток - однотрубная вертикальная проточная. В 

качестве нагревательных приборов приняты стальные панельные радиаторы марки "PURMO", 

высотой 300 мм. Подключение радиаторов-боковое одностороннее. 

 Проектными решениями температура внутреннего воздуха в помещениях приняты 

следующие: 

- Жилая комната (спальня, гостиная) неугловая - +20°С; 

- Жилая комната (спальня, гостиная) угловая - +22°С; 

- Кухня - +16°C; 

- Коридоры, прихожие (квартира) - +16°C; 

- Лестничные клетки, лифтовые холлы, межквартирные коридоры, вестибюли - +16°C. 

 В коммерческих помещениях предусмотрена двухтрубная система отопления с 

попутным движением теплоносителя, отопительные приборы напольные конвекторы, стальные 

панельные радиаторы радиаторы марки "PURMO". 

 Для автоматического поддержания комфортной температуры внутреннего воздуха в 

помещениях перед нагревательными приборами на подводке к радиаторам устанавливаются 

угловые регулирующие клапаны «Danfoss»  RTR-N-У с термостатическими элементами.  

 Трубопроводы систем отопления выполнены из металлопластиковых труб фирмы 

"Valtec" Pex-Al-Pex и проложены в конструкции пола в защитной гофротрубе, магистральные 

трубопроводы - стальные водогазопроводные по ГОСТ 3262-75 и стальных электросварные 

трубы по ГОСТ 10705-80.   

 Компенсация удлинения магистральных трубопроводов осуществляется за счет 

естественных изгибов, связанных с планировкой здания, а компенсация удлинения стояков 

достигаетcя дополнительными изгибами труб и П-образными компенсаторами. Для 

гидравлического регулирования систем устанавливаются автоматические и ручные 

балансировочные клапаны USV-I, запорно-измерительные клапаны ASV-I и регуляторы 

перепада давления ASV-PV фирмы «Danfoss». 
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 Удаление воздуха предусмотрено через автоматические воздухоотводчики на каждом 

стояке, установленные в высших точках системы , через воздушные краны СТД (краны 

Маевского) на всех радиаторах отопления и через автоматические воздухоотводчики на по-

этажных распределителях. 

 Для опорожнения системы отопления на стояках предусмотрена запорная арматура со 

штуцерами. 

 Опорожнение и промывка системы отопления по-этажно предусмотрена через систему 

дренажа с опорожнением теплоносителя в приямки технических помещений. Для каждого 

обратного трубопровода  по-квартирной системы отопления предусмотрена  запорная арматура, 

расположенная на дренажном распределителе, смонтированной  на отметке +1.700 от уровня 

пола  ниженаходящегося этажа. 

  Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен, перегородок и под 

входными дверями квартир проложить в гильзах из стальных труб. Трубопроводы систем 

отопления проложенные в конструкции пола,  изолируются изделиями трубчатой изоляциоей 

δ=9 мм и прокладываются в гофротрубе, магистральные, прокладываемые по подвалу - в 

трубчатой изоляциии, δ=13 мм. Перед изоляцией выполнить антикоррозионное покрытие 

краской БТ-177 за 2 раза по грунтовке ГФ-021 за 1 раз. 

 

Дымоудаление и подпор воздуха. 

 Для обеспечения безопасной эвакуации людей из жилых помещений в начальной стадии 

пожара предусмотрена противодымная защита. 

 В лестнично-лифтовых холлах на каждом этаже предусмотрены шахты дымоудаления. 

Под потолком межквартирного коридора на каждом этаже в шахте устанавливается стеновой 

клапан дымоудаления с сервоприводом.  

 Клапана предусматриваются с автоматическим и дистанционным управлением, с 

пределом огнестойкости не менее ЕI60. Для систем дымоудаления предусмотрена установка 

крышного вентилятора дымоудаления, сохраняющего работоспособность транспортирования 

газовоздушной смеси с температурой 400° С в течении 1 часа. Вокруг шахты дымоудаления 

радиусом 2 метра необходимо предусмотреть кровлю из негорючих материалов. 

 Системы приточной противодымной вентиляции служат для компенсации 

дымоудаления из коридора.  

 Вентиляторы подпора-осевые, крышные. 

 Воздуховоды дымоудаления и приточных противодымных систем проектируются класса 

П из стали по ГОСТ 19903-2015 толщиной 1,0 мм, с пределом огнестойкости ЕI60. Для 

достижения необходимого предела огнестойкости воздуховоды противодымных систем 

выполняются сварными из листовой стали б=1,0 мм с изоляцией поверхности воздуховода и 

креплений негорючим огнезащитным рулонным базальтовым материалом PRO-МБОР "BOS" 

δ=5мм. 

 Вертикальные участки воздуховодов систем дымоудаления и подпора необходимо 

проложить в отдельной строительной шахте и по всей длине покрыть негорючим 

огнезащитным рулонным базальтовым материалом PRO-МБОР "BOS" δ=5мм для обеспечения 

предела огнестойкости 0,5 ч.    

 

Вентиляция. 

 Проектом в жилой части предусматривается естественная вытяжная вентиляция через 

приставные вентиляционные каналы из оцинкованной стали. 

 Для подачи приточного воздуха в жилые помещения предусмотрены приточные 

вентиляционные клапаны "Kazvent", которые устанавливаются под каждым окном над 

отопительными приборами, воздух проходя элементы клапана фильтруется, снижает скорость и 

через регулируемую заслонку попадает на радиатор, где нагревается и поступает в помещение. 

 Для усиления тяги систем естественной вытяжной вентиляции на вытяжных шахтах 

устанавливаются турбодефлекторы.  
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 В коммерческих помещениях предусматривается общеобменная приточно-вытяжная 

вентиляция с механическим побуждением. 

 Воздухообмен в помещениях определен из условий расчета кратности обмена воздуха. 

 Разводка приточных и вытяжных воздуховодов в коммерческих помещениях не 

предусматривается 

(выполняются за счет собственника ВП). 

 Обработка воздуха предусмотрена в приточных установках фирмы "FRESH AIR". Работа 

вытяжных вентиляторов для с/у в коммерческих помещениях сблокирована с включателем 

света. 

 Воздуховоды выполняются из тонколистовой оцинкованной стали по ГОСТ 14918-2020. 

Толщина стали принята по СП РК 4.02-101-2012. 

 Воздуховоды приточных систем, вертикальные выбросные воздуховоды вытяжных 

систем, а также воздухозаборные в пределах венткамер изолируются листовой самоклеящейся 

изоляцией δ=10 мм  с покрытием из алюминия. 

 Для предотвращения проникновения холодного воздуха в коммерческие помещении у 

входа установлены электрические воздушно-тепловые завесы. 

 Предусмотрена изоляция переходов смонтированных на кирпичной шахте - 

теплоизоляция рулонная самоклеящейся δ=10мм. 

 Места прохода транзитных воздуховодов через стены, перегородки, перекрытия здания 

следует уплотнить негорючими материалами, обеспечивая нормируемый предел огнестойкости 

пересекаемых ограждений.   

 

Мероприятия по снижению шума и вибрации. 

 Для снижения шума предусмотрены следующие мероприятия: 

- отопительно-вентиляционное оборудование размещается в отдельных помещениях, 

- оборудование с динамическими нагрузками устанавливается на виброоснованиях или 

виброизоляторах,  

подключение воздуховодов к вентиляционному оборудованию осуществлять с помощью 

гибких вставок. 

 При монтаже выполнять требования фирм-изготовителей оборудования и материалов.  

 Внесение изменений в проектные решения допускается только после согласования с 

разработчиком проекта. 

 

Основные требования по монтажу. 

 Монтаж оборудования произвести согласно проекта, требований СП РК 4.01-102-2013 

"Внутренние санитарно-технические системы и заводов-изготовителей.  

 После проведения строительно-монтажных работ систем теплоснабжения предусмотреть 

гидропневматическую промывку с последующей дезинфекцией. Дезинфекция осуществляется 

заполнением хозяйственно-питьевой водой с содержанием активного хлора в дозе 75-100 

миллиграммов на кубический дециметр (далее - мг/дм3) при времени контакта не менее 6 часов, 

а так же, другими разрешенными средствами, согласно прилагаемой к ним инструкции.   

 Промывка и дезинфекция водопроводных и тепловых сетей проводится 

специализированной организацией, имеющей лицензию, на указанный вид деятельности, 

контроль качества проводится производственной лабораторией водопользователя. 

Территориальные подразделения ведомства государственного органа и организации в сфере 

санитарно-эпидемиологического благополучия населения информируются о времени 

проведения работ для осуществления выборочного контроля. 

 Сброс промывных вод, содержащих остаточный хлор, осуществляется в 

канализационную сеть при условии соблюдения требований настоящих Санитарных Правил. 

 Перечень видов работ, требующих составления актов освидетельствования скрытых 

работ: 

- прокладка трубопроводов в конструкции пола; 

- промывка системы отопления; 
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- гидравлическое испытание системы отопления; 

- антикоррозийная покраска трубопроводов; 

- тепловая изоляция трубопроводов системы отопления; 

- проверка на герметичность участков воздуховодов, скрываемых строительными 

конструкциями. 

 

10.ВОДОСНАБЖЕНИЕ И КАНАЛИЗАЦИЯ 

Общие данные 

Проект разработан на основании: 

1. Задания на проектирование; 

2. Чертежей марки АР; 

3. Технических условий №3-6/2774 от 06.10.2017г выданные ГКП «Астана су арнасы»; 

4. Требований нормативных документов: 

- СП РК 4.01-101-2012 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений"; 

- СП РК 2.02-101-2014 "Пожарная безопасность зданий и сооружений"; 

- СП РК 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные"; 

- СП РК 4.01-102-2001 "Проектирование и монтаж трубопроводов систем холодного и 

горячего внутреннего водоснабжения с использованием металлополимерных труб"; 

- СН РК 4.01-05-2002 "Инструкция по проектированию и монтажу сетей водоснабжения и 

канализации из пластмассовых труб"; 

- СТ РК ГОСТ Р 51232-2003 "Вода питьевая. Общие требования к методам контроля 

качества". 

Водоснабжение жилого комплекса осуществляется от наружных сетей. В проектируемом 

комплексе предусмотрено устройство следующих систем водопровода: 

· Водопровод хоз.-питьевой (В1); 

· Водопровод хоз.-питьевой для 1-го этажа и паркинга (В1.1); 

· Водопровод хоз.-питьевой для 1-го этажа блок 1* (В1.2); 

· Водопровод хоз.-питьевой для 1-го этажа блок 5* (В1.3); 

· Система горячего водоснабжения (Т3, Т4); 

· Система горячего водоснабжения для 1-го этажа и паркинга (Т3.1, Т4.1); 

· Система горячего водоснабжения для 1-го этажа блок 1* (Т3.2); 

· Система горячего водоснабжения для 1-го этажа блок 5* (Т3.3); 

· Канализация хозяйственно бытовая (К1); 

· Канализация хозяйственно бытовая для 1-го этажа и паркинга (К1.1); 

· Канализация хозяйственно бытовая для 1-го этажа блок 1* (К1.2); 

· Канализация хозяйственно бытовая для 1-го этажа блок 5* (К1.3); 

· Система внутреннего водостока (К2); 

· Система внутреннего водостока паркинга (К2.1). 

 

В связи с корректировкой эскизного проекта изменены материалы наружной отделки 

фасадов, а также планировочные решения. 

Следовательно, на основании п.75 Приказа МНЭ РК от 01.04.2015г №299, проектно-

сметная документация с корректировкой всех объемно-планировочных, инженерно-

технических, технологических и стоимостных показателей, подлежит повторной (новой) 

экспертизе в порядке, установленном как для вновь разрабатываемых проектов. 
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Согласно Технического задания, обеспечена доступность для маломобильных групп 

населения (МГН) в соответствии с СП РК 3.06-101-2012 "Проектирование зданий и сооружений 

с учетом доступности для маломобильных групп населения. Общие положение". 

Доступ маломобильных групп населения в здание, обеспечен входными площадками. 

Доступ на все жилые этажи осуществляется при помощи лифтов, остановки - на каждом этаже, 

с 1-го по 12-й/9й. 

Проектируемый объект по уровню ответственности относиться к технически сложным 

объектам II (нормального), уровня ответственности (Приказ МНЭ РК от 28.02.2015г. №165). 

 

Водопровод хозяйственно-питьевой (В1). 

Расчет систем водопровода и канализации произведен в соответствии с СН РК 4.01-02-

2011. 

Проектом предусматривается в блоке 3 два ввод водопровода из полиэтиленовой трубы 

для водоснабжения PE 100 SDR17 диаметром 225х13,4мм. 

Для учета потребления воды на вводе водопровода предусматривается водомерный узел 

со счетчиком диаметром 65мм с радиомодулем. 

Система хозяйственно-питьевого водоснабжения холодной водой запроектирована для 

подачи воды к сантехприборам. Система холодного водоснабжения принята тупиковой, 

магистральные сети проложены под потолком подвала, а также предусмотрена установка 

поквартирных счетчиков с радиомодулем для холодной воды на этажных площадках. 

Гарантийный напор в точке подключения Нгар=0,1МПа. Требуемый напор Нтр=0,553МПа 

для системы водоснабжения обеспечивается насосной станцией повышения давления в 

комплекте 2 рабочих и 1 резервный насос GWFK30 ЧРП V7 Q 25,0 м3/ч, H 50,0 м вод.ст. 

3+3+3кВт с частотным преобразователем, расположенной в подвале блока 3. 

Внутренняя сеть хозяйственно-питьевого водопровода монтируется из напорных труб из 

полипропилена PP-R не армированная SDR 11 PN 10 по ГОСТ 32415-2013 и из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262- 75*. Предусмотреть скрытую 

прокладку системы В1 в шахте. 

Все пластмассовые трубопроводы защитить от возгорания зашивкой. Все трубопроводы 

хозяйственно-питьевого водоснабжения холодной воды за исключением подводок к 

сантехприборам изолируются гибкой трубчатой изоляцией толщиной 9мм. При проходе через 

строительные конструкции полиэтиленовые трубы для систем холодного водоснабжения 

проложить в футлярах из стальных труб по ГОСТ 10704-91. Внутренний диаметр футляра 

(гильзы) на 5-10мм больше наружного диаметра прокладываемой трубы. Зазор между трубой и 

футляром заделывается мягким водонепроницаемым материалом, допускающим перемещение 

трубы вдоль продольной оси. Для заделки узлов прохода полимерных трубопроводов Ду ≤ 50 

через плиты перекрытия применяется противопожарная пена СР 660. 

Трубопроводы в помещении санузла и стояки в шахтах выполнены из полипропилена. 

Полиэтиленовые трубы на планах и схемах обозначены с указанием наружного диаметра. На 

планах и схемах стальные трубы указаны с условным диаметром. 

 

Водопровод противопожарный (В2). 

Внутреннее пожаротушение жилых и встраиваемых помещений не предусмотрено 

согласно СП РК 4.01-101-2012 табл. 1 для зданий высотой до 28м и объемом от 5000 до 

25,000м3 (Блок 2,3,4). 
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Согласно СП РК 4.01-101-2012 табл. 1 для зданий высотой от 28м до 50м и объемом от 

5000 до 25 000 м3 (Блок 1 и 5 – жилые этажи длина коридора более 10м), расход на внутреннее 

пожаротушение составляет 2 струи по 2,6л/с. Система противопожарного водопровода принята 

заполненной, кольцевой. При нажатии кнопки у пожарного шкафа на системе В2 на вводе 

водопровода включается противопожарный насос. Внутренне пожаротушение осуществляется 

от пожарных кранов ∅50 мм с пожарными рукавами длинной 20 м, с диаметром спрыска 

наконечника пожарного ствола 16 мм. Пожарные краны устанавливаются на высоте 1.35 м от 

пола помещения. 

Магистральные трубопроводы и стояки до пожарных кранов запроектированы из 

стальных сварных водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75*. Стальные трубопроводы 

покрываются алкидной краской по грунту ГФ-20 за 2 раза. 

Гарантийный напор в точке подключения Нгар=0,1МПа, требуемый Нтр=0,542МПа. В 

блоке 3 проектом предусматривается установка пожаротушения с двумя насосами (1 рабочий+1 

резервный) GFDK20 V7 Q 20,0 м3/ч, H 60,0 м вод.ст. 7,5+7,5кВт. 

Для внутриквартирного пожаротушения на ранней стадии, на системе хозяйственно-

питьевого водопровода предусмотрен отдельный кран для присоединения пожарного шланга, в 

целях его использования в качестве первичного устройства. Устройство внутриквартирного 

пожаротушения в шкафу предусмотрен для блока 1 и 5. 

В базовой комплектации устройство внутриквартирного пожаротушения состоит из: 

• шланг диаметром 19 мм и длиной 15 м; 

• штуцер для присоединения к крану водопроводной системе; 

• ствол-распылитель для формирования сплошной или распыленной струи воды; 

• хомуты, с помощью которых штуцер и ствол крепятся на рукаве. 

 

Водопровод хозяйственно-питьевой (В1.1). 

Расчет систем водопровода и канализации произведен в соответствии с СН РК 4.01-02-

2011. 

Водоснабжение 1-го этажа предусмотрено от общего ввода водопровода. Для учета 

потребления воды на вводе водопровода предусматривается водомерный узел со счетчиком 

диаметром 50мм с радиомодулем. 

Система хозяйственно-питьевого водоснабжения холодной водой запроектирована для 

подачи воды к сантехприборам. Система холодного водоснабжения принята тупиковой, 

магистральные сети проложены под потолком подвала, а также предусмотрена установка 

счетчиков с радиомодулем для холодной воды. 

Разводящие сети в санузлах и сан приборы не входят в данные проект. 

Гарантийный напор в точке подключения Нгар=0,1МПа. Требуемый напор Нтр 

=0,196МПа. Требуемое давление обеспечивает общая насосная станция на вводе (Блок 3). 

Внутренняя сеть хозяйственно-питьевого водопровода монтируется из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262- 75*. 

Все пластмассовые трубопроводы защитить от возгорания зашивкой. Все трубопроводы 

хозяйственно-питьевого водоснабжения холодной воды за исключением подводок к сантех 

приборам изолируются гибкой трубчатой изоляцией толщиной 9мм. При проходе через 

строительные конструкции полиэтиленовые трубы для систем холодного водоснабжения 

проложить в футлярах из стальных труб по ГОСТ 10704-91. Внутренний диаметр футляра 

(гильзы) на 5-10мм больше наружного диаметра прокладываемой трубы. Зазор между трубой и 

футляром заделывается мягким водонепроницаемым материалом, допускающим перемещение 
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трубы вдоль продольной оси. Для заделки узлов прохода полимерных трубопроводов Ду ≤ 50 

через плиты перекрытия применяется противопожарная пена СР 660. 

Трубопроводы в помещении санузла и стояки в шахтах выполнены из полипропилена. 

Полиэтиленовые трубы на планах и схемах обозначены с указанием наружного диаметра. На 

планах и схемах стальные трубы указаны с условным диаметром. 

 

 Горячее водоснабжение (Т3,Т4). 

Система горячего водоснабжения принята закрытой, с приготовлением горячей воды от 

теплообменника (в блоке 3), с циркуляцией воды по магистралям, стоякам и 

полотенцесушителям. Магистральные сети проложены под потолком подвала. 

Гарантийный напор в точке подключения Нгар=0,10МПа. Требуемый напор Нтр 

=0,523МПа. Требуемый напор обеспечивает общая насосная станция установленная на вводе 

водопровода (блок 3). 

Для учета расхода горячей воды предусмотрена установка поквартирных счетчиков с 

радиомодулем для горячей воды на этажных площадках. Внутренняя сеть горячего 

водоснабжения монтируется из напорных труб из полипропилена PP-R армированная SDR 6 PN 

20 по ГОСТ 32415-2013 и из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-

75*. 

Все пластмассовые трубопроводы защитить от возгорания зашивкой. Все трубопроводы 

хозяйственно-питьевого водоснабжения горячей воды за исключением подводок к сан тех 

приборам изолируются гибкой трубчатой изоляцией толщиной 13мм. При проходе через 

строительные конструкции полиэтиленовые трубы для систем холодного водоснабжения 

проложить в футлярах из стальных труб по ГОСТ 10704-91. Внутренний диаметр футляра 

(гильзы) на 5-10мм больше наружного диаметра прокладываемой трубы. Зазор между трубой и 

футляром заделывается мягким водонепроницаемым материалом, допускающим перемещение 

трубы вдоль продольной оси. Для заделки узлов прохода полимерных трубопроводов Ду ≤ 50 

через плиты перекрытия применяется противопожарная пена СР 660. 

Трубопроводы в помещении санузла и стояки в шахтах выполнены из полипропилена. 

Полиэтиленовые трубы на планах и схемах обозначены с указанием наружного диаметра. На 

планах и схемах стальные трубы указаны с условным диаметром. 

 

Горячее водоснабжение (Т3.1, Т4.1). 

Система горячего водоснабжения принята закрытой, с приготовлением горячей воды от 

теплообменника (в блоке 3), с циркуляцией воды по магистралям. Магистральные сети 

проложены под потолком подвала. 

Гарантийный напор в точке подключения Нгар=0,10МПа. Требуемый напор Нтр 

=0,196МПа. 

Для учета расхода горячей воды предусмотрена установка счетчиков с радиомодулем для 

горячей воды. Внутренняя сеть горячего водоснабжения монтируется из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75*. 

Разводящие сети в санузлах и сан приборы не входят в данные проект. 

Все пластмассовые трубопроводы защитить от возгорания зашивкой. Все трубопроводы 

хозяйственно-питьевого водоснабжения горячей воды за исключением подводок к сан тех 

приборам изолируются гибкой трубчатой изоляцией толщиной 13мм. При проходе через 

строительные конструкции полиэтиленовые трубы для систем холодного водоснабжения 

проложить в футлярах из стальных труб по ГОСТ 10704-91. Внутренний диаметр футляра 
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(гильзы) на 5-10мм больше наружного диаметра прокладываемой трубы. Зазор между трубой и 

футляром заделывается мягким водонепроницаемым материалом, допускающим перемещение 

трубы вдоль продольной оси. Для заделки узлов прохода полимерных трубопроводов Ду ≤ 50 

через плиты перекрытия применяется противопожарная пена СР 660. 

Трубопроводы в помещении санузла и стояки в шахтах выполнены из полипропилена. 

Полиэтиленовые трубы на планах и схемах обозначены с указанием наружного диаметра. На 

планах и схемах стальные трубы указаны с условным диаметром. 

 

Система канализации 

1) Хозяйственно-бытовая канализация (К1)- запроектирована для отвода стоков от 

санитарных приборов в наружную сеть бытовой канализации. Магистральные сети, стояки и 

отводы от санприборов прокладываются из полиэтиленовых труб для систем внутреннего 

водоотведения SDR 26 по ГОСТ 32414-2013 и чугунных труб по ГОСТ 6942-98. Для прочистки 

сети установлены ревизии и прочистки. Вентиляция сети осуществляется через вытяжные 

трубы, выводимые выше кровли на 0,5 м. Выпуск канализации выполнен из чугунных труб по 

ГОСТ 6942-98; 

2) Система напорной бытовой канализации (К1н) запроектирована из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75*. Для отвода бытовых стоков 

предусматривается установка канализационных насосов Sololift2 D-2. Отводы от санприборов 

прокладываются из полиэтиленовых труб для систем внутреннего водоотведения SDR 26 по 

ГОСТ 32414-2013. 

3) Хозяйственно-бытовая канализация (К1.1)- запроектирована для отвода стоков от 

санитарных приборов санузлов 1-го этажа в наружную сеть бытовой канализации (отдельным 

выпуском). Магистральные сети, стояки и отводы от санприборов прокладываются из чугунных 

труб по ГОСТ 6942-98. Разводящие сети в санузлах и сан приборы не входят в данные проект. 

Для прочистки сети установлены ревизии и прочистки. Вентиляция сети осуществляется через 

вытяжные трубы, подключаемые к стоякам канализации жилого дома. Выпуск канализации 

выполнен из чугунных труб по ГОСТ 6942-98 (рекомендация); 

4) Внутренние водостоки (К2, К2.1) из полиэтиленовых труб для водоснабжения PE 100 

SDR 17"Техническая" обеспечивают отвод дождевых и талых вод с кровли здания в наружную 

сеть. Присоединение водосточных воронок к стоякам предусмотрены при помощи 

компенсационных раструбов с эластичной заделкой. Уклон трубопроводов не менее 0,005. 

Проектом предусмотрен электрообогрев трубопроводов на чердаке и водосточных воронок (см 

ЭОМ). 

5) Дренажная канализация (Кдн) предназначена для отвода аварийных стоков из приямка 

в помещении насосной, венткамеры и теплового пункта в сеть ливневой канализации. 

Внутренняя сеть монтируется из стальных водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 

3262- 75*. В приямке расположен насос дренажный погружной в комплекте с датчиком 

заполнения (1раб 1 рез). 

Паркинг. 

Водоснабжение жилого комплекса осуществляется от наружных сетей. В проектируемом 

комплексе предусмотрено устройство следующих систем водопровода: 

· Водопровод хоз.-питьевой для 1-го этажа и паркинга (В1.1); 

· Система горячего водоснабжения для 1-го этажа и паркинга (Т3.1, Т4.1); 

· Канализация хозяйственно бытовая для 1-го этажа и паркинга (К1.1); 

· Система внутреннего водостока паркинга (К2.1). 
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Водопровод хозяйственно-питьевой (В1.1). 

Расчет систем водопровода и канализации произведен в соответствии с СН РК 4.01-02-

2011. 

Водоснабжение 1-го этажа предусмотрено от общего ввода водопровода. Для учета 

потребления воды на вводе водопровода предусматривается водомерный узел со счетчиком 

диаметром 50мм с радиомодулем. 

Система хозяйственно-питьевого водоснабжения холодной водой запроектирована для 

подачи воды к сан тех приборам. Система холодного водоснабжения принята тупиковой, 

магистральные сети проложены под потолком подвала, а также предусмотрена установка 

счетчиков с радиомодулем для холодной воды. 

Разводящие сети в санузлах и сан приборы не входят в данные проект. 

Гарантийный напор в точке подключения Нгар=0,1МПа. Требуемый напор Нтр 

=0,196МПа для системы водоснабжения обеспечивается насосной станцией повышения 

давления в комплекте 2 рабочих и 1 резервный насос GWFK30 ЧРП V7 Q 5,0 м3/ч, H 10,0 м 

вод.ст. 0,37+0,37+0,37кВт с частотным преобразователем, расположенной в подвале блока 3. 

Внутренняя сеть хозяйственно-питьевого водопровода монтируется из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262- 75*. 

Все пластмассовые трубопроводы защитить от возгорания зашивкой. Все трубопроводы 

хозяйственно-питьевого водоснабжения холодной воды за исключением подводок к сан тех 

приборам изолируются гибкой трубчатой изоляцией толщиной 9мм. При проходе через 

строительные конструкции полиэтиленовые трубы для систем холодного водоснабжения 

проложить в футлярах из стальных труб по ГОСТ 10704-91. Внутренний диаметр футляра 

(гильзы) на 5-10мм больше наружного диаметра прокладываемой трубы. Зазор между трубой и 

футляром заделывается мягким водонепроницаемым материалом, допускающим перемещение 

трубы вдоль продольной оси. Для заделки узлов прохода полимерных трубопроводов Ду ≤ 50 

через плиты перекрытия применяется противопожарная пена СР 660. Трубопроводы в 

помещении санузла и стояки в шахтах выполнены из полипропилена. Полиэтиленовые трубы 

на планах и схемах обозначены с указанием наружного диаметра. На планах и схемах стальные 

трубы указаны с условным диаметром. 

 

Горячее водоснабжение (Т3.1). 

Система горячего водоснабжения принята от электрического водонагревателя V=15л 

Внутренняя сеть горячего водоснабжения монтируется из стальных водогазопроводных 

оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75*. На планах и схемах стальные трубы указаны с 

условным диаметром. 

 

Система канализации 

1) Хозяйственно-бытовая канализация (К1.1)- запроектирована для отвода стоков от 

санитарных приборов в наружную сеть бытовой канализации через блока 5. Точка подключения 

проектируемые сети К1.1. Магистральные сети, стояки и отводы от санприборов 

прокладываются из полиэтиленовых труб для систем внутреннего водоотведения SDR 26 по 

ГОСТ 32414-2013; 

2) Система напорной бытовой канализации (К1н.1) запроектирована из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75*. 
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Для отвода бытовых стоков предусматривается установка канализационных насосов 

Sololift2 WC-3. Отводы от санприборов прокладываются из полиэтиленовых труб для систем 

внутреннего водоотведения SDR 26 по ГОСТ 32414-2013; 

3) Внутренние водостоки из полиэтиленовых труб для водоснабжения PE 100 SDR 17 

обеспечивают отвод дождевых и талых вод с кровли паркинга через жилые блоки 1,1*,2. 

Присоединение водосточных воронок к стоякам предусмотрены при помощи компенсационных 

раструбов с эластичной заделкой. Уклон трубопроводов не менее 0,005. Проектом 

предусмотрен электрообогрев выпусков и водосточных воронок (см ЭОМ). 

4) Дренажная канализация (Кдн1) предназначена для отвода стоков (при срабатывании 

системы АПТ) из приямков в систему ливневой канализации. Внутренняя сеть монтируется из 

стальных труб  ГОСТ 10704-91. В приямках расположены  насосы центробежные погружные 

ГОСТ 20763-85 для загрязненных вод (подача 100,0м3/ч, напор 25,0м, двигатель мощностью 

11кВт, 3000об/мин, 2раб. 2 рез.). Отвод стоков предусмотрен по системе лотков с уклоном 0,005 

в сторону приямков. Общий объем стоков автоматического пожаротушения равна 243,72м3. 

Проектом предусмотрен отвод стоков в два приямка размером 1000х1000х1000мм (исходя из 

размеров дренажных насосов). 

Конструкция водоприемных лотков и приямков см раздел АР паркинг. В проекте 

предусмотрены лотки сечением 200х200мм. При наполнении h/d=0.95 q=23,4л/с. Расчетное 

время дренажа стоков равна: 23,4*2=46,8л/с=168,48м3*ч, 243,72м3/168,48м3/ч=1,45ч. 

 

Медицинский центр. 

Водоснабжение жилого комплекса осуществляется от наружных сетей. В проектируемом 

комплексе предусмотрено устройство следующих систем водопровода: 

· Водопровод хоз.-питьевой для 1-го этажа блок 1* (В1.2); 

· Водопровод хоз.-питьевой для 1-го этажа блок 5* (В1.3); 

· Система горячего водоснабжения для 1-го этажа блок 1* (Т3.2); 

· Система горячего водоснабжения для 1-го этажа блок 5* (Т3.3); 

· Канализация хозяйственно бытовая для 1-го этажа блок 1* (К1.2); 

· Канализация хозяйственно бытовая для 1-го этажа блок 5* (К1.3). 

 

Водопровод хозяйственно-питьевой (В1.1). 

Расчет систем водопровода и канализации произведен в соответствии с СН РК 4.01-02-

2011. 

Водоснабжение 1-го этажа предусмотрено от общего ввода водопровода. Для учета 

потребления воды на вводе водопровода предусматривается водомерный узел со счетчиком 

диаметром 50мм с радиомодулем. 

Система хозяйственно-питьевого водоснабжения холодной водой запроектирована для 

подачи воды к сан тех приборам. Система холодного водоснабжения принята тупиковой, 

магистральные сети проложены под потолком подвала, а также предусмотрена установка 

счетчиков с радиомодулем для холодной воды. 

Разводящие сети в санузлах и сан приборы не входят в данные проект. 

Гарантийный напор в точке подключения Нгар=0,1МПа. Требуемый напор Нтр 

=0,196МПа для системы водоснабжения обеспечивается насосной станцией повышения 

давления в комплекте 2 рабочих и 1 резервный насос GWFK30 ЧРП V7 Q 5,0 м3/ч, H 10,0 м 

вод.ст. 0,37+0,37+0,37кВт с частотным преобразователем, расположенной в подвале блока 3. 
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Внутренняя сеть хозяйственно-питьевого водопровода монтируется из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262- 75*. 

Все пластмассовые трубопроводы защитить от возгорания зашивкой. Все трубопроводы 

хозяйственно-питьевого водоснабжения холодной воды за исключением подводок к 

сантехприборам изолируются гибкой трубчатой изоляцией толщиной 9мм. При проходе через 

строительные конструкции полиэтиленовые трубы для систем холодного водоснабжения 

проложить в футлярах из стальных труб по ГОСТ 10704-91. Внутренний диаметр футляра 

(гильзы) на 5-10мм больше наружного диаметра прокладываемой трубы. Зазор между трубой и 

футляром заделывается мягким водонепроницаемым материалом, допускающим перемещение 

трубы вдоль продольной оси. Для заделки узлов прохода полимерных трубопроводов Ду ≤ 50 

через плиты перекрытия применяется противопожарная пена СР 660. Трубопроводы в 

помещении санузла и стояки в шахтах выполнены из полипропилена. Полиэтиленовые трубы 

на планах и схемах обозначены с указанием наружного диаметра. На планах и схемах стальные 

трубы указаны с условным диаметром. 

 

Горячее водоснабжение (Т3.1, Т4.1). 

Система горячего водоснабжения принята закрытой, с приготовлением горячей воды от 

теплообменника (в блоке 3), с циркуляцией воды по магистралям. Магистральные сети 

проложены под потолком подвала. 

Гарантийный напор в точке подключения Нгар=0,10МПа. Требуемый напор Нтр 

=0,196МПа. 

Для учета расхода горячей воды предусмотрена установка счетчиков с радиомодулем для 

горячей воды. Внутренняя сеть горячего водоснабжения монтируется из стальных 

водогазопроводных оцинкованных труб по ГОСТ 3262-75*. 

Разводящие сети в санузлах и сан приборы не входят в данные проект. 

Все пластмассовые трубопроводы защитить от возгорания зашивкой. Все трубопроводы 

хозяйственно-питьевого водоснабжения горячей воды за исключением подводок к сан тех 

приборам изолируются гибкой трубчатой изоляцией толщиной 13мм. При проходе через 

строительные конструкции полиэтиленовые трубы для систем холодного водоснабжения 

проложить в футлярах из стальных труб по ГОСТ 10704-91. Внутренний диаметр футляра 

(гильзы) на 5-10мм больше наружного диаметра прокладываемой трубы. Зазор между трубой и 

футляром заделывается мягким водонепроницаемым материалом, допускающим перемещение 

трубы вдоль продольной оси. Для заделки узлов прохода полимерных трубопроводов Ду ≤ 50 

через плиты перекрытия применяется противопожарная пена СР 660. Трубопроводы в 

помещении санузла и стояки в шахтах выполнены из полипропилена. Полиэтиленовые трубы 

на планах и схемах обозначены с указанием наружного диаметра. На планах и схемах стальные 

трубы указаны с условным диаметром. 

 

Система канализации 

1) Хозяйственно-бытовая канализация (К1.1)- запроектирована для отвода стоков от 

санитарных приборов санузлов 1-го этажа в наружную сеть бытовой канализации (отдельным 

выпуском). Магистральные сети, стояки и отводы от санприборов прокладываются из чугунных 

труб по ГОСТ 6942-98. Разводящие сети в санузлах и санприборы не входят в данные проект. 

Для прочистки сети установлены ревизии и прочистки. 
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Вентиляция сети осуществляется через вытяжные трубы, подключаемые к стоякам 

канализации жилого дома. Выпуск канализации выполнен из чугунных труб по ГОСТ 6942-98 

(рекомендация); 

 

Перечень работ, требующих актов освидетельствования скрытых работ. 

1. Монтаж и герметизация стыковых раструбных соединений трубопроводов; 

2. Гидравлические испытания трубопроводов канализации проложенных в земле и 

каналах; 

3. Гидравлические испытания трубопроводов холодного и горячего водоснабжения, 

монтируемых в местах недоступных для последующего контроля; 

4. Тепловая изоляция трубопроводов; 

5. Промывка и дезинфекция трубопроводов систем водоснабжения; 

6. Устройство проходов трубопроводов через фундаменты зданий; 

7. Сварка и сборка трубопроводов, установка их в проектное положение; 

8. Подготовка поверхности трубопроводов под антикоррозионное покрытие; 

9. Антикоррозионное покрытие трубопроводов. 

Производство работ вести согласно СН РК 4.01-02-2013, СН 478-80, СП РК 4.01-102-2013, 

СН РК 4.01-05-2002. 

 

Примечание: 

При скрытой прокладке сетей и стояков водопровода и канализации в местах установки 

ревизий, прочисток и запорной арматуры предусмотреть лючки размером 300х400 мм. В местах 

прохождения через строительные конструкции трубопроводы прокладывать в гильзах. 

Размер отверстий для пропуска труб через стены и фундаменты выполнить с зазором 

вокруг трубы - 200 мм. Зазор заполнить эластичным водо- и газонепроницаемым материалом. 

Все стальные неизолированные трубопроводы, прокладываемые открыто, окрашиваются 

краской за 2 раза. Отверстия в стенах и перекрытиях, не показанные в разделе "КЖ", выполнить 

по месту. 

Предусмотреть промывку и дезинфекцию внутренних сетей холодного и горячего 

водоснабжения. 

Проект систем водоснабжения и канализации выполнен в соответствии с требованиями 

ГОСТ 21.601-2011 "Водопровод и канализация. Рабочие чертежи." Условные обозначения сан.-

тех. приборов и элементов систем водоснабжения и канализации приняты по ГОСТ 21.205-93 

"Условные обозначения элементов санитарно-технических систем". 

 

 

11. СИСТЕМЫ СВЯЗИ 

Жилая часть 

Проект разработан на основании технических условий, задания на проектирование, 

задания архитектурно-строительного и санитарно-технического разделов проекта, разработан в 

соответствии с требованиями нормативов, действующих на территории Республики Казахстан. 

Система домофонии. 

Система домофонной связи построена на оборудовании фирмы "DAHUA". Система 

предназначена для подачи сигнала вызова в квартиру, двухсторонней связи ''жилец-посетитель'', 

а также дистанционного открывания дверей подъезда и дверей паркинга. 
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Система домофонии объединена с системой видеонаблюдения сведена в комнату охраны 

в паркинге, где установлен пульт консьержа. 

Подъездный блок вызова устанавливается в тамбурах входных групп подъезда, и дверях 

ведущих в паркинг. От блока вызова до коммутатора (устанавливамого в шкафу ШСКД в 

подвале) проложены кабели марки UTP5е 4x2x0,52, ШВВПнг(A)-LS 2х0,75 далее от основного 

коммутатора до этажных коммутаторов прокладываются кабели марки  UTP5е 4x2x0,52. 

Этажные коммутаторы, обеспечивают связь между подъездным блоком вызова и 

абонентским монитором. От этажных коммутаторов до абонентских мониторов прокладывается 

кабель UTP5е 4x2x0,52. Питание блоков вызова домофона, электромагнитного замка 

выполнено на напряжение 12В от БП установленных в шкафу ШСКД, питание абонетских 

переговорных устройств выполнено по технологии PoE. С коммутаторами в слаботочных 

отсеках этажных щитов устанавливаются розетки 220В, питание которых выполнено от ИБП 

установленного в шкафу ШСКД. Электроснабжение ИБП выполнено в разделе ЭЛ. 

 Прокладка кабеля по жилым этажам осуществляется в ПВХ трубах ∅20мм в подготовке 

пола. Абонентские переговорные устройства устанавливаются возле входной двери на высоте 

1,5м от уровня пола, подъем кабеля осуществляется в штробе в гофрированной трубе ∅20мм. 

Вертикальная прокладка кабелей по стояку осуществляется в ПВХ трубах ∅63мм в кабельных 

лотках. 

Для входа с улицы в паркинг используется ключ доступа жильца для двери с контролем 

доступа (считыватель). Для этажей с возможным гостевых входом посетителей предусмотрены 

подъездные блоки вызова. 

В вызывной панели серии DHI-VT07541G встроен реле сухой контакт для отключения 

питания электромагнитного замка и разблокирование дверей при пожаре. Сигнал от релейного 

модуля на сухой контакт  блока вызова учтен в разделе АПС. 

Телефонизация, интернет, телевидение. 

Телефонизация объекта осуществляется с использованием технологии широкополосного 

доступа FTTH. 

В сетях FTTH (волокно-до-квартиры) оптоволоконный кабель входит в квартиру каждого 

абонента, обеспечивая возможность услуг голосовой связи, высокоскоростного соединения с 

сетью интернет, IP телевидения. Сеть FTTH строится по технологии пассивных оптических 

сетей PON. 

На этажах предусматривается установка этажных распределительных коробок КРЭ. 

Коробки КРЭ предназначены для подключения до 16-ти абонентов к оптической сети 

провайдера. 

 В прихожей каждой квартиры предусматривается ниша. 

Вертикальная разводка кабелей осуществляется по кабельным стоякам в ПВХ трубах 

∅63мм в кабельных лотках, предусмотреть одну резервную трубу для альтернативного 

оператора. Горизонтальная прокладка кабелей осуществляется: от этажных щитов до квартир -  

в плитах перекрытия в ПВХ трубах ∅32мм. 

Примечание: Абонентское оборудование ONT предоставляется и устанавливается 

оператором связи. 

Система видеонаблюдения. 

Система видеонаблюдения построена на оборудовании фирмы "DAHUA". Системой 

предусмотрена установка камер наблюдения: 

- По внешнему периметру жилого комплекса с обзором контура здания; 

- У входных групп жилого комплекса со стороны двора; 
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- В лифтовых холлах 1-го этажа; 

- В тамбуре 1-го этажа; 

- На последнем этаже лестничной клетки с обзором выхода на кровлю. 

Коммутатор видеонаблюдения установлен в шкафу ШСКД на уровне подвала. Система 

видеонаблюдения централизована и сведена в помещение комнаты охраны в паркинге. Для 

хранения, обработки видеосигналов от видеокамер предусмотрена установка 

видеорегистраторов. 

Питание видеокамер предусмотрено от Switch по технологии PoE. Питание камеры и 

передача сигнала выполняется кабелем UTP5е 4x2x0,52. Кабели видеонаблюдения 

прокладываются в ПВХ трубе ∅20мм. 

Диспетчеризация лифтов. 

Проектом предусмотрена диспетчеризация лифтов через точку доступа интернет-связь, 

осуществляемая путем прокладки кабельной линии СС для диспетчеризации от лифта до шкафа 

СС. 

Паркинг.  

Система домофонии. 

Система домофонной связи построена на оборудовании фирмы "DAHUA". Система 

предназначена для подачи сигнала вызова в квартиру, двухсторонней связи ''жилец-посетитель'', 

а также дистанционного открывания дверей подъезда и калитки двора. 

Система домофонии объединена с системой видеонаблюдения сведена в комнату охраны в 

паркинге, где установлен пульт консьержа. 

Блок вызова и считыватель устанавливаются у дверей ведущих в паркинг, и у калитки входа 

на эксплуатируемую кровлю. От блока вызова до коммутатора (устанавливаемого в шкафу 

ШСКД в комнате охраны) проложены кабели марки UTP5е 4x2x0,52, ШВВПнг(A)-LS 2х0,75. 

Коммутаторы, обеспечивают связь между блоками вызова, считывателем и абонентским 

монитором. 

Питание блоков вызова домофона, электромагнитного замка выполнено на напряжение 12В 

от БП установленных в шкафу ШСКД, питание абонентских переговорных устройств 

выполнено по технологии PoE. Электроснабжение ИБП выполнено в разделе ЭЛ. 

В вызывной панели серии DHI-VTO6531Н и считывателе ASR1200E встроен реле сухой 

контакт для отключения питания электромагнитного замка и разблокирование дверей при 

пожаре. Сигнал от релейного модуля на сухой контакт  блока вызова учтен в разделе АПС. 

 

Телефонизация, интернет, телевидение. 

Телефонизация объекта осуществляется с использованием технологии широкополосного 

доступа FTTH. 

В сетях FTTH (волокно-до-квартиры) оптоволоконный кабель входит в квартиру каждого 

абонента, обеспечивая возможность услуг голосовой связи, высокоскоростного соединения с 

сетью интернет, IP телевидения. Сеть FTTH строится по технологии пассивных оптических 

сетей PON. 

Подключение абонентов осуществляется при помощи оптических кабелей FTTH-П-

1G.657.A2, которые одним концом подключаются на соединительную панель с адаптерами в 

коробке КРЭ, а другим в розетку SC в специальной нише. 

Выполнена оперативная связь насосной пожаротушения и комнаты охраны посредством 

установки телефонных аппаратов. 
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Примечание: Абонентское оборудование ONT предоставляется и устанавливается 

оператором связи. 

 

Система видеонаблюдения. 

Система видеонаблюдения построена на оборудовании фирмы "DAHUA". Системой 

предусмотрена установка камер наблюдения: 

- По внешнему периметру жилого комплекса с обзором контура здания; 

- У входных групп жилого комплекса со стороны двора; 

- В лифтовых холлах 1-го и 2-го этажей; 

- В тамбуре 1-го этажа; 

- На последнем этаже лестничной клетки с обзором выхода на кровлю; 

- По внутреннему периметру паркинга; 

- В комнате охраны. 

Система видеонаблюдения централизована объединена с системой видеонаблюдения сведена 

в комнату охраны в паркинге, где установлен монитор. 

Коммутатор видеонаблюдения установлен в шкафу ШСКД в комнате охраны. Для хранения, 

обработки видеосигналов от видеокамер предусмотрена установка видеорегистраторов. 

Питание видеокамер предусмотрено от Switch по технологии PoE. Питание камеры и 

передача сигнала выполняется кабелем UTP5е 4x2x0,52. Кабели видеонаблюдения 

прокладываются в ПВХ трубе ∅20мм. 

 

Противогазовая защита. 

Проектом предусмотрен контроль концентрации окиси углерода в помещении паркинга с 

установкой компл.шкафа (учтен в разделе ОВ) в электрощитовой паркинга. Для этого на 

территории паркинга установлены датчики окиси углерода СО (учтены в разделе ОВ), сигнал 

на блок сигнализации в случае превышения нормы концентрации передает на блок индикации 

сигнал на включение в щит управления Jet вентиляцией. 

 

12. ПОЖАРНАЯ СИГНАЛИЗАЦИЯ 

Проект системы автоматического дымоудаления и пожарной сигнализации  выполнен на 

основании: 

- действующих в Республике Казахстан строительных норм и правил, инструкций и 

республиканских стандартов; 

- чертежей строительной части объекта; 

- технического задания. 

 

Жилая часть 

Общедомовые помещения. 

Пожарная сигнализация  выполнена на базе системы "Рубеж" протокол R3 и является 

неотъемлемой частью общей системы АПС и АПТ комплекса. Данная система включает 

головной ППКОП, контроллеры адресных линий, пожарные извещатели, средства оповещения 

и т.д. 

Основную функцию - сбор информации и выдачу команд на управление эвакуацией 

людей из здания, осуществляет приемно-контрольный прибор "Рубеж-2ОП прот. R3". 

В системе пожарной сигнализации формируются следующие виды исполнения: 

- сигнал "Пожар" передается на приемно-контрольный прибор; 

- оповещение, в автоматическом режиме, о пожаре 2-го типа (свето-звуковое). 
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Для отображения состояния зон, групп зон исполнительных устройств проектом 

предусмотрен блок индикации "Рубеж-БИ". Для обнаружения  возгорания применены адресные 

дымовые пожарные извещатели "ИП 212-64-R3 W1.02". На пути эвакуации размещены 

адресные ручные пожарные извещатели "ИПР 513-11-A-R3", оповещатели комбинированные 

свето-звуковые "ОПОП 124-R3" и световые "ОПОП 1-R3". 

Выдача управляющих сигналов происходит при помощи адресных релейных модулей 

"РМ-1", которые путем размыкания/замыкания контактов реле выдают сигналы на аппаратуру 

управления соответствующей инженерной системой. Режим работы контакта релейного модуля 

определяется в соответствии с алгоритмом работы системы и документацией на аппаратуру 

управления. 

Для управления клапанами дымоудаления используются модули "МДУ-1", 

обеспечивающие открытие клапанов в автоматическом режиме, от сигнала ППК. При 

возникновении пожара и срабатывании системы автоматической пожарной сигнализации, ППК 

выдает сигнал на запуск модуля управления клапаном дымоудаления "МДУ-1", который путем 

коммутации цепи напряжения на электропривод, переводит заслонку клапана, расположенного 

в зоне возгорания, в защитное положение. 

Для управления вентиляторами дымоудаления и вентиляторами подпора воздуха 

используются адресные шкафы управления "ШУН/В-R3". 

Адресный шкаф управления позволяет управлять электроприводом вентилятора: 

- в автоматическом режиме командными импульсами встроенного в шкаф контроллера по 

сигналу с ППК или кнопок дистанционного управления; 

- в ручном режиме управления с панели шкафа. 

Проектом предусмотрено оснащение здания системой противопожарного водопровода. 

Автоматика управления системой противопожарного водопровода на основании задания 

специалистов ВК. Проектом предусматривается управление насосами. 

Электроснабжение системы автоматической пожарной сигнализации предусмотрено по I 

категории надежности. Электропитание блоков питания выполнено от силового щита 

(предусмотрено в разделе проекта ЭОМ). В качестве резервированного источника 

электропитания использован "ИВЭПР 12/2", обеспечивающий питание в течение 24 ч в 

дежурном режиме и 3 ч в режиме "Пожар". При пропадании сети 220 В происходит 

автоматический переход на питание от  аккумулятора 12 В, 2х7 А*ч, а при наличии сети 220 В 

обеспечение его заряда, переход осуществляется с включением соответствующей индикации. 

Шлейфы пожарной сигнализации выполнены огнестойким кабелем КПCЭнг(А)-FRLS 

1х2х0,75 мм КПCЭнг(А)-FRLS 1х2х0,5 мм. 

Прокладка сетей пожарной сигнализации и оповещения выполнены скрыто в бороздах 

стен под слоем штукатурки, за фальш-потолком в гофрированных ПВХ трубах Ø20 мм, в 

инженерной шахте (стояке) в жесткой ПВХ трубе Ø20 мм. 

Для защиты обслуживающего персонала от поражения электрическим током все 

нетоковедущие части электрооборудования и электроконструкции, нормально не находящиеся 

под напряжением, заземлить (занулить) в соответствии с ПУЭ РК 2015, СН РК 4.04-07-2023 и с 

технической документацией на электрооборудование. Защитное заземление и зануление 

оборудования пожарной сигнализации и пожаротушения, охранной сигнализации выполняется 

путем присоединения корпусов приборов к общему контуру заземления объекта. 

 

Встроенные помещения 

Во встроенных помещениях запроектирована адресная автоматическая пожарная 

сигнализация (ПС). 

Для контроля шлейфов ПС и выдачи сигналов на оповещение при пожаре установлен 

приемно-контрольный прибор "Рубеж-2ОП прот. R3". 

ПС обеспечивает своевременное обнаружение очагов возгорания и оповещение людей о 

пожаре (1 тип согласно п.6 Таблицы Б2 СН РК 2.02-02-2023). Для этого проектом 

предусмотрена установка комбинированного оповещателя ОПОП 124-R3 и для управления 

эвакуацией - световое табло ОПОП 1-R3 (Табло "Выход"). 
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В проекте использовано оборудование "Рубеж" протокол R3. 

Кабели системы ПС проложить в гофрированной ПВХ трубе Ø20мм, не 

распространяющей горение открыто по потолку. Прокладку кабеля выполнить в соответствии с 

требованиями ПУЭ РК. 

Монтажные и пуско-наладочные работы вести в соответствии с ПУЭ РК. 

Электроснабжение системы пожарной сигнализации предусмотрено по I категории 

надежности согласно ПУЭ РК гл.2 параграф 2 пункт 22. Резервное питание обеспечивается от 

встроенной аккумуляторной батареи, обеспечивающей непрерывную работу в течение 24 ч. в 

дежурном режиме и не менее 3 ч. в режиме «тревога». 

Защитное заземление и зануление выполняется путем присоединения корпусов приборов 

к общему контуру заземления объекта согласно ПУЭ РК. 

Для отключения вентиляции в разделе ЭОМ на питающих вентиляторы группах 

предусмотрена установка независимых расцепителей РН-47, отключение выполняется при 

помощи адресных релейных модулей "РМ-1", которые путем размыкания/замыкания контактов 

реле выдают сигналы на аппаратуру управления соответствующей инженерной системой. 

 

Паркинг.  

Пожарная сигнализация  выполнена на базе системы "Рубеж" протокол R3 и является 

неотъемлемой частью общей системы АПС и АПТ комплекса. Данная система включает 

головной ППКОП, контроллеры адресных линий, пожарные извещатели, средства оповещения 

и т.д. 

Основную функцию - сбор информации и выдачу команд на управление эвакуацией 

людей из здания, осуществляет приемно-контрольный прибор "Рубеж-2ОП прот. R3". 

В системе пожарной сигнализации формируются следующие виды исполнения: 

- сигнал "Пожар" передается на приемно-контрольный прибор; 

- оповещение, в автоматическом режиме, о пожаре 1-го типа (свето-звуковое). 

Для отображения состояния зон, групп зон исполнительных устройств проектом 

предусмотрен блок индикации "Рубеж-БИ". Для обнаружения  возгорания применены адресные 

тепловые пожарные извещатели "ИП 101-29-PR-R3 W1.02". На пути эвакуации размещены 

адресные ручные пожарные извещатели "ИПР 513-11-A-R3", оповещатели комбинированные 

свето-звуковые "ОПОП 124-R3" и световые "ОПОП 1-R3". 

Выдача управляющих сигналов происходит при помощи адресных релейных модулей 

"РМ-1", которые путем размыкания/замыкания контактов реле выдают сигналы на аппаратуру 

управления соответствующей инженерной системой. Режим работы контакта релейного модуля 

определяется в соответствии с алгоритмом работы системы и документацией на аппаратуру 

управления. 

Электроснабжение системы автоматической пожарной сигнализации предусмотрено по I 

категории надежности. Электропитание блоков питания выполнено от силового щита 

(предусмотрено в разделе проекта ЭОМ). В качестве резервированного источника 

электропитания использован "ИВЭПР 12/2", обеспечивающий питание в течение 24 ч в 

дежурном режиме и 3 ч в режиме "Пожар". При пропадании сети 220 В происходит 

автоматический переход на питание от  аккумулятора 12 В, 2х7 А*ч, а при наличии сети 220 В 

обеспечение его заряда, переход осуществляется с включением соответствующей индикации. 

Шлейфы пожарной сигнализации выполнены огнестойким кабелем КПCЭнг(А)-FRLS 

1х2х0,75 мм КПCЭнг(А)-FRLS 2х2х0,75 мм. 

Прокладка сетей пожарной сигнализации и оповещения выполнены скрыто в бороздах 

стен под слоем штукатурки, по потолку в гофрированных ПВХ трубах ∅20 мм. 

Для защиты обслуживающего персонала от поражения электрическим током все 

нетоковедущие части электрооборудования и электроконструкции, нормально не находящиеся 

под напряжением, заземлить (занулить) в соответствии с ПУЭ РК 2015, СН РК 4.04-07-2019 и с 

технической документацией на электрооборудование. Защитное заземление и зануление 

оборудования пожарной сигнализации и пожаротушения, охранной сигнализации выполняется 

путем присоединения корпусов приборов к общему контуру заземления объекта. 
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32.АВТОМАТИЧЕСКОЕ ПОЖАРОТУШЕНИЕ 

 

 Раздел рабочего проекта автоматической противопожарной защиты паркинга на объекте: 

«Многоквартирные жилые комплексы со встроенными помещениями и паркингами, 

административные здания с паркингами, офисное здание с паркингом, дома быта и 

медицинский центр, расположенные на адресу г. Астана, район «Алматы», пересечение улиц А. 

Байтұрсынұлы, К. Әзірбаева и №23-16 (проектное наименование)». 8 пятно.- действующих в 

Республике Казахстан строительных норм и правил, государственных стандартов и инструкций; 

- технической информации фирм-изготовителей автоматических систем пожаротушения 

Паркинг представляет собой - 1 этажное здание. 

 Уровень ответственности здания - II. Степень огнестойкости здания - II. Общая площадь 

паркинга -2343,58м. Помещение паркинга не отапливаемое. 

В соответствии со СП РК2.02-104-2014 в проектируемом помещении паркинга 

предусматривается система внутреннего водопровода и автоматического спринклерного 

пожаротушения. 

 

Автоматическая спринклерная установка пожаротушения 

Для защиты помещений принята воздухозаполненная система автоматического 

спринклерного пожаротушения, так как паркинг не отапливаемый. (минимальная температура -

5С см. часть ОВ).  

Согласно техническим условиям ГКП "Астана Су Арнасы", подача воды на 

пожаротушение предусмотрена от городской водопроводной сети с гарантированным напором 

0,1МПа. 

Внутренняя система автоматического пожаротушения запроектирована для подачи воды 

на противопожарные нужды паркинга. В блоке 3 предусмотрены два ввода водопровода, 

монтируются из трубы стальной электросварной прямошовной ∅ 219х4.0 по ГОСТ 10704-91. 

Вводы водопровода выполняются  через блок 3 в помещение насосной АПТ, расположенной в 

осях Д-И, 8-9. 

Всего оросителей -  на 2 секции - 319шт. 

  Для проектируемого паркинга принято внутреннее пожаротушение пожарными кранами 

2 струи по 5.2л/с согласно п. 6.4 МСН 2.02-2002, пожарные краны устанавливаются на высоте 

1,35м. от уровня пола. Система внутреннего пожаротушения запроектирована от общей 

насосной установки автоматического пожаротушения. Каждый пожарный шкаф укомплектован 

полным комплектом, предусмотреть место для двух огнетушителей ( см.лист спецификации-3) 

Контрольно-сигнальные клапан на секции устанавливается (для воздушных систем, 

фланцевый, диам.100 мм.) у в помещении насосной на отм. -2,500 в осях Д-И, 9-10. 

Для создания необходимого напора в сети автоматического-противопожарного 

трубопровода предусмотрена многонасосная сертифицированная установка пожаротушения, 

GRUNDFOS Hydro EN 100-200 /209 S2JS ASD-U1 Q=64,7л/с, H=30,0м. (1 рабочий + 1 

резервный, в комплекте с шкафом управления, арматурой, коллекторами). Установка 

смонтирована на общей раме-основании, испытана на заводе и готова к подключению, 

3x400/50hz,PE, N=45.0кВт 

При плановом тестировании системы или при аварийных проливах для поддержки 

давления в системе (до КСК) в работу автоматически включается насос малой 

производительности –joсkey GRUNDFOS Hydro CM 3-10, Q=3,0м3/ч H=35,0м, Р=1,5кВт, в 

комплекте с баком V=80л, автоматикой и арматурой. 3x400V 80L 10 BAR. Для поддержания 

необходимого давления воздуха в спринклерных секциях предусматривается компрессорная 

установка К29-1 производительностью 0.16 м3/мин, максимальным рабочим давлением 10 атм, 

с ресивером емкостью 100 л. Согласно СП РК 2.02-102-2012 п.5.5.2 в помещении насосной 

станции для подключения к установке пожаротушения передвижной пожарной техники 

предусмотрены трубопроводы с выведенными наружу патрубками, оборудованными 



 

 

 

 
 

 

Изм. 

 

 

Кол. 

 

 

Лист 

 

 

№док 

 

 

Подпись 

 

 

Дата 

 

47 

Лист  

МЖК-8/305-1-ОПЗ 
 

соединительными головками, обратными клапанами и задвижками для подключения пожарной 

техники. Места размещения патрубков обозначены светоуказателем и пиктограммой. 

 

Выбор и размещение спринклерных оросителей 

Интенсивность орошения принята 0,12 л/cм2, расстояние между спринклерами не более 4 

м. 

Нормативное время работы системы автоматического спринклерного пожаротушения  

принимается 30 минут. Проектом предусматривается установка спринклерных оросителей 

открытого типа с номинальной температурой срабатывания теплового замка 68°С. Диаметр 

выходного отверстия спринклерных оросителей принят равным 12 мм. Оросители 

устанавливаются розеткой вверх, для исключения скопления воды, в помещении с 

отрицательными температурами. На системе распределительного трубопровода не более 4-х 

оросителей на каждой ветке. 

Расстояние между спринклерными оросителями не более 4м, до стен и перегородок - не 

более 2,0 м. Расстояние от теплового замка побудительной системы до плоскости перекрытия 

должно быть от 0,08 до 0,4 м - согласно пункту 5.3.6 СП РК 2.02-104-2014. 

Трубную разводку  спринклерной установки выполнить из стальных электросварных труб 

Ø25х2,2; Ø32х2,2; Ø40х2,2; Ø50х2,2; Ø108х3,0; Ø159х3,2 по ГОСТ 10704-91. Трубные 

соединения выполнить на резьбе и сварке (см. материал труб в спецификации). Диаметры труб 

выполнены на основании гидравлического расчета. Антикоррозийное покрытие трубопроводов 

выполнить согласно СП РК 2.02-104-2014. 

Питающие и распределительные трубопроводы  спринклерной  системы  промыть и 

испытать на прочность и герметичность. 

 

Схема работы установки автоматического спринклерного пожаротушения 

В неотапливаемых сооружениях устройство спринклерной установки, заполняются 

сжатым воздухом, который быстро выпускается из системы после срабатывания 

автоматического клапана во время пожара (компрессором) и трубы заполняются водой для 

тушения пламени. Компрессор имеет встроенную систему пневмоавтоматики, которая 

обеспечивает поддержание необходимого давления в ресивере. 

   При падении давления воды в системе в результате вскрытия спринклерных оросителей 

или открытия пожарного крана срабатывает контрольно-сигнальный клапан, что приводит к 

автоматическому включению насосной установки с подачей сигнала на приемно-контрольный 

прибор, установленный  в помещении комнаты охраны. В случае отказа в работе одного из 

основных  насосов автоматически в работу включается резервный насос. 

   Вода с требуемым напором и расходом подается через вскрывшиеся спринклерные 

оросители на очаг пожара в течение расчетного времени тушения. 

 Трубную разводку  спринклерной установки выполнить из стальных водогазопроводных 

ГОСТ 3262-75 и стальных электросварных труб  по ГОСТ 10704-91. Трубные соединения 

выполнить на резьбе и сварке (см. материал труб в спецификации). Диаметры труб выполнены 

на основании гидравлического расчета. Антикоррозийное покрытие трубопроводов выполнить 

согласно СН РК 2.01-01-2013 Защита строительных конструкций от коррозий. 

Питающие и распределительные трубопроводы  спринклерной  системы  промыть и 

испытать на прочность и герметичность. 

Питающие и распределительные трубопроводы установки следует прокладывать с 

уклоном (согласна схеме) в сторону узла управления или спускных устройств, равным: 0,005 - 

СНиП РК 4.01-41-2006. 

 Крепление труб выполнить согласно  требованиям  СНиП РК 2.02-15-2003. Узлы 

крепления труб должны устанавливаться с шагом не более 4 м. Для труб с условным проходом 

более 50 мм допускается увеличение шага между узлами крепления до 6 м. Расстояние от 

держателя до последнего оросителя на распределительном трубопроводе должно составлять не 

более 0,9 м. 
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Монтаж установок вести в соответствии ВСН 25.09.67-85 «Правила производства и 

приемки работ. 

Автоматические установки пожаротушения», технических инструкций, паспортов 

оборудования, заводов - поставщиков. 

Защите от коррозии подлежат трубопроводы установки пожаротушения и 

вспомогательные металлоконструкции для крепления трубопроводов и оборудования. Защита 

осуществляется нанесением защитной окраски эмалями марок ПФ-115 ГОСТ 6465-76 в два слоя 

по предварительно очищенной и обезжиренной поверхности. Цвет покрытия по ГОСТ 14202-69 

- зеленый, для воздухозаполненых систем. 

 

Дренажная канализация 

Для опробования системы установлены спускники воды от куда вода по средством 

трубопровода у ходит в приямки системы хоз. бытовой канализации. 

Установка внутреннего пожаротушения считается принятой в эксплуатацию по 

выполнению индивидуальных и комплексных испытаний. 

 

 

14. СИЛОВОЕ ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ И ЭЛЕКТРООСВЕЩЕНИЕ 

 

Жилые блоки.  

Согласно СП РК 3.02-101-2012 классификация жилого дома отнесена к IV классу. 

Электроснабжение выполнено в соответствии с ТУ №5-Сш-48/14-3290 от 30.06.25г., 

выданных АО "Астана Региональная Электросетевая Компания". 

Согласно классификации ПУЭ РК 2015, по степени надежности электроснабжения 

электроприёмники жилых помещений относятся: 

к I категории - лифтовые установки, эвакуационное освещение и охранная сигнализация; 

ко II категории - остальные электроприёмники. 

Для электроприемников I категории предусмотрен дизель-генератор (предусмотрен в 

альбоме ЭС), напряжением 380/220В. 

Для учета и распределения электроэнергии принято вводное устройство ВУж (ВРУ1-11-

10) и распределительное РУж (ВРУ1-50-00) установленные в помещении "Электрощитовой" в 

подвале жилых блоков. 

Питание электроприёмников выполнено по трёхфазной пяти проводной электрической 

сети напряжением 380/220 В с глухо заземлённой нейтралью. Система заземления принята TN-

C-S. 

Основными потребителями электроэнергии являются - насосные установки 

водоснабжения и отопления, электробытовые установки квартир, а также освещение 

помещений квартир и общедомовое освещение. 

Внутреннее электрооборудование выбрано с учетом среды помещения, в котором оно 

установлено, и требований техники безопасности. 

Расчетная нагрузка на вводе в дом, а также нагрузки, передаваемые по основным звеньям 

питающей и групповой электросети, приняты в соответствии СП РК 4.04-106-2013 для жилых 

домов с электрическими плитами мощностью до 8,5 кВт. 

Питающие и распределительные сети силового электрооборудования выполнены 

кабелями марки АВВГнг, ВВГнг-LS и ВВГнг(А)-FRLS  в полиэтиленовых трубах скрыто в 

вертикальных инженерных каналах, открыто на скобах, в металлическом лотке по подвалу, в 

ПВХ трубах в бороздах стен под слоем штукатурки. 

Проектом предусмотрена система обогрева водосточных воронок (ШСТ). 

Учёт электроэнергии общедомовой нагрузки осуществляется счетчиками, марки 

"Меркурий", прямого и трансформаторного включения, установленными на вводном 

устройстве ВРУ. Поквартирный учет электроэнергии осуществляется счетчиками, марки 

"Меркурий" установленными в этажных щитах. 
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Для электроснабжения квартир предусмотрена установка этажных щитов (с отсеком для 

слаботочных устройств). Размещение этажных щитов предусмотрено в этажных коридорах. В 

квартирах установлены квартирные щитки, в том числе: 

- на вводе в щиток двухполюсный автоматический выключатель на ток 50 А; 

- однополюсные автоматические выключатели на токи расцепителей 16 А; 

- дифференциальные автоматические выключатели на ток 16 А (30 mA) для защиты групп 

со штепсельными розетками; 

- дифференциальные автоматические выключатели на ток 40 А (30 mA) - для штепсельной 

розетки электроплиты. 

Согласно СП РК 4.04-106-2013 питание общего освещения квартир и штепсельных 

розеток выполнено раздельно. Групповые и розеточные сети в квартирах выполнены 

трёхпроводным (фазный, нулевой рабочий и нулевой защитный проводники) кабелем марки 

АсВВГнг, проложенным скрыто в пустотах плит перекрытия, в ПВХ трубах в бороздах стен 

под слоем штукатурки, в подготовке пола. 

Для освещения общедомовых помещений проектом предусматривается система рабочего, 

аварийного (эвакуационного) и ремонтного освещения. Нормы освещенности и коэффициенты 

запаса приняты в   соответствии со СП РК 2.04-104-2012 Аварийное освещение должно 

устраиваться в помещение электрощитовой, тепловом пункте, насосной. 

Управление общедомовым освещением осуществляется с помощью выключателей 

установленными по месту (тех. помещения), а также  датчиками движения (коридоры, 

лестницы, тамбуры). Высота  установки выключателей  принята 1м от  уровня чистого пола. 

Высота установки настенных  светильников - не менее 2,5м от уровня чистого пола. 

Рабочие чертежи разработаны в соответствии с действующими нормами, правилами и 

стандартами. 

Электромонтажные работы выполнить в соответствии с ПУЭ РК и СП РК 2.04-104-2012  

Выбор типов светильников и источников света произведен  в соответствии с назначением 

помещений и условиями окружающей среды. 

Светильники аварийного и эвакуационного освещения выбраны из числа светильников 

общего освещения и запитаны отдельными групповыми линиями со щита ЩОж, ЩАОж. Для 

рабочего освещения лестничных клеток и коридоров применены светодиодные светильники 

типа "RKL Led" с датчиками движения. Освещение входов предусмотрено светодиодными 

светильниками типа "AILIN LED ЖКХ" со степенью защиты IP65. 

Высота установки штепсельных розеток в кухнях в районе фартука  - 1.2м, в ванной -0,9м, 

в остальных помещениях - 0,3 м от пола, квартирных щитов - 1,8 м (до верха щита). 

 Выключатели в комнатах установить на высоте до 1,0 м на стене со стороны дверной 

ручки. 

 В каждой квартире установлен электрический звонок с кнопкой на ~220 В. 

 

Встроенные помещения 

Согласно классификации СП РК 4.04-106-2013, по степени надежности электроснабжения 

электроприёмники встроенных помещений отнесены к III категории. 

Для распределения электроэнергии принято вводное устройство ВРУоф установленное в 

помещении "Электрощитовой" в подвале жилых блоков. 

Расчетная нагрузка на вводе, а также нагрузки, передаваемые по основным звеньям 

питающей и групповой электросети, приняты в соответствии таблицей 18 СП РК 4.04-106-2013, 

для нежилых и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения. 

Питание электроприёмников выполнено по трёхфазной пяти проводной электрической 

сети напряжением 380/220 В с глухо заземлённой нейтралью. Система заземления принята TN-

C-S. 

Для электроснабжения электроприемников в помещениях предусмотрены 

распределительные шкафы ШР. 

Учёт электроэнергии осуществляется счетчиками, марки "Меркурий", прямого 

включения, установленными на вводном устройстве ВУо, в шкафах РУо. 
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 Проектом предусмотрено подключение шкафов ПР от РУо. Осветительная и розеточная 

сети не предусматривается (будет выполнена за счет средств, владельца помещений), согласно 

Задания на проектирование. 

 

Защитные мероприятия 

Для обеспечения безопасности людей от поражения электрическим током в случае 

повреждения изоляции применены следующие меры защиты: 

- основная система уравнивания потенциалов; 

- дополнительная система уравнивания потенциалов; 

- защитное заземление и зануление. 

Основная система уравнивания потенциалов  в электроустановках соединяет между 

собой: 

- глухо заземлённую нейтраль питающей линии; 

- заземляющий проводник, присоединенный к заземляющему устройству 

электроустановки; 

- заземляющий проводник, присоединенный к заземлителю повторного заземления на 

вводе в здание; 

- металлические трубы коммуникаций, входящих в здание; 

- заземляющий проводник рабочего заземления. 

Для соединения с основной системой уравнивания потенциалов все указанные части 

присоединяются к главной заземляющей шине, установленной в электрощитовой. 

Внутренний контур заземления выполняется полосовой сталью 4х25 мм. Полоса 

закрепляется на высоте 400 мм от уровня пола. Система дополнительного уравнивания 

потенциалов соединяет между собой корпуса металлических ванн с РЕ-шиной квартирных 

щитков проводом марки ПВ1 сечением 2,5 мм², проложенным в трубах из не 

распространяющего горение полипропилена скрыто в подготовке пола. 

Соединение лотков между собой "папа-мама" обеспечивают надежный электрический 

контакт не требующий дополнительного заземления. 

В качестве защитного заземления применено устройство, состоящее из искусственных 

заземлителей. 

Вертикальные стальные стержни Ø16 мм соединены между собой стальной полосой 4х40 

мм. Все соединения выполняются сваркой для обеспечения непрерывности цепи заземления. 

 

Молниезащита 

Согласно СП РК 2.04-103-2013 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и 

сооружений» жилой дом подлежит молниезащите по требованиям III категории (пассивная). 

В качестве молниеприемника использована молниеприемная сетка с шагом ячейки не 

более 6х6 м, выполненная из стальной проволоки диаметром 6 мм, проложенная по кровле 

здания под слоем утеплителя. 

Выступающие над крышей металлические элементы (трубы, шахты, вентиляционные 

устройства) присоединены к молниеприемной сетке, а выступающие неметаллические 

элементы оборудованы дополнительными молниеприемниками также присоединенными к 

молниеприемной сетке. 

Токоотводы выполнены из круглой стали диаметром 8 мм и проложены от 

молниеприемной сетки к заземлителям по наружным стенам здания. Все соединения 

молниезащиты выполнены сваркой. 

Заземлители выполнены из трех стальных вертикальных электродов диаметром 16 мм 

длиной 3 м, объединенных горизонтальным электродом из стальной полосы сечением 40х4 мм. 

 

Все электротехнические работы необходимо выполнить квалифицированным персоналом 

с соблюдением правил техники безопасности, с учетом требований ПУЭ РК 2015, ГОСТ, СНиП 

РК, СП РК и других действующих нормативных документов. 

Все используемое электрооборудование и материалы должно быть сертифицировано. 
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Паркинг. 

Силовое электрооборудование и электроосвещение 

Для распределения электроэнергии принято вводно-распределительное устройство ВРУп, 

установленное в помещении "Электрощитовой". 

Питание потребителей I категории надежности электроснабжения жилья 

предусматривается через АВР. 

Питание электроприемников выполнено по трёхфазной пяти проводной электрической 

сети напряжением 380/220 В с глухо заземлённой нейтралью. Система заземления принята TN-

C-S. 

Питающие и распределительные сети силового электрооборудования выполнены 

кабелями марки АсВВГнг-LS, ВВГнг(А)-FRLS (потребители I категории) открыто на скобах, в 

металлическом лотке по подвалу и паркингу, в ПВХ трубах в бороздах стен под слоем 

штукатурки, в подготовке пола. 

Внутреннее электрооборудование выбрано с учетом среды помещения, в котором оно 

установлено, и требований техники безопасности. 

Расчетная нагрузка на вводе в дом, а также нагрузки, передаваемые по основным звеньям 

питающей и групповой электросети, приняты в соответствии СП РК 4.04-106-2013. 

Учёт электроэнергии общедомовой нагрузки осуществляется счетчиками, марки "Дала" 

Сайман, прямого и трансформаторного включения, установленными на вводных устройствах 

ВРУп, АВРп и ШУп. 

В технических помещениях розетки установить на расстоянии 1000мм от уровня верха 

плиты перекрытия. 

Электроснабжение систем домофонии, видеонаблюдения и пожарной сигнализации 

предусмотрено от щита ЩССп. В щите устанавливается устройство защиты от импульсных 

перенапряжений УЗИП для защиты слаботочных сетей от грозовых и коммутационных 

импульсных перенапряжений. 

Для отключения обще обменной вентиляции при пожаре на питающих вентиляторы 

группах предусмотрена установка независимых расцепителей РН-47, отключение выполняется 

путем подачи напряжения на катушку РН-47. Для коммутации предусмотрено силовое реле в 

разделе ПС. 

Система обще обменной вентиляции на объекте поставляется с комплектом автоматики 

(учтена в проекте ОВ) и выполняет как основные функции (приток и вытяжка по сигналу от 

датчиков СО), так и функцию системы дымоудаления (при поступлении сигнала «Пожар» с 

системы пожаротушения - см. проект ПС). В проекте предусмотрена прокладка силовых 

кабелей от шкафа управления (ЩС-JET) к вентиляторам и контрольных кабелей от ЩC-JET к 

датчикам СО. 

При включении системы дымоудаления ворота в паркинге закрываются, в связи с этим 

подключены по I категории. (управление выполнено в разделе СС). 

Проектом предусмотрена система обогрева водосточных воронок ливневой канализации. 

Щит ЩОВп смонтировать на уровне до 1,7м от пола помещения. Закрепить греющий кабель 

монтажной лентой в трубопроводе. Исключить пересечения греющего кабеля в трубе. Покрыть 

внешнюю изоляцию лентой с предупреждающими обозначениями "осторожно, кабель!". Для 

подключения греющего кабеля разместить ответвительную коробку не более 1500мм от начала 

трассы греющего кабеля. Решения по электрообогреву перед монтажом согласовать с 

производителем. Все сети проложить открыто, в трубах ПВХ. 
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Для освещения паркинга проектом предусматривается система рабочего, аварийного 

освещения. Управление освещением осуществляется по датчику движения, также по месту от 

выключателя. Нормы освещенности и коэффициенты запаса приняты в соответствии СП РК 

2.04-104-2012. Выбор типов светильников и источников света произведен в соответствии с 

назначением помещений и условиями окружающей среды. Осветительные сети выполнены 

кабелем марки АсВВГнг-LS, прокладываемым открыто в кабельном лотке, в ПВХ трубах в 

штробах под слоем штукатурки. Для аварийного освещения прокладывается кабель ВВГнг(А)-

FRLS. 

Монтаж светильников в паркинге над основными проезжими путями выполняется 

креплением к основанию лотков, болтовым соединением через перфорированные отверстия 

лотка и штатные установочные точки светильника. 

При прокладке электропроводки в лотках через технические отверстия в стенах, лотки 

закрыть крышкой. 

Зазоры в лотках заделать пеной с пределом огнестойкости не менее EI 150, зазоры между 

стеной и лотком заделать раствором. 

 

Защитные мероприятия 

Для обеспечения безопасности людей от поражения электрическим током в случае 

повреждения изоляции применены следующие меры защиты: 

- система уравнивания потенциалов; 

- защитное заземление и зануление. 

- Система уравнивания потенциалов  в электроустановках соединяет между собой: 

- глухо заземленную нейтраль питающей линии; 

- заземляющий проводник, присоединенный к заземляющему устройству 

электроустановки; 

- заземляющий проводник, присоединенный к заземлителю повторного заземления на 

вводе в здание; 

- металлические трубы коммуникаций, входящих в здание; 

- заземляющий проводник рабочего заземления. 

Для соединения с системой уравнивания потенциалов все указанные части 

присоединяются к главной заземляющей шине, установленной в электрощитовой. 

Внутренний контур заземления выполняется полосовой сталью 4х25мм. Полоса 

закрепляется на высоте 400 мм от уровня пола. 

Заземление металлических лотков производится в начале трассы к внутреннему контуру 

заземления. 

Соединение лотков между собой "папа-мама" обеспечивают надежный электрический 

контакт не требующий дополнительного заземления. 

В качестве защитного заземления применено устройство, состоящее из искусственных 

заземлителей. 

Вертикальные стальные стержни ∅16мм соединены между собой стальной полосой 

4х25мм. Все соединения выполняются сваркой для обеспечения непрерывности цепи 

заземления. 

Соединение стальной полосы выполняется сваркой, длина сварного шва не менее 

удвоенной ширины проводника. 

Неизолированные защитные проводники должны иметь буквенное обозначение «РЕ» и 

цветовое обозначение чередующимися поперечными полосами одинаковой ширины 50 мм 
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желтого и зеленого цветов, с шагом 1,5-2,0 м, в местах контактных соединений и на его концах 

согласно ГОСТ Р 50462-2009. Вывод полосы наружу здания герметизировать противопожарной 

мастикой, покрыть с внешней стороны краской на водной основе для изоляции 

противопожарной мастики от УФ-излучения. Внутри помещений вводы кабелей в гильзах и 

проход лотка в проеме заполнить противопожарной пеной. У места ввода полосы в здание 

установить опознавательный знак. 

 

Все электротехнические работы необходимо выполнить квалифицированным персоналом 

с соблюдением правил техники безопасности, с учетом требований ПУЭ РК 2015, ГОСТ, СНиП 

РК, СП РК и других действующих нормативных документов. 

Все используемое электрооборудование и материалы должно быть сертифицировано. 

 

15. ОСВЕЩЕНИЕ ФАСАДА 

Проект архитектурной подсветки объекта «Многоквартирные жилые комплексы со 

встроенными помещениями и паркингами, административные здания с паркингами, офисное 

здание с паркингом, дома быта и медицинский центр, расположенные на адресу г. Астана, 

район «Алматы», пересечение улиц А. Байтұрсынұлы, К. Әзірбаева и №23-16 (проектное 

наименование)». 8 пятно. Корректировка (без наружных инженерных сетей). 

 Исходными данными для разработки раздела послужили , архитектурно-строительная 

часть и эскизный проект. 

Для управление ночной подсветки предусмотрен ящик управления освещением (ЩФО1) 

(ЩФО2) который имеет возможность управление от автоматического, местного, ручного или 

дистанционного режима (с диспетчерского пункта).Точка подключения предусмотрена от ВРУ 

см.раздел-ЭОМ. Для выбора режима управления в ящике установлен переключатель режимов. 

Групповые сети фасадного освещения выполнены кабелем марки ВВГнг-LS,  в полиэтиленовых 

трубах открыто в подвале. Сечение кабелей выбрано в соответствии ПУЭ РК по условию 

нагрева длительно-допустимым током и проверено по потере напряжения сети. 

Снаружи прокладка кабеля выполняется под конструкцией фасада с креплением кабеля на 

стены при помощи крепеж-клипс. Установка распределительных коробок на плане фасада 

показана условно. Точное место установки распределительных коробок определить по месту. 

Установку коробок выполнить скрыто, для возможности выполнения обслуживания сетей. 

Архитектурная подсветка здания запроектирована светодиодными светильниками. 

Все электротехнические работы необходимо выполнить квалифицированным персоналом 

с соблюдением правил техники безопасности, с учетом требований ПУЭ РК 2015, ГОСТ, СП РК 

и других действующих нормативных документов. 

Все используемое электрооборудование и материалы должно быть сертифицировано. 


