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1. Общие данные. Исходные данные для проектирования. 
В настоящем альбоме представлены концептуальные решения для объекта «Строительство 
склада» по адресу: Алматинская область, Карасайский район, с/о Ельтайский, с. Кокозек. 
Основной целью концептуального проекта является разработка рационального планировочного 
решения территории, с учетом специфических условий площадки, определение места для 
размещения здания склада с возможностью строительства зданий и сооружений 
соответствующим тех заданию заказчика и не противоречащим нормативным требованиям РК. 
 
Все технические решения, принятые в проекте, разработаны в соответствии с требованиями 
действующих нормативных документов Республики Казахстан (в актуальных редакциях с 
учетом изменений и дополнений), в том числе: 

СН РК 1.01-01-2011 Государственные нормативы в области архитектуры, градостроительства и 
строительства. Основные положения (действует с изменениями); 
СП РК 3.01-101-2013* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
населенных пунктов (действует с изменениями); 
СП РК 3.02-129-2012 Складские здания (действует с изменениями); 
СН РК 3.02-29-2012 Складские здания (действует с изменениями); 
СП РК 2.02-101-2022 Пожарная безопасность зданий и сооружений (действует); 
СП РК 2.02-102-2022 Пожарная автоматика зданий и сооружений (действует); 
Технический регламент «Общие требования к пожарной безопасности» (действует); 
СП РК EN 1990:2002+А1:2005/2011 Основы проектирования несущих конструкций (действует); 
СП РК EN 1991-1-1:2002/2011 Воздействия на несущие конструкции (действует); 
СП РК EN 1998-1:2004/2012 Проектирование сейсмостойких конструкций (действует); 
СП РК 2.03-30-2017 Строительство в сейсмических зонах Республики Казахстан (действует с 
изменениями); 
СН РК 3.03-01-2013 Автомобильные дороги (действует с изменениями); 
СН РК 3.03-03-2014 Проектирование жестких дорожных одежд (действует); 
СН РК 4.02-05-2013 Котельные установки (действует с изменениями); 
СП РК 4.04-104-2013 Наружное электрическое освещение (действует с изменениями); 
СН РК 4.02-01-2011*, СП РК 4.02-101-2012* Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха 
(действуют с изменениями); 
СН РК 3.02-07-2014, СП РК 3.02-107-2014 Общественные здания и сооружения (действуют с 
изменениями); 
СН РК 3.02-08-2013, СП РК 3.02-108-2013 Административные и бытовые здания (действуют с 
изменениями); 
СП РК 2.04-107-2011 Тепловая защита зданий (действует с изменениями); 
Правила устройства электроустановок Республики Казахстан (ПУЭ), Алматы, 2008 г 
(применяются в действующей редакции); 
а также иными действующими нормативно-правовыми актами Республики Казахстан, 
регулирующими выполнение инженерных изысканий, проектирования и строительства. 
Основанием для проектирования является Договор № 01/26 PSK от 22.01.2026 г. 

Исходными данными для проектирования являются: 
- Приложение №1 к Договору № 01/26 PSK от 22.01.2026г. «Техническое задание на 
проектирование»; 
- Гос. акт на право частной собственности: кадастровый номер 010348 от 04-11- 2013г. 
- Топографическая съёмка участка и коридора инженерных сетей в масштабе М 1:500 в 
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городской системе координат выполнена ТОО «Geo Concept». 
- Архитектурно-планировочное задание KZ44VUA02492866 от 26.03.2026 года, выданное ГУ 
«Отдел архитектуры и градостроительства Карасайского района". 
- Отчет об инженерно-геологических изысканиях ТОО «Geo Concept».; 
- Технических условия № 407 от 26.02.2026г. выданных TOO «BeyAzh Trans»; 
-Технические условия на постоянное электроснабжение № Исх. № 32.2-14001 от 19.11.2024г. 
выданные АО «АЖК»; 

2. Общая характеристика объекта. Функциональное назначение и основные 
ТЭП объекта. 

Территория под строительство складского комплекса расположена в Алматинской области, 
Карасайском районе, с/о Ельтайский, с. Кокозек. 
С западной стороны участок примыкает к территории индивидуальной жилой застройки и 
улице местного значения, с восточной стороны — к территории производственной базы ТОО 
«Clever Medical», с северной стороны граничит с территорией складов завода тепличных 
конструкций, с южной стороны — с участками индивидуальной жилой застройки. 
Въезд на территорию грузового и легкового транспорта предусмотрен с ул. Акимжанова, а 
также дополнительный въезд — с проезда местного значения для производственных 
территорий. 
Характеристика земельного участка: 
Территория складского комплекса расположена на земельном участке с кадастровым номером: 
03-047-060-429. 
Общая площадь участка составляет 1,2434 га. 
Земельный участок относится к категории земель: земли населенных пунктов (городов, 
поселков, сельских населенных пунктов). 
Целевое назначение земельного участка: под размещение производственной базы. 
По западной границе участка проходит линия электроснабжения напряжением 10 кВ. 
Рельеф участка характеризуется перепадом высот порядка 1,0 м по длине участка, что не 
препятствует строительству зданий и сооружений. 
Зеленые насаждения на территории отсутствуют, особо охраняемые природные территории и 
объекты отсутствуют, свалки бытовых и промышленных отходов не выявлены. 
Инженерно-геологические и инженерно-геодезические условия участка позволяют размещение 
складских, административных и вспомогательных зданий и сооружений. 

. 
 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
Таблица 1 

№ Наименование Ед.изм. Кол-во % 

1 Площадь участка в кадастровых границах га 1,2434  

2 Площадь застройки (общая по всем 
сооружениям) 

м² 5491,11  

3 
Площадь асфальтового покрытия дорог и 
разворотных площадок 

м² 4870,0 
 

 

4 Площадь озеленения м² 1709,2  
6  Этажность эт  1   

7  

Количество парковочных мест для легковых 
автомобилей 

м.м. 23  
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3. Состав зданий и сооружений 
 

В состав складского комплекса входят: 
– основное здание склада; 
– контрольно-пропускной пункт; 
– объекты инженерной инфраструктуры. 
Проектируемый объект представляет собой единый складской комплекс, включающий 

складские и административно-бытовые помещения, обеспеченные необходимыми инженерными 
системами, транспортной инфраструктурой и мерами безопасности. 

В составе объекта предусмотрены функционально обособленные зоны (Блок 1 и Блок 2), 
входящие в состав единого здания и не являющиеся самостоятельными объектами. 

Здание склада включает зоны хранения, приемки и отгрузки продукции, а также 
административно-бытовые помещения. В плане здание г-образное, одноэтажное. 

Размеры здания в осях: 84,0 м (1–15) × 59,5 м (А–Н) и 36,0 м (Н–Ф).  
Общие габариты здания: 84,0 × 96,5 м. 
Высота пола относительно уровня проезжей части составляет 1200 мм, что обеспечивает 

удобство подъезда грузового транспорта.  
За отметку ±0,000 принят уровень чистого пола склада. 
Объем складских помещений представлен тремя зонами хранения прямоугольной формы 

размерами: 
36,0 × 84,0 м; 36,0 × 18,0 м; 36,0 × 33,0 м, с высотой до низа несущих конструкций 12,7 м и 
высотой здания в коньке 14,450 м. 

На отметке ±0,000 размещены зоны логистики, сортировки и складские помещения. На 
антресоли на отметке +3,450 предусмотрены административные и бытовые помещения, включая 
гардеробные, санузлы и помещение приема пищи. 

Внутреннее пространство здания предусматривает хранение продукции без упаковки с 
возможностью проезда погрузочной техники. На антресолях в пределах каждого 
функционального блока размещаются административно-бытовые помещения. 

Конструктивная схема здания — комбинированный каркас: железобетонные колонны с 
покрытием по металлическим фермам. Высота до низа ферм принимается 12,0 м и 4,8 м. 

Фундаменты — столбчатые (по данным инженерно-геологических изысканий). 
Ограждающие конструкции — сэндвич-панели с минераловатным негорючим утеплителем. 

Толщина панелей уточняется теплотехническим расчетом на стадии проектирования. 
Внутренние перегородки — из металлопластиковых конструкций с остеклением и 

частично из гипсокартонных систем с звукоизоляцией. 
Полы — многослойные, с несущей железобетонной плитой и финишным покрытием, 

рассчитанные на эксплуатационные нагрузки складских помещений. 
Кровля — из сэндвич-панелей с минераловатным утеплителем. Водоотвод — внутренний и 

наружный неорганизованный. 
Оконные блоки — металлопластиковые с двухкамерным стеклопакетом. 
Ворота — подъемно-секционные докового типа с герметизаторами проемов. Над входами 

предусмотрены защитные козырьки. На входах предусматриваются приямки с дренажом. 
Двери: 

– внутренние (на отм. 0,000) — стальные утепленные; – в административно-бытовых 
помещениях — металлопластиковые; – наружные — стальные утепленные. 

Вокруг здания предусматривается отмостка из тротуарной плитки по щебеночному 
основанию шириной 1,0 м. 

Контрольно-пропускной пункт — отдельно стоящее одноэтажное здание размером 6,0 × 
6,0 м и высотой 2,8 м, выполненное из металлокаркаса с ограждающими конструкциями из 
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профилированного листа. 
В составе инженерной инфраструктуры предусматриваются: 
– блочно-модульная котельная/ИТП; 
– комплектная трансформаторная подстанция; 
– резервуары противопожарного запаса воды с насосной станцией; 
– локальные очистные сооружения. 

4. Обоснование объемно-пространственных и архитектурно-художественных 
решений 

Принятые объемно-пространственные и архитектурно-художественные решения 
разработаны в соответствии с требованиями действующих нормативных документов Республики 
Казахстан (в актуальных редакциях). 

Отступы зданий и сооружений от границ земельного участка приняты в соответствии с 
требованиями градостроительного плана земельного участка и параметрами разрешенного 
строительства. 

Объемно-пространственное решение здания определено с учетом требований 
градостроительного плана земельного участка, а также санитарных, противопожарных и 
инсоляционных норм. 

Архитектурные решения объекта приняты с учетом функционального назначения 
складского комплекса, требований по эксплуатации, а также обеспечения безопасных условий 
пребывания персонала. 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ  
Таблица 2 

№ Наименование Ед.изм. Кол-во 
1 Этажность здания эт. 1 
2 Общая площадь здания склада м² 5 844,86 
3 Площадь застройки  м² 5 491.11 
4 Полезная площадь здания м² 5 690.16 
5  Расчетная площадь здания м² 5 375.08 
6 Строительный объем здания м3 71 817 

5. Сведения об инженерно-геологических, гидрогеологических условиях. 
Инженерно-геологические работы на объекте выполнялись ТОО «Geo Concept», в декабре 

месяце 2024года. В геоморфологическом отношении площадка расположена в пределах 
надпойменной террасы. Рельеф участка относительно ровный с общим уклоном с юга на север. 
Абсолютные отметки поверхности площадки строительства находятся в пределах 693,60 - 
694.20м. В соответствии со СП РК 2.04 – 01 – 2017 район изысканий расположен в III 
климатическом районе, подрайон В.  

Температура воздуха наиболее холодных суток с обеспеченностью 0,92 – (-23,4º С) 
Температура воздуха наиболее холодной пятидневки с обеспеченностью 0,92 – ( -20,1º С) 

Количество осадков: 

за ноябрь- март - 249 мм 
за апрель- октябрь - 429 мм 
Преобладающее направление ветра: 
за декабрь- февраль - Ю 
за июнь- август - Ю 
Ветровой район - II 
Давление ветра при базовой скорости ветра 25м/с - 0,39 кПа 
Снеговой район – II 
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Снеговая нагрузка –1,20 кПа 
Толщина стенки гололеда –10 мм 
Нормативная глубина промерзания грунтов, составляет: 119см. 

 В геолого-литологическом строении участка принимают участие аллювиально- 
пролювиальные отложения верхнечетвертичного возраста (арQ III2), представленные с 
поверхности: почвенно-растительный слой мощностью 0,20м, просадочный, суглинок, не 
просадочный, песок средней крупности и выделено 3 (три) инженерно-геологических элемента 
(ИГЭ). 

 ИГЭ-1 Суглинок лессовидный, от темно-бурого до светло-бурого цвета, от твердой до 
полутвердой консистенции, просадочный, макропористый, с включением карбонатов, вскрытая 
мощность до 4,80м. 
 ИГЭ-2 Суглинок светло-бурого цвета, от полутвердой до твердой консистенции, 
 не просадочный, с включением карбонатов., вскрытая мощность 8,0м. 
 ИГЭ-3 Песок средней крупности, средней плотности, с прослойками и линзами суглинка, серого 
цвета, вскрытая мощность 2.50м.  
По данным компрессионных испытаний суглинки просадочные до глубины 5,0м. 
Согласно СП РК 2.03-30-2017г. «Строительство в сейсмических зонах Республики Казахстан», по 
карте ОСЗ-2475 исходная сейсмичность района составляет 8 (восемь) баллов.  
Грунтовые воды в скважинах вскрыты на глубине 5,00м., установился уровень грунтовой воды на 
глубине 4,20м. В период максимума уровень грунтовой воды может повышаться на 1,0м, 
относительно зафиксированного в период изысканий (установившийся). По результатам 
многолетних наблюдений за уровнем грунтовых вод, минимальный уровень грунтовой воды 
устанавливается в ноябре-январе месяце, максимальный в апреле-июне месяце. 

6.  Обоснование технологических решений 
Описание технологических решений здания склада А  

Технологический проект «Строительство склада» расположенный по адресу: Алматинская 
область, Карасайский район, с.Кокозек, выполнен на основании задания на проектирование 
заказчика. 
Режим работы склада 8часовой /5 дней в неделю/306 дней в году в 1 смену. 
Проектируемый объект представляет собой складское здание, предназначенное для хранения 
негорючих материалов (листовое стекло, листовой металл). 
Хранение осуществляется без упаковки.  
Категорирование помещений по взрывопожарной и пожарной опасности выполняется в 
соответствии с СП РК по определению категорий помещений. 
Склад А ( Пом.101)  
Склад для хранения профнастила (марок С8 и Н60) — это специализированная площадка, где 
главными приоритетами являются защита листов от деформации и коррозии. Поскольку С8 — 
это тонкий стеновой лист, а Н60 — тяжелый несущий профиль, требования к их размещению 
различаются. 
1. Подготовка основания 
• Ровная поверхность: Площадка должна быть строго горизонтальной, чтобы пачки  
не перекосились. 
• Подложки: Листы никогда не кладут на пол. Используются деревянные брусья  
шириной не менее 100 мм и толщиной не менее 50 мм. 
• Шаг опор: Для С8 брусья кладут чаще (через каждые 0,5 м), чтобы избежать  
прогиба тонкого металла. Для Н60 допустим шаг до 1,5 м. 
2. Особенности размещения (по маркам) 
• С8 (Стеновой): 
Листы имеют малую высоту волны (8 мм) и легко гнутся. 
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Штабель не должен быть выше 0,7 – 1 метра, иначе нижние листы сомнутся под весом  
верхних. 
• Н60 (Несущий): 
Высокий профиль (60 мм) и толстая сталь делают пачки очень тяжелыми. 
Допускается хранение более высоких штабелей, но важно следить за нагрузкой на  
стеллажи или основание. 
3. Зонирование и логистика 
• Проходы: Между рядами оставляют коридоры для работы вилочного погрузчика. 
• Маркировка: Каждая пачка должна иметь бирку с указанием толщины металла,  
цвета (RAL) и длины листа. 
• Безопасность: Края профлиста очень острые, поэтому зона хранения должна быть  
отделена от пешеходных маршрутов персонала. 
Общее количество сотрудников для Склада А составляет: 
Рабочие склада мужчины 6 человек в смену 
Рабочие склада женщины 6 человек в смену 
Всего работников склада: 12 человек 
Работа связана только с загрязнением рук. Группа производственных процессов 1а. 
Комната приема пищи 
В комнате приема пищи №203 еда приносится работниками с собой и  
разогревается в микроволновой печи. Вместимость помещения приема пищи  
на 14 человек, с учетом неравномерности посадки 
Спецодежда для работников склада 
Спецодежда для работников склада обеспечивается администрацией предприятия. 
Химчистка и централизованная стирка и своевременная починка одежды  
производится в городских прачечных на коммерческой основе.  
 
Административная часть 
Административная часть склада находится на 2 этаже. 
На втором этаже располагаются: 
- Помещение диспетчеров 
- Помещение операторов 
Общее количество административных сотрудников составляет: 
5человек 
Режим работы административной части 8 часов. 
Описание технологических решений здания склада Б. 
Технологический проект «Строительство склада» расположенный по адресу: Алматинская 
область, Карасайский район, с.Кокозек, выполнен на основании задания на проектирование 
заказчика. 
Режим работы склада 8часовой /5 дней в неделю/306 дней в году в 1 смену. 
Склад Б ( Пом.102)  
Складское хранение на стойках типа А-1218 (пирамидах) — это стандарт индустрии для работы 
с листовым стеклом, зеркалами и стеклопакетами. Такая конструкция обеспечивает бережное 
хранение и удобный доступ к материалу. 
Вот основные характеристики организации такого склада: 
Особенности стойки А-1218· Конструкция: Двусторонняя наклонная опора в форме буквы «А».·
 Угол наклона: Обычно составляет 4–6 градусов, что предотвращает опрокидывание 
листов вперед и при этом не создает избыточного давления на нижнюю кромку. 
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· Грузоподъемность: Модели серии 1218 обычно рассчитаны на нагрузку от 1500 до 3000 кг 
(в зависимости от исполнения). 

2. Организация хранения 

· Сортировка: Стекло устанавливается на пирамиду по форматам или типам (например, 
сырое, триплекс, зеркало). 

· Безопасность: Листы ставятся на основание под наклоном к центральной опоре. Первым 
всегда ставится лист большего размера, чтобы обеспечить опору для последующих, 
меньших листов. 

· Фиксация: При перемещении стойки или длительном хранении используются прижимные 
планки или ремни, чтобы исключить «сползание» пачки. 

Склад В ( Пом.103)  

 1. Подготовка основания 
• Ровная поверхность: Площадка должна быть строго горизонтальной, чтобы пачки  
не перекосились. 
• Подложки: Листы никогда не кладут на пол. Используются деревянные брусья  
шириной не менее 100 мм и толщиной не менее 50 мм. 
• Шаг опор: Для С8 брусья кладут чаще (через каждые 0,5 м), чтобы избежать  
прогиба тонкого металла. Для Н60 допустим шаг до 1,5 м. 
2. Особенности размещения (по маркам) 
• С8 (Стеновой): 
Листы имеют малую высоту волны (8 мм) и легко гнутся. 
Штабель не должен быть выше 0,7 – 1 метра, иначе нижние листы сомнутся под весом  
верхних. 
• Н60 (Несущий): 
Высокий профиль (60 мм) и толстая сталь делают пачки очень тяжелыми. 
Допускается хранение более высоких штабелей, но важно следить за нагрузкой на  
стеллажи или основание. 
3. Зонирование и логистика 
• Проходы: Между рядами оставляют коридоры для работы вилочного погрузчика. 
• Маркировка: Каждая пачка должна иметь бирку с указанием толщины металла,  
цвета (RAL) и длины листа. 
• Безопасность: Края профлиста очень острые, поэтому зона хранения должна быть  
отделена от пешеходных маршрутов персонала. 
Общее количество сотрудников для Склада Б и Склада В составляет: 
Рабочие склада мужчины 8 человек в смену 
Рабочие склада женщины 8 человек в смену 
Всего работников склада: 16 человек 
Работа связана только с загрязнением рук. Группа производственных процессов 1а. 
Комната приема пищи 
В комнате приема пищи №А 109 еда приносится работниками с собой и  
разогревается в микроволновой печи. Вместимость помещения приема пищи  
на 10 человек, с учетом неравномерности посадки 
Спецодежда для работников склада 
Спецодежда для работников склада обеспечивается администрацией предприятия. 
Химчистка и централизованная стирка и своевременная починка одежды  
производится в городских прачечных на коммерческой основе.  
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Административная часть 
Административная часть склада находится на 2 этаже. 
На втором этаже располагаются: 
- Помещение диспетчеров 
- Комната приема пищи (для административных работников) 
- Директор склада 
- Бухгалтерия 
- Архив 
- Администрация склада 
- Помещение операторов, логистов 
Общее количество административных сотрудников составляет: 
12 человек 
Режим работы административной части 8 часов. 

7. Основные решения по генеральному плану и благоустройству. 
8.1. Исходные данные для проектирования 

Раздел «Генеральный план» рабочего проекта «Строительство склада", расположенного 
по адресу: Алматинская область, Карасайский район, с/о Ельтайский, с. Кокозек разработан на 
основании задания на проектирование и заданий смежных разделов. 
Исходные данные для разработки раздела «Генеральный план»: 
-Гос.акт на право частной собственности: кадастровый номер 03-047-060-429 
-Топографическая съёмка участка в масштабе М 1:500 в городской системе координат 

выполнена ТОО «Geo Сoncept» 07.12.2025г (государственная лицензия № 1417473 от 12.11.2024 
года); 

8.2. Характеристика района строительства и земельного участка 

Общая площадь земельного участка по гос.акту (кадастровый номер 03-047-060-429 
составляет 1,2434га.  
Участок расположен в Алматинская область, Карасайский р-н, с/о Ельтайский, с.Кокозек 
Участок строительства имеет относительно ровный рельеф с общим уклоном в юго-восточном 
направлении. Абсолютные отметки поверхности составляют 693,6–694,2 м. 
Категория земель: Земли населенных пунктов (городов, поселков, сельских населенных пунктов). 
Целевое назначение земельного участка: под размещение производственной базы 

8.3. Основные показатели по генеральному плану 

Проект генерального плана выполнен на топосъемке в масштабе 1:500. 
Система координат-городская, система высот-Балтийская.  
Транспортная связь объекта предусмотрена с ул. Акимжанова, а также с проезда местного 
значения с восточной стороны участка. 
Компоновочными решениями генерального плана учитывались следующие основные требования: 
зонирование территории; 
-обеспечение въездов и подъездов пожарных автомобилей; 
-обеспечение путей эвакуации; 
-обеспечение отвода дождевых и талых вод решениями организации рельефа; 
-соблюдение соответствующих санитарных и противопожарных требований и правил  
безопасности при совместной прокладке сетей различного назначения; 
-ограждение территории 
-благоустройство территории путём озеленения свободных от застройки площадей, устройства 
тротуаров и проездов, установка урн, скамеек. 
Архитектурно-планировочное решение генерального плана продиктованы конфигурацией 
отведенного участка. Размещение проектируемых сооружений, инженерных коммуникаций 
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согласно технологическим требованиям. 
 
Взаиморасположение зданий и сооружений на площадке выполнено с учётом противопожарных и 
санитарно-гигиенических разрывов.  
Привязка разбивочного плана выполнена в местных координатах.  
Предусмотрено размещение проектируемый зданий и сооружений:  

− Здание склада 
− Контрольно-пропускной пункт (КПП); 
− Комплектная трансформаторная подстанция (КТПН); 
− Дизель-генераторная установка (ДГУ); 
− Локальное очистное сооружение дождевого стока (ЛОС) 
− Накопительный резервуар дождевого стока; 
− Насосная станция пожаротушения 
− Резервуар пожарный 
− Насосная станция питьевого водоснабжения 
− Локальные очистные сооружения хозяйственно-бытовых сточных вод 
− Ограждение периметральное из профильного листа с железобетонным основанием 

высотой 3м (ОГ-1); 
− Ограждение из профильной трубы высотой 0,75м (ОГ-2); 

Экспликация здании и сооружений представлена на чертеже «Разбивочный план М 1:500», ГП-4. 
Технико-экономические показатели по генеральному плану 

 
№ п.п Наименование Ед. изм. Количество 
1 Площадь участка (по гос.акту) га 1,2434 
2 Площадь застройки: м2 5491,11 
3 Площадь покрытия: м2 4870,0 
4 Площадь озеленения: м2 1709,2 
5 Процент застройки: % 47 
6 Процент покрытия: % 39 
7 Процент озеленения: % 14 

8.4. Противопожарные мероприятия 

Расстояния между зданиями и сооружениями в зависимости от степени огнестойкости 
приняты с учетом требований противопожарных норм. Проектирование объекта и 
расположение зданий и сооружений на генплане выполнено с учетом возможности подъезда 
пожарной техники к любому зданию и сооружению. Подъезд пожарной техники осуществляется 
по проездам с твердым покрытием шириной не менее 4.5м. Ширина основных дорог 6-10м, 
радиус поворота 6-8 м. Расстояние от края проезжей части или спланированной территории 
до стен зданий не превышает нормативных требований 

8.5. Транспорт 

Транспортная связь объекта предусмотрена ул.Акимжанова и через местные проезды. На 
территорию объекта предусмотрены 1 въезд/выезд для грузового и легкового транспорта, а 
также дополнительно 1 въезд/выезд на случай ЧП для доступа пожарной техники. К зданиям и 
сооружениям по всей длине обеспечен подъезд пожарных автомобилей. Выполнена площадка 
необходимая для маневра грузового  транспорта. Покрытие проездов и тротуаров также 
принято асфальтобетонное, обрамление бортовым камнем. Предусмотрена парковка на 21 
машино-место. На главных входах в АБК предусмотрены парковки для МГН в количестве 
2машино-мест. Также предусмотрены мероприятия для доступа маломобильных групп населения: 
включая устройство пандусов и тактильных элементов. 
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8.6. Вертикальная планировка 

За условную отметку ±0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа здания., что 
соответствует абсолютной отметке по генеральному плану: 

− Здание склада-696.4 
− КПП-696.4 
− КТНП-695.5 
− ДГУ-695,5 
− ТБО 695.1 
− ЛОС хоз.быт.канализ-695.1 

Вертикальная планировка выполнена методом проектных горизонталей. Отвод поверхностных 
вод осуществляется от зданий и сооружений по уклону вдоль проездов и площадок в 
дождеприемный колодец для последующей подачи в локальную очистную станцию (ЛОС). После 
очистки вода направляется в накопительный резервуар для последующего использования на 
технические нужды. 
Покрытие проездов и площадок асфальтобетонное. Покрытие тротуара и отмосток из 
тротуарной  плитки.  

8.7. Решение по расположению инженерных сетей и коммуникаций 

Взаимное размещение подземных инженерных сетей, дорог и площадок, ограждения, выполнено в 
соответствии с требованиями СП РК 3.01-101-2013 «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских населенных пунктов» и других соответствующих нормативных 
документов. Подземные инженерные сети предусмотрены вдоль автомобильных проездов в 
пределах инженерных коридоре, в котором обеспечены требования таблицы 3 и 4 СН РК 3.01-01-
2011, расстояния по горизонтали от подземных сетей. 

8.8. Благоустройство и озеленение территории 

Благоустройство территории включает комплекс работ по инженерной подготовке, устройству 
дорог, подъездов, функциональных зон, площадок, тротуаров, озеленения территории. 
Планировка территории и объемно-планировочные решения соответствуют противопожарным 
требованиям. 
Проектом предусмотрено 2 типа ограждения: 
ОГ-1-периметральное ограждение индивидуального изготовления из профильного листа h3м с 
железобетонным основанием и воротами В-1 и В-2 и калитками К-1 
ОГ-2-ограждение из профильных труб с металлическими стойками h 0,75 м и воротами 6х2 (h) м. 
В местах свободных от застройки, для обеспечения нормальных санитарно- гигиенических 
условий, предусмотрено устройство газонов, посадка деревьев и кустарников. 
Конструкция покрытия дорог, ведомость дорог, проездов, площадок, ведомость озеленения, 
ведомость малых архитектурных форм представлены на листах «Благоустройство» и 
«Озеленение». 
Проектом предусмотрена площадка для сбора ТБО на 4 контейнера. 
Организованы тротуары с бордюрными пандусами для доступности маломобильных групп 
населения (МГН). Покрытие основных проездов выполнено из асфальтобетона и бетонной 
брусчатки. Предусмотрено освещение территории в ночное время. 

8.  Обоснование конструктивных решений. 
Конструктивные решения  
Здание склада одноэтажное. Высота от уровня чистого пола до низа несущих 

конструкций покрытия составляет 12,0 м. 
Здание разделено на функциональные блоки (Блок 1 и Блок 2), входящие в состав 
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единого объекта. 
В соответствии с требованиями СП РК 2.03-30-2017 «Строительство в сейсмических 

зонах Республики Казахстан» (действует с изменениями) 
предусматривается устройство антисейсмических швов. 

Размеры здания в осях: 
– Блок 1 — 84,0 × 36,0 м; 
– Блок 2 — 74,2 × 36,0 м. 
Наружные стены выполняются из стеновых сэндвич-панелей. 

Расчетно-конструктивная система – каркасная, из металлических конструкций. Несущие 
колонны принимаются из стальных профилированных труб по ГОСТ 30245-2012. 
Фахверковые колонны предусматриваются из стальных профилированных труб по ГОСТ 30245-
2012. 
Под колоннами предусматриваются монолитные железобетонные фундаменты столбчатого типа. 
Столбчатые фундаменты объединяются ростверками, обеспечивающими совместную работу 
конструкций и передачу нагрузок. 
Для обеспечения пространственной жесткости предусматриваются горизонтальные и 
вертикальные связи. 
Покрытие здания: пространственный каркас, который состоит из плоской металлической 
двухскатной фермы, а также из связей, распорок и прогонов. Покрытие здания представляет 
собой пространственную систему, включающую металлические фермы, прогоны и связи. 
Типы сечений элементов покрытия (фермы, прогоны, связи) уточняются расчетом на стадии 
проектирования.  

Окончательные сечения и размеры конструктивных элементов определяются по 
результатам расчетов на стадии разработки проектной документации. 

В геолого-литологическом строении участка принимают участие аллювиально- 
пролювиальные отложения верхнечетвертичного возраста (арQ III2), представленные с 
поверхности: почвенно-растительный слой мощностью 0,20м, просадочный, суглинок, не 
просадочный, песок средней крупности и выделено 3 (три) инженерно-геологических элемента 
(ИГЭ). 
ИГЭ-1 Суглинок лессовидный, от темно-бурого до светло-бурого цвета, от твердой до полу-
твердой консистенции, просадочный, макропористый, с включением карбонатов, вскрытая 
мощность до 4,80м. 
ИГЭ-2 Суглинок светло-бурого цвета, от полутвердой до твердой консистенции, непросадочный, 
с включением карбонатов., вскрытая мощность 8,0м. 
ИГЭ-3 Песок средней крупности, средней плотности, с прослойками и линзами суглинка, серого 
цвета, вскрытая мощность 2.50м. 
Нормативная глубина промерзания грунтов определена с использованием данных таблицы №2 
данного отчета и по СП РК 5.01-102-2013, составляет: 119см – для суглинков  
Глубина нулевой изотермы в грунте: 
по СП РК 2.04 – 01 – 2017 (ОГМС Алматы): 
Средняя из максимальных за год - 115 см 
Максимум с обеспеченностью 0,90-114см, с обеспеченностью 0,99 - 119см. 
По сводке Казгидромет (Каменское плато): 
Максимально наблюденная глубина-120см. 
Нулевая изотерма возможная 1 раз в 100 лет (По Гумбелю) – 195см. 
Рекомендации: Просадочные свойства грунтов учитываются при проектировании оснований и 
фундаментов. 
Проектом предусматриваются мероприятия по подготовке основания, включая замену грунта 
или устройство искусственного основания (грунтовых подушек) в соответствии с результатами 
инженерно-геологических изысканий. 
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Антикоррозионная защита (рекомендации): Антикоррозионная защита строительных 

конструкций выполняется соответственно с требованием СП РК 2.01-101-2013 "Защита 
строительных конструкций от коррозии." Все металлические конструкции, стальные закладные и 
соединительные изделия защитить антикоррозионным покрытием согласно указанием СП РК 2.01-
101-2013 "Защита строительных конструкций от коррозии." 
Антикоррозионную защиту стальных конструкций производить путем окраски масляной окраской 
за два раза, либо двумя слоями эмали ПФ-115 по ГОСТ 6565-76 по двум слоям грунта ГФ-021 по 
ГОСТ 25129-82. Внешний вид лакокрасочных покрытий должен соответствовать показателям 5 
класса по ГОСТ 9.032.74 
 Работы выполнить согласно СП РК 2.01-101-2013 "Защита строительных конструкций от 
коррозии." и ГОСТ 12.3035-84 "Работы окрасочные. Требования безопасности" 
Все боковые поверхности ж.б. конструкций соприкасающихся с грунтом обмазать горячим 
битумом за два раза.  
 Под фундаментом выполнить слой щебня толщиной 100мм пролитая горячим битумом на 
глубину 50мм. Щебень принять фракцией 20 - 40мм.  
 

Противопожарные мероприятия: Противопожарные требования к конструкциям 
принимаются в соответствии с СП РК 2.02-101-2022 «Пожарная безопасность зданий и 
сооружений», а также действующими нормативными документами по огнестойкости 
конструкций.". В железобетонных конструкциях соблюдать защитный слой бетона принятые в 
проекте. 

9.  Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха.  
Проект отопления, вентиляции и кондиционирования объекта "Строительство склада по адресу 
Алматинская область, Карасайский район, с.Кокозек" разработан на основании задания на 
проектирование, архитектурно-строительных чертежей и в соответствии с требованиями 
действующих строительных норм и правил, государственных нормативов, действующих в 
Республике Казахстан; стандартов и требований фирм-изготовителей примененного 
оборудования и материалов и в соответствии с требованиями: 
 -СН РК 4.02-01-2011, СП РК 4.02-101-2012 "Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха"; 
 -СН РК 2.04-04-2013, СП РК 2.04-107-2013 "Строительная теплотехника"; 
 -СН РК 3.02-29-2012, СП РК 3.02-129-2012 "Складские здания"; 
 -СП РК 2.02-101-2022 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» 
 -СП РК 2.04-107-2011 «Тепловая защита зданий» 
 -СП РК 2.04-106-2012 "Проектирование тепловой защиты зданий"; 
 -СП РК 2.04-01-2017 "Строительная климатология" 
 Источник теплоснабжения здания – блочно-модульная котельная на природном газе.  
Проектирование, согласование и строительство систем газоснабжения выполняется по 
отдельному проекту специализированной организацией. 
В составе настоящего проекта предусматриваются решения, обеспечивающие возможность 
подключения системы теплоснабжения. 
Система теплоснабжения закрытая. Регулирование отпуска тепла потребителям - центральное 
качественное, за счет изменения расхода обратной сетевой воды через смесительную линию, 
при помощи трехходового клапана, в зависимости от температуры наружного воздуха, 
смонтированного между подающим и обратным трубопроводами теплосети. В теплый период года 
сетевые насосы отключаются 
 Расчетные параметры наружного воздуха для проектирования: 
температура наружного воздуха для: 
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отопления tн= минус 20,1°C; 
вентиляции зимняя tн= минус 20,1°С; 
летняя tн= плюс 28,2°С; 
кондиционирования зимняя tн= минус 20,1°С; 
летняя tн= плюс 30,8°С; 
продолжительность отопительного периода суток 164 суток; 
средняя температура отопительного периода 0,4°С. 
 Внутренние параметры воздуха приняты с учетом назначения помещений и 
соответствующих нормативных документов.  
 
Отопление 
 Системы отопления складов запроектированы тепловентиляторами. Системы отопления 
АБК запроектированы двухтрубными горизонтальными, c попутным и тупиковым движением 
теплоносителя, с разводкой трубопроводов в конструкции пола. Теплоноситель для систем 
отопления вода с параметрами t=80-60°C. Подключение систем отопления производится через 
распределительный коллектор, размещенный в тепловом узле. 
 Отопительные приборы для помещений АБК - алюминиевые радиаторы секционные. Для 
увязки и регулировки теплоотдачи в системах отопления и теплоснабжения применяются 
термостатические клапаны с преднастройкой, с термостатической головкой, балансировочные 
клапаны. Удаление воздуха из систем отопления и теплоснабжения осуществляется с помощью 
воздуховыпускных кранов, устанавливаемых в верхних точках трубопроводов и нагревательных 
приборов. 
 Горизонтальные трубопроводы систем отопления, прокладываемые в конструкции пола и 
подводки к отопительным приборам предусмотрены из полимерных труб. Трубопроводы 
прокладываются в трубчатой теплоизоляции. Распределительный коллектор в тепловом узле 
предусмотрен из стальной электросварной трубы по ГОСТ 10704-91. Стальные трубопроводы 
покрываются краской БТ-177 за два раза по грунтовке ГФ-021.  
 Система теплоснабжения приточно-вытяжных установок П1-П9 запроектирована 
закрытая, с теплообменником в помещении котельной. В качестве теплоносителя в системе 
теплоснабжения (Т21/Т22) принята вода с параметрами t=80-60°C.  
Трубопроводы теплоснабжения - из стальных водогазопроводных труб по ГОСТ3262-75* и ГОСТ 
10704-91 прокладываемых в трубчатой теплоизоляции. Трубопроводы покрываются краской БТ-
177 за два раза по грунтовке ГФ-021.  
Трубопроводы в местах пересечения перекрытий, внутренних стен и перегородок следует 
прокладывать в гильзах из негорючих материалов. 

Вентиляция 
 В здании запроектирована приточно-вытяжная вентиляция с механическим побуждением. 
В приточно-вытяжной установке воздух очищается в фильтрах, подогревается в зимнее время, 
подается в помещения через сеть воздуховодов. 
 Воздухообмены в помещениях приняты по результатам расчетов, а также кратностей в 
соответствии с нормативными требованиями и требованиями к оборудованию. 
 Все воздуховоды выполняются из оцинкованной стали класса "Н" и класса "П" по ГОСТ 
14918-20 толщиной, соответствующей сечению воздуховодов. Все транзитные воздуховоды 
покрываются огнезащитным покрытием с пределом огнестойкости 0,5час.  
 Раздача и удаление воздуха в помещениях АБК осуществляются регулируемыми 
решетками, помещениях склада - ротационными диффузорами.  
Для предотвращения распространения шума по воздуховодам предусмотрена установка 
шумоглушителей. Во всех необходимых местах для наладки и регулирования объема воздуха 
предусмотрены заслонки с прямоугольным и круглым сечением. 
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 Все вентиляционное оборудование оснащено автоматикой, обеспечивающей безопасность 
и управление параметрами воздуха: сигнализация аварийного состояния, поддержание 
минимальной температуры в период ожидания и т.д. Щит автоматики, узел регулирования 
входит в комплект приточных установок.  
 
Кондиционирование 
 В административно-бытовых помещениях предусмотрено кондиционирование помещений 
АБК сплит-системами. 
 
Противопожарные мероприятия 
 В случае возникновения пожара для предотвращения распространения продуктов горения 
по воздуховодам, в проекте предусматривается установка огнезадерживающих клапанов с 
пределом огнестойкости 60 мин, нормально открытых, с электромагнитным типом привода. При 
срабатывании пожарной сигнализации все приточно-вытяжные системы отключаются и 
закрываются огнезадерживающие клапаны. 
 В проекте предусмотрены следующие системы противодымной вентиляции: 
-система дымоудаления склада - с естественным побуждением через открываемые створки 
незадуваемых зенитных фонарей с электроприводами; 
-система притока наружного воздуха для компенсации удаляемого дыма с естественным 
побуждением - через открываемые ворота. 
Расход удаляемого дыма и приточного воздуха для подпора воздуха рассчитан согласно нормам 
РК с учетом условного деления площади помещений на дымовые зоны площадью не более 1600 м2.  
 Воздуховоды с тепловой изоляцией и транзитные воздуховоды, покрытые огнезащитным 
покрытием, запроектированы с толщиной листовой стали 0,8мм согласно требованиям СП РК 
4.02-101-2012.  
 
Монтаж систем отопления и вентиляции. 
 Монтаж, испытания и пусконаладочные работы систем отопления и вентиляции вести в 
соответствии с требованиями СН РК 4.01-02-2013, СП РК 4.01-102-2013 «Внутренние санитарно-
технические устройства. Правила приемки работ». Все системы отопления и вытяжной 
вентиляции перед сдачей в эксплуатацию необходимо отрегулировать на проектную 
производительность. Монтаж металлопластиковых трубопроводов запрещается производить при 
температуре в помещении ниже +10°C. 
 Монтаж огнезадерживающих клапанов на горизонтальных воздуховодах - вплотную к 
строительным конструкциям.  
 Все трубопроводы и воздуховоды при скрытой прокладке должны быть испытаны до их 
закрытия с составлением акта освидетельствования скрытых работ по форме обязательного 
приложения 6 СН РК 1.03-00-2011. Испытания системы на герметичность следует проводить при 
давлении, превышающем рабочее в 1,5 раза, но не менее 0,6 Мпа, при постоянной температуре 
воды. 
 После окончания монтажа все проходы трубопроводов и воздуховодов через перегородки 
и перекрытия заделать несгораемыми материалами, обеспечивающими необходимый предел 
огнестойкости ограждающих конструкций. 
 
Противопожарные мероприятия 
 Транзитные трубопроводы систем отопления прокладываются вне электротехнических 
помещений. 
Для предотвращения распространения продуктов горения по воздуховодам в случае 
возникновения пожара предусмотрено: 

− отключение всех вентиляционных систем при пожаре;  
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− автоматическое закрытие огнезадерживающих клапанов  
Производство строительно-монтажных работ и приемка в эксплуатацию систем 

отопления и вентиляции предусмотреть в соответствии с требованиями СН РК 4.01-02-2013 
"Внутренние, санитарно-технические системы." 

10. . Обоснование принципиальных решений по снижению производственных 
шумов и вибраций, бытовому, санитарному обслуживанию работающих. 

В проекте предусмотрены решения, обеспечивающие допустимые уровни шума и вибрации в 
помещениях и на прилегающей территории в соответствии с требованиями действующих 
нормативных документов Республики Казахстан. 
 
Санитарно-бытовое обслуживание персонала обеспечивается в составе административно-
бытовых помещений.. 
 

11. Внутренний водопровод и канализация 
ОБЩИЕ УКАЗАНИЯ ЛОКАЛЬНЫЕ ОЧИСТНЫЕ СООРУЖЕНИЯ 
Проект внутренних систем водоснабжения и водоотведения разработан на основании задания на 
проектирование, архитектурно-строительных решений, инженерных изысканий и технических 
условий, а также в соответствии с требованиями действующих нормативных документов 
Республики Казахстан,в том числе: 
– СН РК 4.01-03-2013 «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации» (действует с 
изменениями); 
– СП РК 4.01-103-2013 «Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации» (действует 
с изменениями); 
а также иных действующих нормативных документов Республики Казахстан 
 
- Гос. акт на право частной собственности: кадастровый номер 010348 от 04-11- 2013г. 
- Топографическая съёмка участка и коридора инженерных сетей в масштабе М 1:500 в 
городской системе координат выполнена ТОО «Geo Concept»,  
- Архитектурно-планировочное задание KZ44VUA02492866 от 26.03.2026 года, выданное ГУ 
«Отдел архитектуры и градостроительства Карасайского района". 
- Отчета об инженерно-геологических изысканиях; 
- Технических условий № 407 от 26.02.2026г. выданных TOO «BeyAzh Trans»; 
- Задания на проектирование; 
- Генерального плана; 
Инженерно-геологические условия участка приняты по материалам изысканий. 
Участок сложен насыпными и естественными грунтами, представленными суглинками и 
дресвяными грунтами. 
 
Уровень подземных вод подвержен сезонным колебаниям. 
 Дождевая канализация К2 
 Для отвода дождевых и талых вод с кровли Блока 1 и Блока 2 предусматривается внутренний 
водосток. 
Отвод поверхностных вод от зданий и сооружений осуществляется по уклону рельефа вдоль 
проездов и площадок. Организованный сброс воды с кровли выполняется в лоток __ и 
дальнейшим отводом в дождеприемный колодец. 
В пониженной точке вода собирается в дождеприемный колодец и по сети дождевой канализации 
подается в систему очистки поверхностного стока, Очистное сооружение поверхностного стока 
SN2 глубина подводящего до 1500 мм СТ ТОО 558-1902-16-ИУ-0002-03-2015 в комплекте со 
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шкафом управления и сигнализаторами уровня типа Полипластик внутренний диаметр 2800 мм, 
длина 10000 мм, производительность 30 л/с; Очищенные стоки поступают в накопительную 
емкость для сточной воды из стеклопластика объемом 40 м³, диаметром 2000 мм и длиной 8000 
мм марки HAYMAN EM и используются для полива территории. 
Общая протяженность сетей: К2 ∅250 - м, Линейный лоток 1 - м; Линейный лоток 3 - м; 
Линейный лоток 2 -м.  
 
Общие данные НАСОСНАЯ СТАНЦИЯ 
 
Настоящий проект "Насосная станция пожаротушения и хоз-питьевого водопровода" выполнен  
на основании Задания на проектирование и в соответствии с СП РК 3.05-103-2014, СН РК 4.01-
01-2011.  
Проектируемая насосная станция предназначена для подачи воды в сеть противопожарного 
водопровода В2 и хоз-питьевого водопровода В1. Насосная станция относится по степени 
обеспеченности подачи воды относится к I-категории.  
Степень огнестойкости здания насосной станции - I.  
Степень обеспечения электроэнергией -I 
Категория помещения по пожарной опасности - Д.  
 
Природно-климатические условия площадки строительства: 
-Район сейсмический, 9 баллов. 
-Нормативная глубина промерзания грунтов, составляет: 119 см. 
Максимальное проникновение 0 градусов в грунт-  
 
Инженерно-геологическая характеристика участка:  
Грунтовые условия - 
Степень агрессивного воздействия грунтов на бетонные и железобетонные конструкции по 
содержанию сульфатов для бетонов на портландцементе-  
Грунтовые воды в период изысканий вскрыты на глубине -  
Тип грунтовых условий площадки строительства -  
 
Противопожарный водопровод В2 
 Рабочий проект насосной станции разработан на основании архитектурно-строительных 
чертежей, Генерального плана, СН РК 4.01-03-2013 "Наружные сети и сооружения водоснабжения 
и водоотведения", СП РК 4.01-103-2013 "Наружные сети и сооружения водоснабжения и 
канализации".  
Насосная станция подземного типа, с размерами в плане 7,0х3,3м предназначена для подачи 
воды на противопожарные нужды Блока 1, Блока 2 склада.  
 
 Антисейсмические мероприятия 
Антисейсмические мероприятия по прокладке трубопроводов предусматриваются в соответствии 
с требованиями 
СП РК 2.03-30-2017 «Строительство в сейсмических зонах Республики Казахстан». 
 

12.  Электроснабжение и электроосвещение.  
 Проект электроснабжения выполнен в соответствии с ПУЭ РК, и на основании 
технических условий от Алатау Жарык Компаниясы исх.№32.2-14001 от 19.11.2024. По степени 
надежности электроснабжения электроприемники здания относятся к III категории. В 
соответствии с техническими условиями электроснабжение осуществляется от ПС-40А.  
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 На территории объекта предусматривается установка комплектной трансформаторной 
подстанции наружной установки КТПН -400-10/0,4 кВ тупикового типа с масляным 
трансформатором мощностью по 400 кВА. В качестве второго независимого 
взаиморезервирующего источника питания,  
Для обеспечения электроснабжения потребителей I категории предусматривается резервный 
источник питания (дизель-генератор), параметры которого уточняются расчетом.
 Электроснабжение выполняется на напряжении 380 В, 220 В с глухозаземленной 
нейтралью от проектируемой комплектной трансформаторной подстанций КТПН -400-10/0,4 кв. 
Для учета и распределения электроэнергии принято вводно -распределительное устройство ВРУ 
-1, которое устанавливается в помещении электрощитовой. В проекте предусмотрен счетчик со 
встроенным PLC модемом поддерживающий обмен данными по силовой сети 0,4 кв.  
 Электропитание ВРУ объекта осуществляется от проектируемой КТПН -400-10/0,4 кВ 
кабельной линией ВБбШв -4 х 240.  
 Наружное освещение выполняется светильниками, установленными на опорах высотой 8 м. 
Сети наружного освещения выполняются кабелем ВБбШв -5 х 2,5 в траншее. Питание 
светильников наружного освещения осуществляется от щита ЩУНО. Предусматривается 
автоматическое управление наружным освещением от фотореле и дистанционное из КПП.  

13. Молниезащита. Мероприятия по защите инженерных сетей и 
оборудования.  

Для обеспечения электробезопасности и защиты оборудования предусматривается 
устройство системы заземления. 

Заземляющее устройство выполняется в виде искусственного заземляющего контура, 
объединяющего электроустановки объекта, включая комплектную трансформаторную 
подстанцию. 

В качестве заземляющего контура вокруг КТП предусмотрены искусственные заземлители 
из угловой стали 50 х 50 х 5 мм длиной 3 м, которые соединяются между собой заземляющей 
стальной полосой 40 х 4 мм. Сопротивление заземляющего устройства, к которому присоединены 
нейтрали трансформаторов не более 4 Ом. 
 

14.  Автоматическая пожарная сигнализация.  
Раздел выполнен на основании: 
· плана, разработки строительного отдела;  
· задания на проектирование; 
· нормативных документов, действующих на территории Республики Казахстан. 
 В проекте разработана система автоматической пожарной сигнализации (АПС), 

выполняющая функции: 
- обнаружения возгорания в начальной стадии и передачи сигнала о пожаре на пожарный 

пост; 
- взаимодействия с другими системами противопожарной защиты (формирование 

необходимых инициирующих сигналов управления) и инженерными системами объекта 
(разблокировка дверей, оборудованных СКУД, отключение вентиляции/кондиционирования, 
управление огнезадерживающими клапанами, зенитными фонарями). 
- включения светового-звукового оповещения 
  АПС построена на кольцевых адресных шлейфах. В помещении пожарного поста с 

круглосуточным дежурством, на первом этаже здания, размещаются пульт, блоки индикации и 
резервные блоки питания. Пост оснащен средствами связи. 
На потолке устанавливаются дымовые пожарные извещатели. На путях эвакуации у выходов 

устанавливаются ручные пожарные извещатели, в помещениях склада на колоннах и стенах 



автор:  
  

 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

По
дп

ис
ь 

и 
да

та
 

 

Ин
в. 

№
 п
од

л. 

  
 
 
 
 

      
 
 

 
Лист 

      20 Изм. Колич. Лист №док Подпись Дата 

устанавливаются датчики пламени. 
  Система АПС имеет круглосуточный режим работы. Предусмотрены блоки 

резервированного питания, которые обеспечивают работу оборудования АПС в течение не менее 
3 часов для непрерывного функционирования до переключения на дизель-генератор.  
Система оповещения 
 Проектом предусмотрена система оповещения о пожаре по 2 типу, имеющая 

светозвуковые оповещатели и указатели Выход. Оповещатели адресные, интегрированы в 
шлейфы пожарной сигнализации под управлением ППКП.  
Кабельные трассы 
  В местах прохождения кабельных каналов, коробов, кабелей и проводов через 

строительные конструкции с нормируемым пределом огнестойкости предусматриваются 
кабельные проходки с пределом огнестойкости не ниже предела огнестойкости данных 
конструкций. Огнезащита мест прохода кабелей выполняется в разделе АР. 
Электропитание 
 Электропитание пожарных извещателей осуществляется по линии связи от пожарного 

прибора.  
 Электропитание ~220В бесперебойных блоков питания и модулей АПС осуществляется по I 

категории от щита (см. марку ЭОМ).  
 Блоки бесперебойного питания ИВЭПР, обеспечивают работу оборудования в течение 3 

часов. 
 

15. Автоматизация отопления и вентиляции  
 Раздел выполнен на основании: 
· задания на проектирование; 
– архитектурно-строительных решений; 
– решений раздела отопления, вентиляции и кондиционирования; 
– требований действующих нормативных документов Республики Казахстан. 
 Автоматизации подлежат системы отопления и вентиляции, включая: 
 
Клапана огнезадерживающие в комплекте с электроприводами. 
Закрытие клапанов выполняется автоматически при пожаре.  
Приточные системы П1...П11 П2-П4,П6а,П6б-П12,П14. 
 Датчики и шкаф управления приточной системой входят в комплект автоматики системы, 

заказаны в проекте марки ОВ. 
 Система автоматического управления приточной системой предусматривает следующие 

возможности: 
· обеспечение воздухозабора осуществляется посредством управления воздушным клапаном 

с помощью электропривода.  
· поддержание температуры приточного воздуха производится контроллером. Температура 

контролируется по датчику на выходе из приточной установки. 
· индикация запыленности воздушного фильтра. При увеличении запыленности срабатывает 

датчик-реле перепада давления фильтра, зажигается индикатор "Фильтр" без остановки 
работы системы. 
индикация остановки или неисправности вентилятора выполняется при срабатывании датчика-

реле давления. 
Воздушно-тепловые завесы У1-У11 фирмы Flowair 
Датчики и блок управления завесами входят в комплект автоматики системы, заказаны в 

проекте марки ОВ. Блоки управления завесами RX устанавливаются в непосредственной 
близости от завес. Термостаты с регулировкой скорости устанавливаются на стене вдали от 



автор:  
  

 

Вз
ам

. и
нв

. №
 

 

По
дп

ис
ь 

и 
да

та
 

 

Ин
в. 

№
 п
од

л. 

  
 
 
 
 

      
 
 

 
Лист 

      21 Изм. Колич. Лист №док Подпись Дата 

выхода на высоте 1500мм. 
 Зенитные фонари 
 - элементы противодымной защиты (включая зенитные фонари), управляемые 

автоматически при пожаре 
Воздушно-отопительные агрегаты. 
Прокладка кабельных линий систем автоматизации предусматривается в соответствии с 

требованиями действующих нормативных документов с обеспечением противопожарной защиты 
проходок через строительные конструкции. 

16. Видеонаблюдение 
Раздел выполнен на основании: 
· задания на проектирование; 
· плана, разработки строительного отдела;  
· нормативных документов, действующих на территории Республики Казахстан. 
 Проект разработан в соответствии с требованиями государственных стандартов и 

предназначен для выполнения строительно-монтажных работ, а также заказа и приобретения 
для этих целей оборудования и материалов. 
2. Характеристика объекта 
 Проектом предусматривается установка камер видеонаблюдения на фасаде, ограждении и 

в помещениях объекта и установка шкафов видеонаблюдения ШВ, ШВ1. 
 Цифровое изображение от всех камер поступает на сетевой видеорегистратор, 

расположенный в коммутационной в шкафу ШВ. Подключение видеокамер выполняется на базе 
стандартной сетевой архитектуры - локальной сети Ethernet, при помощи кабелей U/UTPcat.6. 
 Соединение шкафов ШВ1-ШВ8 предусмотрено оптическим кабелем. 
 Видеокамеры для распознавания автономеров размещаются на стойке ограждения. Кабели 

подводятся в стальной защитной трубе и металлорукаве. 
Оборудование, применяемое в проекте: 
·· RVi-2NCT4489 (2.8-12) - Камера стационарная цилиндрическая, Rvi; 
·· RVi-2NCZ44533 (4.5-148.5) - камера поворотная, Rvi; 
·· RVi-2NCF4454 (2.8) - Камера стационарная купольная с микрофоном, Rvi; 
·· RV-SE2500 - видеосервер с предустановленным ПО распознавания лиц и интеграции с 

СКУД, Rvi; 
·· RV-SE2300 - видеосервер с предустановленным ПО распознавания автономеров, Rvi; 
RV-WS0530 - АРМ оператора, Rvi. 
 Кабели в помещении проложить в гофротрубе, в кабельном лотке за подвесным потолком. 

Подьем/спуск кабелей между этажами выполнить в лотке с крышкой. В местах прохождения 
кабельных каналов, коробов, кабелей и проводов через строительные конструкции с 
нормируемым пределом огнестойкости предусмотрены кабельные проходки с пределом 
огнестойкости не ниже предела огнестойкости данных конструкций. Гильзы для прохождения 
кабелей в перекрытиях (см.КЖ). 
Разработана кабельная канализация и прокладка кабелей от наружных видеокамер по 

периметру. Предусмотрены кабельные колодцы для протяжки и ответвления кабелей. Тип 
колодцев выбран исходя из количества подводимых каналов и установки на проезжей части 
территории. Кабели в траншее проложить в трубе ПНД, вывод кабеля из траншеи выполнить 
отрезком водогазопроводной трубы. Подвод кабеля к камере осуществить в стойке ограждения, 
выводы защитить металлорукавом. 
 Электропитание видеокамер обеспечивается коммутатором по технологии PoE (Power 

over Ethernet). 
 Электропитание ~220В шкафа ШВ осуществляется по I категории от щита (см. марку 

ЭОМ).  
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17.  Охранная сигнализация 
 Раздел выполнен на основании: 
· задания на проектирование; 
· задания от технологического отдела; 
· плана, разработки строительного отдела;  
· нормативных документов, действующих на территории Республики Казахстан. 
 Проект разработан в соответствии с требованиями государственных стандартов и 

предназначен для выполнения строительно-монтажных работ, а также заказа и приобретения 
для этих целей оборудования и материалов. 
2. Характеристика объекта 
 В проекте предусмотрена система охранной сигнализации на базе оборудования Рубеж.  
 Разработанная в проекте адресная система охранной сигнализации предназначена для: 
- обнаружения несанкционированного проникновения на территорию объекта; 
- передачи сигнала тревоги на АРМ охраны; 
- постановки на охрану/снятия с охраны. 
 Состав системы: 
- Прибор приемно-контрольный охранно-пожарный "Рубеж-2ОП" (прот.R3); 
- Блок индикации Рубеж-БИ;  
- извещатель охранный адресный магнитоконтактный ИО 10220-2, Рубеж;  
- извещатель охранный адресный оптико-электронный объемный ИО 40920-2, Рубеж;  
- Оповещатель светозвуковой ОПОП 124-7, Рубеж; 
- Резервированный источник питания ИВЭПР 12/5 RS-R 2x12, БР, Рубеж; 
- Изолятор адресной линии связи ИЗ-1 (прот.R3), Рубеж. 
 Система ОС построена на кольцевых адресных шлейфах с использованием изоляторов линии.

  ППКОП Рубеж 2ОП, блоки индикации и резервные блоки питания разместить на стене в 
комнате охраны. Охранные извещатели устанавливаются на стенах.  
Защитное заземление и зануление в помещениях и в местах установки приборов системы ОС 

выполнить в общий контур в соответствии с требованиями ПУЭ. 
 Электропитание приборов системы охранной сигнализации.  
Для обеспечения надежности электроснабжения приборов охранной сигнализации по I 

категории предусматривается использование резервированных источников электропитания типа 
ИВЭЭПР с аккумуляторными батареями 12В 12А/ч.  
 В данном проекте электропитание ~220В осуществляется от электротехнических щитов 

(см. марку ЭМ). 

18.  Структурированная кабельная сеть 
Раздел: "Структурированная кабельная сеть" 
выполнен на основании: 
· задания на проектирование; 
· задания от технологического отдела; 
· нормативных документов, действующих на территории Республики Казахстан. 
 Проект разработан в соответствии с требованиями государственных стандартов и 

предназначен для выполнения строительно-монтажных работ, а также заказа и приобретения 
для этих целей оборудования и материалов. 
2. Характеристика объекта 
 (СКС) представляет собой иерархическую систему, состоящую из набора медных кабелей 

категории 6, коммутационных панелей, шнуров для коммутации, телекоммуникационных розеток 
и вспомогательного оборудования. 
  СКС предназначена для обеспечения возможности подключения пользователей к 
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активному оборудованию локальной вычислительной сети (ЛВС) и учрежденческой телефонной 
станции (УАТС) на оборудованных рабочих местах. СКС состоит из следующих подсистем: 
подсистемы рабочего места, горизонтальной кабельной системы, центра коммутации. 
Проектом предусмотрена ЛВС для рабочих мест, оргтехники и слаботочных систем (СКУД, ОС). 

Кабельная система выполняется при использовании медного многожильного кабеля (типа «витая 
пара» UTP), соответствующего требованиям категории не менее 6 и обеспечивает возможность 
передачи данных со скоростью не менее 1000 Мбит/с. 
Предусмотрена офисная IP-АТС емкостью не менее 128 номеров, IP-телефонные аппараты, 

здание оснащено внутренними точками доступа Wi-Fi. 
Проектируемая кабельная система должна соответствует топологии «звезда», в которой 

центром является коммутационный шкаф в серверной. Каждое рабочее место оснащается 2 
информационными гнездами (коннекторы типа RJ45), для обеспечения возможности подключения 
компьютера или IP телефона. 
Монтаж кабеля внутри кабинетов осуществляется в гофротрубе в стене, в заливке пола. В 

коридорах и холле этажа прокладку выполнить в лотке. Лотки доступны для возможности 
прокладки дополнительных линий в дальнейшем. 
Длина кабеля не превышает 90 м на участке от информационной розетки на рабочем месте до 

кроссового оборудования. При этом каждое кабельное соединение выполнено при использовании 
одного отрезка кабеля и не имеет никаких соединений на всем своем протяжении. 
B серверном помещении здания установлены 19" напольные телекоммуникационные шкафы 47U. 

Для обеспечения упорядоченного подвода и отвода коммутационных кабелей шкаф обеспечен 
кабельными организаторами, оборудован блоком электрических розеток. Для размещения 
серверного оборудования, системы хранения данных и резерва оборудован серверный шкаф ШС. 
Электропитание стоек обеспечивается от двух UPS (72кВт), размещаемых в серверной. 
В шкафах устанавливаются: 
- Коммутаторы доступа, управляемый - 5шт., количество LAN портов не менее 48xGE RJ-

45 (1000 мбит/с). Количество UpLink-портов- не менее 2х10G SFP, Поддержка РоЕ/PoE+. Активное 
оборудование СКС и мультимедиа предусматривается заказчиком. 
Серверное помещение расположено на 2 этаже здания, площадью более 10 кв.м, оснащается 

системами СКУД, охранной сигнализации, видеонаблюдения. 
 На рабочих местах на стенах и в напольных лючках установлены розетки с разъемами 

типа RJ-45. Их количество определено техническим заданием (два порта RJ-45 на рабочем 
месте). 
  Групповую прокладку кабелей за подвесным потолком/фальшполом, подьем/спуск кабелей 

между этажами выполнить в стальных сплошных коробах с открываемыми сплошными крышками 
(короб предусмотрен в альбоме ВН). В местах прохождения кабельных каналов, коробов, кабелей 
и проводов через строительные конструкции с нормируемым пределом огнестойкости 
предусмотрены кабельные проходки (учтено в разделе АР) с пределом огнестойкости не ниже 
предела огнестойкости данных конструкций. 
 Электропитание точек доступа обеспечивается коммутатором по технологии PoE (Power 

over Ethernet). 
 Электропитание ~220В шкафов осуществляется по I категории от щита (см. марку ЭОМ).

  
  

19. Система контроля и управления доступом 
 Раздел: "Система контроля и управления доступом" 
выполнен на основании: 
· задания на проектирование; 
· задания от технологического отдела; 
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· плана, разработки строительного отдела;  
· нормативных документов, действующих на территории Республики Казахстан. 
 Проект разработан в соответствии с требованиями государственных стандартов и 

предназначен для выполнения строительно-монтажных работ, а также заказа и приобретения 
для этих целей оборудования и материалов. 
2. Характеристика объекта 
 В проекте предусмотрена система контроля и управления доступом (СКУД) 2 класса. 

Базовые функции системы: 
-  Ограничение допуска в охраняемую зону конкретного лица, группы лиц по дате и 

временным интервалам в соответствии с имеющимся идентификатором; 
- Автоматическая регистрация событий в собственном буфере памяти, выдача тревожных 

извещений (при несанкционированном проникновении, неправильном наборе кода или взломе 
заграждающего устройства или его элементов) на внешние оповещатели или внутренний пост 
охраны; 
- Автоматическое управление открытием/закрытием устройства заграждения. 
 Система контроля доступа позволяет организовывать режимные зоны доступа и ограничить 

круг лиц, имеющих право доступа в режимные помещения, вести учет сотрудников, находящихся 
на объекте. 
Встроенное ПО позволяет выполнять следующие основные задачи: 
· настройку контроллеров (сетевых параметров, даты и времени, настройку шин данных, 

конфигурирование оборудования и т.д.); 
· объединение нескольких контроллеров в общую систему (кластер); 
· настройку кластерной СКУД (точек доступа, уровней доступа, расписаний, структуры 

персонала и т.д.); 
· управление доступом (занесение и управление картами доступа, персоналом, профилями 

доступа и т.д.); 
· мониторинг (контроль статуса оборудования и отказов, просмотр журнала событий, 

экспорт данных для отчетов и т.д.); 
· управление системой через предоставление внешнего API на основе HTTPS протокола для 

STR20-IP. 
Все модули доступа устанавливаются непосредственно вблизи от контролируемых входов, 

объединяются в кластеры по интерфейсу RS-485 и подключаются к контроллерам, размещаемым 
в серверной. Контроллеры подключаются к коммутаторам сети передачи данных объекта. 
Центральный пункт наблюдения предусматривается в помещении охраны, где установлена АРМ с 
комплектом программного обеспечения. 
В качестве идентификационного ключа в данной системе служит пластиковая карточка 

Proximity. При поднесении карточки к считывателям на входных группах, на экран АРМ поста 
охраны выводится фотография владельца карточки, для возможности идентификации лица, 
предъявившего пропуск, сотрудником службы безопасности. Все действия операторов АРМ 
документируются и сохраняются как на компьютере оператора АРМ, так и на сервере 
безопасности, доступ к которому оператору АРМ запрещен. 
В проекте предусмотрена возможность интеграции системы видеонаблюдения и СКУД на базе 

ПО R-INTEGRATOR, встроенного в видеосервер (см.ВН). 
Для электропитания контроллеров предусматриваются резервные источники вторичного 

питания со встроенными аккумуляторными батареями. Электроснабжение источников питания 
выполняется от сети 220В переменного тока, предусмотренного в электротехнической части 
проекта. 
Соединительные линии выполняются по технологии Ethernet кабелями марки UTP cat.5e. 

Применены одиночные прокладки негорючих кабелей типа нг. Прокладку кабелей в помещениях 
выполнить в лотках (учтены в ВН). Контроллеры доступа подключаются к коммутатору в шкафу 
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ШВ (ВН). Сервер и система хранения данных шкафа ШВ обеспечивает автоматическую запись и 
сохранение в течение одного года всех событий для их последующей однозначной классификаци. 
Для интеграции в систему СКУД автоматических ворот и шлагбаумов (см. ГП) предусмотрены 

модули доступа, подключенные в сеть СКУД по интерфейсу. калитка оснащается панелью вызова 
домофона, считывателями и кнопкой выхода. Предусмотрена стойка для размещения 
считывателя и кнопки внутри ограждения. Электропитание замка калитки выполнить по месту 
от резервированного уличного блока питания (см.ВН). Кабели к оборудованию калитки и блокам 
управления воротами проложить в траншее в трубе. Траншея, гильзы, земляные работы учтены 
в разделе ВН.  
3. Мероприятия для МГН 
Настоящим проектным решением предусматривается установка на 1 этаже здания в помещении 

охраны пульта селекторной связи марки GC-1001D4. Питание пульта осуществляется через 
адаптер 12 В, входящий в комплект поставки оборудования.  
При входе в санузел для МГН устанавливаются тактильные таблички с пиктограммой "Туалет 

для инвалидов" MP-010Y3. На стены в кабине санузла для МГН установить громкоговорящие 
устройство GC-2001W3 в пластиковом исполнении, проводные влагозащищенные кнопки вызова со 
шнуром GC-0423W1 и таблички с пиктограммой «SOS».  
Дополнительная сигнальная лампа подключается к линии разговорного тракта параллельно 

основной лампе и имеет с ней общую шину питания.  
Передача сигналов вызова от переговорного устройства осуществляется по линиям 

разговорного тракта через сигнальные лампы.  
Второе переговорное устройство монтируется на входе в здание у подъемника МГН. 
Трассы прокладываются по конструкциям с использованием кабеля марки ParLan U/UTP 4х2х0,5, 

защитных труб и металлорукава. Коммутация всех трасс разговорных трактов с пультом 
производится при помощи монтажной коробки GC-0009U3, входящей в комплект пульта GC-1001D1. 
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