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Объект: «Строительство многоквартирного жилого комплекса с отдельностоящей автостоянкой 
расположенного в г. Шымкент, ж.м. Нурсат, № 139, кад. 223300261036, 223300261033» 
 

Заказчик: ТОО «Viva Development» 
 
Шифр объекта: 022-2026/СА4 
 
Состав проекта. 
 

ТОМ 1. Отчет об инженерно-геологических изысканиях 
ТОМ 2. Пояснительная записка (ПЗ) 
ТОМ 3. Графические материалы 
Общеплощадочные работы 
 

Альбом 1 022-2026/СА4-ГП Генеральный план 
Альбом 2 022-2026/СА4-АР Архитектурные решения 
Альбом 3 022-2026/СА4-КЖ Конструкции железобетонные 
Альбом 4 022-2026/СА4-ВК Внутренний водопровод и канализация 
Альбом 5 022-2026/СА4-ОВ Отопление, вентиляция и кондиционирование 
Альбом 6 022-2026/СА4-ЭОМ Силовое электрооборудование и электроосвещение 
Альбом 7 022-2026/СА4-ЭОФ Электрическое освещение фасадов 
Альбом 8 022-2026/СА4-СС Слаботочные системы 
Альбом 9 022-2026/СА4-ПС Пожарная сигнализация 
Альбом 10 022-2026/СА4-НВК Наружные сети водоснабжения и канализации 
Альбом 11 022-2026/СА4-НЭС-10 Наружные сети электроснабжения 10кВ 
Альбом 12 022-2026/СА4-НЭС-0,4 Наружные сети электроснабжения 0,4кВ 
Альбом 13 022-2026/СА4-КТПН 10/0,4 Комплектная трансформаторная подстанция КТПН 10/0,4 
Альбом 14 022-2026/СА4-НЭО Наружные электрические сети освещения 
Альбом 15 022-2026/СА4-НСС Наружные сети связи 
Альбом 16 022-2026/СА4-ТС Наружные тепловые сети 

 
ТОМ 4. Энергетический паспорт проекта 
ТОМ 5. Раздел «Проект организации строительства» (ПОС) 
ТОМ 6. Паспорт проекта 
ТОМ 7. Раздел «Оценка воздействия на окружающую среду» (ОВОС) 
ТОМ 8. Раздел «Сметная документация» (СД) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://yabs.yandex.kz/count/WgGejI_zOoVX2Lb_0hKK03Eca2MSm0cOlM42UbC9-8i90juB2EZuRIztzcpfr6Rkt7cedQ_VyNh37Mu852fAtB3I235rvbBez2cDHkqILMe8PpItynignQ7I9zH-Fc_RBZ62jLf4lM5YY4XfnWYSH96Ha19LAGbeAUc7195Hq0WaAn6IqJMfY8gaT4CfIMd44f9t1qpPP5761oT2Xj97e0E4uW0wCEWutfN00YoW2Lr0k08h1N1ZU6dbV94CpTvOzFZKDsxNrA4Q-1JFyQdzl9tu4ogzfpdqMUSsFdrEdyyxYjktL6glmC5w9LqqhRqqmBV1C5LI0Zqev_CDausNFc9bi_j0m0tW03PmxSchDgzOYOymhOOzAW3N0ITzrsjq3djS9dbsFzBWQBXDcYqCK0aCaEgWk1pGTNrggmYJ9ZqZY6jl6BH3KsR3kmjc3DmaGR9eJP7ZOM5hmWg71BISTHOixA33AfGjC5MnYo4tO_GPxOKU3IIbS8j01qmNmmKYpZHJ3tWqzUYyvfS-OjNaqaUichl_ZH44qN_O8sB37ro2hCd_4W3tvNi9WFlokGJ0VVcxhyFIzxKphARyx0ohAKmpqm-EMMRwmJ77pAMNkTmhd6q7bIopCblUfYpPTLtNQVFVhYLkwKQQ7kCq_KtIEqxJdoIz_N5NndJMQttPkxd9QJtP9pd3flanxS47J8cY5_RV75rwFWxzbjPrNR9BpyUXr_ebPsXZR3uBnCTbr_XL1OhFwtxCY7vubRL3CH_cIgLIAUJ5mCHUbg3y4IG-a6Tbyp8Z6Vn42nKWfHF6G2BTt9Y-CDeOBw-TLak7HopMzXYuQTo4E8JXOCZKt1F54WWiKvTUWo1kQlSUd50Z_rdFhblI45z3re1zdYgw6mFJxr11wwOH%7E2?etext=2202.R2LJGKeNyjIV2g2pkN2HhCTf5Q4vyh98bE7qlSuTOxNwZXlxeml2ZHBtZXFycmRl.57ec8336bb617f7525c7159c1775578330c44476&from=yandex.kz%3Bsearch%26%23x2F%3B%3Bweb%3B%3B0%3B&q=%D0%BA%D1%82%D0%BF%D0%BD+10+0+4&baobab_event_id=mmkljm5979
https://f-controls.ru/index.php/ru/elektrika/526-proekt-naruzhnogo-osveshcheniya-neo-tsentra
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Состав разработчиков проекта. 
 

В разработке рабочего проекта принимали участие: 
 

№п/п Должность Ф.И.О. 
1. Главный инженер проекта 

Зам. главного инженера проекта 
Неволин Р.В. 
Даниленко Н.С. 

2. Главный архитектор проекта 
Рук. группы архитекторов и генпланистов 
Архитектор 

Султанаева З.З. 
Султанаева З.З. 
Султанаева З.З. 

3. Главный конструктор (КЖ и КМ) 
Глав. специалист (КЖ и КМ) 
Конструктор (КЖ и КМ) 
Конструктор (КЖ и КМ) 

Мустафина А.Д. 
Новоселова Е. 
Аязбаева Н. 
Баязитова Р. 

4. Глав. специалист (ГП) 
Инженер (ГП) 

Есентимирова М. 
Есентимирова М. 

5. Вед. инженер (ВК) 
Инженер (ВК) 

Пестунова А. 
Пестунова А. 

6. Рук. группы (ОВиК) 
Инженер (ОВиК) 

Пац А. 
Пац А. 

9. Рук. группы 
Глав. специалист (ЭЛ) 

Никулин И. 
Никулин И. 

10. Глав. специалист (СС, ПС) Никулин И. 
11. Глав. специалист (ОВОС) Крылов Д.В. 
12. Глав. специалист (ПОС) Дергачёв В. 
13 Н. контроль Киселёв С.М. 
14 Глав. специалист (СД) Базикеева Н.С. 

СОДЕРЖАНИЕ: 
Раздел Наименование Стр 

1 Введение 3 
2 Основание для разработки проекта, исходные данные 3 
3 Инженерно-геологические изыскания 4 
4 Генеральный план 6 
5 Архитектурно-строительные решения 9 
6 Конструкции железобетонные 18 
7 Водоснабжение и канализация 21 
8 Отопление и вентиляция 25 
9 Силовое электрооборудование и электроосвеение 28 
10 Фасадное освещение 30 
11 Слаботочные системы 31 
12 Пожарная сигнализация 33 
13 Наружные сети водоснабжения и канализации 35 
14 Наружные сети электроснабжения 10кВ  
15 Наружные сети электроснабжения 0,4кВ  
16 Комплектная трансформаторная подстанция КТПН 10/0,4  
17 Наружные электрические сети освещения  
18 Наружные сети связи  
19 Наружные тепловые сети  
20 Охрана окружающей среды  

https://yabs.yandex.kz/count/WgGejI_zOoVX2Lb_0hKK03Eca2MSm0cOlM42UbC9-8i90juB2EZuRIztzcpfr6Rkt7cedQ_VyNh37Mu852fAtB3I235rvbBez2cDHkqILMe8PpItynignQ7I9zH-Fc_RBZ62jLf4lM5YY4XfnWYSH96Ha19LAGbeAUc7195Hq0WaAn6IqJMfY8gaT4CfIMd44f9t1qpPP5761oT2Xj97e0E4uW0wCEWutfN00YoW2Lr0k08h1N1ZU6dbV94CpTvOzFZKDsxNrA4Q-1JFyQdzl9tu4ogzfpdqMUSsFdrEdyyxYjktL6glmC5w9LqqhRqqmBV1C5LI0Zqev_CDausNFc9bi_j0m0tW03PmxSchDgzOYOymhOOzAW3N0ITzrsjq3djS9dbsFzBWQBXDcYqCK0aCaEgWk1pGTNrggmYJ9ZqZY6jl6BH3KsR3kmjc3DmaGR9eJP7ZOM5hmWg71BISTHOixA33AfGjC5MnYo4tO_GPxOKU3IIbS8j01qmNmmKYpZHJ3tWqzUYyvfS-OjNaqaUichl_ZH44qN_O8sB37ro2hCd_4W3tvNi9WFlokGJ0VVcxhyFIzxKphARyx0ohAKmpqm-EMMRwmJ77pAMNkTmhd6q7bIopCblUfYpPTLtNQVFVhYLkwKQQ7kCq_KtIEqxJdoIz_N5NndJMQttPkxd9QJtP9pd3flanxS47J8cY5_RV75rwFWxzbjPrNR9BpyUXr_ebPsXZR3uBnCTbr_XL1OhFwtxCY7vubRL3CH_cIgLIAUJ5mCHUbg3y4IG-a6Tbyp8Z6Vn42nKWfHF6G2BTt9Y-CDeOBw-TLak7HopMzXYuQTo4E8JXOCZKt1F54WWiKvTUWo1kQlSUd50Z_rdFhblI45z3re1zdYgw6mFJxr11wwOH%7E2?etext=2202.R2LJGKeNyjIV2g2pkN2HhCTf5Q4vyh98bE7qlSuTOxNwZXlxeml2ZHBtZXFycmRl.57ec8336bb617f7525c7159c1775578330c44476&from=yandex.kz%3Bsearch%26%23x2F%3B%3Bweb%3B%3B0%3B&q=%D0%BA%D1%82%D0%BF%D0%BD+10+0+4&baobab_event_id=mmkljm5979
https://f-controls.ru/index.php/ru/elektrika/526-proekt-naruzhnogo-osveshcheniya-neo-tsentra
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1. Введение 
 

Рабочий проект «Строительство многоквартирного жилого комплекса с 
отдельностоящей автостоянкой расположенного в г. Шымкент, ж.м. Нурсат, № 139, кад. 
223300261036, 223300261033», разработан на основании задания на проектирование и 
эскизного проекта, утвержденного главным архитектором, г. Астана, РК. 

Проектной документацией предусмотрено следующее инженерное обеспечение 
здания: горячее и холодное водоснабжение, канализация, водостоки, отопление, естественная 
и принудительная вентиляция, электроснабжение, слаботочные устройства, включающие: 
телефонную, телевизионную, домофонную связь; видеонаблюдение; пожарная сигнализация 
и диспетчеризация лифтов. 
 

2. Основание для разработки проекта, исходные данные. Цели. 
 
Местоположение объекта – г. Шымкент, ж.м. Нурсат, № 139, кад. 223300261036, 
223300261033. 

Основанием для разработки проекта служит: 
- Приказ на ГИПа №02 от 19.01.2026г.; 
- Договор на проектирование №022-2026/СА4 от 19.01.2026г.; 
- Договор передачи в собственность ЗУ от 10.06.2024г.; 
- Кадастровый паспорт на ЗУ №22:330:026:1036 площадью 0,0892га от 18.04.2024г.; 
- Кадастровый паспорт на ЗУ №22:330:026:1033 площадью 0,0892га от 19.04.2024г.; 
- Акт приемки-передачи ЗУ №22:330:026:1036, ЗУ №22:330:026:1036 от 10.06.2024г. 
- Топографическая съемка №5947 от 10.09.2024г. выполнена ТОО «Инженерные 

изыскания Н», ГСЛ №23016752 от 25.07.2023г.; 
- Отчет о проведённых топографо-геодезических изысканиях №5947 в августе .2024г. 

выполнена ТОО «Инженерные изыскания», ГСЛ №002675 от 12.01.2001г.; 
; 
- Технический отчет инженерно-геологических изысканий № 6187, выполненный в 

марте 2026г. ТОО «Инженерные изыскания», ГСЛ №002675 от 12.01.2001г.; 
- Архитектурно-планировочное задание (АПЗ) № 184740 на проектирование от 

09.01.2026г.; 
- Эскизный проект, согласованный ГУ «Управление архитектуры и 

градостроительства города Шымкент» № KZ 54VUA02367071 от 05.02.2026г. выполненный 
ТОО «SANDYBAY»; 

- «Задание на проектирование» - Приложение №1 от 19.01.2026г. к договору №022-
2026/СА4 от 19.01.2026г. выданное ТОО «Viva Development»; 

- Технические условия на присоединение к тепловым сетям № 1147 от 11.12.2025г. 
выданные Государственное учреждение «Управление энергетики и развития инфраструктуры 
города Шымкент» «Қуатжылуорталық-3» Государственное коммунальное предприятие; 

- Технические условия на подключение к электрическим сетям № OJT-2026SA-T-E-
Ш1119 от 23.02.2026г. выданные ТОО «Оңтүстiк Жарық Транзит»; 

- Технические условия на забор воды и сброса стоков № 2481 от 12.12.2025г. 
выданные ГКП «Управление водопровода и канализации» Акимата г. Шымкент; 

- Технические условия на телефонизацию № 160/25-Л от 25.12.2025г. выданные 
филиал «Шымкенттранстелеком»; 

- Схемы трасс инженерных сетей; 
- Акт обследования зеленных насаждений №ЗТ-2026-00588856 от 23.02.20262г. 

выданное ГУ «Управление развития комфортной городской среды города Шымкент»; 
- Проект детальной планировки; схема вертикальной планировки, типовой профиль 

дорог выданные выданное ГУ «Управление архитектуры, градостроительства и земельных 
отношений города Шымкент»; 

https://ojt.kz/
https://www.goszakup.gov.kz/ru/registry/show_supplier/7189
https://www.goszakup.gov.kz/ru/registry/show_supplier/7189
https://www.goszakup.gov.kz/ru/registry/show_supplier/7189
https://www.goszakup.gov.kz/ru/registry/show_supplier/7189
https://www.goszakup.gov.kz/ru/registry/show_supplier/7189
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- Письмо по отсутствию скотомогильников, сибирской язвы и т.д. № ЗТ-2026-
00580754 от 16.02.2026г. выданное ГУ «Управление сельского хозяйства и ветеринарии города 
Шымкент»; 

- Письмо по проведению измерения концентрации радона №25-08-216 от 17.02.2026г. 
выданное Филиалом РГП на ПХВ «Национальный центр экспертизы» комитет санитарно-
эпидемиологического контроля МЗ РК по Туркестанской области; 

- Протокол дозиметрического контроля измерение гамма-излучения №07-пл/д/РО-26-
00357 от 18.02.2026г. выданное Филиалом РГП на ПХВ «Национальный центр экспертизы» 
комитет санитарно-эпидемиологического контроля МЗ РК по Туркестанской области; 

 
Проект разработан в соответствии с действующими нормами и правилами и предусматривает 

мероприятия, обеспечивающие взрывную, взрывопожарную и пожарную безопасность при эксплуатации здания 
(сооружения), а также соответствует требованиям экологических и санитарно-гигиенических норм и правил. 
 

Цели 
 

Выполнить рабочий проект согласно согласованного «Эскизного проекта № 
KZ54VUA02367071 от 05.02.2026г. выполненный ТОО «SANDYBAY». 

 
3. Инженерно-геологические изыскания 

 
Инженерно-геологические изыскания №6187 выполненный в марте 2026г. на объекте: 

«Строительство многоквартирного жилого комплекса с отдельностоящей автостоянкой 
расположенного в г. Шымкент, ж.м. Нурсат, № 139, кад. 223300261036, 223300261033», 
выполнены ТОО «Инженерные изыскания» на основании технического задания с ТОО «Viva 
Development». 

Физико-механические свойства грунтов 
По номенклатурному виду и просадочным свойствам грунтов в пределах площадки 

инженерно-геологических исследований до глубины 20,0 м выделено три инженерно-
геологических элемента (ИГЭ): 
первый ИГЭ – супесь светло-коричневая, макропористая, твёрдой консистенции, просадочная, 

мощностью 6,8-7,4 м. Просадка грунтов от собственного веса при 
замачивании составляет Sslg=3,82-4,63 см. Тип грунтовых условий площадки 
по просадочности – первый; 

второй ИГЭ - супесь коричневая, твердой консистенции, непросадочная мощностью 1,9-2,1 м; 
третий ИГЭ – галечниковый грунт с песчаным заполнителем до 25 %, малой степени 

водонасыщения, вскрытой мощностью 10,5-10,8 м. 
Засоленность и агрессивность грунтов 

По результатам химического анализа «водной вытяжки» грунтов, по содержанию 
легко- и среднерастворимых солей, согласно ГОСТ 25100-2011 (Б.25, Б.26), грунты площадки, 
до глубины 6,0 м, не засолены. Величина сухого остатка составляет 0,041-0,089%. Зона 
влажности СП РК 2.04-101-2013 – сухая. 

Согласно СП РК 2.01-101-2013 приложения Б, таблицы Б.1, степень агрессивного 
воздействия грунтов на бетонные и железобетонные конструкции с содержанием сульфатов в 
пересчете на ионы SO4

-- =260,0-400,0 мг/кг для бетонов марки W4 по водонепроницаемости на 
портландцементе по ГОСТ 10178-85 и для бетона на сульфатостойких цементах по ГОСТ 
22266-2013 - неагрессивная. Среднее содержание SO4

-- = 326,0 мг/кг (Приложение 8). 
Согласно СП РК 2.01-101-2013 приложения Б, таблицы Б.2, степень агрессивного 

воздействия хлоридов на бетонные и железобетонные конструкции с содержанием хлоридов 
в пересчете на ионы CI-= 95,0-145,0 мг/кг, для бетонов марки W4–W6 по водонепроницаемости 
на портландцементе, шлакопортландцементе по ГОСТ 10178-85 и на сульфатостойких 
цементах по ГОСТ 22266-2013 – неагрессивная. Среднее содержание CI-= 126,0 мг/кг 
(Приложение 8). 

Гидрогеологические условия 

https://www.goszakup.gov.kz/ru/registry/show_supplier/7189
https://www.goszakup.gov.kz/ru/registry/show_supplier/7189
https://www.goszakup.gov.kz/ru/registry/show_supplier/7189
https://www.goszakup.gov.kz/ru/registry/show_supplier/7189
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Подземные воды, на период изысканий (март 2026 года) пройденными выработками 
до глубины 20,0 м от поверхности земли не вскрыты. 

Прогнозируемое изменение инженерно-геологических условий 
По архивным данным подземные воды на этой территории залегают на глубине 90,0 

м от поверхности земли. 
На расчётный период 15 лет до глубины 20,0 м, повышения уровня подземных вод не 

ожидается. После ввода в эксплуатацию проектируемого объекта возможно повышение 
влажности грунтов за счёт инфильтрации утечек воды из водонесущих систем, при выпадении 
атмосферных осадков, во время полива застраиваемой территории. 

При подготовке в основании фундамента глинистой «подушки» (из супеси) может 
образоваться слой техногенных подземных вод на кровле уплотнённой «подушки». 

Прогнозируемое изменение инженерно-геологических условий 
По архивным данным подземные воды на этой территории залегают на глубине 90,0 

м от поверхности земли. 
На расчётный период 15 лет до глубины 20,0 м, повышения уровня подземных вод не 

ожидается. После ввода в эксплуатацию проектируемого объекта возможно повышение 
влажности грунтов за счёт инфильтрации утечек воды из водонесущих систем, при выпадении 
атмосферных осадков, во время полива застраиваемой территории. 

При подготовке в основании фундамента глинистой «подушки» (из супеси) может 
образоваться слой техногенных подземных вод на кровле уплотнённой «подушки». 

 
Выводы и рекомендации 

1. Проектирование основания фундаментов рекомендуется вести с учетом первого 
типа грунтовых условий по просадочности, согласно раздела 5, п.5.1 п.п. 5.1.21 СП РК 5.01-
102-2013, НТП РК 07-01. 2-2011, НТП РК 07-01. 3-2011. 

2. Как вариант, предлагается полностью изъять ИГЭ-1 до кровли ИГЭ-3 
(галечниковый грунт) и предусмотреть устройство основания из уплотнённого галечникового 
грунта с песчаным заполнителем до 25%, или же устройство искусственного основания из 
укатанной местной супеси. 

3. В связи с этим поверхность дна котлована перед возведением фундаментов 
необходимо укатать, так как при разработке котлована нарушается природная структура и 
происходит разуплотнение грунта в верхней части. 

4. Все линзы других грунтов (суглинок, супесь, песок) вскрытые на дне котлованов (в 
галечниковых грунтах) удалить, заменить галечниковым грунтом и укатать. 

5. Обязательным является предусмотрение проектом водозащитных мероприятий, 
снижающих вероятность замачивания грунтов основания: 

-планировка застраиваемой площадки должна выполняться с использованием путей 
естественного стока атмосферных (поверхностных) вод; 

-вокруг здания должны быть устроены водонепроницаемые отмостки шириной не 
менее 1,5 м; 

-вводы водопровода и теплосетей в здание, а также выпуски канализации и водостока 
должны прокладываться в каналах со съемными перекрытиями. 
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6. В проекте для всех зданий выше 6-ти этажей (повышенный уровень 
ответственности), согласно ГОСТ 27751 п.5, обязательно заложить (предусмотреть) средства 
на послойные лабораторные определения плотности и модуля деформации грунта глинистой 
«подушки», а также на послойное определение модуля деформации вертикальной статической 
нагрузкой (штампо-опыты) для галечниковой «подушки». 

7. Сейсмическая опасность площадок строительства. Согласно таблицы 6.2 СП РК 
2.03-30-2017 и НТП РК 08-01.1-2017(к СП РК ЕN 1998-12004-2012) сейсмическая опасность 
участка строительства при III типе грунтовых условий по сейсмическим свойствам, принятая 
в баллах по картам ОСЗ-2475 повышается на 1 балл супесь (е > 0,7). 

Уточнённая сейсмичность участка по ОСЗ-2475 - 8 баллов. 
Расчётное горизонтальное ускорение аgv (в долях g) для нашего участка в соответствии 

приложения «Е» СП РК 2.03-30-2017 равно 0,253, а значение расчётного вертикального 
ускорения аgv, согласно п.7.7 СП РК 2.03-30-2017 и НТП РК 08-01.1-2017(к СП РК ЕN 1998-
12004-2012) будет равно 0,202. 

8. Контроль за качеством устройства грунтовых «подушек» (определение плотности, 
влажности и модуля деформации грунтов) возложить на ТОО «Инженерные изыскания» и 
авторский надзор на проектную организацию. 

 
4. Генеральный план 

 
Общие данные 

 
Проект «Строительство многоквартирного жилого комплекса с отдельностоящей 

автостоянкой расположенного в г. Шымкент, ж.м. Нурсат, № 139, кад. 223300261036, 
223300261033» представляет собой строительство многоквартирного жилого комплекса с 
отдельностоящей автостоянкой с увязкой благоустройства с ПДП района и с окружающей 
застройкой, организацию придомовых площадок. 

Проект разработан на основании архитектурно-планировочного задания на 
проектирование KZ31VUA02295705 от 09 января 2026 года, эскизного проекта. 

Участок по отводу имеет квадратную форму в плане. Площадь участка составляет - 
0,1784 га. 

Этажность жилого блока составляет 12 этажей. 
Вертикальная планировка участка решена на топографической съемке выполненной 

ТОО «Инженерные изыскания Н» от 17.02.2026г, с учетом примыкания к проектируемой 
застройке. Отвод воды с территории осуществляется проектным уклоном на прилегающие 
улицы со сбросом в ливневую канализацию. 

1. Система высот Балтийская. 
2. Система координат местная. 
3. Проектируемый объект горизонтально привязан осями к координатам, дальнейшая 

привязка элементов благоустройства от проектируемого объекта. 
4. Вертикальную разбивку здания производить от абсолютной отметки нуля, 

соответствующая чистовой отметки пола первого этажа. 
Градостроительное и архитектурно-планировочное решения выполнены в 

соответствии с требованиями СНиП РК, Закона РК "Об архитектурной, градостроительной и 
строительной деятельности в Республике Казахстан" № 242-113 РК от 16.07.01 г. и 
нормативными документами, действующими на территории РК. 

Характеристики зданий: 
- степень огнестойкости – II; 
- класс здания по функциональной пожарной опасности - Ф1.3 жилые помещения; 
- класс конструктивной пожарной опасности здания - С0; 
- класс пожарной опасности строительных конструкций - К0. 
Индивидуальный проект многоквартирного жилого комплекса разработан для 

строительства в г. Шымкент. За отм. ±0,000 проектируемого здания принята абсолютная 
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отметка пола первого этажа 537,95. Отведенная территория в границах участка 
благоустраивается. Благоустройство включает: озеленение в виде газонов, посадки деревьев и 
кустарников, установки малых архитектурных форм, скамеек и урн. Наружное освещение 
решено при помощи фонарей и светильников для подсветки фасадов. Для маломобильных 
групп населения на проектируемой территории участка в местах перепада уровня 
поверхностей предусмотрены пандусы. На эксплуатируемую кровлю паркинга через сквозные 
подъезды жилых блоков со стороны улиц. 

Проектом предусматриваются специальная площадка для размещения контейнеров 
ТБО, с учетом обеспечения подъезда транспорта. Площадка имеет твердое асфальтобетонное 
покрытие, огражденная с трех сторон, расположена на расстоянии не менее 25м от стен жилых 
зданий и площадок различного назначения (детские, взрослые, для занятия спортом). 

Контейнерная площадка оснащена контейнерами для ТБО, V=1,0м3, с крышкой. 
Количество контейнеров запроектировано с учетом соответствующего расчета. Расчетное 
количество контейнеров предполагает ежедневный вывоз мусора. 

Расчет количества жильцов: 
Здание 5 класса комфортности. 
Согласно табл.1 СП РК 3.01-101-2013 площадь на одного жителя равна - не менее 12м2 
2995,33м2(жил.пл.) / 15 м2(на 1чел) = 200жильцов 
Расчет машиномест: 
Количество машиномест автостоянок (парковок) легковых автомобилей жильцов, для 

офисных помещений встраиваемых в жилые здания, а также гостевые, из расчета 100 машино-
мест на 1000 жителей (СП РК 3.02-101-2012 п.4.4.7.6): 200*100/1000 = 20 м/мест 

Общая потребность в парковочных местах: 20 м/мест, проектом предусмотрено 23 м/м 
на территории. 

Расчет мусоросборных контейнеров: 
Согласно СП РК 3.01-101-2013 т.Ж.1 Приложения Ж - Нормы накопления бытовых 

отходов. 
Количество накопления ТБО на 1 человека 225кг или 1000литров в год + 10% + 5% 

(прим.п.2 и п3), в день 1150/365=3,15литров 
Количество бытовых отходов в день для жильцов: 200чел. х 3,15л. составляет 630 

литров. 
Необходимое количество контейнеров: в среднем объем одного контейнера 1 куб.м 

или 1000л это 630/ 1000 ≈ 0,63 = 1 контейнер. 
Проектом предусмотрено 3 контейнера объемом 1000 литров. 
Расчет площадок для игр и отдыха взрослого населения: 
В соответствии с СП РК 3.01-101-2013 минимальная норма проектирования площадок 

для игр и отдыха взрослого населения следует принимать 0,5-0,7м2 на человека: 
200 х 0,5м2 = 100 м2 
Расчет спортивных площадок: 
В соответствии с СП РК 3.01-101-2013 минимальная норма проектирования площадок 

для игр и отдыха взрослого населения следует принимать 0,8-0,9м2 на человека: 
200 х 0,8м2 = 160 м2 
Расчет озеленения: 
В соответствии с п.85 СН РК 3.01-01-2013 минимальная норма проектирования 

озеленения придомовых территорий в засушливых климатических районах допускается 
уменьшения площади зеленых насаждений до 20 %. 

Sуч. 1784м2 -100% 
Sзел. 315,45м2 - 18% 
Расчет коэффициента плотности застройки: 
Согласно СП РК 3.01-101-2013 приложение А таблица А.1 суммарная площадь этажей 
застройки наземной части зданий и сооружений, приходящаяся на единицу 

территории 
(тыс.м2/га): 
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8427,36 м2(общ. пл.зданий)/1784=4,7 тыс.м2/га 
Расчет коэффициента застройки: 
Согласно СП РК 3.01-101-2013 приложение А таблица А.1 отношение площади, 

занятой 
под зданиями и сооружениями к площади участка (тыс.м2/га): 
734,08м2(общ. пл.застройки)/1784=0,4 тыс.м2/га 
 

 
Основные показатели по генеральному плану. 

 
1. На территории проектируемого участка предусмотреть посадку деревьев, 

кустарников и организацию газонов. 
2. Предусмотреть ямы для деревьев с комом 1,0 х 0,6- 1,9 х 0,85; ямы для кустарника 

0,7 х 0,5 (траншея), плодородный слой на газоне - 0,2м. 
3. Посадку деревьев и кустарников производить только доброкачественными 

саженцами, отвечающие стандарту. 
4.1. саженцы лиственных пород по ГОСТу 24909-81. 
4.2 саженцы кустарниковых пород по ГОСТу 24835-81. 
7. Предусмотреть мульчирование газона растительным грунтом, слоем Н= 0,02m с 

предварительным просеиванием через сито. 
5. Внести минеральное удобрение "Амофос", 40 гр. на 1m2 при устройстве газона 
6. При устройстве газонов, перед завозом плодородного грунта и дренажного слоя, 

подстилающий слой взрыхлить на глубину 0,15 m 
7. Норма посева семян при устройстве газонов: 
- посев семян газонных трав - 40 г/1м² 
Состав: 30% Райграс пастбищный; 30% Овсяница красная; 20% Овсяница луговая; 20% 

Фестулолиум. 
8. Предусмотреть устройство приствольных лунок и растяжек. 
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9. Работы по озеленению производить по окончании строительства и прокладки 
наружных инженерных сетей в присутствии представителей инженерных сетей. 

10. Посадку кустарников вести группами с расстоянием между осями стволов 0,8-2,0м, 
с отступами от края тротуара 0,5м; от наружных стен здания и сооружения 1,5м; от края 
проезжей части <1,0м; от труб теплопроводной сети 1,0м; от силового кабеля и кабелей связи 
0,7м. 

11. Посадку деревьев вести рядовую с расстоянием между осями стволов 2,5-5,0м, с 
отступами от края тротуара 0,7м; от наружных стен здания и сооружения 5,0м; от края 
проезжей части <2,0м; от труб канализации 1,5м, от труб водопровода и дренажа 2,0м; от труб 
теплопроводной сети 2,0м; от силового кабеля и кабелей связи 2,0м. 

12. Производить уход за зелеными насаждениями до сдачи объекта в эксплуатацию: 
- внесение минерального удобрения "Суперфосфат" на 1m2 приствольного круга 50 гр.; 
- подкормка древесно-кустарниковых насаждений биостимулятором (лигногумат) на 

1литр воды 0,25 гр. с поливом (трехразовое внесение); 
- сезонная подкормка цветочных растений в осенне-весенний период с преобладанием 

азотных удобрений весной (30-60г/мІ), осенью - с преобладанием фосфорных (15-20г/мІ) и 
калийных (10-12г/мІ). 

 
5. Архитектурно-строительные решения 

 
Общая характеристика 

Рабочий проект "Строительство многоквартирного жилого комплекса с 
отдельностоящей автостоянкой расположенного в г. Шымкент, ж.м. Нурсат, 139, кад. 
223300261036, 223300261033" 139, кад. 223300261036, 223300261033" 

Разработан на основании задания на проектирование и эскизного проекта. 
Проект разработан с учетом требований следующих нормативных документов: 
- СП РК 3.02-101-2012 «Здания жилые многоквартирные» 
Проект предназначен для строительства в IV-Г климатическом подрайоне со 

следующими природно-климатическими характеристиками: 
- Температура наружного воздуха в С: 
- абсолютная максимальная + 44,2 С; 
- абсолютная минимальная -30,3 С; 
- наиболее холодной пятидневки -17,76 С 
Нормативная снеговая нагрузка - II-120 кгс/м² 
Нормативное ветровое давление -IV- 77 кгс/м 
Проект разработан для производства работ в летнее и зимнее время.  
Сейсмичность района строительства - сейсмичен 8 баллов  

ХАРАКТЕРИСТИКА ЗДАНИЯ 
Классификация жилого здания по уровню комфортности - Малогабаритное жилье 
Уровень ответственности здания - II (нормальный) 
Степень долговечности - II 
Степень огнестойкости – II 
За относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола первого этажа, что 

соответствует абсолютной отметке 357,95. 
Класс конструктивной пожарной опасности С0. 
Класс функциональной пожарной опасности: 
жилого многоквартирного дома - Ф1.3 

 
Объемно-планировочное решение 

В данном альбоме разработан Блок 1, он представляет собой 12-этажное здание, с 
габаритами в осях "1-11"-"А-Д" 35,80х19,00м. 

На подвальном этаже располагаются технические помещения для прокладки 
инженерных коммуникаций не предназначенные для постоянного прибывания людей. В 
соответствии с требованиями СН РК 2.04-15-2024 «Простейшее укрытие» на 
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реконструируемом объекте под простейшее укрытие приспособлен подземный подвальный 
этаж. Площадь подвала составляет 504,04 кв.м., что достаточно для укрытия по проектным 
решениям 200 человек (из расчета не менее 0,5 кв.м. на одного укрываемого). Подвальное 
помещение на случай использование под простейшее укрытие имеет системы вентиляции, 
отопления, водоснабжения и водоотведения. Подвал пригоден для непрерывного нахождения 
людей до 12 часов. 

На первом этаже располагаются пост охраны с санузлом; входная группа для жильцов, 
включающая в себя вестибюль, лифтовой холл, коридор, жилые квартиры. Со 2-го по 12-ый 
этажи расположены жилые квартиры.  Выход на кровлю осуществляется непосредственно из 
лестничной клетки. 

Высота подвала - 4,15м., высота 1-го этажа 3м., высота каждого жилого этажа - 3м. 
В качестве антивандальных мероприятий применены стойкие к повреждению 

материалы отделки крылец (гранитные плиты толщиной 30мм.), фасадные панели имеют 
стойкое к атмосферным осадкам покрытие, с возможностью чистки водой в т.ч. и с 
применением химических чистящих и растворяющих средств для удаления надписей с 
фасадов. Прямой внешний контур здания без углублений и закоулков, благодаря чему фасад 
хорошо просматривается на всю длину здания. 

Отмостка - тротуарная плитка. 
Фасадная система: навесной фасад с вентилируемым зазором (далее НФсВЗ). НФсВЗ 

будет разработан отдельным проектом согласно заданию на проектирование от заказчика 
проекта. Монтаж НФсВЗ и разработка проекта будет выполнены сертифицированными 
компаниями-исполнителями, согласно требованиям СП РК 5.06-19-2012*.  

Облицовка фасада -фиброцементные фасадные панели (НГ) (цветовое решение 
согласно вед. отделки) на основании ведомости отделки, согласованной с заказчиком см. 
ведомости наружной отделки в эскизном проекте.  

Подконструкции НФсВЗ будут приняты согласно проекту, который разрабатывается 
отдельно, согласно ЗнП. Материал подконструкций - алюминий, конструктивные решения 
будут соответствовать требованиям СП РК 5.06-19-2012*. 

В составе НФсВЗ приняты: воздушный вентилируемый зазор 50мм., мембрана 
ветрозащитная паропроницаемая негорючая (НГ) ЛАЙНТЕКС НГ, утеплитель из 
минераловатных плит ГОСТ 9573-2012, плотностью 100-125кг/м², толщину утеплителя 
принять по расчету, степень НГ (негорючий). 

Согласно п. 10.2 СП РК 5.06-19-2012* чтобы исключать возможность проникновения 
во внутренний объем системы НФсВЗ пламени. В воздушной прослойке предусмотрены 
противопожарные рассечки по высоте на расстоянии, определяемой по расчету (выполняется 
в составе отдельного проекта, согласно ЗнП), но не более 3 этажей; под облицовкой, по всему 
периметру оконных и дверных проемов фасада предусмотрены защитные козырьки-экраны из 
оцинкованной стали толщ. не менее 0,55 мм, (см. лист АР-22-25), расположенные 
перпендикулярно основной плоскости фасада, на расстоянии не менее 70 мм в сторону от 
соответствующего откоса проема, на всю ширину зазора между строительным основанием и 
облицовкой. 

Над выходами из здания предусмотрены защитные навесы (козырьки) из НГ 
материалов (стекло триплекс-закаленное стекло 8мм +полимерная пленка +закаленное стекло 
8мм) с вылетом от фасада не менее 2,2 м. 

В процессе разработки проекта НФсВЗ будет принято конструктивное решение 
обрамления оконных проемов и способов их крепления к основанию, исключающее 
возможность изменения их проектного положения в процессе теплового воздействия 
возможного пожара. 

Окна - металлопластиковые, с двойным остеклением с однокамерным стеклопакет. 
Балконные двери, окна - металлопластиковые, с двойным остеклением с 

однокамерным стеклопакет. 
Балконные окна - металлопластиковые, с двойным остеклением с однокамерным 

стеклопакет. 
Подоконники - белые ламинированные пластиковые. 
Двери наружные в подвал: ГОСТ 31173-2003 металлические, утепленные (см. 

ведомость заполнения проемов); 
Двери входные в квартиру: металлические утепленные негорючим утеплителем, со 

звукоизоляцией. 
Лоджии -штукатурка по сетке с последующей затиркой левкасом. 
Внутренняя отделка квартир - стены и перегородки из кирпича или газоблока 

оштукатурить штукатуркой толщиной 20 мм. 
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Лифты - пассажирские грузоподъемностью 630 кг., с пределом огнестойкости EI-30 и 
лифт грузопассажирский грузоподъемностью 1000 кг., с пределом огнестойкости и EI-30. 

Лифт предусмотреть с функцией по переводу их в режим «пожарная опасность» 
(принудительное движение кабин всех лифтов, имеющих выход в лифтовый холл, из которого 
поступил сигнал от извещателя, на основной посадочный или другой назначенный этаж и их 
остановка с открытыми дверями кабин и дверями лифтовых шахт на этом этаже) (п. 6.5.10 
СНиП РК 2.02-05-2009*). 

Конструктивное решение 
Конструктивная схема здания - монолитный железобетонный каркас. 

Фундамент - монолитный плитный железобетонный ростверк. 
Толщина фундаментной плиты - 1000 мм, бетон класса C20/25, W6, F150. 
Монолитные ж/б колонны сечением 400х400 мм, бетон класса C20/25. 
Монолитные ж/б диафрагмы жесткости - толщиной 200 мм, 250 мм, 300 мм бетон 

класса C20/25. 
Горизонтальные диски из монолитных ж/б плит перекрытий толщиной 200 мм, бетон 

класса C20/25. 
Лестница - тип Н-1, лестничные марши монолитные железобетонные, облицованные 

керамической плиткой. 
Заполнение наружных стен - газоблок Блок1/625х250х200/D500/B2,5/F25 

ГОСТ31360-2024, кладку вести на клеевой смеси. Изнутри наружные стены штукатурятся 
цементно-песчаным раствором М 50 толщиной 15 мм (улучшенная штукатурка).  

Перегородки межквартирные -трехслойные из ячеистого бетона (250мм) - двойной 
слой автоклавного газоблока толщиной по 100мм и минераловатная плита, расположенная 
между блоками (для обеспечения шумоизоляции). Предел огнестойкости REI 240 класс 
горючести НГ (не горючий). 

Перегородки межкомнатные-из блоков ячеистого бетона ГОСТ 31360-2007марки D 
500 δ=100мм. Предел огнестойкости REI 180 класс горючести НГ (не горючий) 

Вентшахты - кирпич керамический полнотелый марки КР-р-по 
250х120х88/1,4НФ/100/2,0/35/ ГОСТ 530-2012 на цементном песчаном растворе М75 
толщиной 120 мм. с оштукатуриванием по сетке. 

Крыша - бесчердачная, вентилируемая. 
Водосток-внутренний, с электрообогревом патрубков водосточных воронок и 

стояков. 
Противопожарные мероприятия 

Проект разработан в соответствии со СП РК 2.02-101-2014 "Пожарная безопасность зданий и 
сооружений". 

Строительные конструкции, принятые для строительства здания обеспечивают II 
степень огнестойкости. 

Жилой блок представляет собой пожарный отсек. Пожарный отсек блока включает в 
себя пожарные секции, отделенные противопожарными перекрытиями 1 типа по вертикали: 

Пожарная секция - жилые этажи (со 1-го этажа и выше): класс функциональной 
пожарной опасности жилого многоквартирного дома - Ф1.3; 

Двери на путях эвакуации открываются по направлению выхода. 
Дверные блоки тамбуров, вестибюлей, лифтовых холлов и коридоров. предусмотрены 

самозакрывающимися и уплотнением в притворах, с задержкой закрывания полотен не менее 
5сек. 

Внутренняя отделка выполнена из негорючих материалов. 
Аварийные выходы в квартирах с отметкой пола более 15м. предусмотрены в виде 

выхода на лоджию с глухим простенком 1,2 метра от торца лоджии до оконного проема 
(остекленной двери), согласно п. 7.2.9 СН РК 2.02-01-2014. 

Согласно СН РК 2.02-01-2014 р. 7 на всех путях движения людей предусмотрена 
неглазурованная нескользящая плитка (anti-slip) с шероховатой поверхностью. 

В местах прохождения кабельных каналов, коробов, кабелей и проводов через 
строительные конструкции с нормируемым пределом огнестойкости предусмотрены 
кабельные проходки с пределом огнестойкости не ниже предела огнестойкости данных 
конструкций (п. 392-1 приказа МВД РК от 23.06.2017г. № 439). 

 
Доступ маломобильных групп населения 

Проект разработан в соответствии с СП РК 3.06-101-2012. 
Доступ в комплекс для людей, относящихся к МГН предусмотрен: 
В блоки жилого многоквартирного дома (класс ФПО Ф1.3): 

https://www.gsk-stroy.ru/uslugi/konstruktivnye-resheniya/
https://www.gsk-stroy.ru/uslugi/konstruktivnye-resheniya/
https://integrarussia.ru/blog/protivopozharnyie-meropriyatiya-na-promyishlennyix-predpriyatiyax-kakovyi-zadachi-i-czeli/
https://integrarussia.ru/blog/protivopozharnyie-meropriyatiya-na-promyishlennyix-predpriyatiyax-kakovyi-zadachi-i-czeli/
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С уровня с проектной отметки земли (со стороны улицы) по пандусам с уклоном 5% 
согласно СП РК 3.06-101-2012 п. 4.3.2.16 в вестибюль с глубиной тамбуров не менее 2,30 м., 
согласно СП РК 3.06-101-2012 п. 4.3.2.16. 

Для перемещения между этажами внутри здания предусмотрен лифт. 
 

Технические требования к металлическим изделиям 
Сварные швы выполнять в соответствии с ГОСТ 5264-95. 
Сварочные работы выполнять с применением следующих материалов: 
- при автоматической и полуавтоматической сварке электродную проволоку СВ-08ГА 

по ГОСТ 2246-70* и флюсы ОСЦ-45 по ГОСТ 9087-81. 
- при ручной сварке обычных углеродистых сталей - электроды типа Э-42 по ГОСТ 

9467-75*. Все видимые сварные швы зачистить. 
Высоту шва принять не менее минимальной высоты свариваемых элементов. 
Сварку производить электродами Э-42 по ГОСТ 9467-75*. 
 

Антикоррозионная защита 
Все металлические детали должны быть защищены от коррозии. Закладные детали и 

сварные соединения защищаются антикоррозийным покрытием в соответствии с СНиП 
2.03.11-85. 

Стальные части, входящие в состав сварных соединений (соединительные накладки, 
анкерные стержни) должны иметь защитное антикоррозионное покрытие: эмаль ПФ-115 
наносится по грунтовке ГФ-021 ГОСТ 25129-82*. Лакокрасочные покрытия наносятся 2-мя 
слоями, общая толщина покрытия 55мкм.  

Нарушенное в процессе электросварочных работ лакокрасочное покрытие должно 
быть восстановлено покраской за 2 раза. Перед выполнением работ по восстановлению 
антикоррозионного покрытия поврежденная поверхность должна быть зачищена щетками и 
произведено обеспыливание. 

 
Санитарно-гигиенические мероприятия 

Проект разработан с учетом требований следующих нормативных документов: 
Об утверждении Санитарных правил "Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям труда и бытового обслуживания при строительстве, реконструкции, ремонте и 
вводе, эксплуатации объектов строительства". Приказ Министра здравоохранения Республики 
Казахстан от 16 июня 2021 года № ҚР ДСМ – 49. 

Об утверждении Гигиенических нормативов к физическим факторам, оказывающим 
воздействие на человека. Приказ Министра здравоохранения Республики Казахстан от 16 
февраля 2022 года № ҚР ДСМ-15. 

Об утверждении Санитарных правил "Санитарно-эпидемиологические требования к 
административным и жилым зданиям". Приказ Министра здравоохранения Республики 
Казахстан от 16 июня 2022 года № ҚР ДСМ-52. 

Проектом предусмотрено применение строительных материалов 1 класса 
радиационной безопасности (п. 31 Приказа Министра здравоохранения Республики Казахстан 
от 2 августа 2022 года № ҚР ДСМ-71 "Об утверждении гигиенических нормативов к 
обеспечению радиационной безопасности"). 

Для отделки помещений применять строительные материалы, имеющие документы, 
подтверждающие их качество и безопасность, согласно п. 13 гл. 2 № ҚР ДСМ-52 от 16.06.2022 
г. 

Перечень видов работ, на которые необходимо составлять акты скрытых работ: 
Кладка и армирование стен и перегородок; 
Выполнение выравнивающей стяжки и конструкций полов; 
Монтаж звукоизоляции и отделки потолков во встроенных помещениях (офисы); 
Установка противопожарных экранов и рассечек; 
Утепление при монтаже окон и витражей; 
Монтаж НФсВЗ. 
 

Указания по возведению каменных конструкций в зимних условиях 
Настоящими указаниями предусматривается возможность возведения каменных стен 

беспрогревным способом, при котором кладка стен выполняется на растворах с 
противоморозными добавками, твердеющими на морозе. 

При строительстве в зимних условиях каменная кладка должна выполняться с 
соблюдением настоящих указаний, а также глав СНиП 5.02-02-2010 "Каменные и 
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армокаменные конструкции. Нормы проектирования", СНиП 5.03-37-2005 "Несущие и 
ограждающие конструкции», «Рекомендации по строительству каменных, крупноблочных и 
крупнопанельных зданий в зимних условиях без прогрева" Стройиздат, Москва 1972 г., 
СНиП 29-64 "Указания по приготовлению и применению растворов" и других действующих 
нормативных документов и инструкций. 

Способы производства работ: 
Применение указанного ниже способа производства работ в зимних условиях 

предусматривает необходимость обеспечения требуемой несущей способности конструкций, 
как в процессе их возведения, так и при эксплуатации здания. 

При возведении здания в зимних условиях, необходимо следить за тем, чтобы 
несущая способность кладки при любой стадии готовности здания была не ниже величины 
действующей нагрузки. 

При применении марок кирпича и газобетонных блоков, требуемых проектом для 
летних условий строительства, необходимо чтобы минимальная, фактическая 
(подтвержденная лабораторными испытаниями) прочность раствора кладки при разной 
степени готовности здания была не ниже М 50. 

При использовании в качестве противоморозной добавки поташа, который является 
сильным ускорителем схватывания, должны обеспечиваться условия сохранения рабочей 
подвижности раствора в течении 1,5 - 2 часа, т.е. в течение периода достаточного для 
укладки его в тело стены. 

Для этой цели в раствор с добавкой поташа вводится водный раствор СДБ или 
других заменителей схватывания, рекомендованных научно-исследовательскими 
организациями. 

Потребное количество СДБ устанавливается на пробных замесах, но должно быть не 
более 1% по весу (для портландцементов) и не более 2,5% (для шлакопортланд- цементов). 

В случае преждевременного (ложного - тиксотропного) загустевания растворов с 
добавкой поташа рекомендуется производить повторное перемешивание на месте 
производства работ. Для обеспечения твердения растворов рекомендуется начинать вводить 
в них минимальное количество (5%) противоморозных добавок за 10-15 дней до наступления 
зимних условий производства работ. 

Марки раствора для каменной кладки, в зависимости от температуры наружного 
воздуха следует принимать по таб. 3. 

Кладочные растворы с химическими добавками рекомендуется приготовлять на 
портландцементе марки не ниже 300. 

Для случаев, когда по темпам возведения здания не требуется интенсивного 
накопления прочности, допускается применять шлако- и пуццолановые цементы марки не 
ниже 300. Обыкновенные растворы для кладки способом замораживания допускается 
приготовлять на портландцементах марки не ниже 300. 

В случае, когда по результатам испытания прочность раствора окажется ниже 
требуемой для данной стадии готовности здания, строительные работы должны быть 
прекращены до набора им требуемой прочности. 

Беспрогревный способ. 
Беспрогревный способ предусматривает возведение кладки на растворах с 

противоморозными добавками.  
В качестве противоморозных добавок, обеспечивающих твердение раствора в 

зимних условиях, рекомендуется применять поташ или нитрит натрия. Допускается 
применять и другие разновидности химических добавок, обеспечивающих твердение на 
морозе, не вызывающих коррозии арматуры и каменных материалов кладки, 
обеспечивающих долговечность растворов в эксплуатационных условиях, а также 
достаточно проверенных, как в лабораторных условиях, так и опытном строительстве и 
рекомендованных для массового внедрения научно- исследовательскими или строительными 
организациями. 
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Интенсивное твердение растворов с противоморозными добавками, введенными 
происходит при минимальной температуре наружного воздуха: 

а) для Поташа до -30°С; 
б) для Нитрита натрия до -15°С. 

Контроль за состоянием конструкций и мероприятия по подготовке к весеннему 
оттаиванию раствора. 

Для обеспечения требуемой несущей способности конструкций здания как в 
процессе его возведения, так и в процессе его эксплуатации, должен осуществляться 
систематический контроль качества материалов и выполнения работ. 

Контроль прочности кирпичей и стеновых камней должен производиться 
независимо от данных заводских паспортов. Испытанию в соответствии с требованиями 
ГОСТ должны подвергаться образцы каждой новой партии кирпича, поступающей на 
площадку. 

Данные паспортов и контрольных испытаний следует заносить в специальный 
журнал. Установка сеток в кладку, анкеров, связей между панелями перекрытий должно 
актироваться. При возведении конструкций, для проведения последующего контроля 
песчаного раствора, контрольные образцы размером 7х7см. на отсасывающем основании, в 
соответствии с требованиями ГОСТ. Количество изготавливаемых контрольных образцов 
должно быть не менее 27 шт. на каждом возводимом этаже. Образцы рекомендуется хранить 
при строительной лаборатории в специальном месте. 

Температурные условия хранения образцов должны соответствовать температурным 
условиям возведения кладки. Сверху образцы должны закрываться толем или другими 
рулонными материалами от попадания на них влаги или снега. 

Испытания контрольных кубов раствора (по 3 кубика -близнеца) должно 
производиться после их 1-2 часового оттаивания. 

Перед приближением весеннего оттаивания раствора конструкции здания на период 
оттаивания и начального твердения раствора должны быть освобождены от излишних 
нагрузок - снега, льда, мусора, материалов и закрыты от доступа в них посторонних лиц. 

Перед наступлением весеннего оттаивания раствора и во время оттаивания 
состояние конструкций (наличие трещин, отклонений) должно фиксироваться, а затем 
периодически проверяться через 1-2 суток до набора проектной прочности (или близкой к 
ней) раствором кладки. 

При выявлении продолжающегося процесса развития трещин или отклонения стен 
от вертикали должны приниматься срочные меры по устранению, временному или 
постоянному усилению конструкций. 

Схемы временного усиления конструкций, необходимость установки которых 
предусматривается проектом, смотрите в альбоме АР. 

Технико-экономические показатели 
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Разрез 1-1      Разрез 2-2 
 

 
 

Фасад в осях 1-11 
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Фасад в осях 11-1 

 
 

Фасад в осях А-Д   Фасад в осях Д-А 
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План подвала на отм. -4.450 

 
План на отм. 0.000 

 
План на отм. +3.300 
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План на отм. +6.600...+36.300 
 

 
 

План кровли 
 

 
 

6. Конструкции железобетонные 
 

Общие указания 
Рабочие чертежи комплекта КЖ разработаны на основании архитектурно-

планировочного задания, выданного заказчиком. При разработке проекта «Строительство 
многоквартирного жилого комплекса с отдельностоящей автостоянкой расположенного в г. 
Шымкент, ж.м. Нурсат, № 139, кад. 223300261036, 223300261033» принято: 

- класс ответственности здания II; 
- степень огнестойкости здания II; 
Проект разработан для строительства в следующих условиях: 
- климатический подрайон IV - Г; 
- расчетная зимняя температура воздуха - 17,76°; 
- нормативное ветровое давление - IV - 77кг/м2; 
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- вес снегового покрова   - II - 120 кг/м2; 
 

Конструктивное решение 
Конструктивная схема здания принята рамно-связевая. Вертикальная и 

горизонтальная жесткость обеспечивается системой вертикальных диафрагм и 
горизонтальных дисков - перекрытий. 

За условную отметку ±0.000 принят уровень пола 1-го этажа, что соответствует 
абсолютной отметке 337,95 м по генплану. 

Фундамент - монолитный плитный железобетонный ростверк. 
Толщина фундаментной плиты - 1000 мм, бетон класса C20/25, W4, F150.  
Монолитные ж/б колонны сечением 400х400 мм, бетон класса C20/25. 
Монолитные стены - толщиной 200 мм, 250 мм, 300 мм бетон класса C20/25. 
Горизонтальные диски из монолитных ж/б плит перекрытий толщиной 200 мм, бетон 

класса C20/25. 
Монолитный железобетонный каркас за конструирован на основании расчетов, 

выполненных с использованием расчетной программы "LIRA Sapr". 
Все несущие конструкции выполнить из бетона C20/25 с рабочей арматурой класса 

А500С. 
Необетонированные стальные закладные детали и соединительные элементы 

окрасить эмалью ПФ-115 ГОСТ 6465-2023 за 2 раза по грунтовке ГФ 021 ГОСТ 25129-2020. 
Соединение рабочей арматуры выполнить ручной дуговой сваркой протяженными 

швами с накладками из стержней в соответствии с ГОСТ 14098-2014, а также внахлест без 
сварки. 

Все работы по возведению монолитных бетонных и железобетонных конструкций, по 
сварке металлических конструкций, по сварке монтажных соединений строительных 
конструкций, соединений арматуры и закладных деталей выполнять в соответствии cо CП РК 
5.03-107-2013 "Несущие и ограждающие конструкции" и других действующих нормативных 
и инструктивных документов. 

 
Инженерно-геологические условия 

По данным технического отчета об инженерно-геологических изысканиях от февраля 
2025 г., выполненных ТОО «Инженерные изыскания», основанием фундаментов служат: 

ИГЭ-1 - супесь светло-коричневая, макропористая, твёрдой консистенции, 
просадочная, мощностью 5,9-7,4 м. Просадка грунтов от собственного веса при замачивании 
составляет Sslg=3,82-4,63 см. Тип грунтовых условий площадки по просадочности - первый. 
Со следующими характеристиками для расчетных значений характеристик по деформациям: 
Е=2,53 МПа, φ=21,1°, с=18,2 кПа. 

ИГЭ-2 супесь коричневая, твердой консистенции, непросадочная мощностью 0,6-2,5 
м. Со следующими характеристиками для расчетных значений характеристик по 
деформациям: Е=10,34 МПа, φ=23,8°, с=19,7 кПа. 

ИГЭ-3 галечниковый грунт с песчаным заполнителем до 25 %, малой степени 
водонасыщения, вскрытой мощностью 6,6-11,4 м. Со следующими характеристиками для 
расчетных значений характеристик по деформациям: Е=36,3 МПа, φ=38°, с=22,1 кПа. 

Согласно СП РК 2.01-101-2013 приложения Б, таблицы Б.1, степень агрессивного 
воздействия грунтов на бетонные и железобетонные конструкции с содержанием сульфатов в 
пересчете на ионы SO4-- =260,0-400,0 мг/кг для бетонов марки W4 по водонепроницаемости 
на портландцементе по ГОСТ 10178-85 и для бетона на сульфатостойких цементах по ГОСТ 
22266-2013 - неагрессивная. Среднее содержание SO4-- = 326,0 мг/кг (Приложение 8).    

 Согласно СП РК 2.01-101-2013 приложения Б, таблицы Б.2, степень 
агрессивного воздействия хлоридов на бетонные и железобетонные конструкции с 
содержанием хлоридов в пересчете на ионы CI-= 95,0-145,0 мг/кг, для бетонов марки W4-W6 
по водонепроницаемости на портландцементе, шлакопортландцементе по ГОСТ 10178-85 и на 
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сульфатостойких цементах по ГОСТ 22266-2013 - неагрессивная. Среднее содержание CI-= 
126,0 мг/кг (Приложение 8). 

Подземные воды, на период изысканий (март 2025 года) пройденными выработками 
до глубины 20,0 м от поверхности земли не вскрыты. 

 
Aнтипросадочные мероприятия 

Aнтипpocaдочные мероприятия выполнены в соответствии с требования СП РК5.01-
102-2013 "Основания зданий и сооружений". Проектирование оснований фундаментов 
выполнено согласно МСП 5.01-102-2002. Тип грунтовых условий по просадочности - I. 

В качестве основания фундаментов предусмотрено устройство грунтовой подушки из 
местного грунта и из галечника что полностью заменяет всю просадочную толщу грунта. 
Уплотнение подушки производить тяжелыми катками послойно слоями не более 25-30 см, до 
проектной отметки. Толщина грунтовой подушки приведена в чертежах марки КЖ. 

Вводы водопровода, а также выпуски канализации прокладываются в каналах со 
съемными перекрытиями до контрольного колодца. 

По периметру здания устраивается бетонная отмостка шириной 2,0 м по 
уплотненному грунту с уклоном от здания не менее 0,03. Отметка бровки отмостки должна 
быть выше планировочной отметки прилегающей территории не менее чем на 50 мм.  

 
Основные указания по устройству железобетонных конструкций в зимний период 

Устройство железобетонных конструкций рекомендуется выполнять способом 
"термоса" с противоморозными и пластифицирующими добавками при температуре ниже -15 
гр.С. 

Выдерживание бетона способом замораживания запрещается. 
Способ "термоса" основан на том, что количество тепла, аккумулированного 

бетонной смесью при изготовлении из нагретых материалов изотермического тепла цемента 
достаточно для набора бетоном требуемой прочности. 

Метод "термоса" с противоморозными добавками основан на свойстве бетона 
набирать прочность при отрицательной температуре. 

В качестве противоморозных добавок применяют нитрит натрия (Nano3) и поташ 
(K2CO3). 

Сущность метода обогрева бетона в греющейся опалубке заключается в передаче 
теплоты через разделительную стенку (палубу щита) в поверхностный слой бетона от 
электронагревателей, установленных в утепленной опалубке. Теплота в толще бетона 
распределяется в основном путем теплопроводности. 

Способы выдерживания бетона должны обеспечивать достижение прочности бетона 
к моменту замерзания 80% для перекрытий и 50% для ростверков. 

Укладка бетонной смеси на не отогретое основание при температуре от -15 град.С до 
-25 град.С допускается также при условии выдерживания бетона с электропрогревом и 
интенсивностью укладки его слоями по 80 см. в час. 

Опалубка и арматура перед бетонированием очищаются от снега и наледи струей 
горячего воздуха под брезентовым или полиэтиленовым укрытием с высушиванием 
поверхностей. Запрещается снимать наледь с помощью пара и горячей воды. 

Все открытые поверхности укладываемого бетона после окончания бетонирования, а 
также на время перерывов в бетонировании, должны утепляться.  

Скорость остывания бетона по окончании прогрева должна составлять 12 градусов в 
час для конструкций с модулем поверхности более 10. Разность температур открытых 
поверхностей бетона и наружного воздуха при остывании и распалубке не должна превышать 
20 град.С с модулем поверхностей до 6. Для предупреждения возникновения значительных 
температурных напряжений в бетоне при его твердении целесообразно: 
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а) укладывать бетонную смесь с умеренной положительной температурой 5 -10 
град.С, чтобы после укладки следующего слоя ранее уложенный слой имел бы температуру 
не выше 10град. С; 

б) утеплять опалубку для периферийных слоев массива во избежание быстрого 
остывания.   

В настоящей записке даны только общие положения по производству работ в зимних 
условиях. Необходимые данные по расчетам зимних способов бетонирования, подбору 
температурных режимов, учету влияния ветра, расходу электроэнергии-см. CН РК 5.03-103-
2013 "Несущие и ограждающие конструкции". 

Противопожарные мероприятия 
Рабочий проект выполнен в соответствии с требованиями СП РК 2.02-01-2023 

"Пожарная безопасность зданий и сооружений". 
Антикоррозийные мероприятия 

Сваи, ростверк и другие железобетонные конструкции, соприкасающиеся с грунтом, 
изготавливаются на сульфатостойком цементе из бетона С20/25, W6, F150. Под ростверк 
выполнить подготовку из бетона класса С8/10 сульфатостойком цементе по ГОСТ 22266-2013 
толщиной 100 мм по щебню с пропиткой битумом. 

Все бетонные и железобетонные поверхности, соприкасающиеся с грунтом, обмазать 
горячим битумом марки БМ 70/30 по ГОСТ 6617-2021 за 2 раза. 

По периметру здания выполнить отмостку по серии 2.110-1 выпуск 1 деталь 52 
шириной 1.0 м. 

Мероприятия по защите конструкций от коррозии и возгорания 
Мероприятия по борьбе с коррозией при изготовлении железобетонных конструкций 

и строительстве здания выполнены в соответствии с требованиями СН РК 2.01-01-2013 
"Защита строительных конструкций от коррозии". 

 
7. Водоснабжение и канализация 

 
Общие данные 

Рабочий проект сетей внутреннего водопровода и канализации для объекта: 
«Строительство многоквартирного жилого комплекса с отдельностоящей автостоянкой 
расположенного в г. Шымкент, ж.м. Нурсат, № 139, кад. 223300261036, 223300261033» 
выполнен на основании: 

Задания на проектирование; 
Чертежей марки АР; 
СН РК 4.01-01-2011 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений"; 
СП РК 4.01-101-2012 "Внутренний водопровод и канализация зданий и сооружений"; 
СН РК 2.02-01-2019 "Пожарная безопасность зданий и сооружений" 
СП РК 2.02-101-2014 "Пожарная безопасность зданий и сооружений" 
СН РК 3.02-01-2011 "Здания жилые многоквартирные"; 
СП РК 3.02-101-2012 "Здания жилые многоквартирные"; 
СП РК 4.01-102-2001 "Проектирование и монтаж трубопроводов систем холодного и 

горячего внутреннего водоснабжения с использованием металлополимерных труб"; 
СН РК 4.01-05-2002 "Инструкция по проектированию и монтажу сете водоснабжения 

и канализации из пластмассовых труб"; 
СТ РК ГОСТ Р 51232-2003 "Вода питьевая. Общее требование к методам контроля 

качества; 
Технических условий на забор воды из городского водопровода и сброс стоков в 

городскую канализацию № 3-6/2343 от 11.11.2021г., выданных ГКП "Астана Су Арнасы "; 
Данный проект разработан на основании архитектурно-строительных чертежей, 

задания на проектирование, Технических условий №2481 от 12.12.2025 г., выданных ГКП 
"Управление водопровода и канализации" Акимата г. Шымкент, действующих нормативных 
документов СН РК 4.01-01-2011, СП РК 4.01-101-2012. 
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Для нужд потребителей запроектированы системы раздельного хозяйственно-
питьевого и противопожарного водопроводов, горячего водопровода c принудительной 
циркуляцией по магистрали и стояку, системы хозяйственно-бытовой и дождевой 
канализации. 

Источник водоснабжения - сети городского водопровода с гарантийным напором 0,1 
мПа. 

Ввод водопровода 2∅110х6,1 выполняется в насосную, расположенную в подвале в 
осях Б-Д 5-7. Расчетный расход воды на пожаротушение составляет 2 струи по 2,6 л/с (при 
длине коридора на площадке свыше 10 м). 

Тушение пожара обеспечивает насосная установка производительностью Q=5,2 л/сек 
(18,72 м3/ч), H=50,0 м.в.с., номинальная мощность установки 2x7,5 кВт. Насосная установка 
подключена до водомерного узла с установкой обратных клапанов. Трубопровод В2 - 
сухотруб. Задвижки с электроприводом установлены на всасывающих трубопроводах, 
открытие задвижек - дистанционно от кнопок у ПК. 

Трубопроводы системы В2 выполняются: всасывающие трубопроводы, магистраль, 
стояки и подводки к пожарным кранам - из труб стальных электросварных прямошовных 
ГОСТ 10704-91. 

Пожарные краны устанавливаются в специальных нишах в межквартирных 
коридорах один над другим, при этом второй кран на высоте не менее 1000 мм от пола. В 
каждом шкафу пожарного крана расположен пожарный кран Ø50 мм с пожарным рукавом Ø50 
мм длиной 20 м. В спаренных шкафах предусмотрена возможность размещения двух ручных 
огнетушителей объемом 10 л. 

Для внутриквартирного пожаротушения на ранней стадии в каждой квартире на сети 
хозяйственно-питьевого водопровода предусматривается отдельный кран с присоединением 
шланга (рукава) в целях его использования в качестве первичного устройства пожаротушения. 

В жилом доме запроектирована хозяйственно-питьевая насосная станция для нужд 
холодного и горячего водоснабжения производительностью 2,81 л/с (10,12 м3/ч), напор 40 м. 

Внутренние санитарно-технические системы проектируются без установки 
санитарно- технических приборов и полотенцесушителей. Согласно п. 78 Приказа МРЭ РК № 
750 от 30.11.2015 г., предусмотрен подвод инженерных систем ВК до места расположения сан 
приборов жилых и встроенных помещений с установкой запорной арматуры и заглушек. 

Трубопроводы систем B1 выполняются: 
- ввод (до стены здания) - из труб полиэтиленовых ГОСТ 18599-2001; 
- трубопроводы в насосной, магистраль, стояк - из труб стальных водогазопроводных 

оцинкованных ГОСТ 3262-75; 
- поквартирная разводка в полу - из труб металлопластиковых ГОСТ 32415-2013; 
- разводка в ВП - из труб полипропиленовых для холодной воды PN=20 ГОСТ 32415-

2013. 
Приготовление горячей воды производится в тепловом пункте и предусматривается в 

разделе ОВ. Циркуляционные насосы установлены на циркуляционных трубопроводах в 
тепловом пункте и обеспечивают циркуляцию в системе горячего водоснабжения. 

Трубопроводы систем Т3, Т4 выполняются: 
- магистраль, стояк - из труб стальных водогазопроводных оцинкованных ГОСТ 3262-

75; 
- поквартирная разводка в полу - из труб металлопластиковых ГОСТ 32415-2013; 
- разводка в ВП - из труб полипропиленовых армированных для горячей воды PN=20 

ГОСТ 32415-2013. 
Трубопроводы системы К1 выполняются: 
- стояки и отводящие коллекторы ниже отм. 0,000, выпуск - из труб 

поливинилхлоридных канализационных ГОСТ 32412-2013. 
Система К2 предназначена для сбора и отведения дождевых и талых вод с кровли 

здания с выпуском на отмостку. Предусматривается перепуск из системы К2 в систему К1. 
Трубопроводы системы К2 выполняются: 
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- стояки, магистраль - из труб стальных электросварных прямошовных ГОСТ 10704-
91 с внутренним покрытием по ТУ 1390-021-43826012-01. 

Проектом ЭМ предусмотрен электрообогрев опусков от водосточных воронок на 
кровле. При монтаже предусмотреть усиленные крепления на участках трубопровода К2 с 
углом поворота 90°. 

Магистрали систем В1, Т3, Т4, а также стояки систем Т3, Т4 изолировать трубчатой 
изоляцией. 

Наружные поверхности стальных трубопроводов и стальных опорных конструкций 
покрыть эмалью ПФ 115 ГОСТ 6465-76* за два раза по грунтовке ГФ 021 ГОСТ 25129-82* 
(общей толщиной 55 мкм).  

Трубопроводы систем водоснабжения крепить к строительным конструкциям с 
помощью подвесных опор и хомутов так, чтобы трубы не примыкали к поверхности 
строительных конструкций. Между трубопроводами и хомутом следует разместить 
резиновую прокладку. Место прохода стояка через перекрытия уплотнить несгораемым 
материалом, а затем заделать цементным раствором.  

Заделку отверстий в междуэтажных перекрытиях и стенах выполнять после всех работ 
по монтажу и испытанию трубопроводов. 

До ввода объекта в эксплуатацию выполнить требования 156, 158, 159 СП №209 от 
16.03.2015 г. - произвести промывку и дезинфекцию сетей водопровода. 

 
Общие указания 

До ввода объекта в эксплуатацию выполнить требования 185, 158, 159, СП№209 от 
16.03.2015г произвести промывку и дезинфекцию сетей водопровода. 

Трубопроводы систем водоснабжения крепить к строительным конструкциям с 
помощью подвесных опор и хомутов так, чтобы трубы не примыкали к поверхности 
строительных конструкций. 

Заделку штроб, отверстий в междуэтажных перекрытиях и стенах следует выполнять 
после всех работ по монтажу и испытанию трубопроводов. 

Места прохода стояков систем К1, заделать цементным раствором на всю толщину 
перекрытия. Трубопроводы не должны примыкать вплотную к поверхности строительных 
конструкций. Расстояние в свету между трубами должно быть не менее 20 мм. 

Участок стояка системы К1 выше перекрытия на 8 см защитить цементным раствором 
толщиной 2-3 см. 

Пересечение ввода со стенами подвала выполнить в футляре с зазором 10 см между 
трубопроводом и стенкой футляра. 

Зазор заделать эластичным материалом, предотвращающим попадание влаги внутрь 
футляра. 

В случае установки в ванных комнатах металлических ванн (душ. поддона) 
необходимо произвести их заземление в соответствии с проектом ЭЛ. 

Монтаж систем выполнять в соответствии с требованиями СН РК 4.01-02-2013, СП 
РК 4.102-2013 " Внутренние санитарно-технические системы" и СН РК 4.01-05-2002 
"Инструкция по проектированию и монтажу сетей водоснабжения и канализации из 
пластмассовых труб". Полиэтиленовые трубопроводы соединяются на компрессионных 
фитингах. 

Стальные трубопроводы систем и наружные поверхности стальных конструкций 
покрыть эмалью ПФ 115 ГОСТ 6465-76* за два раза по грунтовке ГФ 021 ГОСТ 25129-82* 
(общей толщиной 55 мкм). 

По завершении монтажных работ, монтажными организациями, должно быть 
выполнено: 

-испытания систем внутреннего холодного и горячего водоснабжения 
гидростатическим или манометрическим методом с составлением акта; 

-испытания систем внутренней канализации и водостоков с составлением акта; 
-индивидуальные испытания смонтированного оборудования с составлением акта; 
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-очистка, промывка и дезинфекция объекта водоснабжения с составлением акта. 
Промывка и дезинфекция водопроводных сетей проводится специализированной 

организацией, имеющей лицензию, на указанный вид деятельности, контроль качества 
проводится производственной лабораторией водопользователя. 

Территориальные подразделения ведомства государственного органа и организации в 
сфере санитарно-эпидемиологического благополучия населения информируются о времени 
проведения работ для осуществления выборочного контроля. Промывка и дезинфекция 
считается законченной при соответствии результатов двукратных (последовательных) 
лабораторных исследований проб воды, установленных санитарно-эпидемиологическим 
требованиям к качеству питьевой воды. Акт очистки, промывки и дезинфекции объекта 
водоснабжения оформляется по форме согласно приложению 6 СП № 209 от 16.03.2015г. 

 
Основные показатели по чертежам водопровода и канализации 

 
 

Описание работы насосов 
Для повышения давления в сети хозяйственно-питьевого водопровода 

предусматривается трех-насосная установка повышения давления (2 рабочих, 1 резервный 
агрегат), производительность Q=10,12 м3/ч, напор H=40 м, номинальная мощность установки 
3x1.5 кВт. 

Насосная установка состоит из нормально всасывающих параллельно подключенных 
высоконапорных центробежных насосов с сухим ротором, при этом каждый насос оснащен 
собственным частотным преобразователем. Установка смонтирована на опорной раме с 
системой трубопроводов из нержавеющей стали, включая прибор управления со всеми 
необходимыми измерительными и регулировочными устройствами и полностью готова к 
подключению. Электронный регулятор автоматически регулирует подачу воды в зависимости 
от потребления, прибор управления обеспечивает автоматическое переключение на резервный 
насос при неисправности работающего. Установка имеет встроенную систему распознавания 
сухого хода с автоматическим отключением при отсутствии воды.  

Для уменьшения частоты включений установки и исключения гидроударов в системе 
предусмотрены напорные гидробаки V=450 л. 
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Для повышения давления в сети противопожарного водопровода предусмотрена двух-
насосная установка (1 рабочий, 1 резервный агрегат), производительность 18,73 м3/ч, напор 
50 м, номинальная мощность установки 2x7,5 кВт.  

Насосная установка пожаротушения подключена до водомерного узла с установкой 
обратных клапанов. Трубопровод В2 - сухотруб. Задвижки с электроприводом установлены 
на всасывающих трубопроводах, открытие задвижек - дистанционно от кнопок у ПК. Также 
предусматривается местное управление в помещении насосной. 

 
8. Отопление и вентиляция 

Общие данные 
Проект отопления и вентиляции выполнен на основании задания на проектирование, 

архитектурно-строительных чертежей и в соответствии с действующими СП РК 4.02-101-
2012, СП РК 2.04-01-2017, СП РК 3.02-101-2012. 

Расчетная температура наружного воздуха для проектирования систем отопления и 
вентиляции минус 14,3°с. 

Теплоноситель в тепловых сетях - вода с параметрами 95-70°с. ИТП расположены в 
подвале. 

 
Отопление жилой части, лестничных клеток и лифтовых холлов 

Система отопления жилой части - двухтрубная горизонтальная поквартирная с 
попутным движением воды, отопительные приборы - радиаторы стальные панельные Purmo 
C22-40. Теплоноситель вода 80-60°с; 

Система отопления лестничных клеток - однотрубная стояковая проточная, 
отопительные приборы - радиаторы стальные панельные Purmo C22-50. Теплоноситель - вода 
80-60°с. 

Трубопроводы системы отопления жилой части (кроме стояков) - трубы 
металлопластиковые, проложенные в конструкции пола. Магистральные трубопроводы 
системы отопления, стояки (до Ду 50) - стальные водогазопроводные по ГОСТ 3262-75*. 
Магистральные трубопроводы системы отопления для Ду>50 - стальные электросварные по 
ГОСТ 10704-91. 

Все трубопроводы системы отопления жилой части и вспомогательных помещений 
изолируются трубчатой изоляцией. Перед изоляцией все стальные трубы покрыть краской БТ-
177 в 2 слоя по грунтовке ГФ-021 в 1 слой.  

Удаление воздуха предусмотрено через воздушные краны, установленные в верхних 
точках системы. 

Для гидравлической увязки системы отопления предусмотрены автоматические 
балансировочные клапана типа AQT на каждой ветви однотрубной системы и автоматические 
регуляторы перепада давления типа APT с запорно-измерительным клапаном CNT на 
подводках к поэтажному коллектору. После поэтажного коллектора на каждой ветви 
предусмотрен ручной балансировочный клапан MNT. 

На подводках к приборам системы отопления установить клапаны термостатические 
типа RA-N с головкой термостатической RA и краны отсечные RLV для отключения 
отопительного прибора (согласно схемы). Для отключения отдельных колец системы 
отопления предусмотрены шаровые краны. Для опорожнения системы в нижних точках 
установлены шаровые краны.  

Согласно СП РК 4.02-101-2012 следует предусматривать установку счетчика расхода 
теплоты для каждой квартиры. Исходя из данного пункта на каждую квартиру предусмотрена 
отдельная ветвь отопления с установкой прибора учета теплоты Пульсар RS-485 
(Qном=0.6м3/ч) с ответным шаровым краном с возможностью установки термодатчика. 

Компенсация тепловых удлинений трубопроводов осуществляется за счет 
самокомпенсации. В качестве неподвижных опор используются держатели для труб. 

Прокладка трубопроводов по жилым помещениям скрытая, по подвалу и лестничной 
клетке - открытая. 
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ГВС жилой части 

Нагрев воды на нужды системы ГВС осуществляется в разборных пластинчатых 
теплообменниках, установленных в ИТП. Подключение подогревателей системы ГВС 
производится по двуступенчатой последовательной схеме. Трубопроводы системы ГВС, 
проходящие в тепловом пункте выполнить из трубы стальной водогазопроводной по ГОСТ 
3262-75* оцинкованной. 

 
Требования по промывке и дезинфекции сетей теплоснабжения 

Трубопроводы теплоснабжения подвергнуть гидропневматической промывке с 
последующей дезинфекцией. Дезинфекция осуществляется заполнением хозяйственно-
питьевой водой с содержанием активного хлора в дозе 75-100 миллиграммов на кубический 
дециметр при времени контакта не менее 6 часов, а также, другими разрешенными средствами, 
согласно прилагаемой к ним инструкции. Промывка и дезинфекция тепловых сетей должна 
проводиться специализированной организацией, имеющей лицензию на указанный вид 
деятельности. Промывка и дезинфекция считается законченной при соответствии результатов 
двукратных (последовательных) лабораторных исследований проб воды, установленным 
санитарно-эпидемиологическим требованиям к качеству питьевой воды. Акт очистки, 
промывки и дезинфекции объекта оформляется по форме согласно Приложению 6 к 
Санитарным правилам «Санитарно-эпидемиологические требования к водоисточникам, 
местам водозабора для хозяйственно-питьевых целей, хозяйственно-питьевому 
водоснабжению и местам культурно-бытового водопользования и безопасности водных 
объектов». 

 
Вентиляция  

В помещениях предусмотрена механическая вытяжная вентиляция. Вентиляторы 
приняты канальные марки Systemair.  Отдельные вытяжные системы предусмотрены для 
санитарных узлов, технических помещений и колясочной.  

В жилых помещениях предусмотрена вытяжная вентиляция с естественным 
побуждением. На оголовках вентшахт предусмотрены турбодефлекторы для увеличения тяги. 
Вытяжка осуществляется через нерегулируемые решетки РАГ. Приток воздуха в жилые 
помещения осуществляется за счет клапанов приточных установленных непосредственно в 
каждой комнате возле радиатора. 

Воздуховоды для системы общеобменной вентиляции приняты из оцинкованной 
стали класса "Н" по ГОСТ 14918-2020. 

 
Системы противодымной защиты 

С целью исключения задымления во время пожара предусматриваются следующие 
мероприятия: 

- из коридоров на всех этажах жилой части предусмотрена система дымоудаления 
через шахту с размещением противопожарных поэтажных клапанов КЭД-03 (в компл. с 
электроприводом Belimo) производства компании "Веза". Вентилятор дымоудаления принят 
радиальный ВРАН компании "Веза" и расположен на кровле здания; 

- с целью компенсации удаляемого воздуха предусмотрена система приточной 
противодымной вентиляции. Решетки приточной вентиляции установить на уровне 300мм от 
уровня пола. Система устроена без вентилятора. Потери давления в системе компенсируются 
вытяжным противодымным вентилятором (см. расчет системы дымоудаления) системы ВД; 

- подпор в лифтовую шахту при незадымляемых лестничных клетках. Вентилятор 
системы принят крышный приточный ВКОП компании "Веза" и расположен на кровле здания 
непосредственно над лифтами. 

Все радиальные вентиляторы оснащены гибкими вставками и обратными клапанами. 
Вентиляторы ВКОП устанавливаются на стаканы монтажные, оснащенные клапанами. 
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Воздуховоды системы ВД применить класса "П" из листовой стали по ГОСТ 19904-
90 толщиной 1 мм, соединенные плотным сварным швом. Участки воздуховодов с 
разъемными соединениями на приварных фланцах из стали с прокладками из негорючих 
материалов. Огнезащита воздуховодов - холст огнезащитный МБОР-5Ф на клеевом составе 
огнезащитном ПЛАЗАС толщиной 0,5мм. Степень огнестойкости воздуховодов - 0,5часа. 

Воздуховоды системы ПД применить класса "П" из листовой стали по ГОСТ 19904-
90 толщиной 1 мм, соединенные плотным сварным швом. Участки воздуховодов с 
разъемными соединениями на приварных фланцах из стали с прокладками из негорючих 
материалов. Огнезащита воздуховодов - холст огнезащитный МБОР-5Ф на клеевом составе 
огнезащитном ПЛАЗАС толщиной 0,5мм. Степень огнестойкости воздуховодов - 0,5часа. 

 
Общие указания к монтажу 

Производство строительно-монтажных работ и приемку в эксплуатацию систем 
отопления должны производится в соответствии с требованиями СП РК 4.01-102-2013 
"Внутренние санитарно-технические системы". 

 
Основные показатели по чертежам отопления и вентиляции 
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9. Силовое электрооборудование и электроосвеение 
 

Общие указания 
 

Настоящим проектом предусматривается электрооборудование и электроосвещение 
объекта «Строительство многоквартирного жилого комплекса с отдельностоящей 
автостоянкой расположенного в г. Шымкент, ж.м. Нурсат, № 139, кад. 223300261036, 
223300261033». 

Проект выполнен на основании архитектурно-строительной и сантехнической частей 
проекта, ПУЭ-РК, СП РК 4.04-106-2013 "Электрооборудование жилых и общественных 
зданий". 

По степени надежности электроснабжения, согласно классификации ПУЭ РК, и в 
соответствии с СП РК 4.04-106-2013 электроприемники проектируемого здания относятся к 
следующим категориям: 

- электроприемники противопожарных устройств, пожарной сигнализации и 
лифтов - 1 категория  

- комплекс остальных электроприемников - 2 категория. 
 

Силовое электрооборудование. Жилье 
 

Электроснабжение жилья выполняется от вводно-распределительных устройств типа 
ВРУ1-13-20 УХЛ4 и ВРУ1-50-00 УХЛ4, установленных в электрощитовой (РЩж,ВЩж), 
питание которым подводится от внешней питающей сети двумя взаимо-резервируемыми 
кабельными линиями  

на напряжение ~380/220В.  
Питание потребителей 1 категории надежности электроснабжения жилья 

предусматривается от вводного устройства ША8333-100-74 УХЛ4 с АВР и 
распределительного щита индивидуального изготовления (ЩСП). 

Расчетная нагрузка на вводе, а также нагрузки, передаваемые по основным звеньям 
питающей и групповой электросети приняты в соответствии с СП РК 4.04-106-2013, с учетом 
установки электроплит 8,5кВт.  

Для электроснабжения квартир предусмотрена установка этажных щитков. 
Размещение этажных щитков предусмотрено в холлах жилых этажей. В этажных щитах 
размещаются автоматические выключатели с номинальным током на 50 А, выключатели 
нагрузки 63А и однофазные счетчики квартирного учета электроэнергии на ток 60 А. 

В квартирных щитках устанавливаются на отходящих линиях однополюсные 
автоматические выключатели на токи расцепителей 16А, дифференциальные автоматические 
выключатели на номинальный ток 40А, 16А и ток утечки 30мА. 

Высота установки квартирного щитка 1,5 м (низ щитка) от уровня пола. 
Согласно СП РК 4.04-106-2013, питание общего освещения квартир и штепсельных 

розеток выполнено раздельно. В каждой квартире устанавливается электрический звонок с 
кнопкой на ~220В. 

Высота установки штепсельных розеток в кухнях - 1.1м, в ванной -0,9м в остальных 
помещениях-0.4м от уровня чистого пола. 

Питающие сети выполнены кабелем марки АсВВГнг(А)-LS и для противопожарных 
эл. приемников ВВГнг(А)-FRLS, прокладываемым в стояках жилых этажей в ПВХ трубах. Для 
квартирной разводки применяется кабель типа АсВВГ-Пнг(А) скрыто в штрабе. 

Групповая сеть в квартирах выполнена трех- и четырехпроводным (фазные, нулевой 
рабочий и нулевой защитный проводники). В квартирах, лестничных клетках и холлах жилых 
этажей - скрыто по стенам в штрабах, под слоем штукатурки, в подготовке пола. 

Проектом предусматривается обогрев водосточных воронок и труб водосточной 
канализации на техническом этаже саморегулирующимся нагревательным кабелем марки 31 
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HLM2-ST. Монтажные и пуско-наладочные работы, по монтажу антиобледенительной 
системы, производятся специализированной организацией. 

Сечение кабелей выбрано в соответствии с гл. 1.3 ПУЭ РК по условию нагрева 
длительным расчетным током и проверено по потере напряжения сети. 

Внутреннее электрооборудование выбрано с учетом среды помещения, в котором оно 
установлено, и требований техники безопасности. 

Электроосвещение 
 

Для освещения общедомовых помещений проектом предусматривается система 
рабочего, аварийного (эвакуационного) и ремонтного освещения. Нормы освещенности и 
коэффициенты запаса приняты в соответствии со СП РК 2.04-104-2012. 

Аварийное освещение должно устраиваться в помещение электрощитовой, тепловом 
пункте насосной. 

Управление общедомовым освещением осуществляется с помощью выключателей 
установленными по месту (тех. помещения), а также датчиками движения (коридоры, 
лестницы, тамбуры). Высота установки выключателей принята 1м от уровня чистого пола. 
Высота установки настенных светильников - не менее 2,5м от уровня чистого пола. 

Рабочие чертежи разработаны в соответствии с действующими нормами, правилами 
и стандартами. Электромонтажные работы выполнить в соответствии с ПУЭ РК и СП РК 2.04-
104-2012. 

Защитные мероприятия 
 

Система заземления применена TN-С-S. 
Все металлические нетоковедущие части электрооборудования (каркасы щитов, эл. 

аппаратов, корпуса светильников и т.д.) подлежат занулению путем металлического 
соединения с нулевым защитным проводом сети. 

На вводе в здание выполняется система уравнивания потенциалов. Для этого 
металлические части системы центрального отопления, защитные проводники питающей 
электросети, заземляющее устройство молниезащиты, металлические части строительных 
конструкций присоединяются к главной заземляющей шине внутри вводно-
распределительных устройств в электрощитовой. Защитные проводники кабелей 
присоединяются к заземляющей шине болтовым соединением. 

Контуру заземления здания выполняется из вертикальных электродов диаметром 16 
мм, длиной 3 м, и горизонтальной стальной полосы размером 40х4 мм. Заземляющее 
устройство устанавливается в грунт на глубину 0,8 м и на расстоянии не менее 1 метра от 
фундамента здания.  Вначале в траншею глубиной 0,8м устанавливаются вертикальные 
заземлители длиной 3м, затем соединяются стальной горизонтальной полосой 40х4 мм. 
Расстояние между вертикальными заземлителями равно их длине 3 м. 

Внутри здания функцию повторного заземления выполняет уравнивание потенциалов 
посредством присоединения нулевого защитного проводника к главной заземляющей шине. 

В квартирах для ванных комнат, проектом предусматривается дополнительная 
система уравнивания потенциалов, путем присоединения металлического корпуса ванны к 
нулевой шине квартирного щитка проводом ПВ1-1х2,5, прокладываемому скрыто в штробе.  

Все пустоты между трубами и меж. этажными перекрытиями, между кабелем и трубой 
должны быть заполнены легкоудаляемой массой с пределом огнестойкости не менее чем 
огнестойкость строительных конструкций. 

Молниезащита 
Согласно СП РК 2.04-103-2013 "Инструкции по устройству молниезащиты зданий и 

сооружений" объект подлежит молниезащите по требованиям III категории. 
В качестве молниеприемника используется молниеприемная сетка с шагом ячеек 6х6 

м. из стальной проволоки диаметром 8 мм. Токоотводы выполняются из стальной проволоки 
диаметром 10 мм. и прокладываются от молниеприемной сетки к заземлителю по наружным 
стенам здания. 
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Заземляющее устройство выполняется из вертикальных электродов диаметром 16 мм, 
длиной 3 м, и горизонтальной стальной полосы размером 40х4 мм. 

 
Технико-экономические показания 

 
 

Защитные мероприятия 
Система заземления применена TN-С-S. 
Все металлические нетоковедущие части электрооборудования (каркасы щитов, эл. 

аппаратов, корпуса светильников и т.д.) подлежат занулению путем металлического 
соединения с нулевым защитным проводом сети. 

На вводе в здание выполняется система уравнивания потенциалов. Для этого 
металлические части системы центрального отопления, защитные проводники питающей 
электросети, заземляющее устройство молниезащиты, металлические части строительных 
конструкций присоединяются к главной заземляющей шине внутри вводно-
распределительных устройств в электрощитовой. Защитные проводники кабелей 
присоединяются к заземляющей шине болтовым соединением. 

Контуру заземления здания выполняется из вертикальных электродов диаметром 
16мм, длиной 3 м, и горизонтальной стальной полосы размером 40х4 мм. Заземляющее 
устройство устанавливается в грунт на глубину 0,8 м и на расстоянии не менее 1 метра от 
фундамента здания. Вначале в траншею глубиной 0,8м устанавливаются вертикальные 
заземлители длиной 3м, затем соединяются стальной горизонтальной полосой 40х4 мм. 
Расстояние между вертикальными заземлителями равно их длине 3 м. 

Внутри здания функцию повторного заземления выполняет уравнивание потенциалов 
посредством присоединения нулевого защитного проводника к главной заземляющей шине. 

 
10. Фасадное освещение 

 
Проектом предусмотрена архитектурная подсветка фасадов проектируемого объекта, 

согласно заданию от раздела АР, задания на проектирование. 
Для управления фасадным электроосвещением предусмотрена установка щита ЩОФ 

и ЯУО 9601, размещенных в электрощитовой. 
Для подсветки применен светодиодный фасадный светильник RAY/TM 36W 

мощностью 36 Вт и RAY/TM 2х18W мощностью 2х18Вт со степенью защиты IP67. 
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Распределительная сеть фасадного электроосвещения выполнена силовым кабелем с 
алюминиевыми жилами, с ПВХ изоляцией типа АсВВГнг(А)-LS, расчетного сечения, 
проложенным в гофрированной трубе по стенам здания. 

Подключение светильников к фазам распределительной сети произведено 
равномерно. Линии распределительной сети рассчитаны по потере напряжения. 

 
Общие технические показатели 

 
 

11. Слаботочные системы 
 

Общие данные 
Городская телефонная связь и телевидение 

Телефонная связь объекта: «Строительство многоквартирного жилого комплекса с 
отдельностоящей автостоянкой расположенного в г. Шымкент, ж.м. Нурсат, № 139, кад. 
223300261036, 223300261033» выполнена согласно задания на проектирование и ТУ ТТС 
№160.25-Л от 25.12.2025. 

Разводка телефонного оптического кабеля осуществляется от ОРШ, типа ШРПО 05, 
расположенного в подвале. 

Магистральная телефонная сеть от ОРШ до слаботочных ниш этажного щита 
прокладывается оптическим многомодовым кабелем марки КС-FTTH-П-2-G.657.A2-FF-0,08 
LSZH в ПВХ трубах диаметром 32 мм. (+1 труба для альтернативных провайдеров). 

Ответвление от магистрали выполняется через оптические распределительные коробки 
(ОРК) типа ОРК-16-1SC/APC, расположенных в слаботочной нише этажного щита. В каждой 
ОРК находится пассивный оптический сплиттер 1:16. 

Абонентская разводка: от этажных щитов до квартир прокладываются КС-FTTH-П-1 в 
ПВХ трубе диаметром 25 мм. (+1 труба для альтернативных провайдеров). 

Активное оборудование (ONT) предоставляется местной телекоммуникационной 
компанией.  

В квартирах и встроенных помещениях предусматриваются слаботочные ниши 
размером (ВхШхГ) 500х350х120мм. В нишах устанавливаются электрическая розетка 220В, с 
заземляющим контактом. Розетки учтены в разделе ЭОМ. 
 

Система охраны входа (домофония) 
Настоящим проектом предусматривается система контроля и управления доступом, 

выполненная на базе оборудования марки "ВИЗИТ". Система предназначена для ограничения 
несанкционированного доступа посторонних лиц в жилую часть комплекса. На входных 
подъездных дверях ведущих в лифтовой холл и лестничную площадку устанавливаются 
вызывные панели типа БВД-342RF с встроенными считывателями ключей Touch Memory. 
Данное устройство предназначено для подачи сигнала в квартиру, двусторонней связи 
"жилец-посетитель" и дистанционного или местного (при помощи кодового устройства) 
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открывания входной двери подъезда. Для входа в подъезд жильцов дома, предлагается на 
каждую квартиру комплект из пяти ключей Touch Memory.  

Блоки управления размещаются в ЩЭ на 1-ом этаже, а блоки коммутации на каждом 
этаже в щите этажном. Питание блока управления и осуществляется от сети переменного тока 
напряжением ~220В, 50Гц. 

Входные подъездные двери оборудуются электромагнитными замками и 
механическими доводчиками, для автоматического закрытия дверей. Для выхода из подъезда, 
с внутренней стороны устанавливаются кнопки типа EXIT 300M. 

 В прихожих квартир, рядом с входной дверью, устанавливаются абонентские 
переговорные устройства типа УКП-12М, с кнопкой дистанционного открывания замка 
входных подъездных дверей. Высота установки УКП-12М равна 1,5 м от уровня чистого пола. 

Для соединения блока управления с блоком коммутации БК-4М используется кабель 
марки КПСВ 6х0,5мм. 

Для подключение переговорных устройств от блока коммутации в щите этажном 
используется кабель марки КПСВ 2х0,5мм. 

Кабели прокладываются в ПВХ трубах.  
Система IP видеонаблюдения  
Данным разделом решается проект системы видеонаблюдения. Для этого 

предусматривается оборудование фирмы "Hikvision". 
Система видеонаблюдения, предназначена для контроля за состоянием охраняемого 

объекта, для записи видеоизображения на требуемое время, с возможностью ее просмотра в 
любое время. 

Система видеонаблюдения предназначена для: 
-предотвращения возможных террористических и диверсионных актов; 
-своевременного реагирования на противоправные действия посторонних лиц; 
-минимизации ущерба вследствие вандализма и воровства; 
-оперативного обмена информацией; оперативного реагирования всех 

заинтересованных служб и органов взаимодействия (МВД, КНБ) при возникновении 
внештатных ситуаций; 

-создания архива (оперативной базы данных), контроля и документирования текущих 
событий, с целью облегчения проведения розыскных, оперативно-следственных и иных 
мероприятий (по поиску и задержанию злоумышленников и определения степени вины лиц, 
привлекаемых к ответственности). 

Информация с видеокамер сводится на РОЕ коммутатор Hikvision DS-3E0526P-E/M 
установленные в 19" шкафу в помещение охраны на 1-м этаже. 

Проектом предусматривается IP видеонаблюдение что позволяет, при подключении 
АРМ диспетчера к интернету, передавать данные органам внутренних дел в онлайн режиме. 

В проекте приняты IP-камеры уличного исполнения типа DS-2CD1123G0E-I, 
купольного исполнения типа DS-2CD2143G2-I. 

Для осуществления видеонаблюдения в лифтовых кабинках на последнем этаже и в 
самой лифтовой кабине устанавливается WI-FI точка доступа типа DS-3WF01C-2N.  

Для передачи информации с видеокамер, а также питания камер по РОЕ принят кабель 
UTP 4х2хAWG24. 

Кабели прокладываются в ПВХ трубах диаметром 20 мм. 
 

Диспетчеризация лифтов 
Для подключения оборудования диспетчеризации лифта проектом предусматривается 

прокладка канала связи в каждую лифтовую шахту на последнем этаже. Для этого с 
коммутатора на последнем этаже выводится кабель UTP 4х2хAWG24 до шкафа управления 
лифтом.  

Кабели прокладываются в ПВХ трубах диаметром 20 мм. 
Непосредственно оборудование диспетчеризации поставляется эксплуатирующей 

организацией лифта. 
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12. Пожарная сигнализация 
 

Общие данные 
Пожарно-охранная сигнализация и оповещение о пожаре. (Жилая часть) 
Проектом предусмотрено оснащение здания системами пожарной безопасности, а 

именно - автоматической установкой пожарной сигнализации, системой оповещения и 
управления эвакуацией людей при пожаре и автоматизации дымоудаления. 

Система обеспечивает: 
- круглосуточную противопожарную защиту помещений здания; 
- ведение протокола событий, фиксирующего действия дежурного. 
В состав системы входят следующие приборы управления и исполнительные блоки: 
- приборы пожарной сигнализации «РУБЕЖ-2ОП» прот. R3; 
- адресные дымовые оптико-электронные пожарные извещатели «ИП 212-64» 

прот. R3; 
- адресные ручные пожарные извещатели «ИПР 513-11» прот. R3; 
- Устройство дистанционного пуска адресное «УДП 513-11» прот. R3; 
- изоляторы шлейфа «ИЗ-1» прот. R3 
- Комбинированные оповещатели «ОПОП 124-R3» 
- оповещатели светозвуковые «ОПОП 124Б» - встраиваемые в дымовые 

пожарные извещатели;  
- адресные модули управления «МДУ-1» (для управления клапанами); 
- шкаф управления вентиляторов дымоудаления и подпора воздуха ШУВ-R3; 
- адресные релейные модули «РМ-4» (применяются для управления ШУ лифтов); 
Для обнаружения возгорания применены адресные дымовые оптико-электронные 

пожарные извещатели «ИП 212-64» прот. R3, в квартирах - со встраиваемыми светозвуковыми 
оповещателями «ОПОП 124Б-R3». 

Вдоль путей эвакуации размещаются адресные ручные пожарные извещатели «ИПР 
513-11» прот. R3. В непосредственной близости с клапаном дымоудаления устанавливается 
кнопка местного пуска «КДП», в пожарных шкафах - также устанавливается устройство 
дистанционного пуска «УДП 513-11» прот. R3 "Пуск пожаротушения". 

Дымовые и ручные адресные извещатели подключаются в адресную линию связи 
пожарной сигнализации, которая выводится на приборы приемно-контрольные и управления 
охранно-пожарные «Рубеж-2ОП» прот. R3. Количество пожарных извещателей выбрано с 
учетом требований норм и рекомендаций паспорта на оборудование. 

ППКПУ «Рубеж-2ОП» устанавливается на 1-м этаже и 7-м этаже в слаботочном 
отсеке щита этажного.  

Алгоритм работы системы противопожарной защиты 
При срабатывании двух и более дымовых пожарных извещателей «ИП 212-64» прот. 

R3 в межквартирном холле, лифтовом холле или квартире или ручного пожарного извещателя 
«ИПР 513-11-А3» прот. R3 прибор «РУБЕЖ-2 ОП» прот. R3 через адресные линии связи 
автоматически подает команду на: 

- запуск системы оповещения во всем здании через комбинированные 
оповещатели «ОПОП 124-R3» и оповещатели светозвуковые «ОПОП 124Б-R3», встраиваемые 
в дымовые пожарные извещатели;  

- на релейные модули «РМ-4» для перевода лифтов в режим «Пожарная 
опасность»  

- на модули автоматики дымоудаления «МДУ-1» для перевода клапанов 
дымоудаления, расположенных на этаже возгорания, в открытое положение; 

- на шкафы управления пожарные адресные «ШУВ-R3» для запуска вытяжных 
вентиляторов дымоудаления и вентиляторов подпора воздуха (при программировании 
системы заданная последовательность действия систем противодымной вентиляции должно 
обеспечивать опережающее включение вытяжной противодымной вентиляции относительно 
момента запуска приточной противодымной вентиляции); 
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Шкафы управления адресные «ШУВ-R3», которые используются для управления 
вентиляторами дымоудаления ДУ и подпора воздуха ПД обеспечивают управление 
двигателями вентиляторов системы дымоудаления и подпора воздуха в режиме 
автоматического или дистанционного запуска, их местное управление, а также формируют 
сигналы о неисправности питания, отключении автоматического режима и включении 
вентилятора. 

Запуск насосов пожаротушения в ручном режиме предусматривается от адресных 
устройств дистанционного пуска электроконтактных УДП 513-11 прот. R3 "Пуск 
пожаротушения", установленных в шкафах ПК. Местное управление насосами 
пожаротушения предусматривается от кнопок, установленных на шкафе управления насосной 
станции пожаротушения, поставляемым комплектно с насосами ППКПУ «Рубеж-2ОП» прот. 
R3 предусматривает автоматический контроль: 

- соединительных линий между пожарными приемно-контрольными приборами, 
пожарными приборами управления и их функциональными блоками, предназначенными для 
выдачи команды на автоматическое включение объектов управления на обрыв и короткое 
замыкание; 

- соединительных линий световой и звуковой сигнализации на обрыв и короткое 
замыкание; 

- электрических цепей дистанционного пуска объекта управления на обрыв и 
короткое замыкание; 

- автоматизированный контроль исправности световой и звуковой сигнализации 
(по вызову); 

- автоматическое включение звуковой сигнализации при поступлении 
следующего сигнала о пожаре. 

При программировании адресной системы пожарной сигнализации необходимо 
обеспечить возможность независимого отключения друг от друга групп пожарных 
извещателей и ручных пожарных извещателей. 

Система оповещения здания принята I-го типа. Предусматривается установка 
комбинированного оповещателя «ОПОП 124-7 12В» подключенного к релейному выходу 
«Рубеж-2ОП» и установка в квартирах встраиваемые в пожарные дымовые извещатели 
светозвуковые оповещатели «ОПОП 124Б-R3». 

Приборы приемно-контрольные следует устанавливать на стенах, перегородках и 
конструкциях, изготовленных из негорючих материалов. 

Приборы следует размещать таким образом, чтобы высота от уровня пола до 
оперативных органов управления указанной аппаратуры была 0,8–1,5 м. При смежном 
расположении нескольких приборов расстояние между ними должно быть не менее 50 мм. 
Приборы, блоки и другое оборудование, не имеющее органов управления, рекомендуется 
монтировать на высоте не менее 2,2 м от уровня пола. 

Трассы шлейфов управления выполнить по кратчайшим путям, но на расстоянии не 
менее 0,5м. от электропроводок. 

Извещатели пожарные ручные устанавливаются на стенах и конструкциях на высоте 
1,5 м от уровня чистого пола, на расстоянии не менее 0,75 м от других органов управления и 
предметов, препятствующих свободному доступу к извещателю. 

Дымовые пожарные извещатели разместить на расстоянии от стен согласно данных 
паспорта. Расстояния от светильников - не менее 0,5м, от вентиляционного отверстия должно 
быть не менее 1 м. 

Адресные шлейфы ПС выполняются кабелем КПСнг(А)-FRLS 2х2х0,5 
Линия управления клапанами КПСнг(А)-FRLS 4х2х0,5 
Линии питания 12В выполняются кабелем КПСнг(А)-FRLS 2х2х0,5 
Линии системы звукового оповещения выполняются кабелем КПСнг(А)-FRLS 

2х2х0,5 
Линии интерфейса RS-485 выполняются кабелем КПСЭнг(А)-FRLS 2х2х0,5 
Кабели прокладываются в трубе гофрированной ПВХ; 
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Спуски кабеля выполняются скрыто в конструкции стен (в штрабах). 
Крепление гофрированной ПВХ трубы выполняется при помощи однолапковой 

скобы. 
Электроснабжение и заземление 

Согласно нормативным документам, установки пожарной сигнализации и 
оповещения в части обеспечения надежности электроснабжения отнесены к 
электроприемникам 1 категории, поэтому электропитание осуществляется от сети через 
резервированные источники питания. Переход на резервированные источники питания 
происходит автоматически при пропадании основного питания без выдачи сигнала тревоги: 

- основное питание – сеть 220 В, 50 Гц; 
- резервный источник – аккумуляторные батареи 12 В. 
Для питания приборов и устройств пожарной сигнализации используется источники 

резервированные с аккумуляторными батареями серии ИВЭПР 12/2 RS-R3 2x17 БР. 
В случае полного отключения напряжения 220В, аккумуляторные батареи позволяют 

работать оборудованию в течение 24 часов в дежурном режиме и 3 часа в режиме "пожар". 
В соответствии с требованиями завода-изготовителя, ПУЭ РК и СН РК 2.02-02-2019 

«Пожарная автоматика зданий и сооружений» металлические корпуса приемно-контрольных 
приборов пожарных, модулей автоматики дымоудаления «МДУ прот. R3», а также шкафов 
управления «ШУВ-R3», корпуса электро-задвижки и электродвигателей вентиляторов 
противодымной защиты, нормально находящиеся не под напряжением, подлежат заземлению 
путем их присоединения к шинам заземления щитов электроснабжения заземляющими 
жилами питающих кабелей. 

 
13. Наружные сети водоснабжения и канализации 

 
14. Наружные сети электроснабжения 10кВ 

 
15. Наружные сети электроснабжения 0,4кВ 

 
16. Комплектная трансформаторная подстанция КТПН 10/0,4 

 
17. Наружные электрические сети освещения 

 
18. Наружные сети связи 

 
19. Наружные тепловые сети 

 
20. Охрана окружающей среды 

 
Не относится к перечню экологически опасных объектов. 
Все разделы рабочего проекта выполнены с учётом требований санитарных правил: 
- Санитарные правила «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию и 

эксплуатации жилых и других помещений, общественных зданий», утвержденных приказом 
и.о. министра национальной экономики РК № 125 от 24.02.2015 г. 

- Санитарные правила «Санитарно-эпидемиологические требования к обеспечению 
радиационной безопасности», утвержденных Приказом и.о. Министра национальной 
экономики Республики Казахстан № 261 от 27.03.2015 г. 

- Санитарные правила «Санитарно-эпидемиологические требования к 
водоисточникам, местам водозабора для хозяйственно-питьевых целей, хозяйственно-
питьевому водоснабжению и местам культурно-бытового водопользования и безопасности 
водных объектов» № 209 от 16.03.2015 г. 

https://yabs.yandex.kz/count/WgGejI_zOoVX2Lb_0hKK03Eca2MSm0cOlM42UbC9-8i90juB2EZuRIztzcpfr6Rkt7cedQ_VyNh37Mu852fAtB3I235rvbBez2cDHkqILMe8PpItynignQ7I9zH-Fc_RBZ62jLf4lM5YY4XfnWYSH96Ha19LAGbeAUc7195Hq0WaAn6IqJMfY8gaT4CfIMd44f9t1qpPP5761oT2Xj97e0E4uW0wCEWutfN00YoW2Lr0k08h1N1ZU6dbV94CpTvOzFZKDsxNrA4Q-1JFyQdzl9tu4ogzfpdqMUSsFdrEdyyxYjktL6glmC5w9LqqhRqqmBV1C5LI0Zqev_CDausNFc9bi_j0m0tW03PmxSchDgzOYOymhOOzAW3N0ITzrsjq3djS9dbsFzBWQBXDcYqCK0aCaEgWk1pGTNrggmYJ9ZqZY6jl6BH3KsR3kmjc3DmaGR9eJP7ZOM5hmWg71BISTHOixA33AfGjC5MnYo4tO_GPxOKU3IIbS8j01qmNmmKYpZHJ3tWqzUYyvfS-OjNaqaUichl_ZH44qN_O8sB37ro2hCd_4W3tvNi9WFlokGJ0VVcxhyFIzxKphARyx0ohAKmpqm-EMMRwmJ77pAMNkTmhd6q7bIopCblUfYpPTLtNQVFVhYLkwKQQ7kCq_KtIEqxJdoIz_N5NndJMQttPkxd9QJtP9pd3flanxS47J8cY5_RV75rwFWxzbjPrNR9BpyUXr_ebPsXZR3uBnCTbr_XL1OhFwtxCY7vubRL3CH_cIgLIAUJ5mCHUbg3y4IG-a6Tbyp8Z6Vn42nKWfHF6G2BTt9Y-CDeOBw-TLak7HopMzXYuQTo4E8JXOCZKt1F54WWiKvTUWo1kQlSUd50Z_rdFhblI45z3re1zdYgw6mFJxr11wwOH%7E2?etext=2202.R2LJGKeNyjIV2g2pkN2HhCTf5Q4vyh98bE7qlSuTOxNwZXlxeml2ZHBtZXFycmRl.57ec8336bb617f7525c7159c1775578330c44476&from=yandex.kz%3Bsearch%26%23x2F%3B%3Bweb%3B%3B0%3B&q=%D0%BA%D1%82%D0%BF%D0%BD+10+0+4&baobab_event_id=mmkljm5979
https://f-controls.ru/index.php/ru/elektrika/526-proekt-naruzhnogo-osveshcheniya-neo-tsentra


 

36 
 

 
Изм. 

 
Кол.уч 

 
№ док. 

 
Подп. 

 
Дата 

022-2026/СА4-ОПЗ 
 

Лист 
  

 

И
нв

. №
 п

од
л.

  
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

 
 Вз

аи
. и

нв
. №

 

Формат А4 Копировал: 
 

 
Лист 

- Санитарные правила Санитарно-эпидемиологические требования по установлению 
санитарно-защитной зоны производственных объектов», утвержденных Приказом МНЭ РК № 
237 от 20.03.2015 г. 

- Санитарные правила «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям труда 
и бытового обслуживания при строительстве, реконструкции, ремонте и вводе, эксплуатации 
объектов строительства», утвержденных приказом Министра национальной экономики РК № 
177 от 28.02.2015 г. 

-Закон Республики Казахстан от 04.12.2002 N 361-2 (ред. от 27.07.2007) «О санитарно-
эпидемиологическом благополучии населения». 

В период строительства и эксплуатации объекта образующиеся отходы утилизировать 
в соответствии с «Санитарно-эпидемиологические требования к сбору, использованию, 
применению, обезвреживанию, транспортировке, хранению и захоронению отходов 
производства и потребления» № 187 от 23.04.2018 г. 

 
Территория проектируемого объекта не располагается в границах санитарно-

защитной зоны (СЗЗ) и санитарного разрыва (СР) объектов, являющихся источниками 
воздействия на среду обитания и здоровье человека, согласно п. 48 параграф 2 СП № ҚР ДСМ-
2 от 11.01.2022 г, ГН № ҚР ДСМ-15 от 16.02.2022 г. Подтверждается письмом №18-12-01-
05/1144-И от 22.08.2023г. РГУ «Есильская бассейновая инспекция по регулированию 
использования и охране водных ресурсов КВР МЭПР РК» 

 
Территория проектируемого объекта находится вне территории СЗЗ сибиреязвенных 

захоронений. Подтверждено справкой ГУ Управление Контроля и качества городской среды 
города Астана №505-09-08/ЗТ-М-1596 от 29.11.2021г. 

 
На территория проектируемого объекта проведены измерения дозы гамма – 

излучения. Протокол №1 от 05.10.2021г. (Превышение допустимого уровня не установлено). 
Измерения произведены ТОО «Казатомэксперт» лицензия №20007196 от 22.05.2020г. 

 
На территория проектируемого объекта проведены измерения эксхаляции (плотности 

потока) радона с поверхности грунта. Протокол №2 от 05.10.2021г. (Превышение допустимой 
концентрации не установлено). Измерения произведены Филиал РГП на ПХВ «Национальный 
центр экспертизы» комитет санитарно-эпидемиологического контроля МЗ РК по 
Туркестанской области. 

 
Водопотребление и водоотведение на период строительства. 

На период проведения строительных работ стационарных источников водоснабжения 
не требуется. Вода для строительной бригады будет поставляться автоводовозами и храниться 
в специализированных емкостях. 

Для нужд строительной бригады на территории стройплощадки будут оборудованы 
биотуалеты, которые после завершения строительства будут демонтированы. 

Обслуживание биотуалетов будет осуществляться специализированной 
организацией. Опорожнение емкостей биотуалетов будет производиться при помощи 
ассенизаторской машины с последующим сливом в места согласованные СЭУ. 

Сточные воды, непосредственно сбрасываемые в поверхностные водные объекты, 
отсутствуют. 

Мойка колес. Для мытья колес строительной техники будет организована эстакада, 
откуда сточная вода будет направляться в резервуар для последующего вывоза на очистные 
сооружения г. Астана. 

Водопотребление и водоотведение на период эксплуатации. 
Для нужд потребителей запроектированы системы раздельного хозяйственно-

питьевого и противопожарного водопроводов, горячего водопровода c принудительной 
циркуляцией по магистрали и стояку, системы хозяйственно-бытовой и дождевой 
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канализации. Источник водоснабжения - сети городского водопровода с гарантийным 
напором 0,1 мПа. 

Рабочая трубу канализации К1 в стальном футляре ГОСТ 10704-91 прокладывается 
до заливки фундаментной плиты. Для прохода опусков канализации через фундаментную 
плиту предусматриваются гильзы ∅325 мм. Для обслуживания трубопроводов, проложенных 
скрыто под плитой, установить прочистки согласно чертежам. 

Встроенные помещения на 1 этаже имеют индивидуальную систему канализации. 
Выпуски К1 от офисов выполняются через приямки по чертежам КЖ в стальной гильзе 
∅325x6.0. 

Система К2 предназначена для сбора и отведения дождевых и талых вод с кровли 
зданий в систему городской ливневой канализации. Трубопроводы системы К2 
выполняются: 

- стояки, магистраль - из труб стальных электросварных прямошовных ГОСТ 10704-
91 с внутренним покрытием по ТУ 1390-021-43826012-01; 

- выпуск - из труб полиэтиленовых ГОСТ 18599-2001 
 

Охрана труда, Техника безопасности, Производственная санитария и Противопожарная 
безопасность 

В технологической части применено Казахстанское и импортное оборудование, 
модели которого выполнены в соответствии с международными стандартами. 

Мероприятия по технике безопасности охране труда, производственной санитарии и 
противопожарной безопасности приняты в соответствии с действующими нормативными 
документами. 
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